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Capitulo 1: Sistemas notariales

1. El notariado de tipe latino

El notario de tipo latino es un profesional del derecho encargado de una fun-
cion piiblica, que consiste en recibir, interpretar y dar forma legal a la voluntad
de las partes, redactando los documentos adecuados a ese fin, confiriéndoles
autenticidad, conservando los originales de éstos y expidiendo copias que dan
fe de su contenido',

La actividad del notario ejercida a través de su opus principal, la escritura
piblica, contribuye a la seguridad juridica no sélo de las partes sino de los
terceros.

El documento notarial es todo esciito que goza de autenticidad corporal,
autenticidad de autoria, de fecha y de ideologfa, y ademds presenta la carac-
teristica de su incorporacidn al protecolo, lo que asegura su preservacion vy la
pesibilidad de su eventual reproduccidn®. El acto notarial constituye el medio
mads idéneo para la produccién de la prueba documental,

! Conclusin del Primer Congreso Internacional del Notariado Latino. Fn las Partidas
se define al notario como “omen que es sabidor de eseribir”, Ley 1, Titulo X VIIII, Partida
3. La ley del 25 ventoso del siglo x1 (10 de marzo de 1803), expresa: “[...] los notarios
son los funcienarios piblices establecidos para escribir todos los actos y contratos a
laos cuales las partes deben o quieren hacer dar el cardcter de avtenticidad, atribuidos a
los actos de autoridad piiblica y para asegurar las fechas, conservar el depgsito, librar
las copias y expediciones”™.

? Despacho del X1V Congreso Internacional del Notariado Latino, celebrado en
Guatemala en 1977.
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La funcién alitigiosa propia del notario latino se proyecta en la paz social,
esencial para la vida del Derecho en Ia normalidad. El notario latino contribuye
al disefio contractual; en la etapa precontractual evita pleitos, reduce la tasa de
litigtosidad; facilita el desarrollo del proceso documental, reduce costos admi-
nistrativos y privados aportando seguridad a la transaccidn®.

Elnotario desempefia un papel eminentemente social, ya sea como hacedor del
instrumento notarial, o bien como consejero de las partes que ante él recarren®.

Es un colaborador en el proceso dindmico de creacién del orden juridico, y
de tal calidad, que con frecuencia va a la vanguardia del legisiador, preparan-
do con las costumbres notariales y los usos convencionales revelados por las
escrituras piblicas, la oportuna reforma legislativa®.

Para el buen ejercicio de la funcién notarial se requieren no sélo requisitos de
capacilacién juridica y técnica sino, ademés, una especial vocacién profesional
y unarecia independencia incompatible con los nombramientos a plazo y con la
surnisidn al arbitrio gubernativo; por lo que se declara que el notario debe ser
imamovible, excepto por condena penal, impuesta por los tribunales de justicia
en casos de delito®. ‘

La complejidad en el mundo actual supone un desafio para el notariado
y estimula la preparacién profesional y su realizacién para conservar asi los
derechos fundamentales de la persona humana y en particular de la autonomia
de Ja voluntad”.

3 Véase Paz-Ares, C., El sistema notarial. Una aproximacion econdmica, Madrid,
Colegios Notariales de Espafia, Consejo Generzl de]l Notariado Ruiz de Alarcén 3-
28014.

* En el siglo xi aparecen en Bolonia los primeros instrumentos juridicamente an-
torizados. En el Fuero Real surge reglamentacidn sobre el oficio de escribano piblico.
La legislacidn mds compieta se encuentra en las Siete Partidas de Alfonso el Sabio.
Existi6 primero el escribano amanuense y luego en periodo posterior ¢l notario jurista,
Recordando un poco nuestra historia, en la época de Ta Colonia los titulos de escribanos
eran otorgados por el Rey de Espafia. Fueron los escribanos quienes con toda claridad
describen en las actas la ceremonia de [a fundacién de las ciudades. Existian escribanos
de mimero v reales.

3 Vallet de Goytisolo, J., “La determinacién notarial del Derecha”, Anales de la
Academia Matritense del Notariado, t. XX XV.

¢ Véase 1a Conclusién del il Congreso Internacional del Notariado Latino, reunido
en Madrid en 1950.

? XVHI Congreso Internacional del Notariado Latino, celebrado en Montreal en
1986.
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1.1. Sistema latino

El sistema latino exige la intervencidn forzosa de un notario que actia con-
forme a la ley, la ética y la equidad en la instrumentacién de los negocios o Jos
actos juridicos, a fin de cumplir con dos misiones fundamentales del sistema
que son la seguridad y Ja proteccidn al consurmidor,

El notario actiia como intermediario entre el particular y el orden juridico,
al cual interpreta. ‘

La intervencién del notario protege la libertad de los consentimientos; el
contrato bien explicado y comprendido tiene mayores pesibilidades de ser
cumplide voluntaria y espontdneamente por las partes.

1.2. Paises que adoptaron el sisterma

El sisterna de notariado de tipe latino impera en mds de setenta paises como
.en Espafia, ltalia, Francia, Portugal, Alemania, Austria, Albania, Andorra,
Bélgica, China, Grecia, €l estado de Louisiana® (Estados Unidos), Canadd, Jap6n,

¥ Dentro del sistema anglosajén regido por el commion law, en tedos los Estados de
los Estados Unidos de Norteamérica, ¢f Estado de Louisiana es la excepeidn, pues, como
una consecuencia de la dominacion espafiola y francesa, prevalece ¢l notariado de tipo
latino. El Estado de Louisiana estd dividido en parroquias (Parishes). La Parroquia
de Orleans, que comprende solamente la cindad de Nueva Orleans, es Ia tinica en la
cual el notario pablico lleva protocolo ¥ es depositario del mismo, mientras gue en las
demés parroquias estd obligado a depositarle en el Archivo Notarial de la Secretaria
de 1a Parroquia respectiva. La primera ordenanza por la que se dispuso el gobiernc
¥ la reglamentacién del notariado en Louisiana, durante el perfodo colonial francés,
data del 2 de agosto de 1717, estd fechada en Parfs, y sigue actualmente en vigor con
pocas variaciones. Dicha ordenanza estd basada en el articulo 423 de la Ordenanza de
Orleans, Francia, y fue promulgada por el rey para la colonia de Louisiana. Dentro de
sus disposiciones, obligaba a los notarios a numerar progresivamente v a encuadernar
cada afio sus escrituras por orden cronolégico, con sus indices; delegaba las inspecciones
annales en los procuradores del rey y en los fiscales, asi como la verificacién de si se
habfa dado cumplimiento a fa ordenanza. Los protocolos de los notarios fallecidos o que
hubieren renunciade o abandonado el ejercicio de la profesién, tenfan que ser entregados
a los secretarios de la Corte de la jurisdiccidn respectiva. Durante todo el periodo de 1a
dominacidn francesa los notarios ejercieron su prafesién en Louisiana de acuerdo con la
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Indonesia, Luxemburgo, Macedonia, Mali, Marruecos, Moldavia, Mdnaco,
Paises Rajos, Turquia, México, Nicaragua, Nigeria, la totalidad de los pafses
de América del Sur, Cuba, Guinea, Haiti, Honduras, Costa Rica, el Salvador,
Repiblica de San Marino, Repiiblica Dominicana, Rusia, Togo, Vaticano.

Los paises que adhirieron, con particulares diferencias, participan en comiin
de instituciones fundamentales que tienen su rajz en el derecho romanao-ger-
ménico.

citada ordenanza de 1717 y los reglamentos que se dictaban para los notarios en Francia.
Las Jeyes espaiiolas fueron introducidas en la provincia de Louisiana por medio de una
ordenanza promulgada el 26 de noviembre de 1769, que tigié hasta ef 30 de noviembre
de 1803. Esta ordenanza asignaba 2 los notarios distintas categorias: los de Gobierno,
del Cabildo, notarios reales y un notario de marina. Todavia en la actualidad existe e
notario de la Municipalidad, especialmente designado para las mismas funciones que
ejercia en Jos tiempos de la colonia. Segiin parece, el otorgamiento de las escrituras,
durante el régimen espafiol, se regia por las mismas disposiciones establecidas para los
notarios en Espafia. Las escrituras pdblicas en Lonisiana son semejantes a las otorga-
das en otros pafses de tipo latino. Asf es que los notarios estdn facultados para hacer
inventarios, escrituras de particién, testamentos, protestar documentos mercantiles,
contratos de separacidn de bienes matrimoniales, ventas e hipotecas de bienes raices,
etc. Las escrituras de venta e hipoteca no se pueden hacer sin la previa presentacion ante
el notario de los certificados dei Registro de Inmuebles y de Hipotecas, los que hacen
constar el dominio de la propiedad y cualquier gravamen inscripto contra Ja misma.
Asirismo el notario estd obligado a exigir el certificado carrespondiente de la Oficina
de Recaudacioén de Impuestos para asegurar que el pago de éstos esté al dia. En general,
en ¢l Estado de Louisiana, Gnicamente a los abogados se les otorga el nombramiento de
notarios. Si existen vacantes dichos nombramientos los hace el gobernador del Estado
entre los solicitantes que hayan cumplido con Jos requisitos de la ley, entre los gue se
incluye un certificado de aprobacién, después de previo examen hecho por la Corte
Suprema del Estado, asf como una constancia de haber hecho debida publicacién de la
solicitud para ¢l nombramiento en uno de los periddicos oficiales del Estado, El nom-
bramiento que haga el gobernador requiere la confirmacion del Senado del Estado de
Louisiana. El nombramiento es vitalicio y antes de entrar en el ejercicio del cargo, el
notario tiene que otorgar en la parroguia de Orleans una fianza por la suma de diez mil
ddlares, que debe mantener en vigor durante el perfode de su actuacién como notario.
El acta auténtica, o sea la escritura notarial, hace prueba plena en todas las Cories del
Estado de Louisiana, sin necesidad de otra prueba sobre el contenido de ta misma.
Pueden otorgarse actas en cualquier idioma, con todas las formalidades de ley, con tos
requisitos similares a los pafses del sistema notarial latino.
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“Denominamos notariado latino al que responde a rasgos fundamentales ¥
camunes, cuyos origenes mas préximos y definidos se encuentran en el norte de
Ttalia y se perfilan al calor de la célebre y erudita Escuela de Bolonia™.

1.3. Notariado de los Estados independientes

Con la caida del Muro de Berlin los Estados independientes de Europa Central
y Oriental, ante la posibilidad de elegir entre el sisterna anglosajon y el sistema
de notariado latino, optaron por nuestio sistema porque brinda mayor garantia
para asegurar los derechos de los ciudadanos,

Asf surgieron, con la colaboracién efectiva de la Union Internacional del
Notariado®, leyes que introdujeron o consolidaron el notartado libre en Polonia
en 1991, Hungria en 1992, la Repablica Checa, [a Repiiblica Eslovaca, Lituania,
Estonia y Letonia en 1993, Albania, Croacia y Hslovenia en 1994, Rumanig,
Moldavia, Ucrania, Bulgaria y dltimamente otros pafses que también aspiran
a ingresar a nuestra institucion.

e [a Camara Alvarez, M., “El notarie latine y su funcién”, Revista del Notariado,
1972, p. 2034

2 tJnién Internacional del Notariado Latino. El Primer Congreso Internacional de
Notariado Latine tuvo lugar a instancias de la Argentina en 1948. Al dictarse el estatuio
del Congreso en el afio 1948, s¢ funda la Uni6n Internacional del Notariado Latine. La
Unidn representa la unidad del notariado latine, cuyos miembros son juristas, consejeros
independientes = imparciales, que por delegacién de la autoridad piiblica confieren auten-
ticidad a los documentos gue redactan, siendo sus instrumentos garastia de la seguridad
juridica y de Ia libertad contractual. Las reuniones periddicas de los representantes de
los notarios de !os pafses que consagran en su legislacidn los principios esenciales del
notariado de tipo lating promueven, coordinan y desarrcilan fa actividad notarial en
el dmbito internacional. El fin de la Organizacion No Gubernamental es asegurar la
dignidad de !a independencia profesional y un mejor servicio a la comunidad, La Unién
estd gobernada por una Asamblea de todos los notarios afiliados que representan a mas
de setenta pafses de cuatro continentes. El Consejo Permanente integrado por diecinue-
ve miembros con voz y voto, ¢s el 6rgano de direccidn y de gobierno de la Unitn. La
Oficina Notarial Permanente (ONPI) es el drganc encargado de difundir [as actividades
de la Tnstitucién, a través de fa Revisia Internacional, y los estudios relacionados con el
derecho notarial, su legistacidn y la jurisprudencia.
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1.4. El notario de la Comunidad Euvropea

El 18 de enero de 1994, el Parlamento Europeo reunido en Madrid, recordd
que la profesién de notario en toda la Comunidad Evropea (hoy Unidn Europea)
tiene elementos comunes que sen:

a) Delegacidn parcial de la soberania del Estado en la figura del notario para
asegurar principalmente el servicio plblico de garantizar la autenticidad de las
convenciones v de la prueba.

b) Desempefio independiente de la actividad ejercida en el marco de un
cargo piiblico bajo Ia forma de vna profesion liberal, aunque sometida al con-
trol del Estado, o del drgano estatutario, en lo referente a la observancia de las
prescripciones de la actuacidn notarial, de 1z fijacién reglamentada de tarifas e
impuesta en beneficio de los clientes.

¢) Acceso selectivo a ta profesién o a la organizacidn de ésta.

d) Funcidn preventiva de la intervencion del juez, eliminando o reduciendo
el riesgo de litigios.

e) Rol de aconsejar en forma imparcial.

En funcidén de estos principios, el Parlamento Europeo resolvié aplicar el
articulo 55 del Tratado de Roma, declarando que Ja profesidn de notario, por
su gjercicio de la antoridad piblica, no puede cumplirse sino dentro de la cir-
cunscripcién territorial que cada ordenamiento legal nacional le sefiala. Esto
deberi tenerse en cuenta en el gjercicio de nuestra profesion en el marco del
Mercosur.

Sin embargo, invité a los Estados miembros y a las instituciones notariales
a ponerse de acuerdo para asegurar el reconocimiento reciproco y la libre
circulacién transfronteriza de los actos notariales, eliminando las actuales
formalidades para su validez internacional.

1.5. Kl notario de tipo latino en la Argentina

La desorganizacion fue el rasgo distintivo del notariado en la época de la
colonia. Los primeros escribanos provenian de Europa y eran hombres sin
tftulo alguno que integraban las expediciones colonizadoras. Sin embargo, es
sorprendente la exactitud de los datos que se consignan en las actas de fundacién
de las distintas ciudades y la prolijidad de las descripciones.
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A medida que se afianzaban las instituciones en las nuevas colonias el nota-
riado se iba caracterizando y destacando. Los notarios se regfan por las leyes
que llegaban desde Espafia, muchas de las cuales tuvieron vigencia atdn después
de la Independencia.

Con anterioridad al Cédigo Civil los escribanos se dividian en civiles y
comerciales, eclesidsticos, de hipoteca, de gobierno.

Durante el perfodo preconstitucional, la Asamblea Constituyente del afio
XIII impuso a los espafioles que actuaban como escribanos la exigencia de la
ciudadania. Para Negri', el notariado argentino nace a la vida institucional en
£sa época.

Con la Carta fundamental de 1853 la reglamentacién del notariado queda a
cargo de las provincias.

En 1871 entrd en vigencia la ley 340 sancionada el 29 de abril de 1969. Con
la organizacidn nacional el Cédigo Civil establecid bases firmes para la actua-
cién del notariado en toda la Repiiblica, y a través de sus disposiciones evita
las disparidades en el ejercicio de 1a funcidn.

El Cédigo Civil muestra una evidente confusién al referirse a los escribanos.
En algunos articulos se los menciona como escribano pablico o funcionario pi-
blico, en otres como oficial piblico, y distinguiendo entre los oficiales piblicos
unos dicen escribanos y otros funcionarios.

Originariamente, para ser notario bastaba con la practica o 1a vocacién, no se
requeria titulo universitario y alcanzaba un escaso conocimiento del Derecho,
pero tenian un sentido ejemplar de Ia funcién notarial y de la més pura ética
profesional.

Hasta 1910 era suficiente rendir un examen de idoneidad ante los Tribunales de
Justicia para poder ejercer el notariado. Con la ley 7048 en 1910 se incorporaron
los estudios universitarios para ejercer la profesion de escribano.

En el afio 1914 se reglamenta el uso del papel sellado y en 1930 Rosas regla-
menta la formacién del protocolo v la expedicién de copias.

Leyes posteriores, como la 5015 del afio 1943 de la provincia de Buenos Adres,
primera ley orgdnica y de antonomia funcional en la Argentina, contribuyeron
a cimentar la etapa del notariado que actualmente nos rige.

Los escribanos actualmente poscen titulos expedidos por universidades
de derecho y ciencias juridicas, en base a materias que abarcan la carrera de

1t Negri, J., El problema notarial, Buenos Aires, ed. Atlintida, 1932.
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abogacia y pricticas de escribanfa que habilitan para cualguiera de los caminos
que puedan tomarse para ejercer profesiones juridicas.

La denominacién de notario en el pafs se adoptd después del anteproyecto
de ley de documento notarial del afio 1964. Es ta denominacién acogida por fa
mayor parte de los notariados europeos.

La denominacién los distingue por su origen, ya que eran confundidos con
los secretarios actuarios de tribunales, los escribanas de gobierno, Jos escribanos
de minas, fedatarios del poder judicial y administrativo.

La figura juridica del notario se va perfilando considerando que debe ser
un hombre de buena fe, conocedor del derecho que guia a las partes en la ce-
lebracién del negocio o acto juridico, aconsejando, asesorando y conciliando
voluntades, previo a la configuracién del instrumento piiblico. 1.a funcién pdblica
que ejerce el notario esta establecida en funcién del interés general, y no sélo
de los particulares que otorgan actos juridicos privados. '

La seguridad en las relaciones juridicas, y en materia de transmision y cons-
titucién de derechos reales, no puede lograrse sin ¢l ejercicio de las funciones
de cardcter ptblico con que el Estado ha investido al escribano piiblico.

1.6. Bn las XX VIF Jornadas Nacionales Notariales
se declard y recomendd:

» Bl vinculo entre el notario y el requirente del servicio notarial no configura
una relacién de consumo en virtud de la expresa disposicion de] articulo 2° de
la ley 24.240.

« El principio de legalidad obliga al notario a la aplicacién del ordenamiento
vigente entre cuyas normas se incluyen la Ley de defensa del consumidor y la
Ley de defensa de 1a competencia, que revisien el cardcter de normas de orden
piblico econdmico.

« En esie contexto, adquieren especial relevancia los deberes de informacidn,
asesoramiento y consejo, que integran esencialmente la funcidn notarial y que
importan una actividad mas amplia que el deber de informacién especifico de
ia Ley de defensa del consumidor. Estos deberes se intensifican cuanto mayor
sea el desequilibrio entre los sujetos negociales. ‘

= La actuacién imparcial del notario implica un deber active y sustancial, ya
que constituye una de las razones de la existencia de la institucitn notarial. En
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Jos contratos donde no exista paridad negocial, la imparcialidad reviste especial
importancia, ya que procurard restablecer el equilibrio contractual.

» En resguardo de ta imparcialidad del notario, &ste debe mantener una inde-
pendencia funcional y operativa que evite fa confusién en el consumidor acerca
de la relacién entre el escribano y la parte fuerte en el contrato.

« Que se disponga mediante reglamentacién de los Colegios Notariales la
obligacién del notario que intervenga en un contrato con clausulas negociales
generales de celebrar con la antefacién suficiente y con la parte débil, una au-
diencia previa de asesoramiento de la cual debe dejar reflejo documental por
acto pdblico. En tal oportunidad debers entregarse copia fntegra del contrato
a celebrarse.

« El escribano debe abstenerse de incluir cldusulas prohibidas por las normas
del derecho positivo vigente.

1.7. Fl notariado de tipo latino y 'a economia

El notariado cumple una funcién péblica de ejercicio privado con las si-
guientes particularidades:

a) Cubre todo el pais.

b) No le cuesta nada al Estado.

¢) Los titnlares tienen preparacién juridica universitaria.

@) Son seleccionados por su idoneidad, capacidad y por su honestidad.

e) Intervienen en la correcta formacién de los actos y negocios juridicos.

f) Satisfacen una necesidad social.

g) Informan a las partes imparcialmente sobre sus derechos y obligaciones,

1) Garantizan el derecho individual de decisién y ¢l libre otorgamiento del
acto. '

i) Autorizan un documento de méxima eficacia juridica probatoria y poder
gjecutivo.

i) Responden directa, personal ¢ ilimitadamente por el correcto y legal
gjercicio de su funcién.

Desde una visidn econémica del dereche, el producte notarial es un bien
de confianza. La seguridad juridica de las relaciones particulares en materia
documental encuentra su méxima expresion con la intervencion notarial.

El documento notarial no es s6lo un producto final, sino también un producto
intermedio, que es empleado en multitud de procesos juridicos subsiguientes: en
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procesos judiciales {donde vale como prueba plena), en procesos de ejecucidn
(donde sirve de titulo ejecutive}, en procesos de registracion {donde opera como
titulo}, en los procesos contractuales (es Litulo anterior), etcétera.

La eficiencia de la actividad notarial (plano funcional) y la eficiencia de
la organizacidn notarial (plano estructural) son considerados y gravitan en el
sisterna por la reduccidn de costes administrativos vy privados.

Los costes administrativos, que se traducen en los costes de supervisar la
actividad de los notarios como guardianes de la legalidad de las transacciones
¥, en definitiva, el coste de enforcement de la disciplina notarial, lo soporta el
propio sistema notarial, que tiene legalmente encomendadas potestades disci-
plinarias'.

La reduccién del coste privado de las transacciones, o sea el coste que han
de soportar las partes, se produce por la diversidad de actividades que desa-
rrolla el notario de tipo latino y que abordaremos al tratar las operaciones de
gjercicio.

2. Sistema anglosajén
2.1, El notario anglosajén

En Ja mayoria de los estados de Estados Unidos de Norteamérica, en Inglaierra
y en el resto de los pafses miembros de la Comunidad Britdnica tienen el sistema
llamado de notariado anglosajon.

El notario anglosajén no debe tener necesariamente conocimientos juridicos.

Existen particularidades en cada Estado, pero en la mayoria el ejercicio estd
a cargo de profesionales sin ninguna autoridad y desarrollan su actividad dentro
del marco legal, existiendo requisitos minimos para su desempefic.

El sistema anglosajon facilita el movimiento de bienes y derechos y trata de
evitar toda limitacidn a la circulacién de los mismos.

Los contratos son instrumentados en forma privada y tratdndose de transac-
ciones sobre inmuebles se respaidan con el seguro de titulos.

12 Paz-Ares, C., op. cit., nota 3,
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2.2. Bl notary public

En la mayoria de los estados de Estados Unidos de Norteamérica el notario
es un certificador, no se le exige titulo de abogado, no cubre la labor asesora,
no redacta los documentos, no tiene protocolo ni archive de los documentos
criginales, sélo da fe de Ingar, fecha y persona, y sélo tiene un libro de notas.

El notariado, a pesar de todo, no es libre, estd reglamentado por cada Estado.
Asi, pues, de las tres fases de la actuacién del notario latino: asesor jurfdico,
autoria del documento, y fedatario, sélo esta Gliima corresponde al notario
norteamericano. Pero la fuerza auntenticadora de estos escribanos es limitada,
los instrumentos que autorizan tienen el valor de un principio de prueba por
escrito y no alcanzan la eficacia probatoria plena, en tanto no son convalidados
por los mribunales.

Cuando el norary public es abogado, le estd permitido asesorar y redactar
documentos.

La transmisién y constitucién de derechos reales en los Estados Unidos se
formaliza por instrumento privado. El instrumento se denomina deed en ta com-
pravenia, morigage en la hipoteca y grant en la servidumbre. S6lo se requiere
forma escrita y en la redaccién de los contratos no interviene necesariamente
un profesional del derecho. La frecuente omisién de elementos formales en ¢l
negocio juridico es causal de nulidad por vicios y errores.

El estudio de titulos es costoso y complejo pues requiere la intervencion de
abogados y empresas especializadas, que tienen responsabilidad por el estudio
o dictamen sélo en el caso de que hayan omitido relacionar algin documento
registrado. No son relevantes los vicios de falsedad material, idecldgica, falta
de capacidad, etc., pues para ello se recurre al segura de titulos.

El Seguro de Titulos es solo un instrumento de indemnizacién econdmica
que no garantiza al adquirente la titularidad de los derechos de la propiedad.
Puede corresponder a otra persona, o bien presentar cargas o gravimenes que
110 hayan sido previamente detectados.

¥l Seguro de Titulo de propiedad protege al adquirente de un inmueble
de los defectos y cargas de su titulo de adquisicién existentes al momento de
emitir la péliza y que no fueron detectados o descubiertos en el proceso de
investigacién de los antecedentes histérico-legales del titulo, los cuales, por su
naturaleza, no son identificables a través de un examen ordinario de los asientos
de los registros oficiales.
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La realidad muestra que son muchos los conflictos que se plantean en los
tribunales, y ello trae aparejado un costo elevado para el Estado por la canti-
dad de pleitos anuales. E] seguro de titulo para cubrir fos riesgos no evita las
instancias judiciales y la inseguridad juridica.

2.3. El notario en Gran Bretaia

En Gran Bretafia, el nombramiento de los notarios esta supeditado a que el
aspirante acredite poseer los requisitos exigidos por la ley. La figura del notario
es importante y se distinguen [os notarios generales que actilan en todo €l pais
y los notarios de distrito,

Los notarios de Londres constituyen un grupo reducido y selecto, ejercen sus
funciones en la ciudad y un radio alrededor de la misma, con modalidades de
su autenticacién segin que el acto produzca efectes dentro o fuera del pais.

El notaric inglés es un profesional que estd autorizado a realizar sélo determi-
nadas actividades, no tiene delegacion del Estado. Es redactor y autenticador de los
instrumentos que prepara pero no tiene obligacitn de conservar las matrices o copias
de éstos. La doctrina tiene por auténticos a dichos documentos, El poder pifiblico
estd encargado de reglar el ejercicio de su profesién y vigilar se conducta.

2.4. Law Notary

Por efecto de la globalizacién y la economia de mercado, en el afio 1998
aparece en el estado de Florida la Ley Civil —~Law Notary-, cuyo Capitulo 118
regula Ja actividad de los notarios internacionales, et si gnificado de documento
auténtico, protocolo y notario de derecho civil.

El notario de derecho civil es miembro de la Barra de Abogados de Florida,
tiene cinco afios de ejercicio de la abogacia, y es designado por la Secretaria de
Estado con tal cardcter. Estd autorizado para expedir documentos aut€nticos y
por tanto puede autenticar o certificar actas, transacciones, sucesos o circuns-
tancias. El acto v su contenido se presumen legitimos. Puede recibir juramentos
y redactar el certificado correspondiente para la validez del documento que sea
ratificado, protestado o protocolizado bajo su sello; redactar escrituras para
su registro; presidir en forma solemne la ceremonia de matrimonio y efectuar
recongcimiento de documentos.
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1os informes remitidos por Ja National Association of Law Notaries (NACLAN)
tiene varios puntos de interés. En una reunién mantenida en el mes de enero de
2002 en Parfs auspiciada por la C4mara de notarios de esa cindad, se advirtié
el objetivo de la Asociacién de promover su adhesién permanente a la Unidn,
asf como el intercambijo y reconocimiento del documento notarial producido
por notariados civiles de Florida y Alabama, asf como promover ¢l notariado
latino en otros Estados de los Estados Unidos.

Se han suscripto acuerdos con los Estados del Golfo de México y se efectud
una reunién a fin de discutir el tema de las diferencias entre este sisterna y el
notario civil de tos Estados de Florida, Alabamay otros™.

3. Sistemas funcienaristas

En los pafses con el sistema funcjonarista el notario es funcionario de la
administracién del Estado. Responde a una organizacion estatal.

Se establece una relacién directa entre el particular y el Estado. Los de-
nominados notarios son empleados pablicos, un empleado més del aparato
administrativo, y son designados y pagados por el Estado.

Como dijo Vallet de Goytisolo, toda burocratizacion empuja hacia la des-
personalizacién, En este sistema, el notario es un mero autenticador, desna-
turalizandose la funcién. Los instrumentos tienen maxima eficacia, su valor
es absoluto, v los originales pertenecen al Estado. El sistema funcionarista
es receptado en Estados con escaso margen de libertad contractual y fuerte
planificacion estatal.

Hay variantes, pero en algunos Estados los escribanos estdn equiparados alos
jueces. Ejemplos son los notarios de Dinamarca y de algunos cantones suizos.

4. Motariados miembros de Iz Unidn™

El mundo estd dividido en dos grandes sistemas juridicos, el del common
law (también conocido como sistema anglosajén) y ei del civil law (sistema
notarial latino).

2 Revista In;emacr'onal del notariadoe, 1° 105, primer semestre 2003.
14 XTIV Congreso Internacionzl de Notariado Latino 2607.
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Ambos sistemas son profundamente diferentes, pero han convivido en forma
més ¢ menos pacifica, por lo que no parece adecuado intentar su unificacién o
la supremacia de uno sobre el otro, tanto més cuanto su implantacién responde
a razones histdricas, culturales, politicas y sociales muy arraigadas.

El sistema notarial de transmisién inmobiliaria sostiene con ventaja ka com-
paracidn en cuanto a su coste ¢ precio con otros sistemas, como ¢l del seguro

“del titulo o el de la participacién de otros profesionales juridicos o inmobilia-
rios. El notario imparcial unifica los aspectos contractuales de asesoramiento,
acomodacién al ordenamiento y conservacidn del documento, mientras que
olros sislemas reparten esas aclividades entre diferentes profesionales con el
éonsiguientc aumento del coste.

" Las caracteristicas de la funcién notarial de tipo latino hacen que €sta contri-
buya a corregir ciertas deficiencias del funcionamiento del mercado, como son
las asimetrias informativas y Ia falta de produccién de externalidades positivas
o bienes piblicos. Las asimetrfas informativas se equilibran por la imparcialidad
del notario y su obligacién (en muchos casos legal) de especial asistencia al con-
tratante débil. También se superan los riesgos de “seleccitn adversa™ al estar el
coste del servicio y la homogeneidad de su contenido establecidos legalmente.
La produccién de externalidades positivas también aparece claramente porgue
con su actividad el notario aporta certeza y seguridad a Ias relaciones, anmenta
el valor de Ja propiedad regularizada al expulsar del sistema a las propiedades
engafiosas y produce un importante efecto antilitigioso que alivia la carga de
trabajo de los tribunales. En definitiva, el notario de tipo latino como profesional
de la seguridad juridica aporta al mercado y al desarrollo fundamentalmente
confianza. Siendo un principio general que el mercado opera en condiciones de
incertidumbre todo Io que sea procurar certeza es crear valor econémico.

El mantenimiento y mejora de Ia calidad de la funcién notarial s¢ logra
mediante la formacitn permanente, la vigilancia corporativa del cumplimento
de las normas deontolégicas y la relacién creciente con las nuevas tecnologias.

El desarrollo social que favorece el documento notarial no se reduce solo al
terreno econdémico. También contribuye al desarrollo Jjuridico, mediante la puesta
en marcha de nuevas instituciones necesarias para los individuos, las familias
0 las empresas. Al desarrollo de la paz social, con el efecto antilitigioso antes
mencionado o la participacién en modernos sistemas alternativos de solucién
de conflictos como Ia mediacién o el arbitraje. Al desarrollo del crédito terri-
torial, mediante una adecuada titulacién de la propiedad. Al desarrollo de las
relaciones internacionales, ya que la implantacién mundial del Notariado hace
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que la actividad documental disfrute de reglas y caracteristicas relativamente
comunes, que favorecen la circulacién del documento y quizés en un futaro la
existencia de un titulo ejecutivo mundial, del mismo modo que ahora tenemos
un titulo gjecutivo europeo.




Capitulo 2: Funcidn notarial

1. Conéepto

El concepto y el contenido de la funcidn varfan segin fa postura asumida
sobre la naturaleza juridica de ésta.

1.1. Para los funcionaristas

La funcién notarial es una funcién piblica de caricter admiinistrativo, que
consiste en dar forma de ser v de valer a los negocios juridicos o en establecer
la presuncién de verdad de ciertos hechos, mediante la afirmacion pasiva de
su evidencia por el notario, hecho en el mismo momento en gue sen para €l
evidentes, por su produccién o por su percepcidn, en el instrumente piblico, a
requerimiento de las partes y generalmente con la colaboracién de éstas’.

Castan Tobefias sostiene que &l notario ejerce una funcidn piiblica de caracter
complejo, en nombre del Estado, correspondiéndole una posicidn especial dentro
de la organizacién adminisirativa y juridica, aungue no burocritica®. Mengual

! Gonzélez Palomino citade por Martinez Segovia, La funcién notarial, Buenos
Aires, ed. EYEA, 1961,

? Cast4n Tobefias, J., “Funcidn notarial y elaboracién notarial del derecho”, Madrid,
Instituto Editorial Reus, 1946.
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dice que es una funcidén de naturaleza social que estd dentro del Estado y que
por lo mismo es una funcién piiblica que le corresponde presidir y represemar
al Estado y en su representacion, al Poder Pablico®,

Para Mustapich la autenticidad, alta funcién de certidumbre, ha quedado
monopolizada por el Estado y la funcién de dar fe es una funcién piblica®,

1.2. Para los profesionalistas

La funcién notarial es profesional, documental, autdnoma, juridica, privada,
calificada, impuesta y organizada por la ley, para procurar seguridad, valor y
permanencia de hecho y de derecho, al interés juridico de los individuos, pa-
trimonial y extrapatrimonial, entre vivos o por causa de muerte, en relaciones
Juridicas de voluntades concurrentes o convergentes y en hechos juridicos,
humanos o naturales, mediante su interpretacién y configuracién, autenncacmn
autorizacién y resguardo confiadz a un notario®.

1.3, Postura intermedia

La funcidn notarial es una funcidn pablica de gjercicio privado. El escribano
es un profesional del derecho a cargo de una funcién piiblica.

“[...} afectado a una actividad privada pero con atributos que en parte lo
equiparan a la gestién puiblica. El vinculo de la actividad notarial con el Estado
dentro de un régimen de concesidn no importa adjudicar a sus beneficiarios el
rango de funcionarios piblicos™

Couture dice que la funcidn notarial es una funcidn piblica a cargo de un
particular... El escribano gjerce a nombre propio, bajo su responsabilidad y no

* Mengual y Mengual, J., Elementos de derecho notarial, vol. 11, ed. Besch, 1933,

4 Mustapich, J. M., Tratado tedrico y prdctico de dereche notarial, . 1, ed. Ediar,
1955,

3 Martinez Segovia, F., Funcidn notarial, Entre Rios, Delta Editora, 1961.

5 CS518-12-84, JA 1986-1-212, Vadell c.Pcia. Bs.As.
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en nombre del Estado, lo hace en provecho propio, no desarrolla esta labor al
servicio del Estado sino como una persona independiente, por interés, a riesgo
y ventaja propios’.

La caracterizacion de la funcién notarial como funcién piblica no implica
atribuir la calidad de funcionario piblico al notario.

“Sin perjuicio de admitir gue en principio 12 funcién administrativa es reali-
zada por los érganos estatales [...] creemos que eflo no puede erigirse en norma
absoluta y general. Por el contrario existen en el Estado modernc numerosas
entidades gue han sido creadas por el legislador para gjercer cierto tipo de funcidn
administrativa, a las cuales se les confiere legalmente cierto poder péblico para
actuar en nombre del Bstado y con su potestad™.

La funcién notarial es una funcién piblica de ejercicio privado, controlada
y reglamentada por tratarse de una funcidn social.

2. Origenes y desarrolle

La funcidn notarial es indudablemente tan antigua como [a necesidad social
a que responde, cual es: la de constatacién de los hechos y su perpetuidad;
necesidad sentida ya sin duda por los més remotos grupos sociales®.

“1...] Bl escriba fue funcionario del estado egipcio dotado de especiales co-
rocimientos mediante estudios que debfan cumplir y los que de continuoc debian
perfeccionar en el proceso de la carrera administrativa [...] Eran escribientes o
amanuenses. Estd claro entonces, que tare el escriba egipeio, como los varia-
dos escribas hebreos, como el escriba, el notario y el tabulario romano, eran
funcionarios ptblicos.

Es en Roma donde se encnentra, pareciera ser en la época de Algjandro Severo
(225/235 d.C}, un individuo técnico en derecho, hdbil en la redaceidn de documentos

7 Couture, E., “El concepto de fe pablica”, Revista del Notariado, afio 1947-5,
% Gordillo, A., Tratado de derecho administrarivo, 1. 3, Buenos Aires, 1979.
* Escobar de la Riva, E., Tratado de dereche notarial, Alcoy, ed. Marfil, 1957.
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y que cumplfa su faena totalmente desvinculado de la actividad estatal, llevando
a texto escrito los negocios juridicos que los particulares realizaban entre si. [...]
El tabelign romano prosiguid su evolucion, y en tiempo de Justiniano I, entre ¢l
527 y el 365 de 1a Era cristiana, alcanzd una organizacién funcional sin integrar
el cuerpe de funcionarios piblices del Imperio. [...]"

Para Pondé!?

“En el afio 1803, 1a ley de ventoso del afio X1 de la Revolucidn Francesz, afamé
al notario como funcionario pdblico porque asi lo definfa [...] pero la institucidn
de notario latino se 1a encuentra mis asimilada a la figura del tabelién —que no
era funcionario piblico-, su més remoto antecedente por los afios 538 a. (. época
de Justiniano. El tabelién tenfa conocimientos teérico practicos de derecho para
asesorar y redactar los documentos [...J E} Cédigo de Justiniano y fas Novelas
KLVI, XLVII y LXXIII caracterizan a los documentos del tabelién como publice
confecta —confeccionado piiblicamente-",

A poco que se investigue Ia actuacién del notario, a través del mundo
juridico romano, se lo observa uncido de facultades propias ejerciendo una
funcién tipicamente auténoma, aunque no totalmente abstraida de las normas
del derecho civil.

La funcién notarial ya era en ese entonces una institucidn sefiorial, en cierto
modo desprendida de la sustantiva rama del derecho, y organizada y disciplina-
da jerdrquicamente. Con el tiempo sufrié una evolucién social y juridica pero
siempre fue excepcional, pues requeria el conocimiento de la escritura.

Posteriormente se considerard al escribana como funcionario piblice u ofi-
cial piiblico. La condicidn de oficial piblico es calidad que inviste una persona
determinada en virtud de un nombramiento. El ejercicio més extenso de sus
funciones hace gue se lo denomine oficial piblico, comno lo hacen indistintamente
nuestro Cédigo Civil y las leyes italianas de 1919 y francesa de 1943, La nocién
de oficial pablico se refiere més a una funcidén que a una persona.

Tan importante es la funciéa de depositario de la fe piiblica, de conscjero,
de guardador de documentos, que requirié reglamentacidn, y asi surge la ins-
titucidn del notariado.

0 pondé, E., Triptico Notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1977, p. 258.
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3. Contenido

Sanahuja y Soler'' al analizar el contenido de ]a funcion notarial, distingue:
a) la funcién de autenticacidn; b) las funciones de legalizacién y legitimacion;
y ¢) la funci6n de configuracién de las relaciones juridicas.

Para Giménez Arnau®?

“_a funcién ptiblica encomendada al notario es potestad que sanciona de-
rechos, impone fe piiblica y autoridad documental, todo en proceso de adicién
o agregacién de fe oficial a una labor juridico profesional, elementos que por
_integracién, producen ¢l instrumento piblico notarial [...]"™

Con Camelutti” decimos que:

“Ia funcidn del notario consiste en la funcion preventiva de la justicia, aunque
no en la funcisn de la litis sino en la formacién del negocio juridico {...]"”.

Esa administracién preventiva de la justicia que sefiala el maestro, la en-
contraremos en la labor configuradora del notario y en su misidn asesora en el
campo juridico, moral y social.

Dos son las funciones que cobran especial relieve en el ejercicioc funcional:
la funcién “antilitigiosa™ y la de control de legalidad.

La funcién “antilitigiosa™ del notariado reduce el coste social de las iransac-
ciones ahotrando recursos a la administracién de justicia —cuyo sostenimiento
satisfacemas todos y no sdlo quienes son parte del pleito— y en definitiva, creando
paz y seguridad juridica.

El control notarial de legalidad se ileva a cabo por la via negativa del con-
trol-rechzzo, del control-denegacion. La tesitura en gue se encuentra el netario
es muy simple: “autorizar el documento, si hay conformidad con las leyes, ¢
denegar la autorizacién, si no hay tal conformidad”.

! Sanshuja y Soler, 1., Tratado de derecho notarial, Barcelona, ed. Bosch, 1945,

12 Giménez Arnau, E., “La funcién notarial, su configuracién doctrinaria y-legal”,
en su Perecho Notarial, Pamplona, 1976, p. 62.

3 Carnelutti, F., Instituciones del proceso civil, Buenos Aires, Ed. Juridica Europea
Americana, 1939.
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La funcidn ejercida por el notario estd intimamente ligada al documento,
del cual no puede separarse, pues la labor de asesoramiento como profesional
del derecho adquiere su mayor relevancia al quedar plasmada en la actividad
documental.

Pero la funcidn notarial no comienza y termina con el documento, sino que
se desarrolla en distintas etapas que se inician con el asesoramiento a las par-
tes, continta y tiene rasgos especiales en la redaccién del documento y en la
fe phblica que el notario le imprime, y culmina con la custodia y conservacidn
del mismo en el marco de la imparcialidad.

En esa continua blsqueda del equilibrio, con su intervencién imparcial logra
la feliz interpretacién de los fines requeridos por las partes, con jerarquia y
solvencia moral, en la medida en que el notario recepta los elementos juridicos

-y econdmicos que son motivo permanente de la diaria rogacién del piblico para
el cumplimiento de su cometido como jurista investido de la fe piblica.

4, Efectos del ejercicio de la funcién

En el gjercicio de la funcidén netarial, el notario da seguridad, valor y per-
manencia a 1os hechos y actos juridicos.

Seguridad: La actuacién profesional otorga al documento la perfeccién juridica
junto con su funcién fedante, que contribuye a la estabilidad juridica. Se torna
esto evidente comparando con los pafses que no responden a la organizacién
del notariado latino que ante la inexistencia de esa “seguridad”, la sustituyen
con la contratacidn de seguros que garantizan una compensacion para [os casos
en que existan vicios en [os contratos realizados entre las partes por carecer de
intervencion notarial. ‘

Valor es el grado de aptitud que iiene el documento notarial para producir
sus efectos, que los produce no solamente entre las partes sino también frente
a Lerceros.

Permanencia s €l atributo que se obtiene por el uso de los medios idéneos
para que el documento sea indubitable, juntamente con los procedimientos de
conservacién previstos por la ley y la prudencia notarial.

El notario desarrolla ademds viras actividades, como las de agente de reten-
cién, percepcion e informacién impositiva, de verificacion, retencién y pago de
impuestos administrativos, de liquidador de impuestos que por ley el Estado
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le obliga a realizar. Todos estos elementos nos permiten afirmar que el notario
esta representando al Estado en una porcion de su poder.

5. Teorias doctrinarias sobre Ia naturaleza juridica de!? notaric
5.1. El notario es funcionario piblico

La corriente doctrinaria tradicional sostiene que el notarioc es funcionario
piiblico. Fundamenta su postura en los articulos del Cédigo Civil que lo de-
nominan como oficial piblico (arts. 980, 982, 983, 987, 990, 992 y 939, nota
1112, 973, 979 incs. 1 y 2), en la forma de designacion, en la obligacién de la
prestacién de su ministerio™.

Bielsa dice que sin embargo hay actividades profesionales de indole piiblica
que, por eso mismo, han inducido al empleo de una terminologia que causa
cierta confusion sobre el caricter juridico legal de quienes la ejercen. Tal es la

¥ Borda, G., Trarado de Derecho Civil, t. IT, Buenas Aires, ed. Abeledo Perrot, n.
1660; Mustapich, Fratado prctico de Derecho Notarial, 1. 11, Buenos Aires, ed. Ediar,
1855, p. 49; Machado, O.1., Exposicién y comentario del Cédigo Civil argentine, ©. 111,
Buenos Aires, ed. Lajounae, 1899, p. 225; Salvat-Acufia Anzorena, Traiado de Derecho
Civil argentino. Fuentes de las Obligaciones, 2° ed., 1. IV, n° 2983, nota 11% Buenos
Aires, ed. Tea, 1938, p. 310; De Gésperi-Morello, Tratado de Derecho Civil, t. TV, n°®
1873, Buenos Aires, ed. Tea, 1964, p. 462, Véase Villalba Welsh, “El estado y el escri-
bano. Naturaleza juridica de la funcién notarial®, Revista del Notariado n° 607, 1945, p.
529; Decupis, “La responsabilidad del notariado”, Revista Notarial o° 634, julio-agosto
1957, p. 447; En la doctrina extranjera, Savatier, La responsabilité civile, 2° ed., t. 11,
n° 803, Paris, ed. LGDJ, 1951, p. 409; Letourneau, La responsabilité civile, 2° ed., n°
362, Paris, Ed. Dalloz, 1976, p. 134; Santos Briz, La responsabilidad civil, Madrid, ed.
Montecorve, 1970, p. 623; De Aguiar Dias, Da responsabilidade civil, 7° ed., 1. I n®
136, Rio de Janeiro, ed. Forense, 1983, p. 315. Para Mosset Iturraspe, Responsabilidad
por dafios, t. IIL, Buenos Aires, ed. Ediar, 1980, p. 188, el escribano de registro es un
funcionario piblico, depositario de la fe piblica, fedatario, ¥ por ello su acteacién
irregular compromste la responsabilidad del Estado. fdem en Highton de Nolasco,
“Responsabilidad del Estado por los escribanos”, LL 1977-C-954. La Corte Suprema
de Justicia de la Nacién ha dicho “[..] Las facultades que se atribuyen a los escribanos
de dar fe a los actos v contratos, constituyen una concesién del Estado otorgada por la
calidad de funcionario piiblico que tienen [..]7 (CS, 13/8/92, LL 1992-E, 567).
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del notario o escribano piblico, que naturalmente no es funcionario pablico,
- salvo, claro est4, que forme parte de la Administracién piiblica como el escribano
de gobierno. Para que haya funcién pdblica son necesarios, ademnds del vinculo
juridico del nombramiento, los caracteres virtuales gue él genera: larelacién de
superintendencia que se ejercite sobre él, el sueldo pagado por el Estado, si bien
no es elemento decisivo, es la regla, pues puede haber excepciones cuando la ley
lo dispone. En nuestro régimen legal el escribano no es funcionario piiblico'*.

5.2. El npotario es un profesional liberal

La otra corriente le niega al notaric la calidad de funcionario y agrega que
la funcién notarial no es funcién piblica,

Para Pondé el notariado es una profesion liberal. En verdad el notario no
ha sido funcionario pitblico jamés. No se Jo tuvo por tal ni en la legislacién de
Justiniano 1, ni en las Leyes longobardas, ni en la Constitucién de Leén VI el

filosofo, ni en los Estatatos del Piamonte, ni en las Leyes de las Siete Partidas, '

ni en la Constitucién Imperial de Maximiliano I de Austria, ni en la Nueva, ni
en la Novisima Recopilacién, ni en la Legislacién de Indias, es decir, en todos
los textos legales que constituyen el sostén de las preceptivas reguladoras del
notariado',

5.3. El notario es un profesional de derecho
a carge de una funcién piblica

Es un profesional de derecho, documentador, conciliador, consultor, Consejero,
intérprete de la voluntad de las partes. Su tarea se desarrolla a requerimniento de
parte; su misién es interpretar la voluntad negocial; califica, legaliza, legitima,

15 Biclsa, R., Derecho administrative, t. 11, Buenos Aires, ed. Depalma, 1947, p. 56.

1 Véase Pondé, E., Triptico Notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1977. “La fun-
cién notarial no es funcién piblica”, Revista Notarial Pcia. de Bs. As., 017-137. Pifidn,
“Responsabilidad de los escribanos”, en Derecho de dafos, Libro Homenaje a Mosset de
Espands, t. I, Buenos Aires, ed. La Rocea, 1989, p. 499. Martinez Segovia, op. cit. Allende,
L, “La fe pdblica y Ia funcidén notarial”, Revista del Notariado, 1951, pp. 594-595.
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configura, documenta y autentica con las solemnidades de la ley el documento

para su pruebay eficacia.
Diaz de Guijarro dice:

«[...] si se parte de la idea gue los efectos de los actos celebrados son les que
dan rango de piiblicoala profesiénl...] se confunde el contenido de Ja funcién con_
1a funcién mismal...] Cuando el Estado atribuye ¢l desempefio de la fe publica a
los escribanos no designa representante sino gue reglamenta una profesién [..] el
notariado es una profesién especial organizada especialmente [...] La rigurosidad
de las prescripeiones que contiene ]2 ley de organizacién del notariado no tiende
mas que a asegurar la eficacia y seriedad del ejercicio de una profesion a cuyo
desempefio se subordina la seguridad de fos actos juridicos [...] Los notarics s¢
vinculan asi 2 1a ley, siendo instrumentos de la misma para satisfacer las exigencias

que impene sobre la forma de ciertos actos juridicos™.

Para la jurisprudencid, a excepcion del escribano de gobierno, el escribano
no es un funcionario piblico, sino un profesional del derecho que ejercita su
profesién liberal actuando en su nombre y por su propia cuenta'®.

“(..] Bl escribano es un profesional del Derecho pero el notario cumple
una funcién piblica gue le ha sido delegada por el Estado, sujeto en su
actuacion a las normas que reglamentan su ejercicio™®,

Enire |as posturas intermedias hay gquienes sostienen que ejerce una funcién
piblica por delegacién del Estado, que presta un servicio piblico, y se Io ha
catificado de concesionario del Estado, lo que no importa adjudicar a sus be-
neficiarios la categoria de funcionarios piblicos™.

7 [)faz de Guijarro, E., “;Sen funcionarios piblicos los escribanos?”, JA 1929, 1.
31, p. 260.

18 NCiv, Sala A, 30/10/%7, P.CV.C., JA 1998- 11374,

1% Akterind, I., en su voio, “Quircga, R. c. Viale V.”, CNCiv, Sala C, ED 71-399. Véase
Trigo Represas, F., Re.rponsabilia‘ad civil de los profesionales, n° 1, Buenos Aires,
Astrea, 1978, p. 126, RN 845 -259.

 Trigo Represas, E., Seguros y responsabilidad civil, 1. 1, Buenos Alires, ed. Aslrea,
1978, p. 125. De} mismo autor: “La responsabilidad civil del escribano piblico”, en
Las responsabilidades profesionales (Libro Homenaje al Dr. Andorno}, La Plata, ed.
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6. La funcién notarial para la Corte Suprema

“Que esta Corte ha afirmado que lareglamentaci6n del ejercicio profesional
notanial se justifica por su especial naturaleza, pues la facultad que se atribuye
a los escribanos de registro de dar fe a los actos ¥ contratos constituye una con-
- - cesidn del Estado (Failos: 235:445; 311:506; 315:1370; 316:855; 321:2086)".

*Que, como se sefialé en Fallos: 315:1370, 1a facultad que se atribuye al

' notario de dar fe a los actos que celebre conforme a las leyes constituye una
concesién del Estado acordada por la calidad de funcionario de oficio ptiblico
que correspopde a los escribanos de registro [...J 1a atribucién 0 concesién de

. delicadas facultades a los escribanos tiene su necesario correlato en las exigencias

" y'sanciones que lareglamentacién de la profesion contiene, en el sentido de que
debe revocarse aquel atributo cuando su conducta se aparte de los pardmetros

: _cf:i.:e laley establece para tutelar el interés piiblico comprometido; no es, entonces,

"¢l Estado quien a su capricho puede retirar la facultad asignada, sino el sujeto
‘quien voluntariamente ge margina al dejar de cumplir los deberes a su cargo
(Conf. también Fallos: 321:2086)". ’ ‘

“Que, por los principios expuestos, esta Corte considerd vélidalareglamentacién
legal de la aludida profesion —por ejemplo, en cuanto a las sanciones aplicables
a los escribanos piiblicos— en tanto fuera razonable, es decir, guardara adecuada
proporcién con la necesidad de tutetar el interés piiblico comprometido, y no des-
naturalizara el derecho constitucional de trabajar (Fallos: 311:506; 315:1370)".

“Si bien los escribanos cumplen como fedatarios una funcién piblica, no se
presentan [as notas caracteristicas de la relacién de empleo piiblico™,

6.1. Funcién piiblica vs. Servicio piblice

Los fallos de Ia Corte nos llevan de ia mano a reflexionar sobre 1z distincion
entre “funcion piblica” ¥y “servicio piiblicg”, que dio entre los administrativistas
mucho que hablar, debido a lo incierto del criterio para precisarla,

Marienhoff entiende:

Platense, 1992, p. 338. Alterini-Ameal-Lépez Cabana, Derecho de las obliguciones
civiles y comerciales, n° 1857, Buenos Aires, ed. Abeledo Perrot, 1995, p. 173
# CS 1271112002, “Franco ¢. Peia. Bs. As.”, JA 2003-11-484.
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“Que el concepto de ‘funcidn piiblica’ debe vincularse al de func?on‘es ‘es_er‘a—
ciales” del Estado (Legislacidn, Justiciay AdministraCJOn?. En .ca?'nbzo,. ’sge’rvuzlo
piiblico’ es un concepto gue se desenvaelve dentro de ]_a A(fl:mmstracmr? ,_cuya
actividad, contrariamente a lo que acacce con la Legislacidn y ia Justx.ma, es
“inmediata’, tal como Jo requieren las necesidades e intef'eses que s_e sat_lsfacen
mediante el servicio piblico. Cuando la respectiva actividad apafej'e la 1fif:a de
‘soberania’, el servicio deberd ser prestado o realizado por la AdmlnlS(raCl.OIZI (es
el caso de la palicia de seguridad, de la defensa nacional); cuandc? la actividad
pertinente excluya la idea de soberania, el servicio podrd ser re.:a.lizado por lcis
administrados o particulares (Ej.: transporte de personas, provisién de energia

eléctrica)”.

Actualmente en este sentido, un sector de la d?ctrina zliﬁrma que pued'e h.aber
servicio piblico aun en el caso de que éste se real;c‘:e mefhante un pro.(:f-:dm}];e,lr'tto
de derecho privado, ya que para caracterizar la ex1ster'1c'1a de un serv1f10 puﬂ 132
lo fundamental y basico no es el “procedimie_mo”’ utjiizja;do sincT Ia “finali ad
perseguida. Originariamente hubo quien considerd servicio pdblico toda aCll‘.l\él—
dad del “Estado™ cuyo cumplimiento debe ser asegurado, refglaldf) ¥ contro- a t0
por los gobernantes; hubo quien restringid dicho C(mce“pt(?, 11_m1,t,and0[0 a c1e.r,a
actividad de la “Administracion Pablica™, El elemento “piiblico ’ dela l'ocuc:on
“servicio piblico™, no se refiere al ente 0 perso_na q.ue Io rea.?zz_a o p:i ?S'mfdse
refiere al destinatario del mismo, es decir, a quien d!c’ho_sezvzczo va dirigido.

“Servicio piblico” no es otro que “servicio para el pub.lzco . . 3

El servicio piblico constituye una “actividad” que tiende a la sa_t1§faccmn
de necesidades o intereses generales. Por principio para que una actividad de-
terminada se repute “servicio piblico”, no es juridicamente mdxspensab]t'e que
al efecto exista una “empresa”, una “organizacién”, basta con que se realice la
“actividad” correspondiente. .

En definitiva todo depende de la indole de la “necemd-aid” a que rcspon'da
el servicie pablico. Lo substancial de éste es la .Sa[!SfaCCIOH de la respisctwa
“necesidad” general, y ésta a veces podra ser satisfecha haya o no una “orga-
nizacién” constituida al efecte.

“Bl servicio piiblico puede tenier usuarios indeterminados, segin que la utilidad
que él reporte sea genérica, para la poblacién en general, o puede estar destinado
a usuarios determinados, que reciben una utilidad concreta o particular, porgue

se benefician individualmente con la prestacidn.
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Por servicio piblico ha de entenderse toda actividad de la Administracidn
Pﬁ'blica, ¢ de los particulares o administrados, que tienda a satisfacer necesi-
dades o intereses de cardcter general cuya indole 0 gravitacién, en el supuesto
de actividades de los particulares o administrados, reguiera el contro} de Ja
zutoridad estatal.

* Puede haber servicios piiblicos prestados por la Administracién Piblica —por
s 0 por concesionario—, cuya creacién se deba a un acto *formal’ o a un hecho o
‘comportamiento’ de la autoridad pdblica [..] ¥ también puede haber servicios
ptiblices cuya indole de tales no derive de un acto estatal expreso o de un hecho
0 ‘comportamienta’ de Iz Administracién Pdblica, sine de su propia naturaleza
0 esencia (servicios ptiblicos ‘impropios’ o servicios piblicos ‘virtuales’ u ‘ob-
Jjetivos'y™2. '

La importancia del servicio piblico, considerado como institucion juridica,
es indiscutible,
Para Bielsa

“[...1 la funcién piblica es lo abstracto ¥ general mientras que ] servicio
piblico es lo concreto, que se actualiza y materizliza en la funcién. La funcién
o actividad que originariamente pertenece al Estado puede ser ejercida por un
particular por disposicién de una norma juridica™.

La seguridad en las relaciones jurfdicas privadas y la constatacién de los
hechos para su prueba, no puede lograrse sin el ejercicio de las funciones de
cardcter pablico con que el Estado ha investido al escribano.

El nombramiento es el acto de antoridad que asigna a la perscna la calidad
o investidura; al cardcter genérico de oficial o profesional a cargo de la funcién
piblica debe agregarse la competencia especifica para otorgar el acto de que
se trata. Las facultades otorgadas emanan de Ia ley asf como también su com-
petencia y su ejercicio.

* Marienhoff, M., Tratado de derecho adnviiistrative, t. 1, Buenos Adres, ed.
Abeleda-Perrot, 1966.

P Bielsa, R., Derecho administrative, Buenos Aires, ed. Depalma, 1955, 1. 1, p. 465
vyt IIE p. 6 y ss., ed. 1964.

Capitulo 3: Acceso a la funcién notarial

1. Acceso a la funcién notarial
en los paises de netariade de tipo Iatino

Los requisitos de acceso a la funcidn estdn legislados y regl_amentafios. Los
regimenes no son uniformes en los pafses miembros del notarlado_latm.o._

Flingreso a la funci6n notarial se concreta cumpliendo con las disposiciones
que regulan las leyes orgénicas. ‘

Espafia, Italia y otros Estados europeos se distinguen por la severidad de ’Ios
concursos y como consecuencia de ello por la alta jerarquia del cuerpo notarial.

En el pais, en fa provincia de Buenos Aires. desde la sancién de laLey 619},
se ha implantado el sistema de concurso de antecedentes y oposicién como via
directa para el acceso a la funcién. _ '

Las leyes organicas exigen ademds del titulo de abogado‘o escribano la mﬁ-
cripeién en la matricula profesional a cargo del Colegic, el juramento y demas

formalidades.

1.1. Notariade de mimers programado

El sistema de nimero programado es de vacanies limitadas y vinculadas
numerariamente con los parimetros de poblacion y trdfico econdmico. El ejer-
cicio del notariado es restringido, por cupos. Ejemplos de ello encontramos en
Espaiia, Italia y Francia.
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a) El acceso se logra mediante riguroso concurso o prueba de idoneidad y
antecedentes.

b) El mimero de registros por distrito territorial se fijard para llamar a con-

curso, teniendo en cuenta el nimero de habitantes, el trafico escriturario yla
incidencia gque el movimiento econdmico tiene en la actividad notarial.

¢} El ejercicio del notariado se desarrolla a través de vacantes limitadas con
los pardmetros mencionados, de marnera que asegure al notario una existencia
independiente y honorable. _

La organizacidn estd estructurada de tal manera que puede asegurar que en
ella ingresan justamente las personas que, por su sistema de preferencias, se
hallan especialmente dotadas para el ejercicio de la profesidn notarial, personas

- éspecialmente caracterizadas para el desempefio de Ia fe piiblica y el gjercicio
del contro! de legalidad.

1.2. El notariado libre

El notariado libre permite ilimitado niimero de registros notariales pero se
mantienen distintos requisitos para el acceso a la funcién que varian segiin las
leyes de cada regidn. Se mantiene la colegiacién y la demarcacion territorial.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires se desreguld el acceso a la funcién
con la sanci6n del Decreto 2284/91, que proponia la adhesién de las provincias.
La desregulacién fue receptada en la mayorfa de las provincias argentinas,
aunque esto no era novedoso pues la experiencia ya existia en el pais. Hay leyes
provinciales que admiten un mimero ilimitado de registros, pero mantienen la
reglamentacién del acceso a la funcidn mediante un examen de idoneidad a los
aspirantes a registro. _ '

Considero inconveniente ¢l nimero 'iTi?nitado, pues atenta contra los fines
del sistema. El control y la reglamentacidn del acceso a la funcidn contribuyen
a la seguridad jurfdica.

2. Requisites comunes para el acceso en el pais

El Estado exige condiciones para el ejercicio del notariado a fin de asegurar
la eficacia del servicio notarial,

P
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Las provincias se Teservaron el poder de policia (_artljculo 121 CN)_, ra?c?n
or Ia cual las leyes orgénicas notariales de cada provincia fegulan el ejercxc:jo
de la funcion notarial y de Ia profesién de escrib?%no, organizan su de.se-mpeno
en su Ambito, el acceso, ademds de la competencia, los (?eberes, requlsftos ge-
nerales y formales de los documentos notarial-es, el gobner_no del notariado, la
responsabilidad disciplinaria, ética, procedimiento y sancxor.lles. N
" Los requisitos expresos y comunes para e] acceso a la funcién en las distintas

provincias, en general, son los siguientes: . ‘

a) Cindadania, mayoria de edad, domicikio, residencia. '

b) Titulo de escribano o abogado expedido por universidad nacional, pro-
vincial o privada legalmente habilitada. .
¢) Acreditacién de buena conducta al matricularse; anteccdentes_y moralidad

intachables. , -
d) Carecer de antecedentes penales y no haber caido en concurso o quigbra

sin rehabilitacién. 7 - |
¢) Aprobar el concurso de antecedentes y oposicién o pruebas de idoneidad.

2.1. Requisito de ciedadania

L.a Corte de Mendoza sostuvo que no es razonable la exigencia contenida en el
articulo 77 inciso 2 de la Ley 3058 de la ciudadania argentina en gjercicio para
la adscripcién en el registro notarial, porque la funcién del notario de ningin
modo compromete la seguridad juridica ni configura el ejercicio de una funcién
piblica estrechamente vinculada a la forma representativa de gobierno.

2.2. Requisito de residencia
La Corte de Mendoeza también ha resuelto un caso interesante sobre el requi-
sito de 1a residencia en la provincia, planteado por un escribano que al obtener

la matriculacién, solicitd la titularidad de un registro notarial, y peticiond
expresamente al Consejo Superior que se abstuviera de aplicar la restriccitn

! SCJ Mendoza, Sala 3, 23/10/92, JA 1963-I11-148.
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establecida en el articulo 77 inciso ¢ de la Ley 3058 modific. La cuestidn se
planted sobre la Ley 6749, sosteniendo el actor que s una norma manifiesta-
mente inconstitucional, y acompafié en apoyo de tal aseveracién el dictamen
de la Institucién Nacional contra la Discriminacidn, la Xenofobia y el Racismo,
dependiente del Ministerio del Interior.

La Corte contesté que tiene dicho (véase resclucién del 18/8/1998, LL
1998-F-533 y Rev. Notarial 856-155) con apoyo en la jurisprudencia reiterada
y constante de la Corte Federal, que:

“Lareglamentacién a que puede someterse el ejercicio de las profesiones liberales
ofrece un aspecto esencial tratdndose de los escribanos porque la facultad que se
les atribuye de darfe a los actos que celebren conforme a Ias leyes, constituye una
concesién del Estado acordada porla calidad de funcionario o de oficial piblico que
corresponde a los escribanos de registro” (CSN 14/4/98, Fallos 311:506, 23/6/92,
Fallos 315:1381 y JA 1993-11-97; 13/8/98, LL 1959-E-23, ED 181-1082 y Rev.
del Notariado n° 856-147). “Dado que el Estado provinciat delega en el notario
la fe piblica, no parece manifiestamente irrazonable exigir una residencia por
un perfodo minimo que permita al drgano delegante monitorear la conducta del
delegado en el 4mbito provincial. No se trata, entonces, de un perfodo previsto por
el legislador para que el notario ‘conozea’ Jas persenas del territorio donde actia,
sino para gue el Estado pueda controlar, durante un plazo razonable, la conducta
de la persona a quien se le delegard una funcién tan esencial. La Corte Federal
afirma, invariablemente, que declarar la inconstitecionalidad de una norma es
un acto de suma gravedad institucional, que constituye Ia Gitima ratio del orden
Jjuridico [véase, entre muchas, sentencia del 19/5/99, JA 1999.1vV-371]".

Esta pauta, en mi opinidn, debe ser especialmente ienida en cuenta cuando
la Sala actiia como mero drgano revisor, en instancias de naturaleza adminis-
trativa. No obstante que el requisito de la residencia ests fijado en numerosas
leyes locales (49 de L.a Pampa, 3718 de San Juan, 6200 de Entre Rios, 3843 de
Catamarca) algunas de las cuales, incluso, establecen plazos mds largos (1340
de Rio Negro, 4 aiios, 5732 de Tucumadn, 3 afios, etc.), se carece de antecedentes
jurisdiccionales de la Corte Federal sobre el particular. Resuelve que la norma
que exige ser nativo de la provincia o tener por lo menos dos afios de residencia,
no es inconstitucional,

ACCESO A LA FUNCION NOTARIAL 41

2.3. Titujo habilitante

Es requisito generalizado, en la mayor parte de los paises adheridos al m?~
tariado latino, demostrar la idoneidad en los conocimientos juridicos a través
del titdlo universitario de abogado o de escribano.

El titulo debe ser otorgado por entidades universitarias nacionales o que
pertenezcarn al sistema legal de las universidades admitidas por el Estado.
El calificativo del titulo es simplemente académico y, una vez cumplidos los

" requisitos y el procedimiento administrativo que sefialan las leyes organicas,

serd habilitante.

2.4, Matriculacion

La matricutacién es fa inscripcién del titulo en el Registro Profesional y estd
a cargo de los Colegios de Escribanos. No importa designacién ni habilita al
gjercicio de la funcitn.

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a partir de la sancitn de la Ley 404
s6lo podrin matricularse quienes hayan cbtenido la titularidad de un registro
notarial o quienes se hallaren en condiciones de ser designados adscriptos. En
el acto de la matriculacién se imprime el carfcter de titulo habilitante al titulo
académico de idoneidad en materias juridicas, por la decision que lo acepta

como tal.
La permanencia, suspensién ¢ eliminacién de la matricula, se debe a

acontecimientos y vicisitudes que tienen directa relacién con el ejercicio de la

funcién. ‘
Es posible que exista matriculacién en mas de una demarcacidn territorial.

2.8, Colegiacidén

La colegiacidn es la corporacion de individnos que ejercen una profesion, y
con relacién a] notariado estd concebida como una necesidad organica indis-
pensable para su funcionamiento legal de gobierno y disciplina.

La colegiacién se produce automdticamente con la designacidn a cargo de

un registro notarial.
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Por la colegiacitn:
a) Se ingresa a la comunidad notarial.
b) Se adquieren derechos y obligaciones establecidos en laley.
c) Se obtienen beneficios corporativos, como el servicio de salud y la jubi-
lacién de la respectiva Caja Profesional.
" Los Colegios de Escribanos, actuando por delegacion del poder de policfa,
controlan la matricula profesional, ejercen el poder disciplinario, son formadores de
la conciencia profesional, ejercen la direccidn y vigilancia de los colegiados.
La Suprema Corte de Buenos Aires dij‘o: o

“Los Colegios profesionales a cuya institucionalizacién ha procedido la
legislacin bonaerense, delegdndoles en clerta medida el ejercicio de poder de
p‘o]icfa, estdn precisamente por ellos sujetos 2 un control estatal mas intenso que

- las personas juridicas que no ejercen tales funciones. En ausencia de previsidn
legal explicita debe resolverse qiie Ja atribucidn de intervenir un Colegio profe-
sional pudo ser ejercida vélidamente por el Poder Ejecutivo por aplicacidn a Ia
16gica de lo dispueste por el articulo 48 del CC cuya reforma 17.711 vino en este
aspecto a legitimar una atribucion de éste que la prictica habfa impuesto, y de [a
habilitacién similar conferida por 1a Ley 9020, articulo 102, en cuanto al Colegio
notarial (articulos 159 CN y 16 CC)™2.

2.6. Investidura

La investidura es el acto administrativo por el cual el organismo competente
pone en el cargo al notario para el ejercicio de 1a funcidn.

La designacién resulta mediante un proceso en virtud del cual el Presidente
del Colegio o en ausencia de éste un miembro del Consejo Directivo, pone al
notario en posesién de su cargo para el gjercicio de la funcién notarial como
titular o adscripto.

El acceso a la foncidn debe estar a cargo de los Colegios respondiendo a la
necesaria descentralizacién de facultades administrativas.

La Cdmara Nacional en pleno ha entendido:

2 SCBA, 3/11/81, Revista del Notariado 862/868.
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“La fe pdblica es pues una soberanfa del Estado, delegada en determinades
funcionarios. 8i la fe ptiblica es potestad del Estado, el ciudadano llamado a su
ejercicio, ha de serlo necesariamente por delegacion del Estado, y esta delegacion
le convierte, por imperio de la ley en funcicnarie del Estade, en funcionario
piblico [...} Al escribano piiblico lo inviste el poder administrativo o efecutive,
al secretario del juzgado de Camara o de Corte lo designa el Poder Judicial, pero
ni uno ni otro pueden ejercer funcicnes notariales mientras esta investidura, esta
delegacidn del Estado Ie sea discernida en Ia forma y en las condiciones previstas
porlaley. Queda establecido que no existe escribano —en el concepto que le asigna
la Ley 12.990- sin previo discernimiento del cargo por autoridad competente y
en nombre del Estado™. (Las cursivas son nuestras).

El acto de investidura contiene, ademdas de la constancia de admisién, la de-
limitacidn de la competencia territorial, mientras que la competencia material
deviene de laley orgdnica misma que instituye la existencia del notariado. Computa
la nacionalidad de origen, por nacimiento, por opeidn o por naturalizacién, la
inexistencia de causales de inhabilidades, incapacidades e incornpatibilidades,
situacién ésta que debe mantenerse también durante la etapa del ejercicio.

El acte adminisirativo de investidura, por si, no implica la definitiva aptitud
para €l gjercicio, pues alin debe cumplir con los requisitos de asuncién que
complementan las seguridades y el sometimiento a la autoridad de contralor.

El escribano debe:

a) Declarar bajo juramento no estar comprendide en el régimen de incom-
patibilidades ni inhabilidades.

b) Estar matriculado en el Colegio.

¢) Haber sido designado titular o adscripto a un registro notarial.

d) Prestar juramento en audiencia especial, ante la autoridad del Colegio, de
desempefiar con honor las funciones notariales.

e} Afianzar el cumplimiento de sus obligaciones por €l monto, en la forma
y de acuerdo con la reglamentacion.

) Registrar su firma y sello en el Colegio y en el Juzgado Notarial en el caso
de la provincia de Buenos Aires.

* CNC en pleno, 6/4/48, JA 1949/1, p. 443,
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2.7. Juramento y fianza

Eljuramento, la fianza, el registro de firmas y sello y recepcidn dé protocolo
son los pasos para comenzar el ejercicio de la funcién.

El juramento se presta ante el Presidente del Colegio de Escribanos a través
de una sencilla ceremonia, y por virtud de la férmula que éste lee, yluegodela
afirmacidn del juramento suscriben de conjunto en un solo y dnico acta®.

La fianza ha sido postulada por ¢l legislador por razones de garantia parael
cumplimiento de determinadas obligaciones. Se exige como una garantia dada
a favor de los otorgantes de escrituras y actas pablicas, en atencién al hecho de
que el notario puede ocasionar dafios y perjuicios a los propios otorgantes oa
terceros, y por razén de las multas legales que Je fuesen impuestas por el mal
desempefio de la funcién piblica. La fianza puede otorgarla el propio escribano,
o un tercero, y ser real o personal.

A poco que se medite se deduce que ante fa importancia y dimensién de
los valores en juego, por un lade, y el proceso de inflacién de la moneda por el
otro, la garantia ofrecida por la fianza que fijan las leyes orgénicas disminuye
considerablemente. Este punto de vista de la fianza resulta mds de orden moral
que efectiva. Como solucién al problema, en el medio se ha sugerido reempla-
zarla por la contratacién de un seguro que cubra el importe que la ley, o una
resolucion del Colegio, fijase como minimo.

La fianza notarial parece tener su antecedente histSrico en la Ley V11, Titulo
IX de la Partida 2°, en cuanto ésta disponia que los escribanos debfan ser “omes
que ayan algo, porque por mengua non hayan a facer cosa que les esté mal; e
otrosi a quien pueda calofiar yerro, si lo finieren”

2.8. Registro de firma y sello

2.8.1, La firma privada es signo de prueba, la firma publica es sello de so-
lemnidad. La firma del escribano es rigurosamente indispensable, importa una

“ Dade la libertad de cultos reconocida por la Constitucién Nacional, el juramento
se puede prestar invocando la patria y el honor, o poniendo por testigo a Dios y a los
Santos Evangelios,

3 Neri, )., Tratado redrico y prdctico de derecho notarial, t. 11, Buenas Aires, ed.
Depaima, 1980 p. 110.
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formalidad esenclal, pues sin ella no hay instrumento piblico. Es obvio que siendo
¢l escribano piiblico autenticador del acto pasado ante &1, mal puede concebirse
que haya pronunciamiento de fe piiblica si ¢l acte carece de su firma. .

Dado que la firma del escribano es una expresitn de su nombre y apellido y
reviste la configuracién técnica de su letra a fin de que se defina e individualice
como habitual y exclusiva, las leyes orgénicas del notariado han impuesto su
registracidn en el registro de la matricula que lleva el Colegic.

2.8.2. El sello es una abstraccion derivada del derecho antiguo que simboliza
antoridad. Es un accesorio de la firma mas que un distintivo profesional, es un
simbolo. Materialmente expresa el nombre y apellido y su titulo universitario,
en algunos casos se agrega el niimero de registro. La estampacion del sello al
lado de 1a firma importa testimoniar la presencia del poder piiblico.

3. Régimen de acceso en Iz provincia de Buenos Aires

La Ley orgénica notarial de Ia provincia de Buenos Aires establece que es
competencia del Poder Ejecutivo Ia creacién y cancelacién de los registros y
la designacion y remocidn de sus titulares y adscriptos, en ¢l modo y forma
establecidos en ella.

Los registros y protocolo son de propiedad del Estado y el ndmero de registros
de cada distrito notarial o partido de la Provincia se fija con relacidn al de habi-
tantes, al tréfico escriturario e inmobiliario ¥ a la incidencia que el movimiento
econdmico de la poblacién tenga en la actividad notarial. Los registros llevan
nimero correlativo dentro de cada distrito.

3.1. Laley 9020 prevé dos formas para acceder a la funcidn notarial: 1} Acceso
por titularidad: a) por discernimiento del concurso de oposicitén y antecedentes,
b} del adscripto a la titularidad por ta vacancia del registre, y el transcurso del
tiempo en la adseripcion (articule 15 Ley 9020). 2) Acceso por adscripeidn.
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3.2. Cualquiera sea el procedimiento de acceso a la funcién, el interesado
deberéd cumplir con la matriculacidn o inscripeién del tiulo en el registro pro-
fesional, y deberd acreditar o dispuesto por el articulo 235 de la Ley 9020 de
la provincia de Buenos Aires: a) identidad con documento de ley; b) constituir

- demicilio especial en la Provincia, y en caso de tener domicilio real en otra
~ provincia deber4 constituir domicilio legal en la provincia de Buenos Aires; c)
titulo.de abogado, que es extensible a titulo de escribano.

3.3. Laley 9020, contempta el registro de aspirante. Justificados los recaudos
precedentes el interesado podrd inscribirse en dicho registro paraIo cual deberd
acreditar: a) mayoria de edad; b) ciudadanfa argentina nativa o por naturaliza-
cifn; c) buena conducta, ' . '

Elarticulo 15 inciso a del nuevo Reglamento Notarial establece la acreditacién
de la buena conducta mediante: 1) declaracion efectuada por acta notarial por

_ 10 menos de tres notarios en actividad o retirados de Ia provincia de Buenos
Aires, 2) informe expedido por la Delegacion del Colegio del lugar del domici-
lic real del peticionante, 3} por el Colegio Notarial del lugar del domicilio de)
interesaco si no reside en la provincia.

Una vez verificados estos requisitos, el aspirante a notario se encuentra ha-
bilitado para su nombramiento come notario titular o adscripto.

3.4. Titularidad por concurso

ia forma directa es mediante el discernimiento del concurso de oposicidn
y antecedentes.

Elllamado a concurse se efectia por resolucién del Poder Ejecutivo a propuesta
del Colegio de Hscribanos y consiste en un exarnen escritc y un examen cral
sobre temas joridicos notariales, cuyo resultado final serd determinade teniende
en cuenta los resultados de las dos pruebas, y en la provincia como en otras
legislaciones locales, computando ademds los antecedentes de los concursantes
de acuerdo a lo preceptuado por €l Reglamenio Notarial.

Los concursos son plblicos, la evaluacidn estd a cargo de un tribunal califi-
cador convocado al efecto y las decisiones son inapelables.
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3.5, Titularidad indirecta

Compartimos la opinion de la doctrina que sostiene que el acceso directo a
1a titutaridad del registro por parte del adscripto en caso de vacan?ia: importa
un premio a la colaboracién y a la lealtad a la par gue un re@noc:maento ala
capacitacién adquirida respecto del funcionamiento y manejo de esa concreta

notaria.

4. Régimen de acceso en la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires

4.1, A partir de la sancién de la Ley 404 de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires del 15 de junio de 2000, segtn el articulo 33, el nimero de registros se fijard
en relacion con el de habitantes, con el trafico escriturario y con la incidencia
gue el movimiento econémico de la poblacién tenga en ka actividad notarial.

4.2. Los registros y protocolo son de Propiedad de Estado y su ndmero se fijard
en relacién con el de habitantes, con el trafico escriturario y con la incidencia gue
el movimiento econdmice de 1a poblacién tenga en la actividad notarial, deter-
minacién que se efectuard cada cinco afios como méximo por el Poder Ejecutivo
sobre la base de los datos estadisticos suministrados por una comisién especial
creada al efecto e integrada por dos representantes del Poder Ejecutivo y dos
por el Colegio de Escribanos. El Colegio podré proponer al Poder Ejecutivo
fa modificacién del nimero de registros y en ta! caso la comisién deberd
expedirse dentro del plazo de noventa dias contados desde su convocatoria
por el Poder Ejecutivo. El ndmero basico de registros no podrd ser inferior a la
cantidad existente 2] momento de la entrada en vigenciz de esta ley.

4.3. Fn todos los casos compete al Poder Ejecutivo la designacidn del titular
de cada registro. 1.a nominacién recaerd en el ganador del concurso de oposicion
y antecedentes, que se efectuard en cada caso, y cuyo resultado serd comunicado
por el Colegio de Escribanos al Poder Ejecutivo.

De existir registros vacantes, el concurso se realizaré una vez al afio y co-
menzard durante el mes de abril.
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La oposicién se realizard mediante una prueba escrita y otra oral sobre te-
mas juridicos de indole notarial, de acuerdo con el programa que elaborard el
Colegio de Escribanos y que aprobard el Tribunal de Superintendencia. Ambos
examenes serdn rendidos ante el jurado, integrado por un miembro del Tribunal
de Superintendencia ~quien lo presidird-, un profesor de la Facultad de Derecho
y Ciencias Sociales de la Universidad de Buenos Aires, desigrado por ésta, un
notario designado por la Academia Nacional dei Noiariado, un representante
del Poder Ejecutivo y un escribano en ejercicio del notariado, nominado por el
Colegio de Escribanos. Los organismos, instituciones y entidades mencionados
deberan designar, ademds, dos miembros alternos que podrin actuar en forma
indistinta en reemplazo de los titulares. El presidente del jurado podréd completar
la formacién de éste en defecto del nombramiento de alguno de sus integrantes.
Los miembros del jurado no podréin ser recusados,

El jurado calificar4 las pruebas entre uno y diez puntos. La calificacién serd
inapelable.

Serd ganador del concurso el aspirante que, calificado con no menos de siete
puntos en cada una de las pruebas escrita y oral, obtenga el mayer puntaje en
Ia suma de aquéllas y los asignados por antecedentes, Io que serd determinado
por el mismo jurado.

4.4. El Poder Ejecutivo procederi a reglamentar los concursos y las revdlidas
dentro de las normas establecidas por esta ley.

Designado un escribano de regisiro, titular o adscripto, el Poder Ejecutivo
comunicard su nombramiento al Colegio a efectos de presiar el juramento de ley
y tomar posesion del cargo en la forma prevista por este cuerpo legal, y registrar
la firma y sello que utilizard en el ejercicio de su funcién.

4.5, En el marco de la legislacién anterios, se planted una cuestién judicial
por un escribano autorizado de la Cludad de Buenos Aires, pues la resolucion
1104/91 del Ministerio de Justicia establece que, a diferencia de los escribanos
adscriptos, los escribanos autorizados sélo pueden acceder a la titularidad de un
registro notarial previa aprobacién de la evaluacién de idoneidad. La Camara
Nacional Civil entendié: )
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“[...] gue ne velnera la garantfa constitucional de Ia igualdad ya que, por un
lado, las diversidades existentes entre ambas calegbrias autorizan al Jegislador a
brindarles tratamientos distintos sii afectar por esa sola circunstancia la garantia
consagrada ¢n ¢l articulo 16 de nuestra Carta Magna.

Tratandose de la seleccidn de escribanos titulares de registros, ditimos
responsables de los actos otorgados, entre ellos y principalmente las escrituras
piiblicas, no resultairrazonable, en vistas al aseguramiento de la idoneidad de un
cargo que implica el cumplimiento de ena funcién pdblica, la exigencia de una
experiencia profesional especifica en tales actos para los cuales se encuentran
habiiitados los adscriptos v no los autorizados. Se trata, en definitiva, de un tdpico
gue remite a la valoracion de circunstancias propias del ejercicio profesional
del notariado, en el cual los jueces no pueden sustituir a ka autoridad legislativa
en sus criterics de conveniencia y oportunidad. La exigencia de la evaluacidn
prevista en la resolueién 1104/91 del Ministerio de Justicia para el otorgamiento
de ia titularidad de un registro no implica una lesitn al derecho de propiedad de
los escribanes autorizados, pues la condicion de tales no entrafia el derecho de
acceder en forma directa a dicha titularidad y, por ende, no puede considerdrselo
incorporado a su patrimonio. Méxime que, supuesto el requisito constitucional
de la idoneidad para el desempefio de los empleos, la naturaleza de la funcion
notarial y las responsabilidades propias del regente de un registro, la referida

evaluacion dista de ser irrazonable’™,

5. Inhabilidades e incompatibilidades
5.1. Definiciéon y fandamento

Ias inhabilidades son causales de prohibicidn para ejercer las funciones
notariales por determinadas caracterfsticas personales.

Acquarone entiende gue las inhabilidades son aguellas que atentan conira
la eficacia del ejercicio profesional o lesionan o pueden lesionar la dignidad del
notariado. La inhabilidad afecta ia eficacia del servicio por los que son impera-
tivos del acceso a la funcién aunque también pueden ser sobrevinientes’.

¢ CNCiv, Sala 1, “Schitman A. c. Estado Nacional s/ nul. Acto Adm.”, JA 2001-576.
7 En Ponencia a fa XX Jornada Notarial Argentina, 1985.
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Las mcompatibilidades garantizan Ia dedicacidn exclusiva y laimparcialidad
en el gjercicio de la funcidn. Las incompatibilidades y Ias inhabilidades tienen
su fundamento en el deber de imparcialidad, en a aptitud del notaric y en Ia
dedicacién a la funcién.

h) Los inhabilitados por mal desempefic de sus funciones en cualquier

legio de la Republica. | - J
Coi)gLos destitaidos o privados de ia funcidn notarial en cualquier pafs o del

tranjero. o _ . N
€X La JCorte Suprema se expidié sobre la constxtuczonahdadl de la inhabilidad

a el ejercicio en razon de la edad y dijo:

5.2. Causas de inhabilidad par:

“En efecto, el articulo 32 inc. 1° del Decreto-ley 9020/78, que dispone una

Sqn inhabiles para ejercer la funcion o estardn privados temporalmente o swerte de presuncion jutis et de jure de que guienes alcanzan la edad alli prevista

definitivamente de ella:

a} Los incapaces e inhabilitados del articulo 152 bis. El articulo 16 de 1a Ley
404 de la Ciudad de Buenos Aires establece que no pueden ejercer funciones
notariales quienes tuvieran una restriccién o alteracién que, a criterio del Tribunal
de Superintendencia, impida el desarrollo pleno de la actividad que requiere el
gjercicio de la funcién.

b) Los que padezcan defectos fisicos o mentales debidamente comprobados
Judicialmente que importen un impedimento de hecho.

c) 1.os encauzados por delitos no culposos desde que hubiese quedado firme
la prision preventiva y en tanto ésta se mantenga, En la provincia de Buenos
Alres, si por eximicién legal la prisién no se hubiere hecho efectiva, el juez
notarial, teniendo en cuenta las circunstancias del caso, podré diferir la suspen-
sién del imputado en el ejercicio de sus funciones, por el término que estime
prudencial. En la Ciudad de Buenos Aires si por eximicion legal la prisién no se
hubiera hecho efectiva, el Tribunal de Superintendencis, teniendo en cuenta las
circunstancias del caso, podra diferir la suspensién del imputado en el ejercicio
de sus funciones por el lapso que estimare prudencial.

d) Los condenados dentro o fuera del pafs por delitos no culposos, mientras
dure la condena y sus efectos. Si el delito hubiere sido contra la Administracién
Piblica, excepto el de desacato, se agrava.

e) La inhabilidad serd perpetua y definitiva en el supuesto de que el delito
hubiere sido contra la propiedad o la fe pablica.

£} En la provincia de Buenos Aires se prohibe el ejercicio a partir de tos 75
arios de edad.

£) En la provincia de Buenos Aires los fallidos y concursados, hasta ¢inco

afios después de su rehabilitacién y en la Cindad Auténoma los fallidos no
rehabilitados.

se encuentran incapacitades para ejercer la funcién notarial, resulta arbitrario
debido a su generalidad y su falta de sustento racional, ademds de vulnerar el
derecho de trabajar y la garantia de igualdad ante la ley, consagrados en la
Constitucion Nacional y en tratados internacionales de jerarquia constitucional.
Que la arbitrariedad de la norma ei cuestion surge, en primer lugar, de que la
limitacion temporal del ejercicio de la profesidn aludida no guarda adecuada
proporcidn con la necesidad de nuelar el interés piblico comprometido, pues el
solo kecho de alcanzar la edad de 75 afios no revela la ausencia de condiciones
para cumplir la funcidn encomendada; y, por otra parie, porgue si lo que s-e-
pretende es impedir el ejercicio de la actividad por quienes carezean de condi-
ciones para ello, esa finalidad estd suficientemente resguardada en otras norinas
del Decreto-ley 9020/78, conforme a las cuales son inhébiles para el gjercicio de
funciones notariales los incapaces y los que padezcan defectos fisicos o mentales
debidamente comprobados que & juicio dej juez notarial importen un impedimento
de hecho (art. 32, incs. 2° y 3%). Esas disposiciones posibilitan separar a los escri-
banos del gjercicio de las delicadas funciones que les han sido delegadas, por lo
que se encuentran asegurados los medios para proceder asi en los casos en que se
genere una real inhabilidad de cumplir aguéilas en condiciones adecuadas. Que
la disposicién impugnada afecta el derecho de trabajar consagrado en el art. 14
de Ja Constitucién Nacional v en las convenciones internacionales incorporadas a
ella por su art. 75, inc. 22, en particuiar el ari. XTV de la Declaracién Americana
de los Derechos y Deberes del Hombre, segiin el cual toda persona tiene derecho
al trabajo en condiciones digras y a seguir libremente su vocacidn, en cuanto lo
permitan fas oportunidades existentes de empleo; 23 de la Declaracién Universal
de Derechos Humanos, que determina que toda persona tiene derecho al trabajo,
a la libre eleccién de su trabajo vy a la proteccién contra el desempleo; y 6° del
Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, por el que
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se reconoce el derecho a trabajar, que comprende el derecho de toda persona de
tener la oportunidad de ganarse la vida mediante un trabajo Jibrements escogido.
Cue asimismo la igualdad se ve alierada pues el legislador ha esiablecido, sin
razon atendible, una discriminacién en perjuicio de los escribanos que Heguen
a la edad aludida, y no lo ha hecho respecto de otros profesionales con titulo
universitario que efercen funciones de relevancia social similar a la de aquéllos
(por ejemplo, los abogedos, los médicos, los ingenieros, etc.). Es que mientras no
existen trabas para el ejercicio de las demds profesiones cualquiera que sea la edad
que hayan alcanzado les profesionales, fa limitacién impuesta a los escribanos por
el solo hecho de llegar a los 75 afios les impondria en Ja practica una incapacidad
de trabajar, ya que no es concebible que después de haber dedicado sy vida a Ja
actividad notarial tengan entonces que iniciar otra nueva y diferente para la cual
obviamente no estarfan preparados. Que, por dltimo, es menester distinguir el
problema planteado en antos de Jos que motivé la causa de Fallos 307:1964, en
la que se consider¢ vilida la disposicitn de la Ley 22.207 que establece el cese
de los profesores de universidades nacionales a los 65 afios de edad, pues —al
margen de su acierto ¢ ervor— regula una situacién diversa: por una parte se
refiere a un aspecio especial de la relacién de empleo piblico ynoal desempeiio
de una prafesion, y, por oira, no establece una incapacidad absoluta sing que
se refiere sdlo a los profesores ordinarios y permite acceder a las de profesor
emérito y profesor consulto a que se refieren los arts. 14 ¥ 15 de la misma ley™®.
(Las cursivas son nuestras).

La Suprema Corte de Buenos Aires dijo:

“Al modificarse la ley de concursos ya no puede ser aplicada la Ley 9020 con
el alcance que tenfa antes de la modificacién. No puede rehabilitarse al actor sino
se le ha declarado la quiebra. Teriendo en cuenta que el Estado le concede la
calidad de funcionario pablico es que a partir de la declaracién de apertura del
cencurso que se operan los efectos del mismo, su estado de cesacién de pagos y
las inhibiciones y prohibiciones que por ministerio de ley debe establecerse, la
decision del @ quo debe ser confirmada y los agravios del recurrente constitoyen
una mera opinidn personal y subjetiva sobre fa auténtica interpretacion de las
normas en juego’™,

§CSIN, “me.:o B. ¢ .Pcia. Bs. As.”, 12/11/2002, JA 2003/1-464,
? 8C Bs.As., ED 130-679,
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53 Incompatibilidades: enumeracidn y excepciones

. Es incompatible el ejercicio del notariado: ‘
2) Con el gjercicio de otras profesiones, en cualquier parte que éstas se

realicen. . : ; 1 carécter de
. p) Con el gjercicio del comercio por cuenta propia o ajena en el car

auxiliares. N B o
¢y Con empleos O cargos judiciales, militares o eclesiasticos.

d) Con el gjercicio de funciones notariales en otra demarcacion.

Existen excepciones a las incompatibilidades: .

¢) Es posible el ejercicio de la abogacia en causa propia 0 como patrocinante
de un familiar. o _

f) Desempefiar cargos o empleos que importen el ejercicio de funciones
notariales o registrales, Tos de cardcter docente, y los de indole literaria, cien-
tifica o artistica dependiente de academias, biblictecas, museos o 1nstitutos de
ciencias, artes y letras. _ N

g) Desempefiarse como director o subdirector de Registros piblicos.

h) Los cargos de directores de organismos nacionales, provinciales y mu-
nicipales. ‘ o . »

1) La tenencia de acciones y los cargos de directores, sindico 0 miembro de
Consejo de Vigilancia en sociedades de ese tipo.

5.4, Necesidad de unz reforma legislativa

El ejercicio de la funcién notarial debe estar garantizado para ne quebrantar
el rol del notario en la sociedad, el deber de imparcialidad en el desarrollo de la
actividad y para evitar que ¢l desempefic simulitaneo de otras tarefas 0 fur?czc_mes
permita dudar acerca de aquélla. Sélo si hay riesgo de falta de imparcialidad
cabe la incompatibilidad. o

Solari®® propuso una modificacién a la ley orgénica del siguiente tenor:

“E] desempeiio de la funcién es incompatible con cualquier actividad pdblica
o privada que pueda afectar Ia imparcialidad del escribano ola adecvada atencidn

10 golari, 0., “Incompatibilidades notariales”, Revista del Notariado n® 807.
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de Jas tareas notariales. En forma expresa, pere dentro de esas limitaciones, se
declara compatible el ejercicio del comercio, 1a atencién de negocios inmobilia-
rios, el de otras profesiones liberales, incluso abogacfa y el de la funcién notarial
efs otras jurisdicciones. La incompatibilidad, en su caso, debe entenderse con el
ejercicio simulténeo del notarjado con la actividad incompatible; pero el Colegio
podra conceder licencias en la funcién notarial, para que Jos escribanos puedan
desemperiar tales actividades por lapsos determinados”.

Asegurar la imparcialidad y la dedicacién adecuada es el 1fmite a que deben
cefiirse las incompatibilidades, imponerlas per otras razones afecta el derecho
de trabajar amparado por el articulo 14 de [a Constitucién Nacional.

Los cambios del mundo actual exigen que ¢l notario amplie las incumben- -

cias eferciendo su funcién con una dedicacién adecuada ¥ N0 necesariamente
exclusiva.
* En leyes extranjeras como la francesa sélo existe incompatibilidad con el
ejercicio del poder judicial, el de comisario de gobierno, o el desempefio como
-abogados u oficiales de justicia. Restricciones escasas en maleria de incompa-
tibilidades con el cargo también las encontramos en la legislacidn austriaca.

5.5. En la XX Jornada Notarial Argentina'' se sostuvo:

“[...] 1) Las incompatibilidades, las inhabilidades ¥ las prohibiciones son
restricciones que afectan énicamente 2 la actividad fedante ¥ 110 a su desernpefio
como profesional de dereche. Se fundan en el deber de imparcialidad, en Ia aptitud
del notario y en la dedicacién a la funcién. La interpretacién debe ser estricta. 2)
Coartar el libre acceso, a la diri gencia, a sus actividades comerciales o 4 las funciones
piiblicas es negarle lo que se concede a otros profesionales. 3) Es recomendable
la sustirucion del criteric de dedicacién exclusiva por el de dedicacién adecuada.
4) La abogacia y la procurzacién es cempatible en causa propia o de su conyuge,
ascendientes ¥ descendientes. También san compatibles los actos procesales [...]
5) Negocios inmobiliarios: Mayorfa: debe mantenerse [a actual incompatibilidad.
Minorfa; (Corrientes y Entre Rios) Ppropicid permitir a intermediacién inmobifiaria,
6) Permitir el acceso a las sindicaturas {articulo 285, ley 19550)",

" Celebrada en Corrientes en el afio 1985.
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6. Revilida 0 permanencia en el cargo

E] notario estd comprometido como cperador del derecho. a su capacita-
rmanente. En un mundo versatil y creciente, como advierte el maestro
ot Iifo'i cada plaza es el reconocimiento de eficacia probada en que todos los
i\ic;r;ado;es deben dar examen continuamente y ganarse la t_:aliﬁcaci(); méi ?It:
ue ya no sirve tener puntaje medio cuando toc_!o empu_ja atcclera amente
Porgconversién v al entrenamiento constante. Es imprescindible la prueba de
:i::acia cuando se trata de la prestacién del servicio notariaF. Chle
La provincia de Mendoza, a partir de la. Ley 6745/00 r_nod.lfic]?a)tona le f;l p ;
3058, orgénica del notariado, exige un Régimen de Capacitacion er:?aélzn eﬁos
notario, que debera cumplir obligatoriamente, de acuerdo_ a la-c’:antl ? e -2; o
de ejercicio en la funcién. El incumplimiento de ‘e_sta obllga'\c:lon serd merita
par el Consejo Superior, que podra aplicar sanciones ’pre}ustas en laz norma y
comunicarlo a Ia Inspeccion Notarial que a su vez elevari ¢l 1nf0rr.r_1€: a la Supre’rr;a
Corte de Justicia. La sancidn por incumplim'iento de es.ta obhgaﬁlor': serd la
suspensitn en el ejercicio hasta tanto se acred-lte su ¢fectivo cumplimiento.
Otras provincias del pafs siguen la normativa en e’ste aspecto. N
La ley orgénica del notariado de la Ciudad Auto‘nm'na de Buenos Aires,
nimero 404 segiin texto de la ley 1541, establece lo siguientes: 5
Articulo 29. Ademis de lo establecido por esta ley, su regla?nemacmn_ y toda
otra disposicién emanada de los poderes piblicos o del Colegio de Es.cnbanos,
atinentes al ejercicio de la funcién notarial, son d.ebcrcs de los escrlbz.mos de
registro:....r) Cumplir los requisitos de actualizacion permanente previstos en
el articulo 39. {(Conforme texto articulo 1 de ia Ley N° 154‘1, BQCBA 2111).
Segtin el articulo 38: El Colegio de Escribanos deberd .reahzar cursos de
actualizacién ante todo cambio en la legislacin de fondo v1nculad‘a 31.1 for-lzna
directa con el gjercicio de la funcidn notarial, en su sede o0 en otra mnstitucion.
(Conforme texto articulo 3 de la Ley N° 1541, BOCBA 2111.) Y en orden e_ﬁ
articulo 39. El Colegio de Escribanos debe dictar no menos de dc?s cursos de
actualizacién por afio de caracter obligatorio para todo escrllba_no titular o a.ds-
cripto a un registro, los que se realizardn conforme a 1?.8 siguientes pautas: a}
Fl contenido serd determinado por ¢l Colegic de Escribanos, de acuerdo con

2 Morello, A M. A., “La habilitacién profesional para ejercer la abogacia”, RCA
6051, agosto 1997.
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las novedades legislativas y cambios en las tendencias doctrinarias y jurispru-
denciales vinculadas a temas juridico - notariales. Asimismo, serd notificado
al Tribunal de Superintendencia y a} Poder Ejecutivo. b) Para su aprobacién se
requerira la asistencia dei setenta y cinco por ciento de las clases dictadas. El
escribano que no cumpliere con la asistencia obligatoria dispuesta por el Colegio
a tres cursos de actualizacién consecutivos o seis alternados incurrird en falta
grave, salvo caso de fuerza mayor debidamente justificada.

¢) Serdn dictados por profesores universitarios, escribanos de registro y por
profesionales con reconocidos antecedentes. d) El Colegio de Escribanos es
competente para regularlos y efectuar su planificacién con diversidad de horarics
y fechas para compatibilizarlos con Ia cantidad de cursantes e integracidn del
cuerpo docente.Todos los cursos de actualizacién de carécter obligatorio serdn
gratuitos (conforme texto articulo 4 de la Ley N° 1541, BOCBA 2111).

7. Escribanos a cargo de registros notariales

Notario es el profesional del derecho que conforme a las prescripciones
legales se encuentra habilitado para actuar en un registro notarial,

El escribano de registro es el profesional con titulo universitario de abogado
—en algunas provincias de escribano— a cargo de un registro de contratos piiblicos,
habilitado para el ejercicio de la funcién pdblica por la autoridad competente,
como tituiar o adscripto.

En este sentido la Corte Suprema® dijo:

“[...] aiin después de obtenido el respectivo titulo, el ejercicio de la profesién
de escribano no reviste ¢l cardcter absoluto, atento que la Iey del notariade lo
supedita a Ia obtencidn de uno de los Registros creados por el Poder Ejecutivo o
de una adscripcidn, ya que constituye ¢l dnico camino para acceder al ejercicio
de la actividad tratdndose de limitaciones al ejercicio de Ia profesién tiberal que
resultan esenciales por la facultad que le atribuye 1a ley de dar fe de los actos
que autorice™

12 C8, 13/8/98, Colegio de Escribanos, LL 1999 E-22.
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.- Segtin la Ley 9020 de la provincia de BHC]"IO.S Aires, s6lo es notario q}Jicn
'coﬁforme a suS prescripciones se encuentra habilitado para actuar en un registro
wotarial de 12 provincia. . _ . )
Seginlaley 404, de la Ciudad de Buenos Afres, siconsmera _notano de rcgfstro
a] investido de la funcién notarial por su designacion como tltu}ar 0 ad_scrlpto.
Solamente los escribanos de registro son colegiados. Sé}o podr_an matricularse
. quienes hayan obtenido la titularidad de un registro notarial _ogmenes se hallaren
" on condiciones de ser designados adscriptos segiin los requisitos legales.

7.1 Titulares

Titulares son los notarios a cargo de un registro notarial, designados por reso-
Jucién del Poder Ejecutivo con las formalidades sefialadas en las leyes k?cales.
El procedimiento para acceder a la titularidad de un registro notarial debe
estar minuciosamente legislado y reglamentado.

T notario titular es el responsable directo de la conservacion y guarda del

protocolo.

7.2. Adscriptos

La adscripcién es una creacién argentina. Las leyes orgénicas de algunas
provincias facultan al escribano titular a proponer unc o més escribanos ads-
criptos para actuar en su registro siempre gque rednan los requisitos legales. La
institucién nace por el principio de notariado clause.

Las leyes orgdnicas regulan los requisitos y condiciones que debe cumplir
el aspirante a la adscripcidn, establecen fos derechos, atribuciones, deberes y
respensabilidades de los adscriptos.

4 Sonnombrados por resolucidn del Poder Ejecutivo, previo informe y comntrol
del Colegio de Escribanos y a propuesta del titular,

Tiene iguai competencia que el titular, actta en Ja oficina de éste y en el
misme protocolo y bajo su vigilaneia, El titular es responsable solidario de Tos
actos del adscripto.

Cesa en sus funciones a pedido del titular, por renuncia y en caso de violacién de
fa obligacién de compartir el local profesional con su titular, Reemplazard al titular
en caso de ausencia, enfermedad ¢ cualquier otro impedimento transitorio.
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El adscripto s6lo sucede al titular por renuncia, incapacidad total o falleci-
miento de éste, si refine fos requisitos que determina la ley orgénica.

7.3. Suplentes

- El titular tiene la facultad de proponer la designacién de suplente en caso de
“ausentarse del registro notarial.
- El suplente estd a cargo hasta que reasema sus funciones el titular en uso
de licencia. El titular responde subsxdlarlamente de la actuacién del suplente
{conf. Ley 9020 articulo 23).

7.4. Subrogante

Los escribanos titulares podran proponer un notario subrogante que debers
ser escribano de registro y que podra actuar en todo momento en el registro del
subrogado con sus mismas facultades.

De existir adscripto, la actuacion del subrogante es admitida en caso de
enfermedad, ausencia o impedimento transitorio del titular y de los adscriptos.
El subrogante es responsable por los actos que autorice.

7.5, Interinos

En caso de vacancia del registro por renuncia, incapacidad o fallecimiento
del titular, hasta tanto se llame a concurso, el adscripto se desempefia como
interino en forma temporal,

Segtn el reglamento notarial de la Ciudad Auténoma, de no contar el registro
con adscripto ni subroganie, la propuesta de un interino deber4 fundarse y ser
elevada al Tribunal de Superintendencia quien decidira, y en su caso debera
recaer €n un notario de la misma demarcacién.
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8. Convenciones entre escribanos titulares y adscriptos

gon admitidos convenios entre titulares y adscriptos sobre la participe’lci(’m enlos
honorarios y por gastos de oficina, con obligaciones y derechos reaprocos..
En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires no se admite que los convenios
excedan el plazo de cinco afios desde la muerte de cualquicra de el.los.

Estan prohibidas las convenciones que impliquen abonar un precio o contra-
prestacion por la designacién como adscripto, como asimismo las que estipulen
una participacion del titular del registro en los honorarios del adscripto sin re-
ciprocidad. En estos casos; ademis de la nulidad corresponderdn las sanciones

disciplinarias.

9. Escribanos sin registro
9.1, Escribanos autorizados

En la Capital Federal se cre6 ]a figura de los escribanos autorizados, que son
escribanos matriculados sin ser de registro, legalmente habilitados para el gjercicio
de ciertas funcicnes notariales acotadas a tareas extraprotocolares como son
las actas y las certificaciones de firmas fuera del protocolo por cuanto carecen
de &). Las normas que se refieren a esta ;ategoria son el Decreto 2593/62 y el
Decreto-ley 12454/57 que modificé a la Ley 12.990 y la Ley 22.171/80.

9.2. Aspirante a nolario

En la provincia de Buenos Aires existe la figura de aspirante a notario.
Aspirantes a notarios son los escribanos matriculades —no son Tl titulares ni
adscriptos a un regisiro—, que no pucden ejercer funciones notariales hasta tanto
accedan a la titularidad o adscripeidn a un registro del territorio.
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9.3. Escribano referencista

Son escribanos encargados de hacer estudios de titulos inmobiliarios, inves-
tigando los antecedentes de éstos. Es una funcién delicada que exige un integral
conocimiento del derecho asf como experiencia notarial.

La jurisprudencia ha entendido que:

“Los escribanos con titulo habilitante expedidos por universidades nacionales
pueden formar parte de las listas gue deben confeccionar Ias cdmaras civiles de
acuerdo a lo dispuesto por el articulo 27, Ley 12.990, no obstante el hecho de que

no sean titulares o adscriptos a un registro notarial”*,

1¢. Escribano de gohierno

El escribano de gobierno ejerce una funcién piblica notarial, pero sélo en
cuanto a los actos en que intervenga el Estado.

Pondé nos dice que las Escribanfas Generales de Gobierno germinaron mer-
ced al decreto de Mitre del 21/8/1863 y el mal ejemplo se extendié por todo el
territorio argentino, con fo que esas leyes locales vienen a injertar en el Cédigo
Civil un instituto juridico que le es ajeno, cual es el Escribano General de
Gobierno como hacedor de escrituras piblicas. Esto representa nada menos que
pretender modificar el Cédigo Civil mediante leyes locales. Es que tampoco es
escribano piblico el ilamado Escribano General de Gobierno, ya que no supera
la categoria de empleado piblico; no es ni siquiera funcionario piblico porque
no representa al Estado, que es una de las caracterizaciones del funcionario
piblico que requiere el derecho administrativo.

La Ley 21.890 destaca la situacién de dependencia en su articulo 1°: “La
Escribania General de Gobierno de la Nacidn, dependera del Ministerio de
Justicia” y el 7° remarca su condicién de empleado pubhco por su “caricter de
agente de la administracién pdblica”.

Para eliminar dudas en cuanto a que es empleado pablico destaco que es
nombrado y también relevado discrecionalmente por el Poder Fjecutivo, su carge

" CNCiv Pleno, 5/10/48, JA 19491, p. 443.
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e
iz retribucidn estan previstos en el Presupuesto, hace japortes previs?im_ales
empleado y no cON0 empleador, disfruta de vacaciones paggs, viaticos,
) n goce de sueldo por matrimonio, enfermedad o luto, y el Estado
:Vhé?nm:l: Oor sus hechos u omisiones. Por lo tanio, el Escribano General de
'V‘lg\cg)g?;no lrju es escribano piblico ni es otro de los funcionarios a que se refiere
é] articulo 997 del Cédigo Civil. _ 3 .
Existen el Escribano General de Gobierno de 1a Nacidn, que atiende las cues-
oties del Estado Nacional, y en los estados provinciales el Escribano General 0
ayor con jurisdicciém en las provincias, y sus funciones estan reglamentadas

& las leyes especificas.




' Capitulo 4: Competencia

" 1. Concepto

La competencia es una aptitud funcional atribuida a un sgjeto u érgano para
entender con plena eficacia en un asunto dado.
- Bielsa sostiene que competencia “denota un poder legal atribuido al érgano
del Estado o de otra institucién por él reconocida, para actuar, decidir o ejecutar
én un poder (constitucional) un drgano, sea jurisdiccional o no”.
# .Para Carnelutti [a competencia es la extension de poder que pertenece o
.- compete a cada oficie o profesién.

L1 Competencia del notario en e Codige Civil

La competencia del notario esid regulada en el Cédigo Civil v en las leves
orgénicas notariales que reglamenman ia actividad.
Segin el articulo 980 del Cédigo Civil:

“Para la validez del acto, como instrumente pblico, &5 necesario que el
oficial piblico obre en los limites de sus atribuciones, respecte de 1a naturaleza
del acto, y que éste se extienda dentro del territorie que se le ha asignado para
el ejercicio de sus funciones.

Los instrumentos piiblicos extendidos de acuerdo a lo que establece este
Cddigo gozan de entera fe y producen idénticos efectos en todo el territorio de la
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Repiiblica Argentina, cualquiera sea Ia jurisdiccion donde se hubjeren otorgado
(parrafo agregado por ia ley 24.441)

Conforme el articulo 985 del Cédigo Civil:

“Son de ningdn valor los actas autorizados por un funcionario ptblico en
asuntas en que €l o sus parientes dentro del cnarto grado fuesen personalmente
interesados; pero si los interesados lo fueren sGlo por tener parte en sociedades
anénimas, o ser gerentes o directores de ellas, el acto serd valido™.

Conforme a la normativa decimos que el notario actda cuando es requerido
para Ia documentacién de hechos o actos que corresponden a su competencia:

a) por razén del Jugar (distrito de su registro); _

b) por materia (comprende la posibilidad de efectuar la docurnentacidn auténtica
de todo hecho, acto o negocio, del cual resulten, o puedan resultar, situaciones o
relaciones juridicas que tengan por objeto crear, conservar, transferir, modificar
o extinguir derechos de carécter privado que pueden invocar y ejercer los parti-
culares, con exclusién de asuntos somelidos a ]a competencia de las autoridades
judiciales o administrativas, excepto supuestos de competencia concurrentes);

¢) por razdn de las personas, el notaric 1o puede intervenir cuando median
impedimentos por razén de parentesco, o personales, o cuando existen prohi-
biciones legales que impiden su actuacidn,

Por ello Pelosi' nos dice que:

“La competencia notarial es limite de ejercicio, toda vez que determina el
derecho o inhibicién para que un escribano actie en ciertos asuntos, ya sea en
razén de la materia o de) &mbito geogrifico en gue puede intervenir y también
en relacién con las personas gue sean sujetos negociales o instrumentales del
acto sometido a su autorizacién y, finalmente, del interés personal que pueda
tener en €17,

| Pelosi, C., FI documento notarial, Buenos Alres, ed. Astrea, 1987.

-~ inte
. que
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‘ "9, Competencia en razén de la materia

. Existen distintos camines para delimitar la competencia en razdn de la
imateria del notario. L.a doctrina ha seguido dos métodos: la determinacion por
exclusién y la determinacion por inclusidn.

Las leyes orgénicas notariales del pafs enumeran los actos en que puede
rvenir el notaric?, pero la competencia material comprende tedos los actos
no estdn asignados por la ley a otros funcionarios.

Fl notario es competente para:
a) Recibir, interpretar y. previo asesoramiento sobre el alcance y efectos

) juridicos del acto, dar forma legal y conferir autenticidad a las declaraciones de
" yoluntad y de verdad de quienes rogaren su instrumentacién publica.

) Comprobar, fijar y autenticar ¢l acaecimiento de hechos, existencia de cosas
o contenido de documentos percibidos sensorialmente que sirvieren o pudieren
.'s“ervir para fundar una pretensién en derecho, en tanto no fueren de competencia
exclusiva de otros funcionarios piiblicos instituidos al efecto.

¢) Fijar declaraciones sobre notoriedad de hechos y tenerla por comprobada
a su juicio, previa ejecucién de los actos, tramites o diligencias que estimare
necesarios para obtener ese resultado. Legitimar por acta de notoriedad hechos
o circunstancias cuya comprobacién pueda realizarse sin oposicion de persona
interesada, en procedimiento no litigioso. Sin perjuicio de 1o que dispusieren
especificamente leyes sobre Ia materia, serén de aplicacién supletoria, en lo
pertinente, las normas del Cédigo Procesal.

d} Redactar y extender documentos que contengan declaraciones de par-
ticulares y expresiones del escribano autorizante, con forma de escrituras
piiblicas, actas, copias testimoniadas o simples, certificados y documentos
protocolares o extraprotocolares que tengan el cardcter de instrumento piblico
conforme las disposiciones del Codigo Civil, esta ley u otras que se dictaren.

_Pueden constituirse instrumentos notariales, en razén de la materia, ¢l interés

juridico privado de las personas, extendiéndose a conienidos patrimoniales, en
actos entre vivos o por ditima voluntad. Tal interés debe provenir de relaciones
juridicas, fundadas en voluntades convergentes o concurrentes y en hechos jurfdicos,
o en relaciones tanto de voluntad como de ciencia, tomados como hechos®.

2 Ley 404 de la Ciudad de Buenos Aires, articulos 20y ss. ey 9020 de la provincia
de Buenos Aires, articulos 127, 128, 129.
* Martinez Segovia, op. ¢it., nota 16,
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Para la jurisprudencia:

“El hecho de que el escribano perciba sumas de dinero Ppor cuenta de terceros
en ocasién de sus funciones es incompatible con el desempefio notarial y por ende
esté prohibido, estableciendo que el pago de las cuotas de una hipoteca que debs
realizarse en Ja escribania involucra la fe pablica y el interés piblice®,.

3. Competerncia en razén del territorio

La competencia en razén del territorio es limite de ejercicio de toda funcién
pblica en un 4mbito geogrifico, y en el notariado tiene fundamentos histéricos
y especificos.

Se trata de un principio casi universal, pues son escasos los paises en que
¢l notario puede ejercer la funcién en cualquier lugar del territorio nacional
(Uruguay, Guatémala, Puerto Rico, Honduras, San Marino ¥ la provincia de
Québec, Canada). .

En nuestro pais, en virtud de lo dispuesto en el articulo 980 del Cadigo Civil,
carecen de eficacia los instrumentos pablicos extendidos fuera del territorio
asignado al funcionario para el ejercicio de sus funciones. Ello indica que ¢l
notario ejerce sus funciones en el distrito en el que fue designado.

Las leyes orgdnicas notariales provinciales determinan en algunas que existe
un distrito Gnico que coincide con el territorio de toda la provincia, en otras hay
distrito plural que responde a Ja divisién de los municipios o que comprende el
departamento judicial o regidn. _

Se admite la prérroga de la competercia en distintos y determinados casos
pero deniro de la misma provincia®,

* CNCiv, Sala E, 29/7/74, Revista del Notariado o° 737, p. 430.

“Laley 9020 de la provincia de Buenos Aires en el articulo 130 fijala competencia dei
territorio de los notarios dentro de los limites territoriales que correspondan al registro
de su actuacién y se extenderd cuando hubiere de practicar notificaciones relacionadas
con documentos pasados en su registro, cuando fuere solicitada su intervencién en la
sede de su registro para actuar en protestos y otras actas a fin de cumplir el objeto de

requerimiento, hubiere de efectuar diligencias no sélo en el distrito de su competencia
sino también en otros...
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En el ejercicio de su funcién especifica, a efectf)s de cf’lota-r alos docun_lentos
que autoricen de fe piblica notarial —funci6n pﬁbillca y tecnacaj, los escrﬂ;alzios
s6lo pueden actuar dentro de los limites de su distrito, qgefiandoles.;e .a E;
en consecuencia, constituirse para el desarr_ollo de su actwrdafi fidei amerll
fuera de dicho territorio, bajo pena de nulidad del acto autorizado en tales
condiciones. . o

El notario es profesional en todo el territorio de lfa Republica pero el ejercicio
de la funcidn fedataria es dentro de su distrito sin importar,

a) el domicilio de quienes compargcen,

b) el lugar de cumplimiento del acto que do_curnenta, ]

¢) ni ¢l lugar de ubicacién de los bienes objeto de los actos y contratos do-
Cun];ilil;?: ?:1 excepcién de la renuncia de la herencia, que parfa tc'mer eficacia
respecto de acreedores y legatarios serd hecha'en escr_nu.ra publica_ en el do-
micilio del renunciante o del difunto, cuando la ren'uncza importa mil pesos,. ¥
la consagrada por la ley laboral relativa a la extincién del contrato de trabzgo,
que determina que cuando la extincién se realice por mutuo acuerdo de las
partes ante escribano piiblico, éste deberd tener asiento fan_ el lugar donde SE}:
presten los servicios. Si los mismos se cumplieran en distintos ]uigares, sera
competente el escribano del domicilio del empleador o de cualqguiera d_e los
establecimientos donde se realizaren las actividades o a los que estuvieren

€508 Servicios. .
afegj de(ljsc.au:,o Aeropuerto de Fzeiza, del 6 de noviembre de 196_8, el Consejo
Directivo del Colegio de Escribanos de la Capital aprob¢ el dictamen de la
Comisién Asesora de Consultas Juridicas, referido a la consulta fprmulada
por un escribano sobre un acta de comprobacion realizada en ¢l Aeropuerto
de Ezeiza, Fl dictamen aprobado establecié que el mencionado aeropuertlo es
un bien del Estado Nacional que forma parte de la provincia de _But.anos Aires,
y que ésta no ha cedido al Estado Nacional la fraccion d.e terrltorm. ocup:ado
por aquel aeropuerto y, por tanto, el escribano de la Capital Federal no tiene
facultades para actuar allf®.

Las autoridades provinciales y municipales conservarz’m_los poderes de
policia e imposicién scbre estos establecimientos en tanto no interfieran en el
cumplimiento de aquellos fines.

6 Pelosi, C., op- ¢il.
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Cuando se expresa que estdn afectados a legislacién exclusiva del Congreso,
los lugares que el estado federal adquiera por compra o cesién para instalacion
de fortalezas, almacenes, arsenales u otros establecimientos de utilidad nacional,
esos lugares “no quedan federalizados, sino sujetos a una legistacion exclusiva
del Congreso inicamente en orden al fin del establecimiento situado en dichos
lugares, de tal modo el calificativo exclusiva significa que sobre esos lugares y
para los fines del establecimiento alii ubicado, sélo puede legislar el Congreso,
pero que subsiste la jurisdiccién provincial en todas las demds materias y cues-
tiones que no guardan refacidn con aquellos fines. En resumen, esta tesis significa
que la jurisdicci6n federal se limita a la materia especifica del establecimiento
creade, y que en orden a ella es exclusiva y excluyente™.

Es conveniente discernir el acto de imperio judicial y la competencia material
o territorial del escribano, en ejercicio de su funcién pdblica,

La funcién del escribanc-perito judicial es diferente de Ia del escribano pe-
rito-fedante. En el primer caso, cuando la funcién fedante no es exigible para
la actuacién del perito, no hay objecion para la pericia levantada, v aun cuando
lo fuera por algunien que es titukar de un Registro en un lugar extrafio, hasta
podrfa lzego protocolizar el dictamen para preservar su guarda vy custodia, y
agregar en autos el testimonio de su actuacién. Pero guede en claro que para la
diligencia no debia ser exigible la funcién fedante, y el Gnico requisito para su
actuacioén debid ser [a idoneidad derivada de su profesidn, tal como lo dice el
art. 462 del Cédigo Procesal citado.

La jurisprudencia sobre el temna dijo:

“El boleto de compraventa cesigna un escribano con oficinas en Capital Federal
como condicion de venta irrevocable y segiin surge de autes el nombrado escri-
bano ne esta antorizado para otorgar escrituras en la Capital Federal, regla cuya
violacién traeria aparejada [a nulidad del acto por imperio de lo dispuesto en cf
CC, articulo 980 [...] por ende Ia clausuia del boleto corresponde ser declarada
nula y le compete 2] adquirente quien pagd la totalidad del precio designar al
escribano para extender la escritura trasfativa de dominic™.

” Bidard Campos, Germin 1. Manual de Derecho Constitucional Argentino, p. 143,
‘Buenos Aires, Ediar, 1983.
8 CNC, Sala C, JA 18/1973.
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5 escribano designado para el otorgamiento de una escritura tiene

“Cuandou ‘ tien
provincia de Buenos Aires y citaa los interesados a usn domicilio

suregistroenla omic
de 1a Capital Federal, dicha citacién es mula y no produce los efectos juridicos

. a0
que hubieren correspondido’™.

4 Compelencia en razon de las personas

" De acuerdo a lo previsto en el articulo 985 del CC.’, en ordt?n a preservaf la
jmparcialidad que debe regir en el ejercicio de la funcion notarllal, Sf:’, le prohibe
4l oficial pdblico intervenir en aquellos ¢asos en que tenga un interes personal,
& bien, lo tengan sus parientes dentro del cuarto grado®. .

/.. a competencia estd delimitada por via negativa y surge de nm:m_as 1mpue’:sfas
por 1a ley, 2 la que adhieren fos reglamentos notariales y los Cédigos de Etica
'. profesional. . _ )

Por ser norma de fondo, es comiin y obligatoria para todo el pais.

La prohibicién sefialada por el articulo 985 estd dirigida a todos los actes
del notario, sea la actuacién protocolar o extraprotocolar.

" Existen otros articulos en el CC correlacionados con éste y som:

a) el 3664, que establece que el escribano y los testigos de un testamento
por acto piiblico, sus esposas y parientes o afines dentro del cuarto grado, no
podrén aprovecharse de lo que éste disponga a su favor,

b) el 3653, dice que el escribano pariente del testador en linea recta en c.ual—
quier grado que sea, y en linea colateral hasta el tercer grado de consanguinidad
o afinidad inclusive, no puede concurrir a la redaccidn del testamento,
¢) el 3707 establece que no pueden ser testigos en los testamentos los pa-
Hentes del escribano dentro del cuarto grado, los dependientes de su oficina,

ni sus domésticos.

® CNC, Sala C, LL 1976-A, p. 55,

10 A rifcule 985 CC: “Son de ningiin valor los actos autorizados por un funcionaric
pliblico en asuntos en que €l o sus parientes dentro del cuarto grado fuesen pe‘rsonal-
mente interesados; pero si los interesados lo fueren sélo por tener parte en sociedades
andnimas, o ser gerentes o directores de ¢llas, el acto serd vilido™.




70 ADRIANA ABELLA

4.1. Opinienes doctrinarias sobre la naturaleza juridica

Para Sanahuja y Soler'!:

#Otra de las condiciones que fundamentan la autorizacién, es la competencia
especifica del notarie, es decir, no la competencia general o potestad del notario
para autorizar dentro de su demarcacién (la cual queda sentada en el titulo pri-
mero de esta parte, como supuesto general de la relacién juridico notarial), sino
la competencia relativa al acto o contrato que ha de ser objeto de autorizacitn.
Ademés de las incompatibilidades estudiadas en dicho tituo, que tienen cierto
cardcter de perpetuidad o general, existen otras prohibiciones o limitaciones
impuestas al notario, las cuales Je vedan intervenir en Iz autorizacién de algunos
instrumentos. Ningtlin notario puede autorizar contratos gue contengan disposi-
cienes a su favor, o en que alguno de los otorgantes sea pariente suyo dentre del
cuarto grado civil o segundo de afinidad”.

Para Salvat? y Llambias', entre otros, siguiendo a los comentaristas franceses
se trata de una incapacidad relativa. Borda' sostiene que es una incompatibilidad
por interés directo o parentesco. Bensefior dice que se trata simplemente de una
prohibici6n legal o una incompatibilidad, semejante a 1a que tienen los notarjos
para e] ejercicio del comercio o la abogacifa'. Carminio Castagno sostiene que
la prohibicidn contenida en la norma no se dirige al 6rgana, v se trata de una
mhabilidad en concreto, el case configurado es de ilegitimacién del agente's.
Agrega que la ilegitimacion es objetivo-relativa: asunto en que él estuviere per-
sonalmente interesado, y subjetivo-objetivo-relativa, asunto en que sus parientes
dentro del cuarto grado fuesen personalmente interesados.

'l Sanahuja y Soler, J. M., Tratado de derecho notarial, Barcelona, ed. Bosch, 1945.

? Salvat, R., Tratado de Derecho Civil, Anotado por Lépez Olaciregui, t. 11, 1928,

31 lambias, 1., Parte General, (. 1, ed. Perrot, 1980, n® 1643

" Borda, G., Trarado de Derecho Civil, Parte General, ed. Perrot,

1> Bensefior, N., “El interés personal del escribano o de sus parientes. Problemética
del art. 985, CC”, Seminario Laureano Mereira, t. 11, mayo 2001, p-7

¥ Carminio Castagne, J., “Teoria general del acto notarial”, Revista del Notariado
n° 727, 1976, p. 17.
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Péra Ppelosi’, la prohibicién irﬁpuesta al notario por el ar_ticulo 085 de.l CC,
G da en el principio de imparcialidad, es un supuesto de incompetencla po-r
unf}a Jas personas que pueden ser juzgadas por las reglas de la falta de legi-
: m.z.qn.cale ?\Iapda obsta a denominarla incompetencia por razén de las personas,
' -.:iIl}?f;l: I;l supuesto abstracto de la norma se refiere también a) interés personal
zi?gutorizame. Armella, en igual sentido®,

o i6 trinaria y jurisprodencial
.4.2. Interpretacion docirinaria y ]urlspru’ - .
sobre la extensién de la aplicacién del articulo 985 del Cédigo Civil

o La doctrina discrepa acerca de qué parientes se encuentran comprendidos
: &eﬁtro del cuarto grado. La mayorfa sostiene que se trata de los parientes con-
.sanguineos, afines y por adopcion plena. El conyuge no es pariente pero se lo

“mcluye.

4.3. Escribanos gue actdan en ¢l mismo registro

Para la doctrina y la jurisprudencia la incompetencia en razén de las pergonas
éomprende alos notarios que actdan dentro del mismo registro, sean adscriptos,
interinos ¢ subrogantes. .

La postura fue sostenida por consultas evacuadas por lo?s Colegios pr_ofe—
sionates. En una consulta formulada por una escritura del .tnular del reglstro
—poderdante, autorizada por ¢l adscripto— el Consejo considerd que ter.uendo
en cuenta que una de las principales obligaciones y deberes de los esc_nban-os
autorizantes es su imparcialidad, resuita aconsejable que dichos funcionarios
se abstengan en lo foturo de autorizar actos en los cuales €stos Puedan te.ner
algiin interés, por insignificante que sea, en la escritura que autoriza, y aplicar
el articulo 935 del CC con caracter restrictivo, tal como surge del gue alude
el propio escribano y cuya docirina dice textualmente: “Debe considerarse al

17 pelosi, C., “El art. 985 del CC”, Revista del Notariado, 723 — 665. -
18 Armella, C., Tratado de derecho notarial registral immobiliario, Buenos Aires,
ed. Ad-hoc, 1998 -145.
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registro como una unidad y, por lo tanto, ninguno de Jos notarios que lo mntegran,

sea titular o adscripto, debe autorizar un acto en que cualguiera de ellos o sus

parientes dentro det cuarto grado estén personalmente interesados™

Como advierte Villalba Welsh, una prohibicién originaria de cardcter
individual se extendié via doctrinaria personalizdndola en ¢f Registro'®, con -

fundamento en una cuestién ética.

Pclosi®® sostiene que si bien resulta éticamente objetable que un escribano
autorice la escritura por la que su adscripto o titular o coadscripto adguiere un
inmueble o se le instituye heredero, seria diferente el caso en que el otro nota-
rio extingue una obligacién o un derecho constituido a su favor o cancela una
hipoteca en la que el acreedor es integrante de ese registro o un pariente de este
otro, o certifica la firma de un pariente de su titular o adscripto, o cualquiera
de éstos inclusive, en un escrito por el que el firmante autoriza a otra persona
a tramitar la salida del pafs por razones turisticas de un automévil del que es
propietario el firmante.

“La incompetencia que prevé el articulo 985 CC no sélo impide al escribano
de registro actuar como tal en asuntos en gue €l o sus parientes dentro del cuario
grado fuesen personalmente interesados, sino que también obsta para que lleve
dichos asuntos para ser instrumentados y autorizados ante su propia oficina
aunque ¢ircunstancialmente sean atendidos por un suplente™'.

4.4, Parientes afines

El supuesto del concufiado del escribano es un tema que ha sido planteado
en distintas consultas notariales. No rige la prohibicién del articulo 985, sin
embargo, se ha entendido que tratdndose de un bien ganancial la prohibicitn le
alcanzara por ser parte de la sociedad conyugal €l parienie afin.

5 y/i1lalba Welsh, A., “Incompetencia en razén de las personas”, Anales del Notariado
Argentino, t. 3-1964. '

0 Pelosi, C., op. cit. En nota 6, p. 169.

# CNCiv, Sala C, 17/3/68, RN 780-177%.
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: 45 Poderes a favor de parientes

alvat Llerena, Machado, entre otros, entienden que la prohibicién del
A é'u]o 085 no rige para los casos en que el pariente del escribano sea desig-
b apoderado por ¢l otorgante en la escritura gue ha de autorizar, sino estd
rsonalmente interesado, o a condicién de gue el insirumento nada contenga

, que'personalmente pueda interesarle.

“Pelosi sostiene que:

«[...] el interés es del mandante y no del mandatario, mero ejecutor del negocio,
cooperadar juridico del mandante, en el sentido de que el objeto del mandato es

_tratar y ultimar un negocio juridico en interés del mandame”z'

“'ge ha entendido gue no habria incompetencia en el caso del otorgamiento de

un poder especial para tramitar juicio sucesorio o un poder especial judicial a

favor del cényuge o hijo u otro pariente del antorizanie, ya que en tales casos,
para suinvalidez, deberfa demostrarse que ¢l interés personal de aquéllos afecta

1a imparcialidad del autorizante.

.. La jurisprudencia dijo:

“Es nula la escritura piiblica en que se otorga poder a un hijo de escribano,
el hecho de que el otorgamiento del poder sea un acto unilateral del mandante
no varfa la solucién, porgue si bien es posible separar materialmente el acto de
otorgamiento, de Ia aceptacién que presta el mandatario generalmente fuera de
la escritura, el motivo ético que inspira el articulo 985 CC, no admite distincién
alguna’™?,

“E] Colegio de Escribanos de Capital Federal ha sentado la siguiente doctrina
en materia de poderes relacionados con el articulo 085%: ) ‘Escribane autorizante

otorga poder ¢ favor de parientes dentro del cuarto grado —hijo, hermano del

2 Pglosi, C., “El articulo 985 del Codigo Civil argentind™, Revisia del Notariado,
Buenos Aires, afia 1972, p. 665 y El documenio notarial, Buenos Aires, ed. Astrea,
1997, p. 161.

B A, 1. 34, p. 376,

M Revista del Notariado, Buenos Aires, n° 754, p. 973.
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autorizante—": A los efectos de salvaguardar la imparcialidad e independencia del
notario, éste debe abstenerse de autorizar escrituras en las cuales sus parientes
dentro del cuarto grado sean designados apoderados debiendo interpretarse Ia
prohibicidn del articulo 985 con cardcter restrictivo; b) Comparecientes hermanos
del antorizante apaderado: ‘por razones éticas debe recomendarse al nombrado
escribano, se abstenga de autorizar escrituras de ese tipo’, se refiere a escrieuras
en gue comparecia el hermano del autorizante en calidad de apoderado™

4.6. Testamentos

La designacién del autorizante del testamento como albacea, es-vdlida.
El articulo 3848 dispone:

“El incapaz de recibir un legado hecho en el testamento, puede ser egjecutor '

! testamentario; pueden serlo también los herederos y legatarios, los testigos del
testamento y el escribane ante quien se hace™

Esta norma ha sido criticada por la mayorfa de los autores, quienes sostienen
¢l error del codificador que siguié la doctrina francesa en esta materia, pero
prevalece la letra de la ley mds alld de las posturas doctrinarias.

La jurisprudencia® se proruncié por:

“[...] 1a nulidad absoluta de }a cldusula testamentaria que establece como
condicién para conservar la calidad de heredero que los beneficiarios deben
unificar representacién en la persona del hermano del escribano autorizante, de
acuerde con lo prescripto por el articulo 985 CC, dado que media el interés y el
parentesco a que se refiere la disposicidn aludida (artfculo 3664 CC), recae la
‘sospecha de un interés personal’®, sospecha que crea una presuncion de hecho
susceptible de ser destruida por prueba en contrario, a fin de evitar soluciones
que en definitiva Hlevarfan 2 no respetar la tiltima voluntad del causante, cuyo
cumplimiento en materia de interpretacién testamentaria es siempre ¢l gran
propdsito de la ley”.

%111 121, p. 619.
¥ Pelosi, C., El documento notarial, Buenos Aires, ed. Astrea, 1967, p. 167.
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4.7. Actas notariales

La compelencia notarial en razén de las perscnas en materia de actas es
jgual que en las escrituras. Cuando el requirenie o el requerido sea pariente del

“sscribano, sea el acta protocelar o extraprotocolar, no puede intervenir.

4.8. Sociedades

El articulo 985 CC sefiala excepciones de la incompetencia, en los supuestos

de tener parte, e ser gerentes o ser directores de sociedades anénimas.

Estimamos con la doctrina que las excepciones deben ser aplicadas a todas

las personas juridicas donde prevalezca el elemento real sobre el personal, come

las cooperativas y las asociaciones mutuales, etcétera,

Uno de los casos mds frecuentes consiste en establecer si el escribano que es
miembro del directorio de una sociedad anénima, puede autorizar escrituras en
que ésta sea parte, es decir, cuando haya intereses de esa sociedad, por ejemplo
escrituras de venta ¢ hipoteca de inmuebles que son de propiedad de esa sociedad.
La doctrina estd dividida, un sector opina que no hay impedimento legal para
ello?”, postura que comparto, mientras gue otro secter ~Carfos Pelosi®®, Giralt
Font®®- sostiene que “a pesar de no haber ningdn impedimento legal que lo
prohiba, un escribano que forma parte del directorio de una sociedad andénima
debera abstenerse, por razones de £tica profesional, de autorizar escrituras por
las que se formalicen contratos bilaterales en los que 1a misma tenga interés
como parie”.

4.9. Sancion por defecto de incompetencia en razén de I2 persona

Bl plenario del I Congreso Internacional del Notariado Latino dispuso en
el terna “Nulidad por razones instrumentales”, en relacidn con la prohibicidn

¥ Revista del Notariado, 1959, p- 1259.
8 Pelosi, C., op. cit, nota 64, p. 612.
? Giralt Font, F., Revista del Netariado n° 715, p. 199,
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del articulo 985 CC, que “'se trata de nulidad absoluta, con aplicacién en todos
los casos de ]a conversién”.

En igual sentido el Congreso de Derecho Notarial celebrado en Cérdoba
en junio de 1971. Y la V Reunidn Juridico Notarial del Colegio de Escribanos
de Santa Fe.

La jurisprudencia ha declarado que la escritura es nula de nulidad absoluta
cuando media el interés v/o el parentesco a que se refieren el articulo 985 y conc.,
del Cédigo Civil. En los términos del articulo 1047 CC el acto no es susceptible
de confirmacidn, la accién es imprescriptible y puede ser opuesta por cualguier
interesado, por el Ministerio Piiblico e incluso declarada de oficio por el juez.
La nulidad absoluta que sufre el acto realizado en contra de los imperativos
del articulo 985 CC puede ser a su vez clasificada como nulidad o anulabilidad
segin el vicio en el acto sea ostensible, manifiesto o visible®,

“I.as escrituras otorgadas por el escribano son nulas de nulidad absoluta, desde
que actud como parte interesada —a través de terceros por interpdsita persona-—y

como funcionario fedatario™!,

Se debe presumir que el escribane calific correctamente el acto, previo a
su intervencidn, y por ello no existe incompetencia en razén de las personas en
el supuesto de compareciente con apellido idéntico, pero es de buena técnica
dejar constancia de ello en el texto escriturario.

4.10. Conversién del acto en caso de nulidad
por aplicacién del articalo 987
El Cédigo Civil en el articulo 987, dice:

“El acto emanado de un oficial piblico, aunque sea incompetente, 0 que no
tviera las formas debidas, vale como instrumento privado, si esté firmado por

3 Orelle, 1., en Belluscio- Zannoni, Cédigo Civil y Leyes Complementarias, comen-
tado, anotado y concordado art. 985, 1. 4, Buenos Aires, ed. Astrea, 1994, p. 515.
T CNCiv, Sala F, ED 98/2032.
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actos extendidos bajo formas privadas™

1.a norma establece la conversi6n formal, y para ello, deben concurrir los
requisitos: a) que el acte ernane de un oficial pliblico, y b) que esté firmado p'or
Jas partes. La aplicacién del instituto la refiere a los casos de: a) incompetencia,
y b) falta de las formas debidas. N

De acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 1318 del Codigo Civil francés:

“I'acte qui west point authemtique or U'incompétence ou Uincapacité de
Pofficier, ou par un défaut de forme, vaur comme Ecriture priveé, 57il a 21é signé

des parties”.

El instrumento piiblico vale como documento privada, si estd firmado por
las partes; el acto que no se reputa auténtico, por: &) Incompetencia del oficial;
b) incapacidad del oficial, y ¢) defecto de forma. Esta norma es reproduccién
del articulo 68 de la ley notarial del 25 de ventoso, segin el cual tode acto
hecho en contravencién de las disposiciones contenidas en los articulos 67,
8 9° 10, 14, 20, 52, 64, 65, 66 y 67, es nulo si no lleva la firma de todas las
partes, y cuando tenga las de todos los contratantes valdré sdlo como escritura
con firma privada, salvo las penas que fueren procedentes en ambos casos al
polario contraventor.

Fl fundamento del articulo 1218, dicen Aubry y Rau, emana de la confianza
que merecen los oficios piiblicos en Ia redaccitn de los actos de su ministerio
y sobre la garantia que su intervencidn ofrece a las partes. Claro estd que debe
tratarse de un acto otergado ante notario.

La doctrina no es undnime en el tema de aplicar la conversidn del acto reali-
zado en contra de las disposiciones def articulo 985. Para la tesis predominante
en la doctrina no es admisible la conversién cuando la nulidad se funde en ¢l
interés del notario autorizante o de su cényuge. Por el contrario, la docirina
que sostiene que se trata de una incompetencia en razén de las personas, ad-
mite la conversidn aplicable en mérito a o dispuesto por el articulo 987 CC.
Analizando la fuente del articulo 987 CC, que es el articulo 1318 del Codigo
francés, llegamos a la misma conclusidn.

La conversion del instrumento pidblico tiene lugar en los supuestos de nulidad
del instrumento, sea por incompetencia territorial, o material del oficial pibli-

Jas partes, aunque no tenga kas condiciones v formalidades requeridas para los -
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¥l notario debe estar investido de las funciones que ejerce pues sus atribu-
ciones provienen delaley y exigen formalidades y requisitos que sefialamos en
¢l capitulo anterior, sin las cuales carece de Ja potestad de dar fe.

Para parte de la doctrina se tata de un supuesto de incapacidad y para otra
se trata de una incompetencia en razén del tiempo.

co, o de las personas, sea por falta de capacidad suya como s1 actuase despuds
de habérsele hecho saber la suspensién o cesanifa, sea por inobservancia de
formalidades legales. )

5. Competencia en razén del tiempo
Fi articulo 982 dice:

“La falta en ia persona del oficial piblico, de las cualidades o condicicnes
necesarias para el nombramiento a las funciones de que se encuentre revestido,
10 guita a sus actos el cardeter de instrumentos piiblicos™

Excepcion de} principio el articulo 983 CC dice:

“Los actos que autorizase un oficial piblico suspendido, destituido o reempla-
zado, después que se le haya hecho saber la suspensién, destitucién o reemplazo,
serdn de ningtn valer, pero son vilidos los actos anteriores a Ja noticia de la
cesacidn de sus funciones™.

Pothier decia:

“Cuando la escritura no es auténtica, ya sea por la incompetencia o suspensién
del notario, ya sea por defecto de forma...”.

En la misma orientacién, Planiol y Ripert, subsumen dentro de la capacidad
del notario a la prohibicién de que se trata. Esto significa que la doctrina francesa
distingufa por un lado Ia incompetencia (por razén del territorio, de la materia
y de las personas), ¥ por otro la incapacidad, consistente en la suspension.

Pelosi adelanta que, a su juicio, se trata de incompatibilidad y no de inca-
pacidad, y es aceptable también la tesis segidn ]a cual importa un problema de
legitimacién®.

3 Pelosi, C., op. cit., nota 64, p. 126.




apitulo 5: Operaciones de ejercicio. Derechos y deberes del notario

1. Concepte

La relaci6n juridica que se establece entre el notario y los otorgantes del acto
juridico que pasa por ante su registro es una locacién de obra intelectual, regida
por el articulo 1493 y concordantes del CCL

Es evidente que la accién funcional del escribano abarca dos etapas, la pro-
" fesional y la documental, que constituyen un dualismo inescindible.
Fl notario no actia de oficio. La rogacion debe ser expresa, precisa y no
formal®.
) Expresa porque debe ser posible probarlo, por cualquier medio de prueba;
b) precisa, por cuanto debe tener un objeto especifico; y
¢) no formal, en razén de que no existe ninguna forma legal prevista, cohe-
rente con que debe poder probarse por cualquier medio.

1 Conf. Bueres, A., Responsabilidad civil del escribano, Buenos Aires, ed. Hammurabi,
p. 39. Lloveras de Resk, “La responsabilidad civil del escribano piiblico”, ED 106-917.
Busiamente Alsina, T., Teoria general de la responsabilidad civil, Buenos Aires, ed.
Abeledo-Perrot, p. 417, n° 1478. Spota, A., Tratado de Derecho Civil, vol. 9, n° 2118, p.
655. Alterini-Ameal-1.6pez Cabana, Derecho de Obligaciones civilesy comerciales, op.
cir., n° 1838, p. 774. Trigo Represas, Responsabilidad civil de los profesionales, Buenos
Aires, ed. Astrea, p./130. Di Préspero, “Responsabilidad profesional”, bajo la direccidn
de C. A. Ghersi, t. 2, Buenos Aires, ed. Hammurabi, p. 39, n® 25.

2 Armella, C. N., “El documento notarial sin compareciente”, RN 918-278, LaPlata,
1904,
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La funcidn de dar fe requiere del notario la ejecucidn de una serie de for-
malidades trascendentes.

Larraud® permite distinguir “la encuesta de la emisién del juicio o dicta-
men, que abarca Ia operacidén de calificacion de la sitnacion y la que propone
el tratamiento técnico adecuado de la instrumentacién o documentacidn, que
se iniegra con la configuracidn, la redaccién, la autorizacién y la registracién™
Para el autor, la primera etapa tiene un propdsito econdémico moral, circuns-
tancias juridicas de las partes, estudio de antecedentes. La segunda etapa es de
calificacién y consejo, y la tercera corresponde a la configuracion, redaccidn,
autorizacion y registracion,

Bardallo® trata el quehacer del escribano en lo que €l denomina “proceso

 formativo autenticante”, y considera a la forma notarial ““la forma juridica por
excelencia, la forma de las formas”, sublimacidn de la técnica del derecho, en
la tarea de la realizacidn espontdnea; la forma notarial es “forma auténtica™,
Afirma que la forma notarial ha sido auténtica desde siglos atrds y asf llega a
nuestros dfas y esto es manifiesto pues si el escribano actiia en la contratacién
privada, sin darle su autorfa ni su responsabilidad funcional, nos hallaremos
fuera del derecho notarial. Estaremos dentro de la drbita de las formas juridi-
cas, pero de ninguna manera en las notariales “porque éstas no son tales si ne
son auténticas”. La funcidn notarial se actualiza en la forma auténtica, en cuyo
proceso de constitucién hay etapas que se siguen en el tiempo y tienen relacién
entre si. Las denomina: calificacién o categorizacidn, legalizacidn, legitimacién,
configuracién, documentacion y autenticacidn.

Para Martinez Segovia® la accién del escribano se cumple en la etapa in-

" terpretativa con la recepcion, el dictamen, la docencia y la conciliacidn; la
configurativa, la autenticante, la autorizante, y la conservadora.

El notario recibe e indaga la voluntad de las partes, emite el dictamen sobre
su competencia, aconseja y asesora, presidido por el “cavere” de Carnelutti, en
procura de la seguridad juridica de la relacidn juridica o el hecho.

*Larraud, R., Curso de Derecha Notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1966.

* Bardallo, “Relaciones juridicas notariales”, Revista del Notariade n° 717, 1971,
p. 809.

3 Martinez Segovia, F., op. cit., nota 16.
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1.1, Interpretacién

El acto intelectual de interpretar comprende, como inmediato a la rogatio
de las partes, la recepcion de su voluntad, el asesoramiento y la interpretacion
final del sentido juridico de esa voluntad.

El notario toma conocimiento de la voluntad de las partes, e interpretdndola,
tiene que explicarles las consecuencias juridicas del acto que quieren realizar,
y asesorarlas para que adecuen esa voluntad a fos negocios y formas juridicas
que resulten méds convenientes a sus intereses.

Todas las etapas de la labor interpretativa y de asesoramiento del escribano
tienden al logro de la seguridad juridica, fin primordial de la funcién notarial,
y razén de ser de su existencia. '

1.2. Asesoramiento

Con el asescramiento el escribano opina acerca de los fundamentos juridicos
y Ias consecuencias de la relacién juridica que va a trabarse. Generalmente a
]2 asistencia de las partes se agrega una accién conciliadora de los intereses,
apoyando a la parte mds débil, para lograr asf una verdadera paridad juridica.

Su intervencién le impone el deber de asesorar simultdneamente a todos los
contratantes, en el marco de Ia justicia conmutativa que debe prevalecer en la
configuracién de las relaciones juridico-patrimoniales.

El notario tiene que informar a las partes acerca de cudles son las norinas
vigentes que rigen la materia objeto del negocio que quieren realizar y las opi-
niones doctrinarias y jurisprudenciales.

Fl deber de consejo y de asesoramiento Imparcial se encuentra instituciona-
lizado en el ejercicio de la funcidn.

1.3, Calificacidn

La etapa de calificacién es [a de jurista porque al calificar el notario ajusta
la voluntad del requirente en una categeria juridica.

Segtn los caracteres del acto, rechaza o acepta su intervencién, se declara
competente o incompetente, aun cuando no haya constancia escrita de esa
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declaracion. Et objeto de la calificacién, como conducta del notario, es la de-
terminacién de fa figora juridica que los requirentes buscan.

1.4. Legalizacién

En esta operaci6n el notarjo encuadra la voluntad de las partes dentro de la

ley para poder cumplir con todos los efectos. Es el enlace del acto a realizar

con la norma que sea aplicable. _

L.alegalizacion es la etapa en la que el escribano procura adecuar ¢l negocio
o acto juridico al derecho que lo rige, para asegurar la validez del todo y de
cada una de sus partes. '

El notario legaliza materialmente, adecuando la voluniad de los rogantes a
la norma, y formalmente seleccionando ¢l documento y ddndole forma legal.

1.5, Legitimacién

¥in esta operacidn, el notario como jurista asegura que su actuaciéh no sélo s
de acuerdo a la ley, sino que ¢l acto a realizar resulta eficaz y vélido de acuerdo
a la intencién de las partes. Supone la conexion entre el acto con la situacién
juridica que le sirve de base. ‘

Para Gattari se desarrolla la operacion mediante seis clases de legitimacidn:
la subjetiva o de sujetos instrumentales e imputacién de sus dichos y hechos;
sustantiva o de titulos antecedentes; formales o de situacion registral; impositiva,
sobre impuestos y tasa; de personeria cuando hay representantes; de otorgamiento
con relacidn a la lectura y firma®.

La legitimacidn consiste en la comprobacion de la relacidn habilitante, o sea
que entre el sujeto y el objeto del negocio o acto juridico existe una relacién que
habilita a aquél para realizarlo eficazimente.

S Gattari, C. N, Manual de derecho netarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1997,
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' 1.6. Configuracién o redaccién del documente

- s la instancia en que el notario vuelca en el documento los elementos ma-
8 teriales y formales que las partes y Ia ley le exigen.

"' {.a definicién de la Unién Internacional de Notariado Latino incluye esta accion
'Eajo 1a expresién de “redactar y dar forma legal a la voluntad de las partes”.
" Generalmente el escribano se vale de formulas o modelos. Martinez Segovia
L dice:

“¥] yso de Ja formula come recurso del menor esfuerzo conduce a textos
incongrueﬁtes, disparatados y extemporaneos. Incongruentes, por no guardar la
debida relacion con el caso particular al que se aplican; disparatados, porque no
se revisa, tan siquiera, Ja sintaxis, y aun se aplican o transcriben clausulas que no
se refieren al negocio documentado; y extempordneos, porqgue se siguen repitiendo
frases que han dejado de tener actualidad por reforma de Ia legislacién’™

Es la mayor degradacién en que poede caer el notariado, y sGlo es factible
que ocurra cuando no se reglamenta adecuadamente el acceso a la funcién,
descuidando la importancia de una sélida formaci6n jurfdica y otras garaniias
para ingresar a ella.
Dicho autor considera, sin embargo, que fa férmula cumple “finalidades muy
nobles y ttiles cuando se la emplea a conciencia”™. Existen cldusulas formula-
das cuyo empleo aconseja la experiencia, pues constituyen el resultado de una
provechosa prictica, ya que 2 través del tiempo han consultado los pareceres
de Ia doctrina y la jurisprudencia.
" Lautilizacién de esas férmulas se impone razonablernente cuando el negocio
juridico o la situacién lo indiquen, dando oportunidad al escribanc para que
dedique preferente atencién a otros aspectos del case particular sometido a su
consideracidn.
Martinez Segovia sostiene que “no debe hablarse del formulismo con sentido
despreciativo y peyorativo, sino saber elegir y usar las formulas que sean verda-
deras normnas de experiencia y abandonarlas en su momento oportuno™
Este autor considera que el escribano, como operader del derecho positivo,
tiene un amplio campo de perfectibilidad de la ley, modificando o derogando
la misma a través de la interpretacién de la voluntad de las partes.




86 ADRIANA ABELLA

Las distintas etapas del proceso formativo del negocio o acto juridico men-
cionadas se materializan en el documento notarial que corresponda, escritura
0 acta, convirtiéndose ésta en sostén material del negocio o acto juridico o del
hecho ocurrido en presencia del notario..

El escribano elige la forma legal que corresponde al caso, o sea el molde que
brinda la ley para los contratos o las relaciones juridicas.

El acto de escribir el documento consiste en la operacién material de hacerlo,
que es delegable y, salvo excepciones, asf acontece en la préctica.

1.6.1, Redaccién y narracion

La division principal de los documentos notariales por razén de su contenido
conlleva la diferencia entre redaccién (escrituras) y narracién (actas), aunque en
las escrituras hay también narracidn, puesto que se hace constar determinados
hechos (v.gr. comparecencia, entregas, exhibiciones, etc.).

La narracién pertenece a la esfera de Ios hechos que el notario anuncia como
cumplidos por €l mismo o que han pasado en su presencia y que estén protegidos
por la fe piiblica (articulo 993 CC). Laredaccion corresponde a 1z labor que realiza
el notario como operador del derecho, dando forma legal y expresién escrita al
pacto econdmico ¢ moral de los otorgantes, previo asesoramiento y conciliacidn,
en su caso. La redaccion importa una operacién intelectual, técnica y juridica. El
notario recibe las declaraciones de las partes y las vierte en el documento después
de un proceso de interpretacién y adecuacién al ordenamiento juridica’.

Los negocios no se manifiestan como acontecimientos espacio-temporales,
sino a través de las declaraciones de los interesados, muchas veces imperfectas
0 con intereses encontrados que el notario debe plasmar en convenciones gue
satisfagan los fines queridos, las condiciones del derecho positivo, y las inter-
pretaciones doctrinales y jurisprudenciales. '

En todo documento notarial hay relato de hechos, fijacién histérica que
produce distintos efectos en el dmbito de la funcidn autenticadora, pero al-
gunos requieren esencialmente “redaccién”, y las convenciones de las partes
adquieren legalidad.

7 En la narracién “ei notario relata el hecho, patente para sus sentidos, y le deja ser
lo que es y como es. La actividad notarial ne lo manipula ni Jo altera. Es la verdad al
desnudo. En la redaccidn del notario —por ministerio de la ley- imerfiere en las decla-
raciones de voluntad de los comparecientes, las estructuras juridicas indispensables, el
esqueleto legal del acto o contrato.
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.':: Nufiez Lagos dice que un contrato no es un hecho material, sin9 un hecho
- ridico complejo, que Integra no sélo hechos, sinq normas convencionales que
“contienen disposiciones y obligaciones®. El negocio pertenece en buena parte,
“no sélo al mundo de los hechos, sino al derecho.

1.6.2 La técnica de elaboracién del documento’

Empleamos una técnica en la elaboracién del negocio juridico y den.tro’ d_e
" ¢lta una técnica documental. El técnico operador del derecho configura jl:!l‘ldlw
© amente las declaraciones de las partes, de acuerdo a su voluntad respondiendo
"4 intereses juridicos econémicos, dentro del sistema legal ¥ les da forma o
"expresion para comunicarlos. _

" El resultado de esta labor técnica, “lo construido” por el notario, es lo que
”éi otorgante o declarante ha de aceptar o asumir como suyo. Bl notario ha de
‘geuparse en ordenar conforme a la ley fa voluntad ajena. Incorporar aquellos
pactos, que, segin Ja naturaleza del contrato y los usos del trfico, aseguren la
efectividad de los objetos previstos por los otorgantes. 7
El arte de redactar el documento® es literario y juridico, y la técnica de la redac-
cién es aplicacién de la técnica literaria general. Una sola expresion técnica ahorra
¢l empleo de cien palabras. El documento notarial es una obra literaria y ¢l valor
de una frase puede ser decisivo. El talento del que escribe consiste, en definitiva,
en atribuir ¢l matiz exacto a las palabras, en emplearlas con su verdadero valor.
Y aquéllas valen en funcidn de la frase, es decir que su significado lo determina
¢l contexto, pues la palabra aislada tiene aptitud miltiple de significacién'.

El lenguaje del jurista debe ser simple, sin exceso de tecnicismo. El exceso de
tecnicismos terminolégicos debe reemplazarse por conceptos precisos. La clanidad
de 1a redaccién en el instrumento serd de suma importancia. La tarea de interpretar

® Niinez Lagos, R., Esquemas concepiuales del instrumento piiblico, Madrid,
1953, .
9Véase Pelosi, C., Técnica notarial, Cuaderne 15 UNA. Ewchegaray, N. P, Escrituras
y actas. notariales, Buenos Aires, Astrea, 1997 3 ;
0 Véase Soligo Schuler, N., “Los principios Técnicos de la redaccion coniractual”,
R.AN.8T3. . o )
1 Existen diferencias fundamentales entre el lenguaje de los juristas y un lenguaje
formalizado. E] primero es una forma menos espontanea y menos imprecisa de lenguaje
natural, que muchos juristas usan con la pretension, consciente o no, de estar usando
un lenguaje absolutamente riguroso.
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comienza cuando un contrato tiene vicios en su redaccién, y entonces crigina
dudas e impide sefialar la medida o alcance de las obligaciones asumidas'.

Legilibilidad

El concepto de legibilidad designa el grado de facilidad con que se puede
leer, comprender y memorizar un texto escrito. Existe legibilidad alta con pala-
bras cortas y basicas, frases cortas, lenguaje concreto, presencia de marcadores
textuales, situacién 16gica del verbo. Escribir es un proceso de elaboracién de
ideas, ademds de una tarea lingiiistica de redaccién. El escritor tiene que saber
trabajar con las ideas tanto como con las palabras.

12 Allende Guillermo dice que en la interpretacidn de la ley debe primar el sentido
juridico, perc en cambic en la interpretacion de los actos juridicos debe prevalecer
el lenguaje comiin. En las culiuras evolucionadas la palabra pierde parte de su valor.
Se’busca més el sentido de la frase, la voluntad de los contratantes, que el significado
juridico ¢ gramatical de los vocablos en cuestién, El juez reconstruye el acto, tal cual
fue querido por las partes, valiéndose de los principios generales del derecho, fa buena
fe, la moral y las buenas costumbres, Jas normas de orden piiblico y las leyes inter-
pretativas. Nuestro Cédigo Civil se refiere a la interpretacion de los contratos en el
articulo 1198, norma general que la jurisprudencia y la doctrina completan por analogia
y complementariamente con los articulos 217 y 218 del Céd. de Comercio, normas ¢
reglas practicas. La aplicacién de las reglas pricticas de interpretacién se hard sobre lo
siguientes principios: La interpretacion subjetiva: a) indaga Ia intencidn comin concreta
de Jas partes y no limitarse al examen del sentido literal de las palabras empleadas
(articulo 218, C6d. Com.); b) esa veluntad comiin de las partes debe ser reconstruida
apreciando el comportamiento anterior, simultdneo y posterior al contrato (articulo 218,
inc. 4); ¢} el contrato debe ser considerado en un todo congruente y sus cldusulas deben
interpretarse las unas por medio de las otras (articulo 218, inc. 2). La interpretacidn
cbjetiva: a) cuando sea dudoso st el contrato, en su conjunto o en sus clausulas indivi-
duales, deben producir efecto 0 no, se estard al primer sentido (articulo 218, inc. 4); b)
se tendré en cuenta el uso y la prictica generalmente observados en el lugar donde se
gjecuta el contrato (articulo 218, inc. 6); ¢) se emplean palabras que mids convengan a
Ia naturaleza y objeto del contrato y reglas de equidad (articulo 218, inc. 3, Glt. pérr.).
El presupuesto esencial de toda relacién juridica, tanto en lo subjetivo como en o obje-
fivo, es la buena fe lealtad, buena fe compertamiento, tanio en la celebracidn, come en
la ejecucién v en la interpretacién. Karl Larenz dice que la interpretacidn integradora
requiere que se tenga en cuenta que todo contrato se estipula eatre los participantes en
determinadas circunstancias de cardcter general, ya sean conscientes o no de ello en el
caso concreta, por ejemplo, el orden social o econémico existente, el poder adquisitivo
de determinada moneda, las condiciones normales del trafico v otras sin las cuales el
contrato no cumple Ia finalidad para él pensada
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“Orden y composicion
£ arte de ordenar Jo que se vaa escribir, 1o que debe ponerse antes, lo que

" 4ebe colocarse después, Ia vista del conjunto segdn las proporciones debe ser
considerado en la escritura’®. A este principio debemos agregar ¢l de estilo
Gnciso. La presencia de palabras irrelevantes o con incisos que alejan los vo-
céﬂﬁlos que deberian ir juntos complican el texto. L.os notarios deben hacer uso
-p-"r'udeme y cauteloso de los guarismos para conservar la tradicidn, jerarquia
: y solemnidad del documento*. Es un arte ordenar de manera sistemética el
*. gontenido del documento notarial en relacion con fas actividades y las decla-
~raciones de los intervinientes y del netario y de los hechos autenticados, Debe
vitarse que la lectura se haga pesada, fatigosa, diffcil aun para el que esté al
‘orriente de cada término.

Castén Tobefias dice que es necesario en el ejercicio de la funcién notarial,: &)
Fifar los hechos que interese recoger y consagrar en ei documento. b) Determinar
14 norma juridica que le sea aplicable. c) Plegar en definitiva aquella a ésta,
enlazando, debidamente armonizados, los deseos y voluntad de los requirentes
.. con las disposiciones de la ley.

' Lafijacién notarial de los hechos comprende: 1) El supuesto de hecho o caso
concreto en orden a la capacidad de los otorgantes, identidad y circunstancias
-"'pérsonales, 2) al fondo del acto, 3) los hechos o sitnaciones juridicas que sean
base, ocasién, causa o antecedente del negocio juridico; 4) la voluntad e inten-
cién de los otorgantes en cuanio a la especie del acto que se quiere realizar y
» os fines y efectos que se persiguen y las condiciones que han de acomparfiar

el negocio®.
Segun Couture

“El escribano es, en primer término, un imérprete de fa voluntad de los otor-
gantes. Su cometido es desentrafiar ¢l significado de cierta conducta humana, a
través de las palabras gue le han sido dirigidas. Con su tecnicismo debe extraer

13 S6lo podemos servirnos de [a puntuacion para marcar los giros sintacticos y, por
lo tanco, el orden de las palabras no es tan libre y se canvierte en esencial para conseguir
una redaccién fluida.

¥ Véase “Larecomendacién aprobada en la V Jornada Notarial Bonaerense”, Revista
Notarial, n° 735, p. 448.

15 Castan Tobefias, J., Funcidn notarial y elaboracién notarial del derecho, Madrid,
1946, p. 98 y ss.
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y desenvolver Ia carga de representaciones que va contenida en las breves pala.
bras que ha escuchado. Su arte es, en primer término, de interpretacién; uego

de reproduccién’™®.

Los comparecientes u otorgantes son autores de las declaraciones, pero autor
del documento es sélo el notario, aunque otra persona lo escriba, Bl documenta

original representa, refleja o contiene el pensamiento de su autor, lo que no
ocurre en las copias'”,
Es aconsejable: a) Redactar en tiempo presente (con algunas menciones en

pretérito); b) En tercera persona (para los intervinientes) y en primera persona
- (para el notario); c) Las declaraciones y constancias ordenadas y ensambladag

y segiin el contenido econdmice del negocio o 1a naturaleza y fines del acto.
d) La imputacién conjunta o separada, segiin los casos, de las declaraciones y
comportamicntos de los otorgantes, en su reflejo documental v en'el desarrollo
sisterndtico del acto o negocio juridico. €) Separar de los actos y declaraciones
que ataflen a los sujetos documentales y los que se refieren al notario. f) Tener
en cuenta qué acto se ejecutd y' cual s¢ gjecuta frente al notario.

Es recomendabie la lectura de los formularios; empero no debe ser simple
copia de ellos ya que la creacién de nuevas figuras e institutos legales y las
transformaciones juridicas y econdmicas exigen que diariamente se rectifique y
ajuste laredacci6n atendiendo a las necesidades propias de cada negocio. Bl uso

' Couture, Edwardo 1., “EI concepto de fe piblica”, en Rev. del Notariado, 1947,
n® 546, p. 5y ss.

"7 1.a redaccion de los documentos en primera persona corresponde al sistema subje-
tivo. Figura hablando el otorgante y al final el notario consigna Ios elementos adjetivos
o autenticadores. La redaccidn en tercera persona, equivalente a la objetiva y es la que
se impuso definitivamente por ser la mds correcta ya que pone de resalto que la autoria
del documento pertenece al notario. Cuando la escritura se refiere a [as actuaciones del
notario debe redactarse en cambio en primera persona. Casi todos los actos notariales
se extienden o redactan exintervallo ¥ no in continente. En la realidad, en especial en
las escrituras, los requirentes comparecieron antes o previamente, manifestaron sus
voluntades al notario y éste prepara el documento. Una vez ceoncluido el documento
comparecen para perfeccionar, en el otorgamiento documental, mediante prestacion de
consentimiento, los acuerdos preexistentes, verbales o escritos. Ello significa a la vez
un ctorgamiento sustantivo. El fenémeno es més complejo si tenemos presente que, en
cuglquier caso, laredaccidn es amterior 4 Ja fectura, consentimiento v firma, operaciones
estas que integran Ja unidad de acto.
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14 fgrmula como recurso del menor esfuerzo conduce a textos incongruentes,
- la : Zados y extemporéneos. Incongruentes, por no guardar la debida relacién
f giaso particular al que se aplican; disparatados, porque no se revisa, tan
Iqﬁiera, ja sintaxis, y aun se aplican o transcriben c}éus‘ulas que no se refieren
1 negocio documentado; y extemporineqs, porque se st guen .rfap]inendo frases
ué‘han dejado de tener actualidad por reforma de la legislacion’™.

1.7. Autenticacién

‘Es la accidn de. garantizar la certeza de un hecho, la atribucién de valor

idico al todo o parte de la obra del notario.
““Martinez Segovia la llama la segunda audiencia. En esta etapa documental,

xigida de unidad, tiene lugar la lectura por escribano, la ratificacién y firma por

i]as partes, la autenticacién y autorizacién por el notario. La autenticacién es la

atribucién de valor juridico al todo o parte de la obra del notario, y constituye la

: facultad que la ley da a la funcién notarial como “clemento propio y distintivo™.

La funcién autenticante del notario es esencialmente documental. La auten-

; ticacién tiene su centro de gravedad en la fe notarial. _
"~ “Bse valar de plena fe tiene alcance piblico porque excede los limites del
" alcance privado, ya que la plena fe tiene vigencia entre las partes y también

con respecto a terceros', o

La palabra autenticacién, dicen Sanahuja y Soler, tiene dos 51gmﬁc?dos
distintos, segdn se contemple en un sentido genérico o especifico. En el pr.lmer
sentido, autenticacin es: “La acci6n de garantizar mediante un acto oficial Ja
certeza de un heche, convirtiendo en creible piblicamente aquello que por si
misme no merece tal credibilidad. Responde a una necesidad juridica en cuan-
to a ciertos hechos gue son base del derecho, s1la certeza de éstos ne se halla
garantizada por sus caracteres ni por las circunstancias que concurren”._

Desde este punto de vista, autenticacién equivale a certificacién oficial.

En el sentido especifico, “un documento es auténtico si el que lo expidid es el
mismo que allf consta. Es el sentido mas frecuentemente empleado en derecho

® Martinez Segovia, Funcién Notarial, op.cit.
¥ Véase un mayor desarrollo de este tema en el apartado 7 del capftulo 6, El valor

probatorio del documento notarial.




92 ADRIANA ABELLA OPERACIONES DE EJERCICIO 93

. La autorizaci6én opera las consecuencias sigaientes:

a) Quedan autenticadas las firmas de las partes, puestas antes que la del es-
Cnbar;o, les son atribuidas sin que se admita prueba en contrario, y s6lo puede
intentarse la destruccién de su valor juridico mediante querella de falsedad.

. WEl escribano se reconoce antor del documento.

¢} El escribano da a su obra su autoridad, la del valor similar a los instru-
._.mentos del Estado, ademas de la propia como jurista.

Martinez Se°0v1a-° hace una interesante relacidén de cédmo el instrumento
notarial es el dinico de entre los instrumentos publicos que tiene verdaderamente
un autor. Fundamenta su opinion en que la calidad del autor tiene como caracte-
 risticas esenciales la responsabilidad del mismo por toda su obra y la originalidad.
_ Encuentra qﬁe el tinico responsable en el documento notarial es el escribano.

notarial, referido a los documentos ptblicos. La autenticacién se verifica gene-
ralmenie por percepcién directa de los hechos, es la autenticacin notarial tfpiéa,
que se reflere a aseveraciones de presencia, investidas de absoluta autoridad,
porque el escribano manifiesta en ellas haber apreciado los hechos directamente
por los sentidos, permitiéndole aseverar con todo el peso de su autoridad™
Debemos distinguir el procedimiento que realiza el escribano a efectos de
formar un juicio de notoriedad del hecho, a solicitud no contradicha de un in-
teresade, mediante informaciones, pruebas, citaciones, etc. Se diferencia de la .
autenticacién que implica una operacion instantdnea, fruto de la evidencia, cosa
que no ocurre en el acto de notoriedad, por ello éste no puede tener el mismo
valor, pues se fundamenta en testimonios ajenos, no en el propio del escribano,
quien se limita a formular una conclusién que ha de guardar una ilacion l6gica °
con las pruebas aportadas, pero sin que pueda garantizar de una manera absoluta
la autenticidad del comtenido de las mismas pruebas. Por ello se mantiene hasta

tanto un juicio ordinario no lo impugne. 1.%. Conservacion

Fl efecto de la autenticacién consiste en imponer a todos por el poder coactivo
del BEstado la veracidad de los hechos autenticados. Autenticado un acto, ha de
ser admitido sin indagacién ni comprobacién previa por todos los 6rganos del .
Estado y por los particulares. '

Como regla general, Sanahuja sefiala que “sierpre que la ley crea un drgano
piblice de autenticaci6n, impone prima facie la credibilidad en lo que €l declara
en la forma prevenida. Esto s una consecuencia de aquella creacién legal, que
consiste en proporcionar una prueba a priori, al objeto de facilitar la vida juri-
dica..”. La mayor garantia de la autenticacién es la conservacién del documento
autenticado en poder de un funcionario responsable, el autenticador. La auten-
ticacién garantiza la certeza de un hecho que necesita obtener crédito piiblico,
y no cumplirfa tal mision si fuera efimera 0 no asegurara su permanencia.

FEsta etapa de ejercicio es postdocumental, y como dijo Couture, es al hombre
de confianza y de orden a quien se le encomienda el fin de asegurar la perma-
nencia del documento y, por ende, de su contenido.

Es 1a dltima ctapa de los actos de ejercicio de la funcitén notarial. En ella
pricticamente desaparece la faz profesional del escribano, y habiendo concluido
la faz documental nos encontramos ¢on que emergen con caracteres nitidos
otras cualidades que hacen al notarie, confiriéndole el particular relieve que se
le ha reconocido desde antafio.

2. Deberes del notaric

Son deberes del notario:

a) Autorizar con su firma los documentos en que intervenga.

1) Asesorar en asuntos de naturaleza notarial a quienes requieran su tinis-
terio. Bl escribano debe individualizar el objetivo perseguido por el requirenie,
y Ia situacién de hecho que cubra la exigencia, asf como todo otro clemento 2
fin de decidir si acepta el encargo y dispone de los insirumentos necesarios y

1.8. Auterizacién

La autorizaci6n estd consustanciada con la autenticacidn, aunque pueda
separdrsela a los fines de su estudio.

La autorizaci6n se manifiesta mediante el estampado de la firma y el sello.
Fst4 presente en toda actuacioén notarial, abarcando a ella en su integridad; en

tanto, la autenticacién sélo recae sobre partes fundamentales. 2 Martinez Segovia, F., op. cir., nota 16.
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titifes para la realizacidn del objetivo final que le es requerido, segtin la ciencia
y saber de un experto.

¢) BEstudiar los asuntos para los que fuere requerido con relacién a sus ante-
cedentes, a su concrecion en acto formal y a las legales previsibles.

&) Examinar con relacidn al acto a instrumentarse, la capacidad de las personas
individuales y colectivas, 1a legitimidad de su intervencién y las representaciones
"y habilitaciones invocadas.

€} Obrar con imparcialidad de modo que su asistencia a los requirentes
permita que el acuerdo se complete en un plano de equidad.

) Guardar el secreto profesional en tanto no se hagan piblicas las declara-
ciones de las partes y exigir igual conducta a sus colaboradaores.

2) Proceder de conformidad con las reglas de la ética.

h) Tramitar, bajo su sola firma, la inscripcién en los Registros Piblicos de
los actos pasados en1 su protocclo.

'1). Asentar en los titulos de dominio o en otros documentos que los intere-
sados le exhibieran, nota de los actos autorizados ante &, que tengan relacion
con aguéllos.

i) Atender personalmente la notarfa. Solicitar licencia y proponer suplente
en caso de ausencia prolongada.

) Mantener abierta 1a oficina al piiblico con determinacién de horario. Deberd
anunciar el horario de labor en lugar visible.

1) Tener a la vista, toda vez que haya de autorizar documentos relacionados
con la transmisién y constitucién de derechos reales sobre inmuebles, los cer-
tificados vigentes exigidos por las leyes registrales y de Catastro Nacional, sin
perjuicio de los demds que correspondan conforme a la legislacion vigente.

m) Deber de informacion al cliente. En su cardcter de experto, el notario ante
un requerimiento, sobre la base de la informacién recibida, debe informar de
modo que el cliente pueda adoptar con posterioridad las decisiones que estime més
oportunas para sus intereses. Es caracterfstica comun a todas [as modalidades de
informacicén profesional que su extensién, forma, contenido, nivel de compren-
5i0m, restriccidn, eic., debe adaptarse a cada situacidn concreta, sobre todo a la
naturaleza de la prestacién profesional. Relacionado con el deber de informacién
existe el de requerir su consentimniento insistido en determinados casos.

n} Deber de actuacién profesional diligente. El escribano debe actuar conforme
las normas del arte y la técnica notarial. Ella tiene en cuenta las especiales carac-
teristicas de su autor, de la labor profesional, de la complejidad y trascendencia
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de 1a influencia en diversos factores que pueden incidir. El incumplimiento
. dé este deber de actuacitn diligente compromete la responsabilidad civil del
meesional, por negligencia, impericia o imprudencia.

- La impericia es una falta de saber tedrico o practico de la materia del propio
oficio, es una ausencia de saber o de habilidad reprochable, dado que ejercer el arte

o profesion. La imprudencia consiste en una temeridad, el sujeto cbra precipita-

damente 0 sin prever por entero las consecuencias en las que podria desembocar

“ g accion irreflexiva. La negligencia es sinénimo de descuido y omisién.

' 3. Prestacion del servicio

Por Ia naturaleza de la fonciéa, ¢l notaric tiene la obligacién de prestar el

“-gervicio en los actos en que es rogado. La obligacidn funcional de cumplir con
“'la larea encomendada es excusable ante un impedimento fundado.

Son excepciones a la obligacidn de prestar los servicios:

a) Existencia de impedimentos legales (requerimiento de un testamento
reciproco); fisicos (enfermedad), o éticos (requerimiento simultdneo).

b) Falta de identificacidn del compareciente (artfculo 1002 del Codigo

~Civil).

¢) Dudas razonables sobre el estado mental o voluntad del requirente.

d) Atencidn de tareas de igual o mayor urgencia.

¢) Requerimiento intemnpestivo.

) Falta de provisién de los elementos o medios indispensables, por parte de
los requirentes, para la tramitacidn del asunto encomendado.

g} Prestacidn del ministerio en otro distrito en los casos en gue estuviere
legalmente habilitado para actuear fnera de aquel en que tuviera su sede.

h) Si se trata de actos contrarios a la ley, la moral y las buenas costumbres.

4. Nuevas incumbencias notariales

Todos somaos testigos de que la lentitnd de 1a Justicia es, en gran parte, fruto
de innumerables expedientes a su cargo que carecen de cuestiones contenciosas
y se reducen a meras declaraciones administrativas a cargo de los magistrados,
sin ninguna razén juridicamente valedera.
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La actividad desarrollada por el juez en los procesos acontenciosos es de
competencia del notario de tipo latino y debe cumplirse en sede notarial.

El notario s el profesional del derecho més id6neo para atender los casos
vinculados al estado civil de las personas, en tanto haya comin acuerdo de todos
los interesados, cuestiones de familia y otros.

Ias nuevas legislaciones han dejado en manos de los notarios las notifica-
ciones de las resoluciones judiciales y otras etapas del proceso?.

Al intervenir en distintas etapas del proceso el notariado de tipo latino reduce
los costos y el tiempo, beneficiando seguramente a los usuarios o consumnidores.
La fe piiblica que la ley otorga al documento notarial obedece a la necesidad de
gue determinados instrumentos hagan fe por si mismos, sin depender de otras
pruebas, contribuyendo a la seguridad y la certeza de 1as relaciones juridicas.

& dominio del inmueble e inhibicion del titular dominial y para requerir ligui-
ac'iones de deuda, tarea que es seguramente solicitada al escribano. Cambia
&] servicio de justicia respondiendo a estos presupuestos con e} objetivo de
privatizar etapas del proceso.

-4 1.4. Entre las tareas que laley Je encomienda al escribano debemos distin-
: 'g‘iﬁr las de constatacién y de intimacién, de las de ejecucion y coercién, gue son
actos que corresponden y proceden por orden judicial. A esos fines el escribano
sctnante podré requerir ¢l auxilio de 1a fuerza piblica, allanar domicilio, vio-
: 1};‘mar cerraduras, y poner €n dep0sito oneroso los bienes que s encuentren en
¢4} inmueble a costa del deudor. -

i 41,5, Bl acreedor ordenard por si, sin intervencion judicial, la venta en remate
L L. "pﬁblico gel inmueble afectado a Ia garantia. El escribano deberd documentar
4.1. Actuacion en Juicio ._ n acta notarial la realizacidn del remate™.

4.1.1. La Ley 24.441 en €l Titule V regula ta gjecucién especial hipotecaria
y pone a cargo del notario nuevas incumbencias con la finalidad de acelerar el
proceso, economizar gastos y descomprimir la tarea de los tribunales.

En el Titulo IX de 1a Ley, el articulo 79 modificé el articulo 598 del Codigo
Procesal Civil y Comercial de la Nacion que trata de la ejecucidn judicial. Enel
smbito de la Cindad Auténoma de Buenos Aires al procedimiento de ejecucion
judicial se le da un matiz extrajudicial en la etapa del proceso judicial con la
finalidad de lograr celeridad y reducir fos costos de la ejecucién hipotecaria. El
juez ordenara verificar el estado fisico y de ocupacién del inmueble hipotecado,
con intervencidn del escribano que proponga el acreedor.

4.1.6. La protocolizacion de actuaciones serd extendida por intermedio del
escribano designado por el acreedor, no siendo necesario que sea el designado
- para las diligencias que menciona el articulo 54. .

En la XXX Jornada Notarial Bonaerense se resolvi6 que el notario inter-
Viene en la ejecucién especial en ejercicio de una funcion que le es propia. No
actda en el proceso por delegaci6n judicial ni como oficial de justicia o perito.
A su accionar se le aplican las normas notariales. La relacion del notario con
"¢l acreedor es de origen contractual por fo que no &s necesario que el escribano
acepte ¢l cargo en el expediente™.

4.2. El despacho en las XX VI Jornadas Notariales Argentinas concluyo: La
intervencién del notario en procesos judiciales es de distinta naturaleza, y es
importante remarcar gue™:

4.1.2. Fl articulo 54 prevé la nominacién del notario a efectos de la compro-
bacién del estado de ocupacién del inmueble hipotecado. Si el inmueble estd
ocupado se intimar4 su desocupacién en el plazo de diez dias bajo apercibimiento

de lanzamiento con l1a fuerza piblica, 2 prviculo 57, in fine

. 2 8 el juez que interviene es de distinta jurisdiccién debe librar oficio conforme
alaLey 22.172 al juez del lugar en que estd ubicado el inmueble para que ordene las
diligencias que requiere €l originario del proceso y demds actos y diligencias del alu-
dido articulo 54.

" 2 Conclusiones en las XX VI Jornadas Notariales Argentinas, realizadas en la cindad
de Cérdoba del 3 al 5 de actubre de 2002, en el Tema 2.

4.1.3. E] lanzamiento procedera con intervencién notarial y se entregard la
tenencia al acreedor. El acreedor también esté facultado para solicitar inferme

2 Véage Ley 25.488,
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&e sus estrados. Se genere al mismo tiempo, en las oficinas administrativas de
dichos CENtros, receptorias “multipuertas”, que escojan el sistema alternativo
‘s adecuado para la soluci6n del conflicto.

- ]) Se asuma para ¢l beneficio del funcionamiento de la justicia federal y
“+de] servicio a los requirentes, documentar la opcidn de nacionalidad realizada

a) Lo que es conocido como jurisdiccidn voluntaria sea individualizado con
la terminologfa “Proceso no contencioso™ y si éste se desarrollare con inter.
vencion de un escribano piiblico que autentique la circunstancia generadora de
una declaracion en cuanto a derecho, se lo califique como producido en “sede
notarial”.

b) Debemos destacar que el notario de tipo latino retine las condiciones
necesarias para asumir las actividades que, por no requerir el imperio propio
de la magistratura, sean susceptibles de extrajudicializacién.

¢) Dado el caracter opcional de estos procedimientos extrajudiciales, para
garantizar el debido derecho de defensa, se mantenga el patrocinio letrado”
cuando éste fuere requerido en sede judicial.

d) Dejar establecido que en la notificacion de resoluciones judiciales, por acta
notarial, el escribano interviene en pleno ejercicio de la funciéa notarial ¥ 1o
por delegacion judicial, por lo que sélo esta facultado para desarrollarla dentro
de Ia demarcacion a la que corresponde su competencia en razén del territorio y -
con las limitaciones emergentes de la competencia en razén de las personas. -

¢) La notificacién al domicilio en extrafa jurisdiccién pueda hacerse por
cédula o “acta notarial”, en Jos términos de la Ley 22.172.

f) Las leyes procesales de cada jurisdiccién admitan la formalizacion de la
prueba testimonial por medio de escritura piblica, con acuerdo y presencia en’
el acto de las partes intervinientes en el proceso, procedimiento éste que serd
optativo y permitird, al solo arbitrio del juez Interviniente, su ampliacién en
sede judicial.

g} Todo proceso sucesorio sea susceptible de sustanciacién en sede notarial
e implementada mediante acta de notoriedad.

h) Al concluir el proceso con ¢l acta de notoriedad se pueda realizar la par-
ticién privada ante ¢l mismo notario o cualguier otro.

1) Que se reconozca en todas las demarcaciones territoriales la utilizacion de
la escritura piiblica para realizar la particién del acervo postcomunitario.

1) Se promueva, a través de los Colegios locales v el Consejo Federal del
Notariado Argentino, la creacién de tribunales arbitrales institucionales que
permitan la actuacion de los escribanos como drbirros juris o amigables
componedores, sin perjuicio de las que les cabe como secretarios de tribunales
arbitrales en los que no fueren parte integrante.

“4entro del territorio argentino en sede notarial.

. 4.3, El consejo y la mediacién

La funcién notarial es preventiva de litigios: el consejo y la mediacién son
* sus instrumentos?. ’

- g} Para la ¢jecuci6n de Ia mediacion, le serd necesario al notario, ademas de
<girbuen dominio del derecho, una formacidn especial, un equipamiento técnico
" arménico, una deontologia adaptada, llegado el caso, y una remuneracién ade-
cuada; el notario debe elegir libremenie si ofrece sus servicios de mediacidn a
. titzlo complementario en relacién con sus otras funciones notariales.

" b) El resultado de la mediacién debe ser fijado por un acuerdo escrito que
debe tener efectos juridicos incontrastables.

¢) Por otra parte, el notario que actda como mediador, dispone del privilegio
de ofrecer sus servicios profesionales para la documentacidn de las soluciones
encontradas por las partes, y puede, guiado por la experiencia directa y auténtica
del procedimiento de mediacién en cuestidn, traducir el acuerdo de las partes
en acto notarial o en acuerdo escrito respetando todas las formalidades legales
a las que se refiere.

d) Bl acto notarial presenta incluso la ventaja suplementaria de ser ejecuto-
rio, poniendo de esta manera fin a todas las incertidumbres sobre Ia ejecucidn
definitiva del asunto.

¢) El arbitraje con la intervencion de notarios no se entiende como una funcion
notarial suplementaria, sino como una actividad extracrdinaria, compatible en
la mayoria de los casos con las oiras actividades notariales, y que se asocian
con las fanciones notariales habituales que quedan destinadas con prioridad y
dedicadas al consejo y a la mediacidn notariales, es decir a lo complejo de la
“Justicia Amistosa” y al espiritu de la prevencién de conflictos y de litigios.

k) Se promueva fa creacién de centros institucionales de mediacién para

colaborar con el poder judicial en el restablecimiento de la paz juridica fuera B Véase Conclusiones del XXTI Congreso del Notariado Latino, Atenas, Grecia.
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) Junto a los fendmenos enunciados, que pedriamos definir como de presién

sobre la libertad contractual, también se desarrollan en el tiempo las relaciones.:
econdmicas y sociales, y nace la exigencia de reglamentar nuevas situaciones juri::
dicas que también son fruto de la evolucidn de las necesidades, de los intereses y de

las relaciones entre las personas: nuevas formas del derecho de propiedad, nuevo

tipos de acuerdos y relaciones entre grupos econdmicos, consorcios de empresas,

nuevas formas de goce y utilizacién de bienes muebles ¢ inmuebles, relaciones
de cardcter fiduciario, administracién del patrimonio familiar, asociacionismo y

sector sin fines de lucro, disposiciones para casos de incapacidad sobreviviente, -

tutela de la familia natural, disposiciones relacionadas con los propios 6rganos
reglamentacién de uniones de hecho hétero y homosexuales, etcétera.
g) El notario debe ser un jurista y no un guardidn rigido de la norma codificada,

sino que sepa convertirse en intérprete de las mas auténticas aspiraciones que -

aparecen er el contexto en el cual opera, favoreciendo de esa manera la actuacidn
de aquel derecho natural que se identifica con ¢l deseo de equidad y justicia que
surge espontineo y, a veces, en forma inconsciente, del cuerpo social.

h) Las organizaciones representativas de nuestra profesion ya estan capacitadas

en muchos pafses —y es de augurar que lo estén en tedos los paises con notariado
de tipo latino—, recogiendo las contribuciones de todos los notarios presentes

y difundiendo las experiencias individuales, para convertirse en intérpretes, a-

través de los notarios, de las exigencias del piblico, y contribuir por lo tanto
en la elaboracion de soluciones uniformes, las més iddéneas y coherentes con
respecto al ordenamiento.

i) Se observa (y esto es probablemente un fendmeno irreversible) el paso

de la funcién creadora del notario individual al notariado como organizacién
fuerte, tanto a nivel nacional como supranacional.

5. Reconocimiento de la funcién del notario creadora de derecho®
Por lo general el notario es ] primer jurista que trata las nuevas normas juri-

dicas en el 4rea del derecho privado en el &mbito no contenciose, respondiendo
a las exigencias de su reglamentacidn contractual concreia.

26 Véanse al respecto Jas conclusiones del tema 11 del XXIT Congreso del Notariado
Latino, Atenas, Grecia.

ko
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‘F] documento €8 el produc_td de una elaboracién cuya paternidad exclusiva
ef'tenece al notario, previa adecuacién de la voluntad de las partes 2.11 ordena-
o existente, con ¢l respeto a Jos limites impuestos por éste ala l}be_rtad d_e
nggociacién y con referencia a la tipicidad y/o inderogabilidad y/o indisponi-

ilidad de algunos derechos y deberes.
sidera que el notario tiene el rol de creador del derecho por la nata-

ient

-5 con

: ‘raléza de la funcién. Ello se pone de manifiesto cuando se le solicita regular

nes juridicas de derecho privado a través de la elaboracion de actos

1as telacio :
; nculantes para las partes y oponibles a terceros, algunos dotados

uténticos, vi
fuerza ejecutiva.

6E1 derecho del notario al arancel en los paises

Je Notariado de tipo latino

' La funci6n piiblica notarial nace por imperio propi¢ del ordenamiento juridico
que larige, y la actividad del notario en el marco de laley, laética y Ja equidad es

Posible por delegacién del Estado, con caracteristicas particulares y distintas de
* otras actividades o profesiones, entre las que se destaca la responsabilidad propia de

Jos.valores que sustenta como pilares del orden y la seguridad juridica general.

El producto notarial es un bien de confianza. La organizacién notarial estd
construida con el fin de ser efectiva y eficaz dentro de la sociedad y con este enfoque
—es decir, bajo el punto de vista de la eficiencia—la actividad desarrollada por los
qotarios y la organizacion dentro de la que se encuadra estardn justificadas.
 la propia supervivencia del sistema notarial y su extendida implantacién en
los sistemas juridicos europeos son indicios precisos de su eficiencia®. La efi-
ciencia desde una visién econémica del derecho se cumple por la minimizacion
de la suma de fos costes que ocasionan las transacciones y de los costes en que
es preciso incurrir para evitarlos o reducirios.

El notario latino responde por su actuacidn con su propio patrimonic, asume
los costes de materiales, empleados por ¢] contratados, oficina, magquinarias y

2 yéase sobre el importante papel que juega la supervivencia institucienal o contrac-
‘tnal como evidencia de eficiencia en la economfia de las crganizaciones, M. C. Jen;gn,
“Organization Theory and Methodology”, Acct. Rev. 58, 1983, pp. 331-332 V_qi_'_th',
Instituciones, pp. 110 ss., esp. 121 ss., y G- Becker, “Comment” al estudio de-S. C.
“On New Institecional Economics”, 1992, pp. 66 ss. ¢
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sistemas tecnoldgicos imprescindibles para el desempefio de las tareas de control,
informacién, vigilancia y recaudacidn de impuestos del Estado.

S ponemos el acento en el aspecto mis estricto del servicio notarial, en Ia
funcién facilitadora que realiza el notario allanando o construyendo con su inter-
vencidn al valor de las transaccicnes, la prevencion del hitigio, en [a informacidn
y larecaudacién de impuestos de las distintas reparticiones del Estado, decimos
que el notario crea valor y que su funcidn es socialmente productiva.

Debemos reconocer la importancia del capital humano necesario para des-
empefiar la labor transaccional de control de legalidad y para ejercer la funcisn
fedante en ocasion de la prestacién de los servicios. Y desde esa plataforma la

“funcidn notarial es posible si contamos con profesionales altamente idéneos, ca-
pacitados y actualizados permanentemente, 1o que también tiene sus costos.

Los recursos humanos se cuentan entre Jos principales medios de que dispo-
nen las organizaciones para conseguir sus fines. Generalmente cuanto menos
enajena una organizacion a su personal mds eficiente es. Sin organizaciones
que marchen bien no puede mantenerse un nivel digno de vida, nivel cultural,
ni nuestra vida democrética. Asi pues, hasta clerto grado la racionalidad de la
organizacidn y la felicidad van de consuno?®,

La probabilidad de que una persona pueda ser bien calificada en la ocupacién
para la cnal ha sido educada, varia mucho segiin las actividades. En la mayor
parte de los oficios mecanicos es casi seguro el buen éxito; muy incierto, en
cambio, en las profesiones liberales?.

El objetivo que perseguimos desde una visién econdmica del sistema de no-
tariado de tipo latino es examinar en qué medida debe ser retribuido el notario
en funcién de su contribucién a la reduccidn de los costes de las transacciones
que tienen lugar en el mercado, entendiendo por tales, tanto los costes privados
- que soportan las partes de la transaceién- como los costes sociales - que fa
transaccidn impone a terceras partes™.

2 Véase Btzione, Organizaciones Modernas, T.E. Hipano, México, 1975.

¥ Véase Adam Smith, Investigacion sobre la naturaleza y causas de lo riquesa de
las naciones, traduccién espafiola, México, 1981, 103-104 “...Si uno ensefia a su hijo
¢l oficio de zapatero es cast seguro que aprenderd a hacer un par de zapates; pero si o
destina a estudiar leyes la probabilidad de que progrese lo necesario para poder vivir
de su profesién no es sino de une contra veinte..

30 Abella Adriana, “La funcién notarial en los pafses del notariado latine”, Revista
Notarial. CEPBA 956, afio 2007, p. 489.
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:. Destacamos y recordamos que la accidn funcional del notario latino abar-
E‘a dos etapas, la profesional v la documental, que constituyen un dualismo
inescindible. La funcitn notarial es funcidn preventiva de la intervencién del
iyez, elimina o reduce el riesgo de litigios, cumple ef rol de aconsejar en forma
1mparcxal y cumple el servicio piblico de autenticacion. Es en razén de ello que
la doctrina y jurisprudencia justifican la norma que impone el acceso selectivo

ks

- a.1a profesion con el fin de asegurar la calidad humana de quienes asumen ese
" doble plano —privado y piblico— que la funcion notarial exige. Por ello, entonces,
. se requiere de incentivos y estructuras organizativas peculiares. Y si se quiere

_disponer de profesionales de calidad en una actividad crucial de 1z vida civil
-y econémica de un pafs €s preciso que éstos tengan la oportunidad de obtener

ganancias holgadas.
En ese marco la actuacidn notarial exige la fijacién reglamentada de sus

-honorarios impuesta en beneficio de la sociedad.

Distinguimos las distintas modalidades de retribucién: el sueldo, el honorario
y el arancel, con ia salvedad gue los precios que actualmente rigen en nuestro
sisterna notarial son mds bajos que en otros pafses comparables, tante “regu-
lados™ como “desregulados”. El sueldo denota la preexistencia de una relacién
de empleo y si no existe relacidn de dependencia se los 1lama honorarios. La

1ibre fijacion de honorarios puede dar lugar 2 abusos teniendo en cuenta que se

presta un servicio piblico. Por elio el sistema de retribucién arancelaria cumple
adecuadamente la finalidad.

En los pafses que adoptaron el sistema de tipo latino es preocupacién del
Estado proporcionar a los consumidores el beneficio de la certeza del costo del
servicio notarial y garantizar la caltdad de la prestacién, porque es el Estado y
no el mercado quien ejerce el control y establece el equilibrio.

La fijacion del arancel por ley es proporcional a los intereses que se pretenden
ordenar mediante la intervencién notarial y establece una justa correlacién entre
la responsabilidad notarial y su compensacién econdmica.

El desarrolle econdmice de un Estado ocurre cuando una nacién reinvierte el
sobrante econémico del que dispone en su propia capacidad de produccién, con lo
cual el sobrante y la inversion crecen sistematicamente come una bola de nieve.
En moomentos econdmicamente dificiles en todos los tiempos el Estado pretende
hacer méritos con los contiribuyentes a veces a costa de la seguridad juridica. El
subdesarrollo no sélo constituye un conjunto de datos estadisticos que permiten
esbozar un cvadro socioeconémico. También constituye un estade mental, una
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forma de expresarse, una perspectiva y una personalidad colectiva caraclerizadas
por algunas enfermedades crénicas y ciertas formas de desajuste.

Es importante que se comprendan los valores que resguarda la funcién nota-
rial. Si se pretende Ia desregulacién, la liberacién del arancel, y 1a licitacién del
servicio notarial se pone en peligro la seguridad juridica y, como consecuencia
previsible, el resultado a corto plazo serd el debilitamiento de incentivos parala
independencia y, a largo plazo, Ja destruccitn del mecanismoe de autoseleccion,
menor inversién de capital humano, aumente de costes al Estado, reduccitn de
Ja vigilancia mutua. 7

Fsta es ]a razén por la cual la organizacién notarial posee fuertes compo-

nentes monopélicos y también la razén por la cual el Estado es el responsable
de preservar el funcionamiento del sistema, regulando su actuacion.

Fl notariado desempefia una funcién esencial en el seno de la sociedad, y la
cumplen los profesionales idéneos e independientes que asumen la responsabi-
lidad por sus actos con todas las consecuencias que ello implica.

“El Estado que disminuye a sus hombres hallard que las cosas grandes no
pueden hacerse por hombres pequefios™'.

La intencién en determinadas épocas y estados de la intervencion notarial
con liberacién de precios carece de fundamento y sustento juridico, social, eco-
némico y éiico, pues nadie puede sostener que ¢l trabajo no ha de ser retribuido
equitativamente en razén de las exigencias de laidoncidad y la responsabilidad
que la asuncién de la tarea impone.

Si se tegla el acceso para el ejercicio del notariado corresponde la regla-
mentacién del sistema retributivo. Teniendo en cuenta el rol del notariado en
la sociedad, la seguridad juridica del estado en la funcidn de autenticacidn, el
caricter de profesional del derecho y el ejercicio de la funcion pablica, el sistema
de retribucién arancelaria es el mas adecuado™.

3 Véase John Stuart Mill, EI Estado y el ciudadano.
32 Abella, Adriana, “La funcién notarial en los paises de notariado latino”, Revista
Nowarial, CEPBA, nimero 956, ajfio 2007, p. 489.

" Capitulo 6: Fe piiblica

= 1. Concepto

Larraud' dice que la palabra fe puede utilizarse con diferentes significa-
--dos:

“[...] fe es ta creencia o confianza en alge que no hemos percibido por nuestros
sentidos, que aceptamos por la autoridad de guien lo dice, o per la fama pdblica.
Es la fe que el pueblo deposita en el notario, o en el documento que él autoriza, es
la creencia en algo que no hemos visto, pero en lo que creemos por la autoridad
de quien lo afirma... fe es Ja seguridad que se da acerca de a verdad de algo; fe
es una cualidad o calidad, un grado de eficacia demostrativa de algo...”

La fe publica es la conviccidn del Estado de la certeza de un hecho o de
una relacién juridica que se impone a los particulares, abstraccidn hecha de su
creencia individual®.
 Enmeldgicamente la fe puiblica significa lo gue es propio del pueblo, lo que

se refiere al pueblo. En sus comienzos era verdaderamente pablica, pues consistia
.en el testimonio de todos al verificarse las actas ante el pueblo; pasd luego a

' Larraud, R., Curso de derecho notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1966.
*Yiménez de Arnan, E., Derecho notarial espaiiol, vol.1, Pamplona, ed. Universidad
de Navarra, 1964, p. 32.




106 . ADRIANA ABELLA FE puBLICA 167

los testigos, se encarné en el magistrado y se concedié al notario, confiriéndole
autoridad pdblica y facultad de certificar, para hacer verdaderos y ciertos los
hechos que presencie. :

Para Mengual y Mengual elfundaménro de la fe piblica

e jun’dica, es el carécter auténtico que el ejercicio de la potestad de dar fe comunica
2] documenio aulorizado, con respecto a su contenido y autoria.

" . Daralajurisprudencia la fe piiblica ha sido definida como “una potestad del

“Estado que obliga a tener por ciertos y auténticos determinados hechos [.JLa

" fe piiblica es pues una expresitn de la soberania del Estado delegada en deter-

minados funcionarios; cuyo dicho es tenido por cierto por su sola afirmacion,

mientras no sea argiildo de falso y declarado tal en sentido firme™.

La funcidn de dacién de dar fe se impone por la seguridad social de afian-
zar los intereses juridicos, y por la demanda en el trdfico de los individuos,
-particuiarmente interesados en hacer autenticar los hechos y actos Jjuridicos
“por ellos procreados.

- Nos dice Larrand®:

“[...] s¢ halla en la necesidad que tiene Ja sociedad para lograr estabilidad y

" armonia, de dotar a las relaciones juridicas de fijeza, certeza y autoridad, a fin de
gue las manifestaciones externas de estas relaciones sean garantia para la vida
social y juridica de los ciudadanos y'hagan prueba plena ante todos y contra
todos. La fe piiblica es el asentimiento que, con caracter de verdad y certeza,
prestamos a lo manifestado por aquellos a quienes el poder piblice reviste de

autoridad asigndndoles una funcidn™.

Ni las leyes, ni las sentencias judiciales, ni los documentos notariales, podrian
tener eficacia ante la sociedad organizada, si a cada momento pudiera ponerse
en duda la legitimidad o autenticidad de su contenido,

Juridicamente la fe piblica supone la existencia de una verdad oficial cuya
creencia se impone en el sentido de que no se Hega a €lla por un proceso de libre
albedrio, sino por virtud de un imperativo juridico o coaccidn que nos obliga
a tener por ciertos determinades hechos o acontecimientos, sin que podamos
decidir autdnomamente sobre su objetiva verdad cada uno de los que formamos
el ente social®.

Zinny’ sostiene que la fe piblica es la creencia legalmente impuesta.

Bardallo® advierte dos aspectos de la fe piblica, “uno subjetivo como la
potestad que se manifiesta en la accidn de dar fe, de autorizar, de asegurar el
cardcter real o verdaderoe de los hechos, y otro objetivo, como calidad juridica
del documento que adquiere cardcter auténtico™

La fe pdblica es potestad legal atribuida a ciertos funcionarios que tienemn
por objeto presenciar y representar en los documentos hechos evidentes que en
la expresién documental se presumen verdaderos o auténticos. Como calidad

“El Estado confiere fe piblica, avtoridad al netario y el pueblo por un fenémeno
mds socioldgico que juridico, deposita colectivamente su confianza en aquellos

documentos que el notario expide en el ejercicio de sus funciones”.

- 2. Clases

La fe ptblica se divide para atender sus respectivas necesidades de autentici-
dad. Se distingue la fe piblica legislativa, administrativa, judicial y notarial.

El fundamento de la divisién tiene por base el cardcter o naturaleza de los
hechos materia de 1a fe pdblica y el 4mbito natural en el que se producen.

a) Fe priblica legislativa. Es la atribuida en especial a los secretarios de las
Cémaras Legislativas, Asamblea General, comisicnes, etc., y tiene por objeto
los actos o hechos cumplidos en la actividad propia de dichos érganos.

7 b) Fe piiblica administrativa. Es atribuida a miltiples funcionarios que sirven

- ala Administracién Piiblica, en €l campo de su actividad especifica: secretarios
" de las oficinas piiblicas, los encargados de las mesas de entrada, los archiveros,
los sumariantes, fos encargados de los registros administrativos; los registradores

- plblicos; 1 ial i o e - .
3 Mengual y Mengual, J., Elementos de derecho notarial, 1. 11, vol. 11, Barcelona, P - los oficiales del Registre del Estado Civil; etc. Tiene por objeto los

ed. Bosch, 1933, p. 116. ‘
? Jiménez de Arnau, E., Infroduccidn al derecho notarial, Madrid, 1941, p. 25.

3 Ziny, M., El acto notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1990.
¢ Bardallo, J., “Fe piblica notarial”, Revista del Notariade 769, p. 19.

"CNCiven pleno, “Cock Guillerma™, 5/10/48, JA 1949-1-443.

¥ Larraud, R., Curso de derecho notarial, Buenos Aires, ed, Depalma, 1966, p.
594,
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actos, hechos o datos cumplidos ¢ existentes en el dmbito correspondiente a la
Administracién Piiblica.
¢) Fe piiblica judicial. Corresponde a los secretarios de los tribunales de
justicia, se origina en el dmbito procesal y en cuestiones sometidas a su decision
y tiene por objeto los actos, hechos o datos de los procedimientos cumplidos.
d) Fe piiblica notarial. Comprende a los notarios investidos con la potestad

legal de autenticacién que tiene por objeto hechos jurfdicos dentro de los Iimites .

de la competencia, con fines de prueba o demostracion.

Pondé no comparte la tendencia divisionista. “Dentro de la fe pdblica tinica
pueden hacerse distinciones o distingos en razén de las diversas funciones, en
atencién a 1a clase de hechos diversos [...] A su vez, Ia fe piblica puede aceptar
posibles distinciones basadas en esa clase de hechos en los que se exterioriza,
pero no obstante, permaneniemente, sigue siendo una [..] La fe notarial es la
que posee el notario, €l sélo, por eso es personal y personalisima™.

Segiin el objeto de evidencia distinguimos la fe originaria y derivada.

Decimos que la fe originaria se presenta cuando el oficial piblico da fe de
la existencia del hecho que percibe por sus sentidos y el hecho que realiza €l
mismo. :

La fe de las copias 0 concuerda de una escritura o de cotejo, es fe derivada
de primer grado pues trafa de la fidelidad a un documento con fe piblica ori-
ginaria, y existe fe derivada de segundo grado si el notario certifica copias o
reproducciones.

3. La fe notarial

Siguiendo a Couture, “1a fe pblica es una calidad propia, que fa intervencitn
notarial acuerda a ciertos instrumentos”.

Esa calidad es constante en todos los documentos emanados de escribanos que
actiten en el ejercicio regular de su funcidn; pero su eficacia es variable, ya que
esa calidad es independiente de la significacién probatoria del documento.

E! distinguido jurista dijo:

? Pondé, E., Triptico Notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1977
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“Que el concepto de fe piiblica se asocia con el de funcién notarial, de ma-
nera mds directa que a cualquier otra actividad humana. Ef escribanc da fe de
lo que percibe por sus propios sentidos, y el derecho da fe 2 lo que el escribano
asegura haber percibido, y, por dicha razén, esta fe es piblica. Al autorizar la ley
al notario para dar fe, e transmite ese grado de credibilidad que el mismo poder
central tiene, por Hevar en su seno, condensada la verdad. Forrria, docemento y
paz son significaciones intimamente ligadas al derecho que dificilmente podrin

ser separadas. La fe piiblica sirve a ellas de manera directa™®:

Martinez Segovia afirma:

“Fe notarial, es la autoridad que }a ley acuerda al notaric para dar valor
juridico al todo o parte del documento notarial y de su contenido —negecial o
de hecho— entre partes y con respecto a terceros, autoridad de plena fe que sélo
puede ser vencida por querella de falsedad [...]. La fe notarial es una potestad
legal de autenticacién de hechos dentro de los Iimites de la competencia y con

fines de prueba”!.

4. Lafe piiblica en el decumento notarial

La exigencia de formas redunda en beneficio del valor y eficacia de los actos

'y contratos que se realizan con la intervenci6n del notario. La seguridad de

Tas relaciones juridicas particulares exige necesariamente de la seguridad de su

“prueba’.

% Counsture, E. 1., “Bl concepto de fe piiblica”, Revista del Notariade n° 546, Buenos

: _Aires, p. 4L

' Martinez Segovia, op.cir, nota 16. p. 22.

2 Véase Niifiez Lagos, R., Hechos y Derechos en el documento piiblico, Ministerio
de'Justicia Superior de Investigaciones Cientificas, Madrid, 1950, p. 81; nos dice que
€l mundo juridico estd dividido en el campo de las normas y de los hechos. Asi como

“toda la norma juridica pertenece indiscutiblemente al mundo jurfdico, la mayorfa de

los hechos no preocupan al derecho, dnicamente ciertos hechog son log que interesan

.4l derecho y éstos que no son indiferentes al mismo, son la fuente de los derechos sub-

_eti_vos: son los hechos juridicos. La existencia del hecho es el primer problema para la
aplicacidn del derecho, ya que la existencia de la norma dejé de ser un problema desde
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i Lo juicios que realiza el notario de capacidad, legitimacidn, legalidad, no
ésrdn amparados por la fe piblica.
- Asf podemos distinguir la fe pablica, la ejecutividad y los efectos sustantivos.

En el notariado de tipo latino la dacién de-fe se completa con el asesoramiento,
Iz legalidad, la legitimaci6n, la configuracién, y cubre la cuota de seguridad
que el trafico reclama.

La prueba del heche y del contrato resulta siempre asegurada, ya que el
protocolo, custodiade por el notario primero, per el archivero después, protege
la conservacion det documento.

Es mediante ¢l documento auténiico, continente del hecho documentado,
que el hecho perdura y trasciende.

Para entender el valor probatorio del documento notarial es importante
advertir que la fe pablica en el documento es sélo una simple parcela y que la
fe piiblica tiene sus propios limites.

Conforme el articulo 993 del Cédigo Civil:

Fases de Ia fe piblica

El acto notarial estd dotado de fe pablica —notarial, personal e indelegable— y

requiere de cuatro fases™:

-a) fase de evidencia, requiere que el autor del documento perciba los hechos

a través de sus sentidos o narre los hechos propios, '

-"=.p) fase de solemnidad, exige que el acto de evidencia se produzea en un
atto solemne, regulado en cuanto z sus formalidades, que dan garantia de la

7 }ﬁéfcepcién, expresion y conservacién del hecho histérico,

57 ¢) fase de objetivacidn, requiere gue el hecho percibido sea plasmado en un
‘objeto, pasarlo de la dimensidn acto a la dimensidn documenio,

d) fase de coetaneidad entre el hecho de la evidencia, que implica el acto ¥y

“la‘actividad documentadora.

“E] jnstrumento piiblice hace plena f¢ hasta que sea argiiido de falso, por
accién civil o criminal, de la existencia material de los hechos, que el oficial
piblico hubiese anunciado como cumplidos per €l mismo, o gue han pasado en
su presencia’.

{.a accién de falsedad es la que puede destruir €l valor de autenticidad o de
fe publica que tiene la escritura pitblica en algunos agpectos. '
Como explica Zinny™ una cosa s el contenido de ia dacitén de fe, que no es
otro que la percepcidn sensorial del notario, y otra el juicio del notario. Debemos
separar en la escritura, el acto de las partes, y el acto del notario, y arribuir

“6.La causa y efectos de Ia dacién de fe

Zinny advierte que:

a cada uno de ellos los efectos propios.
— “La causa de la dacion de fe notarial es la de dar certeza al comportamiento,

]a publicacién en diarios oficiales. A fa expresién del hecho o declaracién del mismo ¥ coincide con Ia razdn de ser de aquélla, brindar certeza fuera del procese para

se la puede llamar forma. Es la figura o perfil con que el hecho se hace perceptible en’
el mundo juridico. La forma, como el lenguaje, es un medio de expresién y comuni-
caci6n. Lo que la palabra es a la idea, es la forma al hecho juridice. EI hecho juridico,
una vez que existe, bien en forma libre, bien en forma obligatoria, es valorado por el
orden juridico. El juez aprecia la exisiencia del hecho. Pero el hecho juridico es fuga
A la exteriorizacion hay necesidad de agregar la posibilidad de reproducirlo. La forma
se convierte en problema de prueba. El hecho pasado ha de hacerse presente: éste es el
punto de vista de la prueba en juicio. Bl hecho presente ha de hacerse valer en el futuro:
es ¢l punto de vista de la prueba preconstituida. Lo que partes y testigos a posteriori
reproducen no es en verdad el hecho pasado, sine su recuerdo personalisimo de una
imagen intelectual de ese hecho pasado. De ahf el valor del documento.
3 Zinny, M. A., El acto notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1990, p. 35.

garantizar a} orden juridico una base extraprocesal de estabilidad y equilibrio.
La funcién que el derecho asigna a la dacidn de fe es la de dotar de certeza al
comportamiente, fendémeno o resultade que ella tiene por objeto. Por ofra parte
este cometido es cumplido por Ia dacidn de fe mediante la fe piblica, que es el
efecto que el derecho le fija y conforme el cual se nos sujeta a todos, incloido en
su caso el juez, a creer en la veracidad del notario™?,

" Ntfiez Lagos, R., “La fe piblica™, Revista de Derecho Notarial n™ 17 y 18, Madrid,

Zinny, M., op. cit.
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La fe pblica es la creencia impuesta por la ley de la autorfa de ciertos obje-
tos (documentos), la autoria y la data de] acto piblico, al hecho que ha tenido
lugar —el acontecimiento y/o comportamiento— y que ha existido el resultado
material, narrado y/o descrito por el notario®. .

7. El valor probatorio del documento notarial”
La fe pdblica es creencia impuesta por la ley. En cuanto tal, ella sujeta a

todo el mundo, incluido el juez, a creer en la autenticidad del documento y en
Ia veracidad del notario.

Para las partes, los terceros y el juez, el documento notarial debe considerarse

probado; el documento es obra del notario, lo narrado por el notario ha tenido
lugar donde, cuando y como éste lo narra.

La fe piblica no se extiende

a) a la validez de los hechos documentados,

b) a la sinceridad de las declaraciones realizadas ante el notario,

¢) al temor o violencia o error que pudieran sufrir las partes al declarar.

La autenticidad externa produce fuerza probatoria formal de su genuinidad

y autoria por los elementos materiales.

La autenticidad corporal es:

a) correspondencia exacta con la matriz cuando se trata de copias;

b) signos formales que le acrediten como documento piblico de la especie
a que pertenece, especialmente €l que determina que su auior es ¢l funcionario
piiblico en ejercicio de la funcidn;

¢) conservacién e integridad documental. Se refiere a ello el articulo 989 CC.

La autenticidad interna: '

a) hace plena fe de la verdad del hecho histérico, ¥

b) de su exacta correlacién con lo visto, oido y narrado por el notario.

Como resultado de su potestad autenticante si el notaric acifia dentro de su
competencia y observa las formalidades prescriptas, el documento Tieva una
verdad impuesta o certeza sobre lo que se dice o se narra en el texto, y constituye

% Zinny, M., op. cit., p. 67.
" Despacha de las X1 Jornadas Nacionales de Derecho Civil, Buenos Aires,
1991,
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Ia prueba por antonomasia prewsta por el legislador, en €l proceso o fuera de €1,
‘que incluso se sustrae a la valoracidn del juez mientras una sentencia definitiva
en proceso civil 0 penal no declare su falsedad.

La fe piiblica no asegura la eficacia del acto, la sinceridad de las manifesta-

© ciones, la legalidad del acto ni la legitimidad.

Procesalmente se distingue entre la verdad impuesta, la verdad supuesta

oy la verdad puesta.

Son verdad impuesta, prueba tarifada por la ley, las declaraciones del no-

** tario contenidas en el documento respecto de los hechos y actos que han sido
cumplidos por €l misme, o que han pasado en su presencia, y ¢l hecho de Ia
-declaracion de las partes ante ¢l notario.

Los instrumentos pablicos gozan de plena fe respecto de las partes y demds

“sujetos intervinientes en el acto, como con relacién a terceros. La plena fe sélo
se destruye por redargucién de falsedad.

Las declaraciones dei notario que respondan a apreciaciones subjetivas en
1a constatacién de hechos no hacen plena fe.

La autenticidad ideol6gica estd prevista en el Cédige Civil en el articulo
993, que se refiere a la existencia material de los hechos que el oficial publico
declara como cumplidos por € mismo o que han pasado en su presencia y en
los términos del articulo son atacables por la accién de argucién de falsedad

que puede intentarse por accién civil o criminal.

Se puede plantear la falsedad instrumental en todo ¢ en parte, consideranda
el instrumento en si mismo; por falsedad externa y por falsedad interna o del
contenido del documento.

La eficacia probatoria del documento no varfa, se trate de una escritura

_piblica, un acta notarial o la mera certificacién de firmas.

El articulo 993 del Cddigo Civil menciona los hechos auténticos, y los au-

tenticados los menciona el articulo 994. Auténtico es el hecho realizado por el
‘notario y los hechos que huhiesen pasado en su presencia.

En las declaraciones efectuadas por las partes del negocio documentade,
es auténtico el hecho de la manifestacién de las partes frente al notario, pero

‘la sinceridad de ias enunciaciones directamente relacionadas al hecho o acto
pueden ser atacadas por simple prueba en contrario, por aceidn de simulacicn.
& Mo gozan de plena fe. Las cldusulas que no estén relacionadas con e negocio y

resultan ser meras enunciaciones que efeciiian las partes valen como principio

e prueba por escrito.
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Todo juicio de valor que emtta el notario no necesita ser argiiido de falso. Sélo
debe ser atacado por simple prucba en contrario {conf. nota articulo 393 CC).

Capitulo 7: Responsabilidad notarial

1. Concepto. Evolecidn, Criterios de valoracian

1.1. La responsabilidad notarial s aquella en la que incurre ¢l notario por
incumplimiento de las obligaciones que le impone ¢l ejercicio de su funcidn.
" No corresponde adentrarnos en el tema de la obligacitén y la consecuente

“‘responsabilidad, sin previamente sefialar que participamos de la resolucion

que sostuvo el Primer Congreso Internacional del Notariado Latino, en el

-afio 1948, en el sentido de que el escribano es un profesianal del derecho que
.gjercita una funcién piblica.

"El notario como profesional del derecho, no puede ejecutar la prestacién si

" no estd en condiciones de poner a disposicién del cliente una cierta cantidad

“de energfa fisica o intelectual guiada por una cierta capacidad técnica. Su
conducta debe ajustarse a las reglas de técnica, conocimientos reqgueridos y
+ actualizacion.

En materia de responsabilidad, la interpretacién debe ser sismpre de ca-

técter restringido, circunseripto a los casos expresos que una disposicién legal
- haya establecido. Como deber, la norma debe contener el hecho que origina Ia

acciOn respectiva y, en caso de duda, es de aplicacién el principio de derecho

-que absuelve en tal situacién al imputado.
.. El concepto de responsabilidad notarial ha evolucionado con el transcurrir
de fos siglos.
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Asi consigna Bauby que en un pasaje de la vida de Alejandro Severg
Lampridius relata que un tabulario por falsedad de documentos fue desterra-
do, después de habérsele amputado sus dedos. Las leyes barbaras reeditabag.
semejantes procedimientos; la de los ripuarios, por gjemplo, los condenaba
la mutilacidn de los pulgares. El Estado decia participar del dafio sufrido po
el cliente por el hecho del escribano y la pena representaba, simbélicamente, 1
destitucién en su oficio por la imposibilidad fisica que provocaba la aplicacidn’
de la misma'.

':'c) inobservancia de los recaudos previos y ulteriores al acto impuestos por -
la Iégislacién vigente.

1 3. La diligencia debida por el notario tiene un criterio severo de valoracion.
“Existe una inflacitn obligacional en determinas relaciones jurfdicas, como
pa Josserand® la prestacion de servicios profesionales.

"Como toda prestacion profesional, la del notario supone el conocimiento de
reg]as que no son patrimonio de todos y su trasgresién puede ser independiente
.jel desempeiio del deudor. Estimamos que el analisis debe hacerse en base a
' hechos concretos y el juzgamiento en base a circunstancias de apreciacion.

" Neri® dice que la responsabilidad notarial:

“La delicada Iabar que le compete al escribano lo obliga a extremar los re
caudos necesarios para asegurarse plenamente de la veracidad de los actos qui
~autentica. La funcién notarial se asienta en el * caverc remane, es decir, en velar'
2

por alguien, dar garantia, P"e':"”’e"e “1) Debe verse restrictamente, pues estd limitada a Jos casos especificos que

i prescribe la ley, sea que la responsabilidad la acarree un hecho ilicito, delictual
Los hechos del escribano pueden afectar al orden piblico de la sociedad, el

interés privado de los ciudadanos o violar los derechos relativos a las relaciones
internas de la jerarquia administrativa®.

o cuasidelictual.
7) En materia de prucba, la cuestién que ella ocasiona debe ser objeto de
intervencion por la antoridad pertinente, Colegio o Juzgado, segdn el caso, y de

examen y cotgjo de las circunstancias, para la consiguiente apreciacion.
1.2. El documento notarial es producto de una relacién juridica que comien-.

za con la rogativa y culmina con el instrumento valido y eficaz y en su casp
inscripto, complementdndose con la guarda y conservacidn.
Por la naturaleza de los servicios que presta, el notario queda obligado a
poner a disposicién del particular su trabajo y su servicio conforme las regla
de su profesion.
La tarea documentadora exige et despliegue y curplimiento de varias ope
raciones, y en ese ejercicio pueden eventualmente sobrevenir transgresione
susceptibles de engendrar responsabilidad, sea por:
a) asesoramiento deficiente a las partes,
b} concrecidn de la labor documentadora {fedante) con vicios intrinsecos y
extrinsecos, y

3) Tiene una medida; pretender asignarle una amplitud mayor seria exponer la
funcién ala inseguridad v peligrosidad de tareas, y la responsabilidad no tendria
més 1{mites que la buena o mala respuesta de los jueces, que la encuadrarian a
su leal szber v entender, en lugar de hacerlo de conformidad a normas fijas y

precisas”.

“** El notario es un locador de obra intelectual, ya que promete un resultado, la
realizacién de una obra, opus intelectual, una escritura formalmente valida.

. “Parte de la doctrina sostiene que debemos distinguir en su quehacer la actividad
profesional de 1a funcién fedataria. No compartimos esta postuza; la actuacidn del
“:motario es una y es imposible separar la actividad profesional de Ia autenticante.

! Mustapich, 1. M., Tratado teérico v préctico de derecho notarial, 1. 11, Buend E
AII’CS ed. Adiar, 1955, p. 312.

2 SC Mendoza, en pleno, 26/10/1992, Portella JA 1993-11- 659

3 Mustapich, J. M., Tratado tedrico y préctico de derecho notarial, t. 1, Buenos;
Aires, ed. Adiar, 1935, p. 313.

4 Josserand, L., Derecho Civil. Teoria General de las Obligaciones, Buenos Aires,
36@!. Ejea, 1950.
" 3 Neri, op. cit.
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put;irsele un mal desempefio en sus funciones, no siendo, en consecuencia,

2. Ambitos de la responsabilidad notarial "5

responsab]e civilmente

La responsabilidad notarial abarca los 4mbitos civil, penal, administrative '
‘o fiscal y disciplinario.

Por un mismo case el notario puede responder simultdneamente en los dis
tintos ambitos. La diferencia radica en los distintos bienes o valores juridicas
protegidos que respectivamente tienden a tutetar. :

- a) Laresponsabilidad civil surge por un acto irregular del netario, cuando en

-el ejercicio de su funcidn falta a los deberes propios de su actividad, & incum
ple obligaciones que tengan origen convencional o legal por accién u omisidn
culposa o dolosa, productora de un dafio que le sea imputable segin las reglas
de la causalidad, sea a un tercero o a la parte.
 b) La responsabilidad penal, aun admitiendo que el notario no es funcionario -
piblico, cada vez que en el Codigo Penal se tipifica un délito relacionado con los
funcionarios piiblicos como sujetos activos del mismo, tal tipificacién vincula
al notario por el ejercicio de la funcién piblica.

¢) La responsabilidad fiscal acontece por el incumplimiento de los deberes *

- que corresponden por las leyes fiscales y tributarias en su cardcter de agente de |
percepcion, y/o retencidén y/o informacién. :

d) Responsabilidad disciplinaria: La responsabilidad disciplinaria del notario :
ocurre por infringir normas profesionales y éticas que lesionan el correcto desem-
pefio de la funcidn y provocan un dafio a los particulares y a la institucidn.

3.2. Las conclusiones de las Primeras Jornadas Provinciales de Derecho
civil, en Mercedes, provincia de Buenos Aires, agosto de 1981, son trascendentes
: para el tema en cuestién.

Sobre responsabilidades profesionales dicen: .

1. La denominada responsabilidad profesional es, en principio, una mani-
'féstacién de las responsabilidades del derecho comiin.

7.2, Las particularidades de dicha responsabilidad profesional resultan de Ia
mparrancra o trascendencia de la actividad, que depende de una habilitacién
onforme a ka ley, y que ésta debiera estar reglamentada en su gjercicio.

3. La responsabilidad profesional deriva de una obligacién determinada
ontractual o tiene fuente aquiliana, segdn los casos.

. 4. En el tema de 1a responsabilidad profesional es relevante la determinacidn
e 12 carga de la prueba.

5. Como uno de los factores en la apreciacién de la culpa de los profesionales
s menester computar el deber de obrar con prudencia y pleno conocimiento de
a5 cosas Y, en su caso, la condicion especial del profesional de que se trate.
6. Las cldusulas limitativas o eximentes de responsabilidad de los profesio-
ales son invélidas.

Los escribanos:

-La comisi6n hace suyas las conclusiones presentadas por la Comisién 1l de la
X Convencion Notarial de la Capital Federal, Buenos Aires, 28 al 30 de mayo
le 1981, sobre responsabilidades del escribano, y en consecuencia declara:
L Que la responsabilidad del notario surge de su actuacion come “profe-
sional de derecho que tiene a su cargo una funcion piiblica”.

. 2. Que la funcién notarial se integra con el asesoramiento a las partes, la
: cbnﬁguracién de] documento y la dacién de fe que al mismo le imprime.

3. Que ef asesoramiente integra la funcidn notarial, debe ser formulado de
gonformidad a derecho y propender a lograr seguridad juridica.

4. Que dada la complejidad y diversidad de tareas del notario puede incurrir
¢n responsabilidad contractual o extracontractual; para ello se tienen que com-

3. Responsabilidad civil notarial

3.1. La responsabilidad civil se analiza desde la éptica del valor implicado. :
En la funcién notarial el valor es la seguridad juridica.

El fundamento de la responsabilidad se encuentra en ¢l deber juridico que
surge de una norma que prescribe al individuo determinada conducta y la san-
¢ién ante la conducta contraria.

“Laresponsabilidad civil del escribano nace cuando incurmple las obligaciones
y reglas de Ia profesidn, pero si no existe dolo, culpa o negligencia, no puede .
8 CNCiv, Sala F, 31/5/84, “Anaerdbicos Argentinos SRL ¢. Detry, Amaro”, 31/5/84,
LI-1984-D-1.
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binar cuatro elementos: 1) antijuridicidad; 2} factores subjetivos de atribucicn
de responsabilidad (dolo); 3) daiio; 4} relacién de causalidad.

5. Responsabilidad civil. Serd responsable:

a) Por asesoramiento en cuanio no responda a los esquemas normativos de
manera que pueda verse vulnerado el valor “seguridad juridica” que caracteriza
a la funcién notarial.

b En cuanto a la funcién documentadora: responderd por los vicios ex-

trinsecos o de forma, que determinan la nulidad del documento, y por vicios
intrinsecos o de fondo referidos a su propia competencia, a la ilicitud del acto,

a la capacidad de los ororgantes y a su legitimacion, v a la eficacia del negocio

en cuanto a su validez como tal. i
¢} En cuanto al cumplimiento de la legislacién registral en actos previos y.
posteriores al otorgamiento de fa escritura. No mmedia responsabilidad: 1} cuando

se trata de aplicar principios de derecho controvertidos; 2) ante la culpa del.”;

propio interesado; y 3} en supuesto de casos fortuitos o de fuerza mayor.

6. Responsabilidad del titular por actos u omisiones del adscripto. La relacién
existente es atipica y caracteristica del derecho argentino y genera responsabi-
lidades especificas reglamentadas por las leyes locales.

7. Responsabilidad por el estudio de titulos. El escribano responde por el
defectuoso estudio de titulos, tanto que el mismo sea realizado por el escribano
autorizante o el referencisia, sin perjuicio de los derechos subjetivos que surgen
de la relacién existente entre ambos.

8. Responsabilidad por Ia dacién de fe de conocimientos. La dacidn de fe de

conocimientos es pilar fundamental de la funcién notarial. Debe mantenerse

en toda su extension pese a las transformaciones de la vida moderna.
9. Responsabilidad del escribano por los hechos de sus dependientes. El escri-

bano debe responder por los hechos u omisiones de sus dependientes conforme

a las disposiciones del derecho privado vigenie.

4, Naturaleza juridica de a responsabilidad civil def notario. Teorias

La naturaleza juridica de [a responsabilidad civil del escribano ptblico de-

pende de 1a postura adoptada sobre la naturaleza juridica de la actividad notarial -

y del vinculo entre el notario y el requirente.
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La doctrina sostiene tres posiciones”:
a) La responsabilidad es siempre exiracontractual (artfculos 1112, 1066,
1667); con culpa (901, 903, 1109), con dolo (905 y 1072)".

Quienes sostienen que el escribano de registro es funcionario pablico concluyen
iig-su responsabilidad es extracontractual (articulo 1112 del Céd. Civil).

b) La responsabilidad es contractual frente a las partes y extracontractual
‘ffenite a los terceros (articulos 520, 521, 512, 4023 y conc. CC y por 1109, 1113,
037 y conc. CC)”.

Esta corriente entiende que el escribano se contacta juridicamente con el
jiente y celebra un contrato. La responsabilidad es contractual inter partes;
mpero, si el notario se niega a prestar su cometido injustificadamente cuando
asleyes se lo imponen o se genera con su acto un detrimento a terceros, su
esponsabilidad serd aquiliana.

1:a relacion juridica notarial es de caricter coniractual y genera un proceso
scindible que comenzando con el requerimiento tiende a la obtencidén de un
iéumento notarial ajustado al ordenamiento juridico. La responsabilidad no-
:ifial con relacion a los terceros a este vinculo es de cardcter extracontractual.
14 relacién notario-Estado es de derecho publico y extracontractual.

¢) La responsabilidad puede ser contractual o extracontractual'®.

7 Véase CNCiv, Sala C, “Quiroga ¢. Yiale”, 5/11/76, 1.1 1977-B-178.

8 Salvat-Acufia Anzorena, Tratado, op. cit., t. IV, n° 2983, p. 310, Salvat expresa:
Pira que Ta responsabilidad de los escribanos exista, es necesario que concurran los
iversos requisitos que Ia ley exige en los articulos 1066 y 1067, o sea una prohibicién
‘wobligacién de la ley que prohiba o imponga Ja realizacién del hecho en cuestién y un
dafio cansado con dolo o culpa™

9 Lloveras de Resk, M. E., “Responsabilidad de los escribanos..”, op. cit., ED, 105~
36. Ferrari Ceretti, “Responsabilidad civil del escribanc™, JA, 1986-11-725. Bustamante
sina, J., Teoria..., op. cit., p. 417. Bueres, A, Responsabilidad civil del escribano,
Yuenos Aires, ed. Hammurabi, 1984, p. 36 y ss. Mazeaud-Tunc, Tratado tedrico y prictico
& ia responsabilidad civil, trad. Alcald Zamora, t. T, v. VII, n” 513, Buenos Aires, ed.
éa, 1962, p. 186, consideran que el contrato es un “mandato” cuando los actos de los
10tarios son ajenos a su ministerio. Planiol, Trairé elémentaire de droit civil, Toed., t.
TP 2764-2765, Pards, 1917, p. 840, en los casos de redaccién de contratos hipotecarios
l gscribano es responsable, pues existe un mandato expreso o ticito. Para Santos Briz,
responsabilidad civil.. Derecho sustantive y derecho procesal, Madrid, Rev. de
Derecho Privado, 1977, el contrato es una locacién de servicios.

0 Colombo, Culpa aquiliana. Cuasidelilos, Buenos Aires, ed. Ejea, p. 258, entien-
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+1. ] a reparacion civil consiste en una prestacin que se impone al responsable
“de un dafio injusto. El objeto de la prestacion de la indemnizacién por dafios
consiste en una suma de dinero®. '

Conforme el articulo 499 CC, no hay obligacién sin causa, es decir, sin que
" sea derivada de uno de Jos hechos o de uno de los acios licitos o ilicitos, de las
“i pelaciones de familia o de las relaciones civiles.
=1 a responsabilidad civil se define actualmente como la obligacién de resar-
&t un dafio injustamente sufrido, poniendo el acento sobre la reparacidn de la
“victima antes que sobre la sancion del responsable.

Esta corriente reconoce, pese a enrolarse en el esquema funcionarista, que
el notario realiza una doble actividad: como funcionario piblico labra en su-
protocolo escrituras, asumiendo una responsabilidad aquiliana o extracontractual
por sus omisiones u errores culposos; como profesional liberal cumple fuera del -
protocolo diversas labores que vinculan al notario con ¢l cliente en el marco de-
un contrato, asumiendo una responsabilidad de tipo y naturaleza contractual,

Postulo la valoracién integral de la actuacidn notarial sin diferenciar entre
funcidn piblica y privada, pues no existe un notario oficial pablico distinto de
notario profesional sino que ambas calificaciones se combinan en una figura

unitaria.

51 bien existen actividades notariales extradocumentales, se entiende qu
es en el quehacer documental donde se muestra en plenitud la totalidad de la
manifestaciones funcionales. :

Al caracterizar al escribano de registro como profesional del derecho
cargo de una funcién ptiblica me enrolo en la postura que entiende que la res
ponsabilidad del escribano es contractual con las partes, extracontractual en
relacién con terceros.

. 5.2. EI fundamento de la responsabilidad evoluciond desde el principio de
4-culpa v de la presuncién de su existencia hasta el principio del riesgo, que
‘evoca la idea de un hecho con consecuencias que deben ser indemnizables, con
'dependencia de la culpa.

: ..En la Argentina se incorporé a nuestro ordenamiento en el siglo pasado en
la ley de accidentes de trabajo. Se afirma asf que, cuando la actividad de una
i persona crea un riesgo, ésta debe reparar Jas consecuencias dafiosas que puedan
= derivar del mismo; el perjudicado sélo debe acreditar la relacién de causalidad
“entre el dafio y 1a actividad o hecho que lo ocasioné®.

No existe total acuerdo en doctrina acerca de cudles son los presupuestos de
la responsabilidad civil. Tradicionalmente se mencionan: el obrar humano, la
' antijuridicidad, los factores de atribucin, el dafio y Ia relacién de causalidad.
Sin embargo, mientras que algunos autores consideran que la accién humana
es-un elemento indispensable, otro sector doctrinal estima que ella sélo tendria
!'real importancia en los supuestos de responsabilidad por hecho propio, o bien
" ‘que podrfa subsumirse en la relacién de causalidad, en el factor de atribucién
0 en la antijuridicidad.

También se discute la validez de la antljurldimdad fundamentalmenie frente
a la constatacién de la existencia de supuestos de responsabilidad por actos
Hcitos. En tal sentido, el Proyecto argentino de Unificacién Civil y Comercial
1998 elimina toda referencia a la antijuridicidad en tanto presupuesto del

5. Responsabilidad en el Cédigo Civil.
Presupuestos de la responsabilidad

5.1. Para los Mazeaud"!, una persona es responsable, siempre que deba reparar
un dafio; para Josserand'?, aquel a quien se le endose definitivamente el dafio
realizado deberd ser calificado de responsable, aun cuando fuere la victima
directa del hecho dafioso.

de que cuando los actos pasan ante el protocolo del escribano, su responsabilidad es
extraconiractaal. En los demés casos de realizacién de tareas “no esenciales” hay u
contrato donde segiin su decir; “el vinculo se puede considerar como ‘locatio operarum
o de obra, o un mero mandato, ya gue —conforme su calida expresién— de todo hay ¢
la vifia del Sefior”.

" Mazeaud, H. y L., Manual Tedrico Prdctico de la Responsabilidad Civil, trad
Alcald Zamora, Buenos Aires, ed. Ejea, 1961 '

2 Jasserand, L., Derecho Civil. Teorta de las Obligaciones, Buenos Aires, ed. Ejea;
1950.

'3 Alterini, A., Responsabilidad civil, Buenos Aires, Abeledo Pesrot, 1987,
'"*Kay, I, “Responsabilidad en el derecho y en especial en el maritimo™, Lexis Nexis
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deber de responder, aungue- mantiene las causas de justificacién clasicamente -
admitidas como éxcluyentes de responsabilidad.

No obstante ello, parece existir consenso doctrinal sobre al menos tres
elementos de la responsabilidad civil: el dafio, la relacién de causatidad yel
factor de atribucidn.

Para que pueda predicarse la calidad de responsable de una persona serfa
necesario, al menos, gue exista un perjuicio; que entre éste y la accién del’
sindicado como responsable, de una cosa de la que éste es duefio o guardian, .
o de una persona por la que se debe responder, haya un vinculo de causalidad
y finalmente, que la reparacién de ese dafio Je sea imputable sobre 1a base d
algtin factor de atribucién subjetivo u objetivo.

o 5 4. Imputabilidad

* {In obrar es imputable a alguien cuando puede ser referido a su conducta; ese
sujeto es moralmente imputable si obré voluntariamente y sélo es juridicamente
{mputable cnando lo ha hecho transgrediendo el ordenamiento juridico.

Para que se genere el deber de reparacién, el comportamiento debe ser con-
' yrario al orden positivo, pero ademas se requiere que la conducta sea atribuible
“al sujeto, es decir, sea imputable, que ocasione un dafio y que exista relacién

- de cavsalidad.

“Bn el plano filos6fico Ia idea de causalidad suscita innumerables problemag ' 5.5. Factores de atribucién

Hume, ha negado la exactitud de la idea misma de causalidad, afirmando qu
©-5.5.1. La responsabilidad es:

a} Subjetiva: cuando ¢l gje de la atnbumon recae sobre la persona del autor
" b) Objetiva: contenida en el articulo 1113 del Cédigo Civil. Se denomina
también teorfa del riesgo creado, en la que el niicleo sobre el que se basa la im-
-futacion no es solamente la autorfa sino un dafio potenc1al que se le atribuird,
‘ciando ocurra, a guien con su conducta lo hizo posible. Este podra liberarse
5,%. Obrar humano ‘ _pi'obando el caso fortuito.

- Los factores de atribucién subjetivos:
a) por los actos ilicitos: culpa y dolo, y
“B) por el incumplimiento contractual: culpa, dolo y malicia.

ella no es sino una relaci6n arbitraria creada por el entendimiento'®, y a partir
de Kani sabemos que la causalidad no estd en ef orden de las cosas, sino queella
constituye una categorfa ‘puesta’ por el entendimiento humano, un concepto a

priori del que se sirve nuestra razén para ‘ordenar’ y conocer el mundo™®,

E1 sujeto respondera:

a) por ¢l incumplimiento de sus obligaciones,

b) por la comisién de actos gue perjudiquen a los demds, ya sea delito o no, y

¢) por incumplimiento de Ios deberes legales.

Las conductas que poseen trascendencia normativa que conforman una
ilicitud objetiva son &l primer sostén de la responsabitidad civil.

552 Culpa

Fn el Cédigo de Vélez la responsabilidad asienta en la culpa.

:_'Conforme el articulo 512 del Cédigo Civil: “La culpa del deudor en el cum-
“plimiento de la obligacidn consiste en la omisidén de aquellas diligencias que
exigiere la naturaleza y que correspondiesen a las circunstancias de las personas,
del tiempo y del lugar™.

El accionar puede ser con imprudencia, negligencia o impericia.

8) Negligencia: conducta contraria a las normas que imponen determinado
omportamiento, solicito, atento, sagaz.

15 Hume, D., Investigacion sobre el conocimiento humano, trad. de I Salas Ortuet,
Madrid, Alianza Editorial, 1986, p. 98 y ss. Asi, en la ley francesa de 1983 sobre a
cidentes de circulacidn, la causalidad vendria a ser reemplazada per el concepto d

“implicacién”™, que serviria para deteriminar, a 1a vez, los dafios cubiertos por el segur
y el asegurador que deberd hacerse cargo de la reparacién. Se aproximarfaala segurldad
sociak mis que a la responsabilidad civil propiamente dicha.

18 Kant, L, Critica de la razdn pura, trad. de M. Garcfa Morente y M. Ferndridez
Nifiez, México, Porrda, 1987, p. 119 y ss.
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‘S ha demostrado acabadamente que la desaparicitn de la culpa constituye una
‘spiracié 1 y perjuicio, més que una realidad; dicho factor atributivo conserva
‘genaina importancia en diversos 4mbitos: 1) la culpa de la victima normalmente
hace que ésta no pueda reclamar indemnizacién por el dafio y 2) la culpa es ¢l
principio rector de atribucion de responsabilidad a los profesionales’. Con lo
"qu_e va dicho, no compartimos en absoluto el criterio de objetivar la responsa-
‘hilidad de los profesionales. Es més, aun quienes proponen una objetivacion
-g.‘equilibrada” se ven obligados, inmediatamente después, a reconocer los riesgos
_qﬁe tal objetivacion entrafia los que, ademds, admiten que no se pueden pon-
erar previamente con exactitud. Para responsabilizar a un profesional por un
o suyo, debe existir una culpa o negligencia —por accién u omisién- de éste,
robada en juicio, en el desarrollo de diche acto... Nos manifestamos de tal
_ odo contrarios a la objetivizacién de la responsabilidad profesional en general,
xcepeion hecha de alglin supuesio puntual, que por sus caracteristicas merezca
é].tratamiento. En nuestro entendimiento, la culpa debe seguir —y de hecho
igue-- siendo el eje del sistema de responsabilidad civil... no nos convence la
'_bjetivacién integral de la responsabilidad profesional, sin perjuicio de gue esa
.pbjetivizacion sea necesaria en algunos supuestos excepcionales, coincidiendo
*"ton la consideracién de las obligaciones incumplidas gue les dan origen como
“ebligaciones de resultado™.
8¢ ha resuelto que en el resarcimiento de los dafios no es de aplicacién la
“-idea de responsabilidad objetiva, por o gue no puede prosperar la accién de
'rf;sponsabilidad si no se ha probado una culpa incontestable, patente, en el de-
andado, que revele un desconocimiento cierto de sus deberes™,

b) Imprudencia: accién de la cual habria que abstenerse, o una accién que
se ha realizado de manera inadecuada, precipitada o prematura.

c) Impericia: incapacidad técnica para el gjercicio de una funcién, profesion
o arte. '

La diligencia en sf es un hecho material que adquiere relevancia en el plan
jurfdico ante el caso concreto y adaptable a cada situacién particular.

5.5.2.1. Consideramos que la culpa es una nocién univoca, que el derechg,
trata diversamente a través de dos diferentes regimenes de responsabilidad,”
seglin que esd culpa sea considerada en la inejecucién de Jos contratos o en la.
comisién de hechos ilicitos.

Hay una sola culpa y un doble régimen de responsabilidad culposa. Para:
alguna doctrina la culpa del profesional no cabe incardinarla en la modern
teorfa del riesgo, ni cabe aplicar a ella planteamientos objetivizadores, ni aun:
postular en este terreno inversiones probatorias... Sigue respondiendo a los
tradicionales criterios gque exigen “culpa o negligencia”, por cuanto la obligacidn :
del profesional no constituye una obligacién de resultado, sino gue tiende, sim--
plemente, a poner los medios necesarios y 1a habilidad precisa en cada campo
de actuacién...Dicha norma de conducta constituye una adecuada regla para:
medir a conducta profesional, y que toma en consideracion diversos pardmetros,
esencialmente: a) la adecuacidn de la conducta con la técnica normal requerida,
b) la capacidad técnico-profesional del experto y ¢} la adaptacién al caso con—_f
creto. Corresponde al perjudicado probar la existencia del dafio, su cuantia
extensién, la intervencidn del agente en su produccién, su falta de diligencia
el nexo cansal preciso v, ello, de acuerdo con el principio general que en materia
probatoria establece nuestro Cédigo”. Pertenecemos a un segmento doctrinari
que afirma la supervivencia de la culpa como factor de atribucién en el derech
moderno y como eje del sistema de responsabilidad en el derecho argenting, a:
tenor de los textos legales vigentes, cuya tinica interpretacién razonable es ésa’

3.5.2.2. Para la estimaci6n de los hechos voluntarios, Ias leyes no toman en
ctienta la condicidn especial, o la facultad intelectual de una persona determinada,

-'Q_De Ange! Yagiies, Ricardo, “Algunas previsiones sobre el futuro de la respon-
ilidad civil (con especial atencidn a la reparacién del dafio)”, Cuadernos Civitas,
adrid, 1996, pp. 30/44.

*Lépez Mesa, Marcels, Responsabilidad Profesional su aciualidad en el Derecho
europeo, La ley, 23.6.2004, p. 1.

- Trib, Supremo de Espafia, Sala 1°, 4-3-93, ponente: Sr. Santos Briz, Archivo LL
{Esp), 1. 1993, p. 553.

' Concepcién Rodriguez, José Luis, “Derecho de dafios”, 2° ed. Bosch, Barceloni:
1999, p. 241.

18 Cazeaux, N.-Trigo Represas F. “Derecho de las obligaciones” t. IV, p. 502
2412, Lopez Mesa, “Curso de derecho de las obligaciones”, t. TII, p. 78; Casiello Juar
I, “Concurrencia de culpa y riesgo en el accidente automotor™ LL 1990-C, 509
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excepto en los contratos que suponen una confianza especial entre fas partes. En
estos casos se estimard el grado de responsabilidad, por la condicién especial
de los agentes {articulo 909 CC).

- 5.6, Dafio

Fn la érbita contractual el dafio es presupuesto del resarcimiento {articulos
19yss.y 622).

Enla extracontractual no habrd acto ilicito punible s no hubiere dafio causado,
tro exterior que 1o pueda causar {articulo 1067).

5.5.3. Dolo. El dolo configurativo del delito civil exige ejecucién del acto & .
Fl dafio estd definido en el articulo 1068 del Cadigo Civil:

sabiendas, intencidn de dafiar.
Asf el articulo 931 del Cédigo Civil dice: “Accién dolosa para conseguir 1a
gjecuci6n de un acto, es toda asercion de lo que es falso o disimulacién de lp
verdadero, cualquier artificio, astucia 0 maquinacion gue se emplee con ese fin®
Como elemento de delito civil: articulo 1072 del Cédigo Civil: “El acto ilicita
ejecutado a sabiendas y con intencién de dafiar la persona o los derechos de otr
se llama en este Cédigo deliro”, Y como causa de incumplimiento contractua
conforme €l articulo 506: “El deudor es responsable al acreedor de los dafios ¢
intereses que a éste resulten por dolo suyo en el cumplimiento de la obligacidn”
para ello es indispensable una intencién deliberada de no cumplir.
La doctrina distingue el dolo directo y el eventual.
a) Directo: el sujeto actiia para provocar el daiio, hay una voluntad concret
de dafiar,
b) Eventual: no se actiia para dafiar, no hay tal voluntad, pero, pudlende.
evitar el dafio, no se evita. “El dolo agrava la responsabilidad del autor del acto:
ilicito, extendiendo el dafio resarcible a las consecuencias causales previstas al
ejecutarse el mismo™. Para configurar delito civil ¢l dolo debe contener intencid
nociva (articulo 1072).
En derecho penal, segiin Soler, existe dolo no solamente cuando se ha querid
un resultado, sino también cuando se ha tenido conciencia de 1a criminalida
de la propia acci6n, y, a pesar de ello, se ha obrado.
La reforma de nuestro Cédigo Civil por laLey 17711, incorpora el concepio d
inejecucién maliciosa, que integra el incumplimiento contractual. Para Alterini
es la “misma inejecucién deliberada, configurativa del dolo en el mcumphmient
contractual”. El articulo 506 se refiere al dolo en el incumplimiento de Ja obl
gacion. La reforma al articulo 521 que introduce la inejecucion maliciosa de
obligacién, no puede ser distinta al dolo del 506.

wHabré dafio siempre que se causare a otro algin perjuicio susceptible de
" apreciacitn pecuniaria o directamente en las cosas de su dominio o posesidn, 0
~indirectamente por el mal hecho a su persona o 2 sus derechos ¢ facultades™

Fs reparable en cuanto a:

#)1a pérdida sufrida (dafio emergente} y

‘Y la ganancia dejada de percibir (lucro cesante),

~¢) el dafio debe ser cierto, real, no ficticio.

El dafio:

‘a) Parrimonial: comprende el dafio emergente, gue s la pérdida sufrida; y
iro cesante: ganancia que se ha dejado de percibir.

“b) Moral o extrapatrimonial: cuando lesiona los sentimientos de la victima,
n-afectar su patrimonio.

¢} Inmediato: dafio que acaece como consecuencia del incumplimiento mismo.
:d):Mediato: 1as pautas para definirlo las encontramos en ¢l articulo 901 del
Codigo Civil: “resulta solamente de Ia conexidn de un heche con un aconteci-

ento distinto™
'€) Remoto: avanza un paso mas que el anterior, porque Ja relacién con el
tho que origina la responsabilidad es distante.

5.6.1 Jornadas de derecho Civil, Lomas de Zamora 2007
{Comision n° 2: Obligaciones

“Cuantificacion de la indemnizacién por dafios personales”
De lege Iata:

‘1. Debe distinguirse la valoracién del dafio de la cuantificacién de su in-
thnizacion. Valorar el dafio importa la determinacién cualitativa previa de
sxistencia, naturaleza, contenido intrinseco y extensién.
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- 8. Posicién Az A efectos de fa liquidacidn de intereses adicionados al capital
yesarcitorio no debe apiicarse la tasa pasiva (Edgardo SAUX). Posicidn B: A
efectos de la liguidacion de los intereses adicionados al capital resarcitorio
‘qebe aplicarse la tasa activa, sin perjuicio de las facultades de morigeracién
Jel tribunal (Mayoria: Alberto J. Bueres, Ramon Daniel Pizarro, Ernesto C.
_Wayar, Alejandro A, Taraborrelli, Fernando A. Sagarna, Roberto Loustanau).
“posicién C: A efectos de la liquidacion de los intereses adicionados al capital
; _ésarcitorio debe aplicarse {a tasa pasiva (José Nicolds Taraborrelli, Silvia
Bianchi, Alejandra Berton).

- De lege ferenda:

" 1. Posicién A: Resulta conveniente legislar un sistema de indemnizaciones
punitivas para ciertos casos y con retlexién del destino que debe darse a las
ndemnizaciones (En Minoria: Bueres, Pizarro, Saux, Loustanau, Rinessi,
Fumarola, Parellada, Rugna}. Posicién B: Resulta conveniente legislar un sis-
tema de indernnizaciones punitivas para ciertos casos con destino a la victima,
% emlos cuales fa cuantificacidn tenga en miras el pairimonio del agente dafiador
(Mayoria: Wayar, Ldpez Herrera, Alejandro Taraborrelli, Cornet, Castro,
: Magri, Berton, Sagarna, Moeremans, Urrutia, Abdala, Flass, Jalil, Hersalis,
“Leiva, Ambos).

- -2, Sin perjnicio del principio cardinal de reparacién integral de los dafios en
.zlgunas hipdtesis puntuales (vgr. muerte o gran discapacidad), podria anzlizarse
la posibilidad de prever topes indemnizatorios razonables, con mecanismos de
: ronto pago que faciliten la mas expeditiva percepcién del monto resarcitorio,
iempre que ellos sean optativos para el damnificado.

Cuantificar la indemnizacién significa establecer el monto reparatorio.

2. Posicion A: Dafio es la consecuencia perjudicial que deriva de la lesién
a un interés juridico patrimonial o extrapatrimonial. Las lesiones a la estética,
a la psique, al proyecto de vida, etc., no constituyen categorias autonomas y se
reconducen necesariamente en las dos dnicas categorias que admite ¢l derecho -
argentino, que son el dafio patrimonial y el moral. Sin perjuicio de reconocerse
que el dafio se subdivide en patrimonial y moral, a los efectos de la cuantifi-
cacién se tendrdn en cuenta los menoscabos incluidos en cada uno de los dos
primeros rubros, a la estética, a la psique, a Ia vida de relacién, etc. (mayoria),
Posici6n B: La clasificacién de los dafios a la persona no se agota en el dafio

' patrimonial y extrapatrimonial, sino que admite otros supuestos con basamento
en la Constitucién Naclonal (Messina de Estrella Gutiérrez).

3. Rige en nuestro sistema el principio de reparacién plena o integral del.
dafio injustamente causado. No corresponde apartarse del mismo, salvo pre
visién normativa en contrario que en todos los casos debera superar el test de
constitucionalidad en su aplicacidn al caso en concreto.

4. La sentencia debe exponer la metodologfa y pautas cualitativas y cuantitativas
tenidas en cuenta para medir Ia indemnizacién, como exigencia indispensable.
para la motivacién suficiente del decisorio.

5. El sistema de cuantificacion judicial de los dafios a la persona muestra-un:
panorama de preocupante anarquia que conspira contra les valores seguridad,;.:
equidad y justicia.

6. Tratdndose de cuantificaci6n del dafio patrimonial a 1a persona, particu-
larmente lucro cesante futuro, es necesario acudir a la utilizacién de formulas:
mateméticas, actuariales u otros pardmetros objetivos uniformes, que permitan
alcanzar con razonable grado de objetividad un resultado previsible por los justi-
ciables. Ello, sin perjuicio de las amplias facultades del juzgador de incrementar
o disminuir fundadamente el monto resultante de dicho procedimiento. La falia
de pardmetros objetivos produce efectos altamente perniciosos con insalvable.
secuela de injusticia,

7. La valoracién y 1a cuantificacién del dafio moral deben tener en cuenta lag.
pautas empleadas mayoritariamente por pronunciamientos judiciales expedidos
en casos razonablemente afines a los efectos de evitar decisorios contradictorios;
enrelacién con el tema. A tales fines, resulta altamente conveniente confeccionar:
tablas comparativas de antecedenies judiciales.

507, La refacidon de causalidad

“Larelacién de causalidad supone establecer el ligamen existente entre el acto
' sus consecuencias. Para Brebbia, la investigacidn de la relacion de autoria es
iempre de cardcter subjetivo, mientras que la relacién de causalidad es de ca-
icter objetivo, ya que se hace sobre la base de la apreciacion de la regularidad
de Ias consecuencias. :

____La investigacién de |z refacion de causalidad es necesariamente previa a la
teterminacién de la colpabilidad del agente. Para saber si una persona es cul-
e debe demostrarse que es autor material del hecho con las consecuencias
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que s le adscriben. Recién después de haberse adjudicado las consecuencias a] 5.9. Los sistemas para apreciar la culpa
acto y demostrada la autorfa material y juridica del agente, si responderd civil -
y penalmente por su accién®, Son dos:

- g) In concreto: se debe juzgar la conducta del autor del dafio tomando en
enta las circunstancias particulares y analizando la conciencia del sujeto.
-b) In abstracto: s¢ debe determinar si el comportamiente coincide con el que
hubiera asumido el sujeto ideal. No se toma en consideracién la mentalidad del

ente, sino el interés sacial.

5.8. Maodulos diversos de imputabilidad en el Cédigo Civil

a) Consecuencias inmediatas: Son siempre imputables al autor del hecho ¢
(articulos 520 y 903).

b) Consecuencias mediatas: Son imputables en tanto y en cuanto sean pres
visibles en abstracto (articulo 904), o resulten de la inejecucion maliciosa de la
obligacién (articulo 521). ) i

¢) Consecuencias casuales: Como regla general son inimputables (articulo
905, parte 1°), con las excepciones siguientes: 1) cuando fueron tenidas en mira
por el agente y su accion resulte idénea para producirlas {articulo 905, parte
2°); 2) en el caso de que la accién del sujeto hubiera precedido al caso fortuito,
constituyéndose en condicidn adecuada del evento dafioso (articulo 513).

d) Consecuencias remotas: No se responde por ellas en ningdn caso, ya que
por su lejania con &l hecho antecedente en el iter causal, quedan al margen de '
todo cilculo previsible. 7 .

Por medio de los articulos 901 a 906, que deben ensamblarse con las pautas
circunstanciadas contenidas en el articulo 512 y con la figura del dolo como . incumple.
elemento configurativo del delito civil, se llega a vertebrar una teorfa general : .. b) La responsabilidad extracontractual es la violacién de un mero deber no
sobre el debatido problema de Jos limites de la reparacién civil. . ohligacional.

5.10. Diferencias entre la responsabilidad
contractual y exiracontractual

La corriente moderna evita la diversidad de la responsabilidad contractual
extracontractual en el ordenamiento.

‘Desde 1961 a la fecha, en distintos Congresos Nacionales se propici6 la
supresién del distingo, asf como también adecuar el concepto actual acerca'de
Ja amplitud de la reparacitn del daiic.

La ley regula diferencias en las distintas érbitas:

« El origen

') La responsabilidad contractual es una obligacién preexistente que se

Para la estimacién de los hechos voluntarios, las leyes no toman en cuenta Estructura
la condicidn especial, o Ja facultad intelectual de una persona determinada, a . 2) La responsabilidad contractual sustituye o se adiciona a la obligacién
no ser en los contratos Gue suponen una confianza especial entre fas partes. En:: Teexistente.

estos casos se estimaré el grado de responsabilidad, por la condicién especial
de los agentes (articulo 909 CC).

‘b) La reparacidn del dafio por el hecho ilicito implica una obligacién que
ace en ese momento.

Edad de discernimiento

a) Para los actos licitos a los 14 afios, para los ilicitos a los 10 afios.

. Carga de la prueba ‘

--2) Fn la responsabilidad contractual el acreedor esta eximido de probar culpa
de] dendor, salvo que la obligacién sea de medios.

b) En la extracontractual Ia regla s que la victima proebe la culpa de quien
isd el dafio, salvo los supuestos de responsabilidad objetiva.

22 Brebbia, R.H., La relacidn de cansalidad en el derecho civil. Rosario, ed. Juris, -,
1975. Bustamante Alsina, “La relacion de causalidad y Ia antijuridicidad en la respon-
sabilidad, LL 1996-1>-23; Compagnucci de Case, R., Responsabilidad civil y relacion
de causalidad, Buenos Aires, ed. La Rocca, 1984,
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- La cbligacidn tiene distinto contenido segtin la manera en que s¢ expresa en
e.I acio © POT S propia naturaleza.

: 2) En la obligacion de resultado quien asume los riesgos es el deudor y en la
" de medios es el acreedor.

b) En la de medios el acreeder debe probar la culpa o negligencia y el deudor
excepciona si prueba que el hecho no le es imputable.

 ¢) En la de resultado el acreedor debe probar la existencia del contrato y el
-hecho del incumplimiento.

= Fn el encuentro de Abogados Civilistas realizado en Santa Fe en ¢l afio 1988,
. ge arribd a la conclusién de que la distincidn entre obligaciones de medios y
“-"“'de resultado es inoperante a los fines de configurar normativamente el débito

Produccion de la mora

a) En el contrato, en principio, debe constituirse al deudor en mora.

b) En el hecho ilicito la mora se produce automéaticamente.

Prescripcion

a) En la responsabilidad contractual rige el plazo de diez afios.

b} En la extracontractual el plazo es de dos afios.

Extension de la responsabilidad

a} Laresponsabilidad extraconiractual es mas amplia que la contractual. En -
un hecho ilicito se responde por las consecuencias inmediatas y mediatas y en
ciertos casos de las causales,

b) En ¢l incomplimiento contractual la responsabilidad se limita a las inme-
diatas necesarias si hay culpa, y a las mediatas si hay delo.

El Encuentro de Santa Fe propicia superar dos tecnicismos juridicos: la
divisién de dreas contractual y extracontractual de responsabilidad®, pues —a.
pesar def artfculo 1107- se aplica la doctrina del articulo 1113 del CC a toda
categoria de incumplimiento.

profesional.

=" Fldeber de 1a prestacién se conforma con la disposicidn de todos los medios orien-
-tados hacia la obtencién del resultado que integra el objeto de modo mediato.

a) Si el factor de atribucidn fuera subjetivo se debe probar fa culpa.

b) La culpa profesional no es diferente de la culpa en general,

c) Se debe probar la falta de diligencia, imnpericia juridica o el dolo.

d) Si se presume se invierte la carga de la prueba.

e} Se exime de responsabilidad probando una causa ajena que irrumpa el
“pexo causal {caso fortuito o caso de tercero, culpa del damnificado).

) Los derechos e intereses de los clientes deben cumplirse con méxima pru-
dencia y diligencia. La diligencia exige un obrar: cuidadoso, exacto, activo.

5.11. Obligacién de medios y de resultado

La distincién entre las obligaciones de medios y de resultado se desconoce
en ¢l derecho anglosajdn.

En el derecho alemdn se la reconoce por la diferencia entre el contrato de
servicios y de obra.

En Francia se la conoce como de medio o medios, de prudencia y diligencia.
Demogue reconoce la diferencia entre procurar un resultado y comprometer a :
emplear los medios con la diligencia exigible o previa técnica.

Unidroit contempla la distincién a propdsite del contenidoe de los contratos -
y omite regular el incumplimiento y sus consecuencias.

“La distincién entre obligaciones de medios y obligaciones de resul-
tado es inoperante a los fines de configurar normativamente el débito
profesional”, ...“%el deber de prestacién se conforma con la disposicitn
de tedos los medios orientados hacia la obtencién del resultado que inte-
gra el objeto de un modo mediate”, asi como que “dichos medios deben
Juzgarse de acuerdo con lo dispuesto por la autonomia privada, las reglas
administrativas, civiles, de injerencia externa del empleador o del cliente

y el modelo del buen profesional de la especialidad™?.

¥ Es el sostenido a reclamo de los Cangresos juridicos: “IIT Congreso Nacicnal de
Derecho Civil” (Cordoba, 1961); “V Jornadas (Nacionales) de Derecho Civil” (Rosario
1971); “Jornadas Australes de Derecho (Comodoro Rivadavia, 1980); “IT Jornadas
Bonaerenses de Derecho Civil, Comercial y Procesal Civil” (Junin, Pcia. de Bs. As, 1986);
“IH Jornadas Sanjuaninas de Derecho Civil” (San Juan 1986); “Jornadas Nacionales
sobre Unificacién de las obligaciones civiles y comerciales” (Bs. As. 1988).

* Orgaz, Alfredo, “La culpa (actos ilicitos), p. 135, Bs. As., 1970; Trigo Represas,
Fehx A, "Responsabilidad civil de médicos y establecimientos asistenciales”, en Rev.

t. 1981-D, p. 140, texto a nota 26: Bueres, Alberto J., “Responsabilidad civil de
édicos”, p. 206, Bs. As., 1979,
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Ei Encuentro de Santa Fe declaré que “Ia culpa del profesional debe apreciarse Capitulo 8: Resp onsabilidad civil del notario en el ejercicio fancional

segiin el tipo promedio al que pertenece el agente”™.

1. Principios

1.1. La funcién notarial estd enmarcada por una responsabilidad severa, y de
‘acuerdo a Josserand los notarios responden por todas sus faltas, por minimos
‘e sean sus errores, de hecho o de derecho.

“"Pero debemos advertir a quienes juzguen su accionar que no deben olvidar
“que detras del ropaje funcional existe €l ser humano, que puede tener falencias
°¥ ser burlado en su buena fe por un requirente de mala fe,

© El notario cumple una funcidn de consultor, consejero y depositario de la
onfianza general.

25 Vaase Allerini, Atilio Anibal, Lépez Cabana, Roberto M., La responsabilidad
profesional {en los congresos de civilistas), LL. 1988-E, 723. Lo cual adeciia al conceptd
también adopsado de “modelo de buen profesional dela especialidad”. La jurisprudenci
suele exigir una diligencia méxima: para las prestaciones médicas, CNCiv., SalaE, ED.
t. 119, p. 613, Sala F. 1A, 1. 1982-1V, p. 227; CNFed. Civil y Com., Sala I, Rew. LL,t
1983-A, p. 612, fallo 36.757-§, CN Especial Civil y Com., Sala I'V, ED, 1. 104, p. 209
etc. Bn tal situacién ~ha dicho Viney, Genevieve, op. cif. i 533~ 1a causa de liberacié
se ubica “a veces préxima al case fortuite”. En sentido concordante, Borda, Guillermo
A, “La reforma del Cédigo civil: responsabilidad extracontractual (1", en ED, t. 30
p. 809, n° 4 destaca que el nuevo articujo 1113 del CC sélo inirodujo oficialmente la:
teoria del riesgo en nuestro Derecho positivo, desde que la jurisprudencia la “habria:
aplicado por su cuenta”; esta afirmacién tiene sustento en cuanto, con anterioridad a la
ley 17.711, los fallos ya habian establecido el afinamiento del concepto de culpaen 16
hechos ilicitos (conf. Trigo Represas, Félix A., “Responsabilidad civil por accidente
de automotores”, 1. 2-b, p. 423, texto y notas 270/272, Bs. As,, 1987).

. Existe el debitio functionis. Principio de rogacién o de requerimiento y
“obligacion de prestar el servicio.

El escribano actida con total sujecién a la Constitucidn y al ordenamiento
Juridico del pafs, principio de legalidad.

Interpreta y da forma legal 2 12 voluntad de las partes, principio de calificacién.
Debe redactar los instrumentos adecuadamente, y conservar los originales.
Da de fe: Garantfa de cerieza y seguridad de las relaciones jurfdicas.

Cuande el escribano se contacta juridicamente con el cliente celebra un con-

trato, razén per la que €l debe responder, credndose un vinculo bdsicamente de

naturaleza contractual inter partes. Claro esté que si ef notario se niega a prestar
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su cometido injustificadamente cuando las leyes se 1o imponen, o si genera con
su acto un detrimento a terceros, su responsabilidad civil serd aquiliana™.

“L.a caracterizacién basica del escribano de registro como profesional dej
derecho, conduce naturalmente a que corresponda fa teorfa contractualista dela

responsabilidad del escribano ante su cliente; por ello es que no es posible plan.

tear tinicamente e} tema dentro de la responsabilidad extracontractual, y es poco
.compatible con la unidad de actuacién del escribano dibujar una nitida linea de .

separaci6n entre su misién como fedatario o como simple contratante™.

La doctrina y la jurisprudencia en su mayorfa entienden que el notario:

a) Responde contractualmente con la parte y extracontractuaimente con fos :

terceros’.

b) El escribano promete un instrumento piblico formalmente valido. Se'

trata de una obligacién de resultado aunque no estd en compromiso la eficacia
de tal resultado.

¢) La responsabilidad se basa en la culpa apreciable con relacion al tipo al
que pertenece el propio profesional.

d) La actuacién como tal Jo compromete sobre todo por 1a confianza especial
del cliente gue recibe sus servicios.

¢) La victima debe probar el dafio en s ante el incumpliraiento de 1a obliga-
cién. No debe probar la actuacién culposa.

Presuncién de culpabilidad del profesional:

2) Para eximirse deberd probar la existencia de caso fortuito o fuerza mayor
(articulos 513 y 514) o el debido cumplimiento de su funcién fedante.

T CNacCiy, Sala D, 31/8/82,-“B.0., E. c. R, A"
2 "NacCiv, Sala B, 16/2/82, “Grinstein, David c. Pérez, Mary M.”, JA 1983 - 11
- 488,

5 Trigo Represas, F., Responsabilidad civil de los profesionales..., <it,, p. 138. De;

Cupis, Teoria y préctica del derecho civil, trad. Martinez Valencia, Barcelona, ed.Bosch,

1960, p. 305, observa que “hay un tercero que no es cliente del notario, y puede exigir:

de éste el resarcimiento del dafio sufrido como consecuencia de 1a nulidad imputable

a aquél: s el del testamento. Si el notario es culpable de la nulidad, el dnico sujeto del

negocio unilateral (testador) es el dnico cliente, pero quien tiene derecho al reclam
s un tercero’.
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b) La respensabilidad se extiende a las consecuencias inmediatas, y en caso

_::.' de probarse culpa o negligencia a las consecuencias mediatas (articulos 512,
.901-904), si fue doloso por las casuales (articulos 1072, 901 a 905).

¢} La accién de responsabilidad prescribe a los diez afios a contar de la

. - fecha de la escritura o del dafio causado por el acto auténtico otorgado por el
* ascribano (articulo 4023).4

.- d) Frente a los terceros el escribano responde en virtud del hecho ilicito pro-

“pio, aplicndose a esie supuesto la norma de responsabilidad extracontractual
“ (articulos 1067, 1109, 1072, 1066).

" ¢) La victima del dafio deberd probar el ilicito, la actuacién con dolo, culpa
onegligencia del escribano.

_. © f) El escribano es responsable de las consecuencias inmediatas y mediatas de su
‘acto dafioso para terceros, si su actuacidn es debida a culpa o negligencia (artfculos
: 1109, 512, 901 a 904 CC). Si el obrar fue doloso responderd de las consecuencias

casuales que hubiere tenido en mira (articulos 1072, 901 a 905 CC).

) La accidn de responsabilidad por dafios y perjuicios a terceros prescribe
alos dos afios a contar de la fecha de la escritura o def acto otorgado (articulo
4037).

7 h) El notario ne responde por un acto simulado o caalquier otre acto gue
_permita probar causa ajena.

Bueres dice que:
“{...] seria justo de lege ferenda, el establecimiento de una obligacidn ex lege

del Estado por ¢l hecho del notario, malgrado la responsabilidad personal que
cupiera 2 éste en relacidn con las partes o los terceros [...] No habria obstacule

4 : H s PR - - R
Para quienes sostienen que el escribano piblico es un funcionario piiblice, su

responsabilidad por fos dafios y perjuicios que ocasione en el ejercicio irregular de su
~ profesién, es siempre extracontractual, de modo que el plazo de prescripcién de la accidn
= de dafios y perjuicios serd siempre la bianual del articulo 4037 CC. En cambio, para
quienes entienden que se trata de un profesional del derecho que cumple una funcién

péblica por delegacién del Estado, la relacidn existente entre él y los otorgantes del acto
uridico, 2l mediar una vinculacién contractual ~locacién de obra intelectual- los dafios ¥
erjuicios que pudieren resultar de su irregular desemnpefio originan una responsabitidad
e naturajeza contractual, cuya accidn de responsabilidad per incumplimiento prescribe
los diez afios, de acuerdo a la normativa del articulo 4023 CC.
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2.2, ;Podrfa el escribano excusarse por oscuridad o insuficiencia de las le-
-ye-s‘_ﬁ El notaric es un intérprete a priori de la ley en el dmmbito alitigioso. Debe
aplicar la ley y no puede excusarse por oscuridad o insuficiencia. Si existen
sarias posibilidades, debe optar por la posicién mis cautelosa.

. Demolombe’®® distingue dos circunstancias que permiten distinguir la res-
;pdnsabilidad del escribano. Cuando el notario haya autorizado, por ejemplo,
un acto cuyo fondo legal es perfectamente controvertido y litigioso, v.gr., la
. _(':ﬁsposmién testamentaria que el testado le ha dictado al notario y gue contiene
“Hisusulas de fondo legal discutible. En tales circunstancias este autor releva de
tesponsabilidad al notario por ser excesive exigirles a esos oficiales piblicos y
4un hacerlos responsables por cuestiones de derecho arduas, que han sido objeto
de controversias doctrinarias o jurisprudenciales.

En cambio, los responsabiliza especialmente por la violacién de las leyes
cuyo texto claro haga presumir impericia o gran negligencia en el desempefio
e sus funciones, dado que no es posible presurnir 1a ignorancia de una ley que
:p'or razon de su ministerio deben conocer.

para que la ley impusiera al Estado un deber juridico reparatorio, que reconaciera
como criterio legal de imputacién ¢l riesgo. No dudamos que si el Estado abdica
una funcién snya, Jo hace para satisfacer mas ajustadamente sus fines, es decir,
de algiin modo, por razones de beneficio propio, comodidad, etc. Y, ala vez, la
socializaci6én del derecho que en mayer o menor dimensién penetrd en todas la'é_.
legislaciones del mundo durante este siglo, reclama Ja proteccién cabal de las:’
victimas; en este caso, poniendo frente a ellas dos responsables, uno de los cuales:

(el Estado) gozaré siempre de solvencia patrimonial™.

2. Responsahbilidad por asesoramiento -

2.1. Quien asesora esté facilitando con su opinién una decisién y orientando
al requirente sobre el acto que se instrumentara, Debemos diferenciar el ase-
soramiento del consejo, que no se documenta y, €n consecuencia, no origing
responsabilidad®.

El consejo notarial es imparcial en cuanto alas partes afectadas, independiente
de 1oda influencia inadecuada, severamente concentrado en las necesidades
legitimas del consumidor juridico y toma en consideracién todos los aspectos
juridicos y sociales que se dirigen a los resultados y fines sefialados por las par-
tes. El contenido preciso del consejo notarial abarca todos los asuntos juridicos,
todas las informaciones en materia internacional, transfronteriza y en materia
de derecho internacional privado’.

En muchos pronunciamientos, la Corte de Casacién insistié en el deber
secundario de los notarios de aconsejar e ilustrar a sus clientes sobre las con-
secuencias de los actos, no limitando su obligacién sélo a dar forma auténiica

a los actos®.

2.3. La jurisprudencia resolvid:

“E| escribano incurre en culpa contractual frente a las partes del acto juridi-
co por €l instrumentado {conf. Lloveras de Resk, “La respensabilidad civil del
escribana piiblico™, ED, 105-917, espec. cap. 111, ap. 3.3.), si efecuta actos que
previsiblemente pueden conducir a la invalidez. El escribano no es instrumento
pasivo de redaccidn para los contratantes, sino que estd obligado a preocuparse
entodo lo que interese a la validez del acto y a informar a las partes acerca de las
dificultades Jegales que pudieran, en contra de su intencién, modificar fa voluntad
gue manifiestan, restringir su alcance o anularie, cuya obligacién se considera

5 Bueres, A., Responsabilidad civil del escribano, Buenos Aires, ed. Hammurabi,
2 la letra de 1a ley y por tarnto inadmisible. La ley somete la habilitacién para el

p. 140,
6 “drmella C. y otros. Funcidn notarial y Responsabilidad”, RN 886-411 y RN ejercicic de la profesidn notarial  infinidad de cautelas que, ademés de asegurar
887-627. la capacidad profesicral, se encaminan a dar al notario, més que Jatarea mecénica

7 Conclusién dei XXII Congreso del Notariado Latino, Atenas, Grecia, 2002,
8 Bn Repertorio Dalloz, Voz: “Responsabilité des notaires”, nos. 427 y 428, se pue-
der: ver varios fallos dictados en el siglo pasado, que cxigieron una “culpa lata” para
cargar con la responsabilidad a los escribanos. Gazette Palmaire 1937-1-927, Dalloz
Hebdomadaire 1934-500. {dem en Lafrangois, La respensabilité civile des notaries;
Paris, 1901, p. 24. Savatier, Traité..., cit, t. I, n° 814, p. 420. :

? Nuta, A. R., “Interpretacién a priori de Ia Jey por ef notario”, LL 144-1219.
1 Demolombe, C., Cours de Code Napoledn, t. XXXI, Paris, Durand-Hachette,
1854, p. 459,




142 ADRIANA ABELLA

de redactor de [as voluntades que se le manifiestan, la de consejero de las partes,
debiendo indicar a éstas sobre el alcance y los efectos de sus obligaciones™!,

3. Responsabilidad por fe de conocimiento

3.1. La fe de conocimiento en el Cédigo Civil antes de la reforma

La fe de conacimiente era el juicio de notoriedad que realiza el notario de

los otorgantes de la escritura, gue le permitia tener la conviccidon de que la
persona es quien dice ser, utilizando los medios que consideraba convenientes

para tener acreditada Ia identidad del otorgante. El tema se conecta con la-

sustitucién de personas.

El artfculo 1001 CC, decia: “[...] el escribanc debe dar fe de que conoce a :

los otorgantes...”. Y el articulo 1002: “Si el escribano no conociere a las par-
tes, éstas pueden justificar ante €I su identidad personal con dos testigos que el

escribano conozca, poniendo en la escritura sus nombres y residencia y dando

fe que los conoce”,

El cedificador sefiald un dnico medio supletorio para cumplir €l principio
bésico de identidad personal de los comparecientes, con dos testigos de cono-

cimiento del escribano.

La fe de conocimiento notarial fue tratada en numerosas Jornadas y Congresos -
nacionales e internacionales y cuenta con importantes aportes de la doctrina

y la jurisprudencia.

3.2. Un poce de historia. Fe de conocimiento; fe de identificacién y fe
de individualizacién

En el I Congreso Internacional del-Notariado Latino en Madrid en el afio
1950 se determind que: “La certificacidn o dacién de fe de conocimiento, ha -
de ser mds que un testirmonio, la calificacién o el juicio que el notario formula

" CNacCiv, Sala G, 27/02/1987, “Migale, Eduardo Carmelo ¢. Lafuente, Liliana -

s/ escrituracion”.
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‘o ernite basado en una conviceién racional que adquiere por los medios que
stima adecuados, actuando con prudencia y cautela™
* Bollini y Gardey han sefialado que los vocablos conocimiento ¢ identificacién
‘no significan lo mismo, y existe entre ambos términos una relacién de género a
‘especie: €l conocimiento de una persona implica tener conciencia de su identidad
no:s6lo por el nombre sino por sus cualidades y caracteres fisicos, morales y
dé todo orden. La identidad en cambio es el hecha de ser una persona la misma
‘e se supone O dice ella ser o se supone que sea, “La fe de conocimiento es
+iprevia al acto, cuando el notario da fe de conocer al otorgante, no lo afirma sino
: {que tiene trato y comunicacidn con €l. Fe de identificacién es en ef mismo acto
“gnando el notario no conoce al otorgante y Hega por los medios a su alcance a
la coincidencia entre la persona fisica y la personalidad que ostenta™?%.
Pondé afirma que “la sociedad de este siglo busca simplificacién vy claridad
expresiva. Pretende comprender rdpidamente para creer o no creer en lo que
- :pye u observa. La fe de conocimiento como derivada del conocer es dubitativa a
“insegura. La individualizacién es firmeza, certidumbre. ‘S8’ que individualizo.
‘Creo’ conocer. 5€ que individualizo y asumo con plenitud la responsabilidad
funcional que corresponde a la aseveracidn fideifaciente™.
* .Luego de un razonamiento similar Osvaldo Solari afirma que Pondé tiene
Tazén, “aceptar el término wdentificar en lugar de individualizar es darle vuelo
a los llamados medios supletorios, porque todos ellos se basan en trasladar la
g responsabilidad individualizadora a otros™,

3.3. La fe de conocimienteo y la funcién notarial

Analizando los términos del articulo 1001, el escribano estaba obligado a
conceder, mediante su juicio de notoriedad, la seguridad o aseveracion de que
el sujeto u otorgante era conocido suyo. La f& de conocimiento era una de las
funciones notariales esenciales aunque segiin e} articulo 1004 del CC, su falta
-:no acarrea la nulidad de la escritura.

2 Bollini, I., “Fe de conocimiento y fe de identificacién”, Revista del Notariado
- 795, p. 691,

* Pondé, E., Triprico Netarial, p. 196.

" Solari, O., “La fe de conocimiento”, Revista Notarial m° 791,
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3.4. Medies para procurar ¢l conscimiento
de los comparecientes antes de la reforma al articulo 1002 CC

La jurisprudencia ha sefialado que en nuestro ordenamiento no habfa
medios basados en la ley que permitan tener la seguridad de que el compare-
ciente u otorgante es ta persona a la que se refiere el acto instrumentado. La
fe de conocimiento puede darse incluso respecto de personas que no son de .
amistad del escribano o ne han tenido mucho trato con €1, pero en virtud de
circunstancias precisas y coherentes relacionadas entre sf el notarie se cercio-
ra sobre su identidad con la debida prudencia y conducta diligente mediante
la concurrencia de una serie de hechos gue razonablemente operan para lo-
grar la cerieza sobre la identidad de la persona otorgante.

Al tiempo de la sancién del Cédigo Civil se carecia de medios técnicos de
identificacién, de registros piiblicos organizados vy no existian documentos de
identidad. Hoy el Documento Nacional de Identidad, o documento que hace sus
veces, cuénta con niimero, fotografia, sefias, firma ¢ impresidn digital.

Debido a Ia inexistencia de documentos de identidad oficiales en la época de
la sancién del Codigo, era posible para el escribano valerse del medio supletorio
de testigos para llegar a tener conviccin sobre la identidad de los otorgantes.
Se tornarfa imposible la concrecién de la mayorfa de las escrituras si ellas de-
pendieran del conocimiento previo del escribano con ambos coniratantes o con
dos testigos que a su vez conocieran al otorgante y al escribano.

Ya el Proyecto de reformas de 1936 y el Anteproyecto de 1954, admitfan
expresamente la justificacidn de la identidad con documentos.

Fn el Proyecto de Cédigo unificado Civil y Comercial del afio 1998, el
articulo 283 dice:

“Sj el escribano no conoce a ios otorgantes, éstos deben justificar su ideatidad
mediante Ja exhibicién de un documento que sea hibii para ello, o por la declara-
ci6n de dos testigos de conocimiento del escribana. En la escritura debe constar el
niimero de docurnento exhibido, o el nombre, documento de identidad y domicilio
de los testigos, asentarse la impresisn digital del otorgante no conocido par el
escribano, y agregarse al protocolo fotocopias de los documentos del otorganie
y de los testigos, certificadas por ¢f escribano™
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La jurisprudencia ha resuehio que:

] a sala exhibicién del documento de identidad no siempre ha de ser su-

ficiente para satisfacer el deber, pues en muchos casos serd menester acudir a

otros medios”*.

En un acertado juiéio interpretativo de las normas de los articulos 1001 y
i 1002 de nuestro Cédigo Civil antes de la reforma, el doctor Bossert en el fallo

wp naerdbicos™, dice:

“]_a identidad es la determinacién de la personalidad individual, a los efectos
de todas las relaciones juridicas es el hecho de ser una persona o cosa la misma
que se supone o busca. La redaccién “(..) que conoce a las partes..), sugiere a
través de una interpretacién valgar de a expresidn que sélo puede tratarse de un
conocimiente personal obtenido en ¢l trato. El conocimiento concebido por Vélez
acorde con los precedentes histdricos que tuvo a Ja vista, era ¢l conocimiento
personal de sujeto a sujeto, iinico medio posible para la época. Pero aungue éste
haya sido el criterio interpretado por Ia norma, originado en la circunstancia
histérica del tiempo de su sancion, no se incluye en la misma especificacidn que
excluya los modos por los cuales el escribano puede llegar al cabal conocimiento
sobre taidentidad. [...] Para nuestro ordenamiento no hay medios tasades en la ley
a efectos de adquirir la seguridad que el compareciente u 0l0rgante es la persona

22

a que se refiere ef acto instrumentado [...]
La Corte Suprema, en un pronunciamiento del 19/6/2003, sefiala:

«A diferencia del juez de grado se advierte que el a quo para sustentar su
decisorio, tive come cierto gue la escribana otorgd Iz fe de conocimienta con la
sola exhibicién det documento de identidad, no ponderd que los concurrentes al
acto no advirtieron ningunairregularidad, que el nimero de documernto coincidia
con el titulo antecedente gue la escribana tenfa ala vista, que la firma que estampd
el impostor era similar a la del auigntice propietario, segiin reconocieron gste
gltimo v el perito caligrafo que no existia indicios para dudar de la identidad, en

15 ONCiv, Sala D, 1. 283, 414, 8/2/83.
18 CNCiv, Sala F, LL 1984-D-1.
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suma la actuaria no se limitd a comprobar los datos del documento de identidad
de quien solicitaba el préstamo, sino que, ademas, tenia suficientes elementos
de juicio para convencerse de ciencia propia que quien estaba ante ella era e]

propietario””’,

La Cdmara, confirmando la resolucién del a quo, rechazé la demanda de
dafios y perjuicios interpuesta contra una escribana con el fin de responsabilizarla
por-¢l falso compareciente y signatario de la escritura de mutuo hipotecario

que autorizd y resolvié:

“El escribano no puede ser responsabilizado por la concurrencia de un falso

compareciente y signatario de la escritura de un mutuo hipotecario toda vez
que consiguid demostrar la causa ajena no imputable en tanto fue conducido a
la conviccidn sobre la identidad del compareciente, obrando con la diligencia

exigible porque realizé el estudio de titulos y satisfizo correctamente ia tarea
documentadora, tuvo a la vista el testimonio original del titulo de propiedad,
¢l documento de identidad exhibido no presentaba aparentes anormalidades y
los mutuantes, presentes en el acto, no formularon objecién alguna ni exigieron
mayores recaudos para identificar al mutnario. Corresponde rechazar la deman-
da interpuesta contra un escribano con &l objetivo de responsabilizarlo por fa
concurrencia de un falso compareciente y signatario de la escritura de un metuo
hipotecario, pues a través del documento de identidad exhibido por el mutnario
¥ de otros medios supletorios, fue conducido a la conviceidn sobre su identidad,
no siendo razonable exigirle el requerimiento de pruebas antropométricas o dac-
tiloscopicas para hacer la escritura, en tanto dichos medios probatorios no pueden
constituirse en una retina para cualquier tipo de acto notarial”*®..

Cuando los otorgantes de un acto actdan por medic de sus representantes,
incumbe al notario verificar la realidad y extension de sus facultades mediante
la debida compulsa de los documentos habilitantes, en los cuales consta el ti-
tulo invocado que los legitima para actoar en nombre de otra persona, ello por
aplicacion del articulo 1003 del Cédigo Civil .. Visto que la responsabilidad del

8, "Chorbajian de Kasabian ¢. E.S.T.”, LL diario del 20/8/2003.

¥ Fallo 107.664, CNCiv, Sala D, 16/04/04, “Chorbajian de Kasabian, Luctac. E.,

S.T.", La Ley, 28/6/04.
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escribano por los dafios derivados del otorgamiento de una escritura a la que
concurrid una persona distinta del titular registral del inmueble, es de caricter
extracontractual, debe concluirse que el notario esta obligado areparar el perjuicio
sofrido por los terceros damnificados ~en el caso, acreedores hipotecarios— en
virtud de o establecido en el artfcalo 1109 del Cédigo Civil.

Si el escribano no conoce personalmente a las partes otorgantes, igualmente
puede autorizar la escritura, asegurdndose previamente sobre su identidad, sin
que sea necesario recurrir a los testigos de conocimiento, pero para ello debe
emplear los medios adecuados que le permitan llegar a la conviccidn de que

* quien se halla ante él, es la misma persona que dice ser'®,

3.5. Distinfos sistemas normativos sobre los medios
de gue se vale el notarie para conocer a los oforgantes

Conviene referenciar sintéticamente fos distintos sistemas que existen en otras

“ legislaciones y en la nuestra acerca de la fe de conocimiento y la responsabilidad

del escribane sobre la materia.

Podemos resumir que se admite arribar a la fe de conocimiento:

a} Por ciencia propia del notario: Ia calificacién del notario se refiere a un
problema de notoriedad que en la vida social y en el trifico juridico una de-
terminada persona ostenta de modo piblico. Estdn en manos del notario los
medios adecuados para procurar el juicio certero y veraz;

b) Por testigos de conocimiento, modo indirecto y supleiorio mediante tes-

7 tigos que tienen que ser perscnas capaces y conocidas del escribano (articulo

1002 CC);
¢y A cargo de las partes contratantes; se desliga al funcionario de la fe de

~conocimiento y se le hace recaer en las partes contratantes;

d) Fe de conocimiento de una de las partes por la etra: el procedimiento lo
admite la legislacion espafiola a la que nos referitemos seguidamenie, y es el
medic propuesto come medio supletorio en el If Congreso del Notariado Latino

~en Madrid - 1950;

. P CNCiv, Sala J, “Mazza, Ange] N.c L.de B., C. E”, 05/04/2005, LLO; Sela B,
‘Genzélez Sharbi, Ricardo J. . N, H., I, 20/05/2004, RCyS 2004-X, 34, con nota de
Martin Christello.
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e) Por documentos de identidad y otros medios.
La doctrina notarial en su mayoerfa propugna el principio como acte de
ciencia propia. o
Bollini ha admitido ser partidario de la modificacién de la ley con el alcancg
aque serefiere la Gltima reforma de la ley orgédnica del notariado espafiol, ma

teniendo la fe de conocimiento cuandoe el notario realmente conoce al sujeto de

la relacién negocial, y admitir la fe de identificacién cuando el notario no Iog
concce y debe identificarlos por medios supletorios®.

Neri considerd importantes los adelantos de los sistemas de identificacion y
sostuvo que el sistema del Cédigo Civil no consulta las verdaderas exigencias?t

En la doctrina civilista se pronuncian apoyando las normas del codificader
Machado, Llerena, Salvat, Pifion, Spota; Borda, en cambio, considera anacrénica#
la institucidn. Salvat por su parte dice que reconoce la necesidad de una norma
que reforme al Cédigo, por cuanto el articulo 1002 resulta poco préactico®.

L.a reforma del articulo 23 del Reglamento Espafiol del afio 1946, alabada
por todos los notarialistas, es acertada por atender las necesidades actuales en
ia materia. El articulo 23 dice:

“LLos notarios daran fe en las escrituras piiblicas y en aquellas actas que por su
indole especial lo requieren de que conoce a las partes o de haberse asegurado de
su identidad por los medios supletorios establecidos en las leyes y reglamentos.
Serdn medios supletorios de identificacién, en defecto del conocimiento personal
del notario:

. a) La afirmacion de dos personas con capacidad civil, que conozean al otorgante
y sean conocidas del notario, siendo responsables de 1a identificacién. '

b} L.a identificacidn de una de las partes contratantes por la otra, siempre que”

de esta iiltima dé fe de conocimiento el notario.
c) La referencia a carnets o documentos de identidad con retrato y firma expe-
didos por las autoridades piiblicas, cuyo objeto sea identificar a las personas.

*® Bollini, C., ap. cit., Revista del Notariado 795, p. 696.
* Neri, A., Tratade de Derecho Notarial, 1. 3, Buenos Aires, Depalma, 1980 - 81,
p. 447, '

2 Borda, G., Parte General 11, n° 1050, 6° ed., Buenos Aires, Abeledo Perrot,
1976,

% Salvat, R. - Lépez Olaciregui, 1., t. IT, Buenos Aires, TEA, 1964, p. 403.
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El notario en este caso responderd de la concordancia de los datos personales,
fotografia y firma estampados en el documento de identidad exhibido, con las

del compareciente.
d) Bl cotejo de firma con Ja indubitada de un instrumento piblico anterior en

que s hubiere dado por el notario fe de conocimiento del firmante™.

3.6. El estado de familia

Cuando hablamos del estado de familia de las personas nos referimos con-

cretamente al estado de solteras, casadas, viudas, divorciadas, con guién y en

qué nupcias, haciendo estos datos a su identificacion.
. et C6digo Civil, segiin se ha sostenido por la mayoria de la doctrina nota-

rialista, se desprende que el notario no da fe de conocer el estado civil de los

btorgames. Las partes manifiestan el mismo y tales enunci acIOnes en consecuencia
pueden ser destruidas mediante procba en contrario™. Hay jurisprudencia en
ial sentido y consultas emitidas por el Colegio de Escribanos®.

El articulo 1001 se referfa a Ia fe de conocimiento que presta el notario de
fos otorgantes y 1o se extiende al estado de familia. Los elementos con que
cuenta ] notario para verificar el estado civil manifestado por los otorgantes,

“son instrumentos piliblicos con presuncidn de veracidad, donde puede constar

el sujeto negocial como soltero, viudo o casado, sin ka mencidn del nombre del

‘cnyuge y sus nupcias.

;Podemos acaso en el supuesto de que conste como soltero o viudo, dudar

“del titulo antecedente?; v en el supuesto de figurar como casado sin constar el

nombre del cényuge, si Jo conocemos desde hace muchos afios conviviendo con

“determinada mujer, ;podemas dudar, razonablemente, de que sea ja cnyuge
““Jegitima? Acaso no ocurre atn en los pueblos pequefios que se conozca por ma-
*trimonio a personas que no lo son. Y en las grandes ciudades, jcudntas parejas
“vecinas y amigas que conocemas desde hace muchos afios se comportan como

matrimonic y quizds no lo son y hasta pueden ser divorciadas ocultdndose el

verdadero estado civil?

* Véase LL, 1977-D, p. 408. Nota a Fallo, Yorio, Blvira, Revista Notarial 836, p.

2.

3 JA 945.1-586: LL, 26/8/76; Revisia del Notariado 712, p. 1242; LL 1977, n° 75021,
I Jornadas del Cono Sur, 1977.
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a) El conocimiento de que se trata puede ser adquirido en el acto, por lo que
resulta preferible aludir a fe de individualizacién para designarlo. Esta posicién
56 completa entendiendo que la identidad notoria del compareciente queda
amparada por la fe piblica (articulo 993 CC}.
- b) Es preferible aludir a juicio de individualizacién, ya que cuando el cono-
‘simiento es adquirido en el acto, la identidad notoria del compareciente pasa a
<er objeto de un juicio del notario, que en cuanto tal no produce fe priblica.
- Qe coincidié en cuanto a que la interpretacién de los articulos 1001 y 1002
fio puede hoy limitarse a su letra, y menos todavia a la intencién del legislador
_'the los redacté. Y es que ellos han sufrido la incidencia de las normas que con-
nuaron incorpordndose al ordenamiento juridico, acompafiando la evolucién
social operada en la materia (asi, Ley 17.671/68, que dispuso que la entidad de
las personas se pruebe con el Documento Nacional de Identidad). En definitiva
‘aquellos articulos no pueden ser interpretados hoy como originariamente o
faeron, y por eso es que la identificacion de los comparecientes con quienes el
“potario no ha tenido trato no estd ya limitada a los testigos de conocimiento,
pudiendo valerse, entre otros elementos, de los documentos de identidad que
aquellos le presenten, para juzgar su identidad notoria con la prudencia que su
*. investidura exige.
. ¢) En relacién con el juicio de capacidad que el notario emite en las escrituras,
‘se considera que cuando el notario juzga no produce fe piblica, y que por ello
10 corresponde que sea procesado por falsedad ideoldgica cuando el otorgante
resulta ser incapaz. Cabe recordar que los propios notarios suelen inducir a error
al juez al emplear férmulas incorrectas (habiles, doy fe).
d) En lo que se refiere a la responsabilidad del notario, en relacién con la fe
de conocimiento, una postura admite que responda penalmente por falsedad
ideolgica en el supuesto de dolo y, en su caso, civilmente. Para la postura
minoritaria s6lo se puede incurrir en falsedad ideol6gica cuando se da fe de
conocimiento en el sentido tradicional de 1a expresion (compareciente con quicn
" ha tenido trato), pero nc cuando el notario juzga la identidad. Ello no quita gue’
aqui, en caso de dolo, pudiera también responder penalmente.
En la IV Jornada Rosarina de Derecho Civil, celebrada en Rosario, 23 y 24
- de septiembre de 2004, las conclusiones de la comisién n° 2%, “Responsabilidad

En virtud de los ejemplos vertidos y atendiendo a la realidad, entendemos
que cabe distinguir ante cada caso concreto los elementos tomados en cuenta
por el notario para cumplir eficazmente con su funcidn. '

El notario es responsable de velar por la eficacia de su intervencién en el acto
escriturario, procurando la debida diligencia para constatar la capacidad de los
otorgantes; pero desechamos que dicha responsabilidad se extienda a la fe sobre
¢l estado civil de los otorgantes, ya que no existe disposicion legal que asi lo dis-
ponga. Ademéis no contamos en la practica con registros nacionales organizados
para poder constatar el estado de familia de los sujetos negociales, credndose
situaciones facticas como las planteadas que impiden que el notaric asuma esa =
responsabilidad con las implicancias que corresponden a la misma. '

3.7. Responsabilidad notarial por la dacién de fe de conocimiento

El escribano asume una obligacién de resultado, tGinica e indivisible y de cardcter
legal, ya que en el contrato de locacion de obra se compromete a redactar, otorgar
y antorizar el instrumento vilido en cuanto a su contenido y su forma.

Por todo ello la jurisprudencia admite la eximicion de responsabilidad del
notario si éste acrediia que desplegd la mayor diligencia posible de acuerdo a
las circunstancias, y que la frustracidn del resultado acaecio por un ardid doloso
bien tramado por terceros, que no podia evitar.

Debera acreditar para eximirse de responsabilidad que su cumplimiento fue
inimputable, por caso fortuito o fuerza mayor, o alguna otra causa eximente™.

Debemos ademés considerar el principio general establecido en el articulo 902
CC, segtin el cual se determina la extension de la responsabilidad del sujeto en
virtud de calificaciones como “deber de obrar”, “prudencia y pleno conocimiento
de las cosas™. Cuanto mayor es la posibilidad de prever, la responsabilidad que
se engendra es mas grave.

3.8. En cuanto a la fe de conocimiento, en el XHI Congreso Nacional de
Derecho Civil, Buenos Aires, 1992, se resolvig:

7 Presidida por los Dres. Joan I. Casiello y Félix Trigo Represas, con la coordina-

2% Trigo Represas, F., “Casus y falta de culpa”, LL 1981-B, p. 283. ¢i6n del Dr. Ramdn D. Pizarro, Conclusiones redactadas sobre la base de una ponencia
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de los escribanos en materia de fe de conocimiento” (Tema I'V) se resolvid: 1,
El Documento Nacional de Tdentidad (ley 17.671/68), o en su caso Ja Libreta de
enrolamiento o civica, o el Pasaporte, son suficientes para que el notario, actuan-

do con Ja ditigencia que su funci6n exige, pueda juzgar acreditada la identidag 4

de los otorgantes. Se excepciona el supuesto en que dichos documentos sean
ilegibles o estuvieran sensiblemente adulterados. Todo sin perjuicic de que ¢l
notario pueda concurrir a otros medios de prueba que la ley y las circunstancias
del caso admitan. 2. Los juicios que expresa el notario acerca de la identidad
de los otorgantes al dar fe de conecimiento no quedan comprendidos en Ia fe
piblica a que alude el articulo 993 del CC. En consecuencia, no pueden tipificar
el delito de falsedad ideoldgica.

3.9, Resefia jurisprudencial por la responsabilidad
por la fe de conocimiento

La debida diligencia que exige la naturaleza de la obligacién seré evaluada

por los jueces para determinar la respensabilidad del escribano.

“El notaric que asume el compromiso de confeccionar una escritura valida
que permita desplegar en plenitud los efectos del acto juridico instrumentado, :
se obliga a la correcta identificacién de [as partes, por Jo que si el acto deviene |

invalido por diferencias en la identificacién de los otorgantes, el escribano debe
responder. Haber solicitado 2 los requirentes la exhibicién de sus documentos; no
exime al escribano de 1a responsabilidad por el incumplimiento de la obligacidn

de dar fe de conocimiento con relacién a las personas gue concurrieron al acto

notarial ¥ que produjeron la sustituci6n de personas. Su respensabilidad puede

ser comprendida dentro de 1a preceptiva del articulo 512 CC por haberse omitide
las diligencias que exige la naturaleza de su abligacidn, la conducta del escribang -

que conociendo a fos otorganies del acto escriturario recién a dltimo momento,

ya gque toda la tramiiacién previa y de rigor [a efectud una entidad extrafia, no;

presentada por el escribano Mario A. Zinny y consensiada por los escribanos Eduardo :

Cursack, Cristina Armella, Norberto Bensefior, Jorge Causse, Jaime Giralt Font y Ledn

Hirsch. Noticias def Consejo Federal némero 22, diciembre de 2004, p. 9; Revista del:

Notariado n° 882, octubre-diciembre de 20035, p. 287.
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extremé los recandos a los efectos de formar la conviceién necesaria sobre la
verdadera identidad de los mismos"2.

«gi el oficial mayor de la escribanfa verifict la identidad de los vendedores
en la solicitud de segundo testimonio —coincidiendo los datos proporcionados
con los exhibidos en los documentos de identidad— y ¢l escribano se limit6 a
gestionar €] segundo testimonio, no responde por la utilizacidén frandulenta del
instrumento efectuada por quienes —con documentos apéerifos— sustituyeron alos
verdaderos propietarios. La cbligacién del escribano de dar fe de conocimiento se
refiere a las escrituras pdblicas, no siendo rz_lzonable su exigencia en €l supuesto

de expedici6n de segundo testimonic™.

La falta de dolo, culpa o negligencia son determinantes para eximir de res-

sonsabilidad al escribano.

“La relacién de las partes gue celebran una escritura de venta con respecto al
oficial piblico que 1a pasé es de indole contractual, considerdndosela generalmente
como encuadrada en Ia locacién de obra {conf. Trigo Represas “Responsabilidad
civil de los profesionales”, p. 130; CNCiv, Sala C, ED, 75-399) y no se considera
legislada esta situaci6n por el articule 1112 del Cédigo Civil, sino por las normas
gue imponen responsabilidad por ef incumplimiento contractual (articulos 519
y 520 CC). La responsabilidad c¢ivil del escribano nace cuando incumple las
obligaciones y reglas de la profesidn, pero si no existe dolo, culpa o negligencia,
no puede imputarsele un mal desempeiio en sus funciones no siendo, en conse-

cuencia, responsable civilmente™°.

... Bn efecto, Ia “fe de conocimiento” impuesta al notario se pensé y pudo tener
“abida en una pequeifia urbe, donde era posible que el escribano conociera a
todos sus clientes; pero resulta poco menos gue una ficcién en los tiempos que

B CNacCiv, Sala D, 15/3/1999, “Otero de Alfano, Nélida E. v. Gaozza, Alberio R.”,
2000-111-511.
¥ CNacCiv, Sala C, 13/4/2000, “Edificio Olazdbal S.R.L. v. C., A. M”, JA 2000-

Tv-393.

2 3% CNacCiv, Sala F, 31/05/1984, “Anaerdbicos Argentinos S.R.L. v. Detry, Amaro

stDafios v Perjuicios”, Véase en RN 879-387 de la provincia de Buenos Aires, Abella
A., nota a fallo Fe de conocimiento, fe de identificacién.
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corren. Piénsese s no, en supuestes tales como las escrituraciones en los casog
de regimenes de propiedad horizontal, donde la multiplicidad y diversidad de
partes hacen impensable que todas ellas puedan ser del conocimiento personal ‘
del escribano.

“Fn la sociedad moderna, el conacimiento por el trato frecuente anterior al
acto notarial puede ser uno de los medios para arribar a esa conclusidn. En estos
casos al notario le bastara esta circunstancia. En otros deberd recurrir al medijo
de identificaci6n més usual en esta época: los documentos de identidad. En la
técnica notarial esa identidad es fe de conocimientel...] Creemos, entonces, que
sin falsear su contenido semdantico, puede ser éste el alcance que se atribuya al

término ‘conocimiento” utilizado por nuestro Cédigo Civil™!.

En sintonia con lo expuesto, gran parte de la doctrina se ha expedido en-
favor de la necesaria reforma del instituto™. Es asi que en nuestros dias la iden-
tificacién mediante el Documento Nacional de Identidad deviene una realidad
insoslayable en la préctica notarial,

“[...] lo fundamental en ¢l caso de autos es que el accionar del escribano debe
juzgarse a la fuz del concepto genérico de culpa del articulo 312 del Cddigo
_Civil. Luego, no habrd culpa cuando el resultado prometido se frustre por un
ardid dolose, bien tramado y bien gjecutado por terceros gue no estaba a su
alcance evitar o prever (del voto del Dr. Bossert in re “Anaerdbicos Argentinos
SRL e/Detry Amare N.7), tal como el cada dia mds comiin caso de autos, donde’
un impostor concurre a la escribanfa con decumentos falsos, exhibe tftulos de
propiedad (en el caso los que hacen a [a titularidad del rodado y la licencia de
taxi), en definitiva urde una maniobra que ni su contraparte ni el notario pueden
advertir (véase ID’Alessio, op. ¢i.). “Ese ardid doloso puede llegar a configurar-

3 Asilo explica Carlos BAlessio en Responsabilidad por daiios en el tercer milenio,
de Alberto José Bueres y Aida Kemelmajer de Carlucci, Buenos Aires, Abeledo Perrot,
1997, p. 62% v cc.

32 Asf por ejemplo Neri, Tratado tedrico y prdctico de Derecho Notarial, 3, p.
447, Buenos Aires, Depalma, 1970, p. 409 y cc.; Borda, Parte General, 11, n° 1020
Salvat-Lépez Olaciregui, IL, n° 2040, p. 403; Egufa Segui, “Proyecto de modificacio
del articulo 1002 del Cédigo Civil”, Rev. del Notariado, n° 6€56; Pifién, Instrumentos,
piiblicos y escrituras piiblicas, p. 89, entre otros.
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caso fortuito, por lo gue actuaria como eximente de responsabilidad aun en la
posicién més estricta que califica como de resultade la obligacion del notario’. En
tal sentido Mosset furraspe (Responsabilidad por daiios, 1. 1, p. 223) sefiala que el
caso fortuito puede provenir de la naturaleza o del hecho del hombre, destacando
que los hechos de terceros pueden llegar a interrumpir el nexa causal, generando
con independencia una nueva serie de consecuencias y, por tanto, liberando de

responsabilidad al agente”™®,

Asi se ha resuelte que:

“No es responsable el escribano por los dafios y perjuicios sufridos por el
adquirente de un inmueble a rafz de haberse declarado la inexistencia de la
compraventa y Ja nulidad de la escritura en la que aquéila se instrumentS y en la
cual dicho escribane habfa dade fe de conocimiento de la supuesta propietaria
vendedora, cuando en realidad se trataba de un caso de sustitucién de persona,
si aquél, con Ia diligencia y prudencia que su funcién exige, llegd a la conviceion
respecto de la identidad de la vendedora por la concurrencia de un conjunto de
hechos y de circunstancias, coherentes y relacionadas entre si, y si, en definitiva,
la frustracién de la operacidn ocurrié por el ardid doloso, tramado y gjecutado
por terceros, que ne estaba a su alcance evitar o prever™*.

“Es arbitraria a los fines del recurse extraordinario —articulo 14, Ley 48— 1a
sentencia que condend al escribano demandado en la accidn resarcitoria entablada
por quien, al labrarse una escritura hipotecaria, resulté damnificado debido a la
sustitucién del auténtico titular de dominio del inmueble gravado por un impostor,
si no existfan indicios para dudar de la identidad del firmante, ya que ninguno de
los asistentes al acto noto la irregularidad, el ndmero de documento coincidia con
el consignado en el titulo de propiedad y ka firma era semejante a la del auténtico
propietario” (del dictamen del procurador general que la Corte hace suyo). “La
desaiencidn de antecedentes que hacen a la cuestidn factica sustancial de la causa
¥ la omision del adecuado estudio de elementos conducentes obrantes en la misma
—en el caso, se responsabilizé 2] escribano que labré una escritura hipotecaria
debide 2 1a sustitucién del auténtico titular de dominio por un impostor, pese a que

% CNCiv, Sala M, Bxp.104250/95, “Natale J. c. Romanelli J. s/ Redargucion de
~falsedad”.
¥ CNCiv, Sala F, 31/5/84, ED, 110-240.
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no existian indicios para dudar de la identidad del firmante- importa una ligera ¢) Por exhibicién que se hiciere al escribano de documento idéneo. En este

actividad analitica que dista de constituir Ia que exige el deber jurisdiccional para caso se deberd individualizar el documento y agregar al protocolo reproduccién

convalidar una decisién, configurdndose un supuesto de arbitrariedad a los fines certificada de sus partes pertinentes.

1”35

del recurso extraordinario federa L
Desde laescuelade Bolonia por la popularizada polémica de Baldo y Andrés

i'a cnestién de la fe de conocimiento ha sido tema de estudio que provocs su
3.10 Ley N® 26.140, modifica los articulos 1061 y 1002 del Cadigo s
Civil

evolucién cientifica.

Miltiples y valiosos trabajos han sido publicados en torno a las ventajas e
convenientes de uno u otro sistema®, pero vale recordar que el maestro Nufiez
‘agos advertia que el problema de la identidad tiene en Bolonia tres solucicnes:

"Un deber del notario de carcter obligacional, sin trascendencia real. Su in-
cufnp]imiento da lugar a indemnizacién de dafios y perjuicios; b) Un requisito
.aél.acto o contrato, pero no de su texto. Es decir ademds de responder por dafios,
el instrumento es nulo; ¢) Un requisito de redaccion y texto del instrumento fe
de conocimienta y publicacién. Ademds de nulidad y responsabilidad sele abre
via al delito de falsedad®. :

El 15 de setiembre de 2006 se sanciona la ley 26140, publicada en €] Boletin
Oficial de Ja Nacién del dia 20 de septiembre, y entré en vigor el 28 de setiembre >
de 2006: ‘

1091. La escritura piiblica debe expresar la naturaleza del acto, su objeto, los;
nombres y apellidos de las personas que la otorguen, si son mayores de edad, su
estado de familia, su domicilio, o vecindad, el lugar, dfa, mes y afio en que fuesen
firmadas, que puede serlo cualquier dia, aunque sea domingo o feriado, o de fiesta
religiosa. El escribano, concluida la escritura, debe leerla a las partes, salvando
al final de ella, de su pufio y letra, lo que se haya escrito éntre renglones y las 3.10.1. De la Identidad de los comparecientes

testaduras que se hubiesen hecho. Si alguna de las partes no sabe firmar, deb

..-Hasta la sancién de la Ley 26.140 la doctrina nacional discutfa si el escribano
emitia un juicio de conocimiento, de identidad® o de individualizacion® de los
' omparecientes en las escrituras piblicas, y si ese juicio estaba amparado en la
fe piiblica segiin el articulo 993 del Cédigo Civil, con valiosos fundamentos que
brillantes notarialistas defendfan, para inclinarse por una y otra postura.

.- Eltema era recurrente en Jornadas y Congresos nacionales y la cuestién fue
analizada e interpretada por la jurisprudencia, brevemente analizada.

“+La doctrina mayoritaria propugnaba que la identificacién, conocida por fe
de conccimiente, pertenece a los actos de ciencia propia, pues se trata de un
juitio que emite el notario, basado en la canviccién racional gue adquiere por

hacerlo a su nombre otra persona que no sea de los testigos del instrumento. L

escritura hecha asf con todas las condiciones, cldusulas, plazos, las cantidades que -
se entreguen en presencia del escribano, designadas en letras y no en nimeros
debe ser firmada por los interesados y autorizada al final por el escribano. Cuand

el escribanc o cualquiera de Jas partes lo juzgue pertinente, podré requerir |
presencia y firma de dos testigos instrumentales. En este caso, aquél deberd hace
constar en el cuerpo de la escritura el nombre y residencia de los misimos.
1002. La identidad de los comparecientes quedard justificada por cualquiera-
de los medios siguientes:
a) Por afirmacién del conocimiento por parte del escribano.
b) Por declaracion de dos testigos, que deberdn ser de conocimiento del es-

cribano y serdn responsables de la identificacidn, 2
29 Veéase resefia en Pondé E., Triptico Notarial, Buenos Aires, 1977, ed, Depalma.

¥ Nufiez Lagos, El documento medieval, p. 180.
% Véase, Bollini, Jorge, “Fe de conocimiento y fe de identificacién”, Revisra del
otariado 795, p. 691.

3 106.006-CS. 2003/06/19. “Chorbajian de Kasabian, Lucia c. E.S.T.". ¥ Pondé, Triptico Notarial, p. 196.
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~ El punto esencial de las modificaciones intreducidas por la ley 26140 es 1a
supresién de la identificacién de los imtervinientes como una expresion de la
. fe_pﬁb[ica‘u.

la falta de la constancia documental de Ia identificacién de los otorgantes
rip hace a la validez de la escritura. Asi tampoco la omisién en el texto de la
' '.escritura del medio utilizado por el notario para su identificacién.

En una interpretacitn sistematica es de aplicacion la nueva norma de los arti-
Uivenlos 1001 y 1002 a todgs los documentos notariales, certificaciones y actas.

los medios que estima adecuados actuando con prudencia y cautela. En razén
de ello al emitirse los documentos de identidad personales por el Estado y mdg
tarde con la sancién de la Ley 17.671/68 cambia el criterio sobre los medios que
puede utilizar el escribano para emitir su juicio®. Ha tentdo relevancia también
la reforma del articulo 23 del Reglamento Espafiol del afio 1946 alabada por:
todos los notarialistas, como acertada por atender las necesidades actuales en
ta materia. '

I.os Proyectos de reforma al Cédigo Civil modificaban el régimen, asf los de
1936, 19544, Decrato 468/92 y el més reciente PCU dec. 685/95%. :

La Academia Nacional del Notariado habifa propuesto 2 la Comision parlamen-
taria a cargo del altimo proyecto la sustitucion del articulo 283 por el siguiente:
[ a identidad de los comparecientes quedard justificada por alguno de los medios.
siguientes: a) Por afirmacién de conocimiento por parte del escribano. b) Por
declaracién de conocimiento por parte de dos testigos, quienes justificardn su
identidad por uno de fos medios establecidos. ¢) Por la exhibicién que hagan al
escribano de documento de ideniidad idéneo, dejindose constancia de ello en
la escritura. Las legislaciones locales estableceran los recaudos a adoptar por:
el autorizante en este caso”.

Segiin la ley 26.140 en vigor, el escribano emite el juicio de identidad de loy
comparecientes de las escritura piiblicas, y ese juicio no estd amparado enla
fe priblica, por ser un juicio de piblica notoriedad al que arriba por los medios
que menciona el articulo 1002 del Cédigo Civil en su nuevo texto.

3.10.2. Los Medios para ju_stiﬁcar la identidad de los comparecientes.

Los medics por los que el notario identifica a los comparecientes en las
“gserituras publicas sefialados-en el articule 1002 del Cédigo Civil texto, ley
£ 26.140, son:

.a) Por afirmacién de conocimiento por parte del escribano,

“b) Por declaracién de dos testigos que deberdn ser de conocimiento del
escribano y serdn responsables de la identificacién®,

¢) Por la exhibicidn que se hiciere el compareciente al escribano de un do-
comento idoneo. En este caso se deberd individualizar el documento y agregar
al protocole reproduccién certificada de sus partes pertinentes,

La doctrina advierte que la idoneidad del documento a calificar es la juri-
dica y, en dltimo término, la material. La idoneidad juridica se relaciona con
a calidad del compareciente y la obligacién de disponer de la documentacion
ispuesta conforme Ja legislacién general. Por tal motivo, para los argentinos y
-los extranjeros residentes que lo hubieren obtenido, se estima adecuado exigir
1a presentacion del documento nacional de identidad. Para los extranjercs no
esidentes serd documento iddneo el respectivo pasaporte o, en caso de estar

%0 Por aqueltos tiempos Boilini habia admitido ser partidario de la modificacién de
la iey con e} alcance a que se refiere la dltima reforma de la ley orgdnica def notariado:
espafiol, manteniendo la fe de conocimiento cuando el notario realmente conoce al
sujeto de la relacién negocial, y admitir la fe de identificacion cuando el notario no los
canoce y debe identificarlos por medios supletorios; véase Bollini, Revista del Notariado.
795, o.c. p. 696. ‘

4 Fl Proyecto de reformas de 1936 v el Anteproyecto de 1954, admitian expresamen
la justificacién de la identidad con documentos.

42 F] texto decia: “Si el escribano no eoroce a los otorgantes éstos deben Jusnﬁcar
st identidad mediante fa exhibicién de un documento que sea hibil para ello, o porla
declaracién de dos testigos de conocimiento del escribano. En Ia escritura debe constar
el niimere de documento exhibido, o el nombre, documento de identidad y domicilio de
los testigos, asentarse la impresién digital del otorgants no conocido por el escribano;
y agregarse al protocole fotocopia de los documentos del otorgante v de los testigos,
certificadas por €l escribano”

2% Oreile, José Marfa, Fe de conocimiento v fe piblica. El nuevo artfcule 1001 del
“6digo Civil, La Ley 22.8.2007 p. 1.

* Cuanda e notaric asevera que conoce a una persona lo Unico que afirma es que
Econsta que quien comparece ante €l es tenida en el tréfico en la vida cotidiana, en el
cirenlo de relaciones, por guien dice ser, es una cuestién de notoriedad v al juicio puede
-arndbar con los elementos y por los medios que estime convenientes y suficientes.

7 ? Lareforma introduce un cambio importanie y es que los testigos asumen la res-
ponsabilidad por la identificacion.
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incluidos en el régimen de los paises limftrofes, las cédulas de identidad cor
Jas cuales se les hubiere permitido el ingreso al territorio de la Repiblica. 1.3
idoneidad material se vincula con el estado corporal del documento, la cual
permite percibir los datos alli contenidos. A tales efectos se tendré en cuenta:
su antigiiedad, que los datos identificatorios del sujeto sean legibles y que ng
esté ostensiblemente adulterado. :

Desde el momento en que ef escribano o notario lo aceptd, ello significa que
lo calificé como idéneo, y vemos innecesaria expresién alguna de su parte en
tal sentido en el texto del documento que autoriza. :

Interpretando sistematicamente las normas, es documento idéneo para el
notario el que otras leyes determinan validos para acreditar la identidad. Asf
entonces son idéneos los documentos que menciona el articulo 57 de la ley
17.671, y ademds el pasaporte y la cédula del Mercosur segin resolucion 75196
del Grupo comiin, con facultades conferidas en el Tratado de Asuncidn y-&
Protocolo de Quro Preto?. Para otra parte de fa doctrina el documento idénen.:
para el notario puede ser cualquier documente pdblico y no necesariamente

Deberé acreditar para eximirse de responsabilidad que cumplié con las
diligencias a su cargo”. El marco de la diligencia notarial debe centrarse en
41 conjunto de aquellos juicios, razonamientos, construcciones y operaciones
i -_"(dﬂjgencias materiales) que integran las legitimaciones que el acto requiera®.
Doctrina que COmparto sostiene que claramente a partir de la reforma se trata
Je una obligacidn de medios.

3.10.4. Posibilidad de negar su ministerio por no poder emitir
™ el juicio de identidad

. Elnotario tiene la obligacién de prestar su ministerio y solo puede excusarse
jpor causas legales que establecen las leyes orgdnicas notariales. Si el notario no
“ piede identificar al requirente por los medios que menciona el 1002 el Cadigo
/ Civil, el notario debe negar su ministerio. La posibilidad de actuar con una
‘fhinota insistida depende del acto rogado.
los que mencionamos. :
El notario podri utilizar cualquiera de los medios que menciona el articulo 1002:
del Codige Civil, sin respetar el orden, para emitir el juicio de identidad. :
Advertimos entonces, que la Iey 26.140 recoge lo sefialado por la jurisprik:
dencia y doctrina en ¢l tema desde hace varias décadas.

3.10.5. Identificacidn en las actas notariales

Las actas notariales, que segiin las leyes orgdnicas se formalizan en proto-
- colo estdn sujetas a los requisitos de las escrituras piiblicas. En cumplimiento
" de los requisitos formales de las escrituras piiblicas el notario debe identificar
al requirente, pero la falta de constancia documental de la identificacion del
~“requirente no invalida al acta.

3.10.3. La sustitucién de persona y la responsabilidad notarial
después de la reforma.

Bs innecesario, pero conveniente dentro de las posibilidades, que el notario
- identifique a las personas con quienes debiere entender notificaciones, reque-
- rimientos y otras diligencias.

En ¢aso de susiitucién de persona, si el notario, con la diligencia y prudencia
que su funci6n exige, llegd a la conviccidn respecto de la identidad del com
pareciente por la concurrencia de un conjunto de hechos y de circunstancia
coherentes y relacionadas entre si, en el marco fijado por los articulos 512, 90
y 909 del CC, y ocurrié un ardid doloso, tramado y ejecutado por terceros qu
10 estaba a su alcance evitar o prever, 1o seréd responsable. '

46 Vgase Céravolo, Angel F., “La identidad de los otorgantes de las escrifuras pibl

¥ Vigase Trigo Represas, “Casus v falta de culpa”, LL 1981-B, p. 28
cas”, Diario La Ley, 22.11.2006. . op. ! o R 28

® Orelle, IM., op. cit., p. 6.
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iienciona Gnicamente a los comparecientes, razén por la cual, de acuerdo a la
serminologia notarial quedan comprendidos solamente Jos otorgantes y com-
"areciemes simples.
- Estos comparecientes deberdn justificar la identidad por los medios enume-
-ados en la citada norma. Esa identidad corresponde al nombre con el cual esa
: Iﬁersona ha sido registrada en el Registro Nacional de las Personas segiin asi lo
dispone el articulo 2 inc. a de la Ley 17.671, que dice que compete al organismo
-mencionado “la inscripcién e identificacién de las personas comprendidas en el
articulo 1, mediante el registro de sus antecedentes de mayor importancia desde
el nacimiento y a través de las distintas etapas de la vida, los que se mantendrén
'permanentememc actualizados™. De tal modo, la identidad que debera justificarse
serefiere al prenombre y apellido que corresponde al compareciente, de acuerdo
-4 la registracion que de ellos se haya hecho en el Registro Civil competente, ¢l
nal cumple las funciones asignadas al Registro Nacional de las Personas.
Es sabido que hay individuos que son conocides en e medio que actdan por
un psewddénimo, es decir, por “la designacidn que una persona se da a s{ misma,
sea con el objeto de ocultar su verdadera identidad o darle realce, en el gjerci-
cio de una actividad, y que puede formarse con un nombre y apellido, con un
' prenombre, o con una designacién de fantasfa” (Conf. Rivera, op. cit. p. 622).
-Sin embargo, no es esta designacidn la que debe tener en cuenta el escribano o
.notario en la funcién legitimadora que desarrolla y le compete respecto de los
comparecientes, sin perjuicio de que podra referirse al seuddnimo, segin las
“circunstancias propias de la contratacion, si fuera pertinente, sin reemplazar la
«correcta identificacién conforme las actuales disposiciones legales.
- b) Los medios para justificar la identidad
Se trata de una eleccidén que le incumbe, exclusivamente, al escribano o notario,
= quien podré utilizarlos indistinta o simultdneamente, sin ajustarse al orden en
: que estdn dispuestos, por cuanto ninguno de ellos goza de preferencia legal.
La indicacidén del medio de justificacién elegide reguiere una expresidn
positiva por parte del autorizante. Sin embargo, si no hiciere constar el medio
-elegido, ¢] acto notarial es igualmente vélido (articulo 1004 del Cédigo Civil)
sy-tal omisién puede ser subsanada por el propio notario por cualguiera de los
-medios admitidos.
De ninguna manera el silencio en la calificacién provoca la nulidad del acto,
‘a'lo sumo puede, segtin el caso, comprometer la responsabilidad disciplinaria
‘del notario (articulo 1004, dltima parte del Cédigo Civil).

3.10.6. La falta de agregacidn de las copias
de las partes pertinentes del documento idéneo

Las nulidades de la escritura piiblica son expresas y legéles. Los articulos’
998, 1004, 1005 del Cédigo Civil regulan la nulidad de 1a escritura piblica en
cuanto a Ja forma. En consecuencia, por una interpretacion sistematica de log:
articulos mencionados y el articulo 1002 en su inciso 3, la falta de agregacién d
las copias del documento idéneo de los comparecientes no invalida la escritura,
piiblica. El escribano podrd ser sancionado disciplinariamente, '

3.10.7. La Academia Nacional del Notariado

Frente a las reformas introducidas por la ley 26.140 a los articulos 1001 y 100
del Cadigo Civil y Inego de conocer los criterios personales de sus Miembro
de Nimero, la Academia Nacional de Notariado ha considerado necesario die
taminar sobre su contenido y alcance calificando especialmente la repercusién -
de estas modificaciones en el ejercicio de la actividad notarial.

Este dictamen fue sometide ala totalidad de los Miembros de Niimero v apro
bado por ef Consejo Académico, con arreglo a lo que establece el articnlo 10 dej
Estatuto que rige las actividades de esta Academnia Nacional del Notariado.

1. Sobre la nueva redaccidn dada al articulo 1001 del Cédigo Civil

Corresponde adelantar que la eliminacién del texto anterior de la frase “[...]:
El escribano debe dar fe de que conoce a los otorgantes”, provoca la supresion
legal de la dacién de fe de conocimienta. '

2. Sobre la nueva redaccién dada al articulo 1002 del Cédigo Civil

a) La identidad y su justificacién

La identidad a que se refiere el articulo 1002 del Cédigo Civil, segtin la ley+
26.140, es la de los comparecientes exclusivamente®. El artfculo comentado®

* Ante el escribano o notario comparecen, al momento de otorgar la escritura
plblica, personas fisicas (de existencia visible o humana), que asumirdn la calidad de:
otorgantes, comparecientes simples, testigos instrumentales, testigos de conocimiento,’
0 meramente CONCUITENtES. :
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Sélo queda comprendida en fa fe piblica o autenticidad a la que se refiere
el artfculo 993 del Cédigo Civil, la afirmacién del escribano o notario sobre la
exhibicién del documento idéneo que le haya presentado el compareciente y la
declaracion de que los testigos manifiestan conocer a este tiltimo.

El resto de sus declaraciones sobre la justificacién de identidad de quien haya :

comparecido, quedan fuera de la drbita de esta norma.
b.1) Afirmacidn del conocimiento

Expresa el articulo 1002 del Cédigo Civil reforrnado por Ley 26.140 que Ia :

identidad de los comparecientes deberd justificarse por cualguiera de los sigutentes
medios: “inc. a: Por afirmacién del conocimiento por parte del escribano”,
Del texto vigente se desprende la sustitucién total de 1a declaracion del es-
cribano o notario de dar fe de conocer a los otorgantes, impuesta por el articulo
1001 del Cédigo Civil como deber funcional del autorizante y su necesaria ex-
presién en el texto de la escritura piblica, por la afirmacidn del conocimiento,

Ya no sera posible entender la palabra conocimiento con otra significacién que

la que le asignan los diccionarios de 1a lengua espafiola: “conocer a una persona
es saber que le corresponde el nombre registrado en el registro competente por
trato y comunicacién o por fama”.

Desde el punto de vista del derecho penal, al exigir el Cédigo Civil en su
anterior redaccién que el escribano autorizante debfa dar fe de conocer a los
otorgamntes, esa expresién era considerada dentro de la “fe piblica sancionada,
es decir, las cosas, documentos y signos a los cuales el estado vincula laidea de
autenticidad y de veracidad, y por otra parte, de tomar en cuenta la alteracién
de la verdad en la medida en que aparece como medio para causar ulteriores
lesiones, induciendo a alguien en error acerca de un hecho en el cual fundard
su juicio” (Soler Sebastidn, “Derecho Penal Argentino”, 3. reimpresién, T.E.A.,
Buenos Aires, 1956, tomo 5, p. 307).

Por tal motivo, cabe reiterar ahora que tras la supresién de la dac:on defede
conocimiento, sustituyéndola por la exigencia que el escribano o notaric s6lo
afirme el conocimiento de fos comparecientes, la misma no debe considerarse

comprendida dentro de las declaraciones auténticas del articulo 993 del Cddigo
Civil y, por lo tanto, de mediar una sustitucién de personas, ésta no se reputard :
como delito de falsedad; salvo que concurran otros presupuestos que permitan -

dar por configurado el tipo penal de dicho delito.

b.2} Declaracién de dos testigos, que deberdn ser de conocimiento del

escribano y serdn responsables de la identificacidon
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El inc. b del articulo 1002 del Cédigo Civil prevé las declaraciones de dos
stigos, que deberdn ser de conocimiento del escribano o notario y que serdn
sponsables de la identificacion de los comparecientes, como otro de los medios
tilizar para justificar la identidad de estos Gitimos. Para la justificacién de
dentidad de los testigos el escribano o notario sélo podra apelar al medio
ev:sto en el inc. a del articulo 1002,

i.a nueva redaccién dada a esta norma por la ley 26.140, tiene como antece-
dente inmediato el articulo 23 de la Ley del Notariado de Espaiia que establece:
“iapan medios supletorios de identificacion en defecto del conocimiento del

notario: a)1.a afirmacién de dos personas, con capacidad civil, que conozcan al

forgante y sean conocidas del notario, siendo responsables de la identificacion”.
i este caso el notario afirma que los testigos estdn presentes al momento del
térgamlento que los conoce y que ellos declaran conocer a los comparecien-
¢. La responsabilidad del escribano o notario autorizante queda, entonces,
iifitada a la justificacién de la identidad de Jos testigos por el medio indicado
en.el inciso a) del articulo 1002.

La reforma introducida por la ley 26.140 no se aplica z Ia identificacién de

“Jos-testigos en los testamentos, la que debera producirse con arreglo a lo que
‘establece et articulo 3699 del Cédigo Civil.

b.3. Exhibicidn de documento idéneo, al que se lo deberd individualizar,

“agregando al protocolo reproduccion certificada de sus partes pertinentes

Conclusiones

a. Son documentos idéneos los mencionados en los articulos 13 y 57 delaley

-17.671, sin perjuicio del supuesto de los extranjeros no residentes, respecto de los

uales es el pasaporte. Voto de los Académicos: Acguarone, Armella, Bensefior,
“ausse, Cursack, D'Alessio, Giralt Font, Hirsch, Orelle y Vaccarelli.

b. Son también documentos idéneos los indicados en la Resclucion 75/96
el Grupo del Mercado Comiin. Voto de los Académicos Aramouni, Pérez
zano y Urbaneja.

¢. A juicio del escribano o notario autorizante, cualguier documento emanado
e.autoridad pablica puede ser idéneo, por cuanto la Ley 26.140 alude a “docu-
ento idéneo” y no a documento “legalmente idénec™. Voto de los Académicos:

sabé, Etchegaray, Marcelo N. Falbo, Miguel N. Falbo y Pelosi.
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d. La identidad de los comparecientes se refiere a la correspondencia copigf
nombre registrado en el Registro Nacional de las Personas, sin perjuicio dg;
establecido en el citado artfculo 57 de la ley 17.671 para aquellos que ain
han obtenido su DN y para los extranjeros no residentes. :

transcurrido el término prescriptivo que determinan los articulos 4015 y
16 CC. Sin perjuicio de que los titulos declarativos deben referenciarse, ello
ﬁp}icaré ]a dispensa de la obligacién de continuar el estudio hasta ilegar a

e. Cuando la identidad se justifica por conocimiento del escribano o notann tulo traslativo, pocrllo culal e(liestudlo P odr? evel:ntucaizzieme abarcar un lapso
: inado en las disposiciones legales citadas
autorizanie éste lo afirma y es quien efectia Ia identificacién. superior a] determ P i 2 . : 0 ol deb
f. Cuando la identidad se justifica por los testigos de conocimiento, el esg Distintas cuestiones-encadenadas al estudio de titulos ;cnan ) e/ eber
bano o notario autorizante declara su presencia, que los conoce y que dig ' 'mna] y Ia obligacidn contractual; 2) naturaleza de las funciones y/o acti-

. . trascendencia e importancia de la funcién notarial;
testigos, a su vez, declaran conocer a los comparecientes. En este caso, 1o Jades del escribano; 3) tras e impo
: tascendencia de Ia escritura pablica; 5) €l articulo 1051 del Cédigo Civil y

aterpretacién doctrinaria y jurisprudencial; 6) la fe ptiblica registral; 7) Ia
onsabilidad del notario. :

:__ﬁs Téyes del arte de un estudio de titulos consisten en marcar los vicios de
¢ adolezcan los antecedentes.

-+ ] énfasis o displicencia que cada referencista aplique a su estudio es netamente
ﬁbjétivo e irrelevante mientras se exterioricen los defectos de los antecedentes
nforme el orden legal.

V.EhIﬁestudio de titulo es un tema emplazado dentro de la trascendencia de la

comparecientes son identificados por los testigos de conocimiento y éstog:
el.escribano o notario. o
g. Cuando Ia identidad se justifica por exhibicién al escribano o not:
autorizante de documento de identidad iddneo, éste declara que le fue exhibi
¥ que agregd al protocolo fotocopia certificada de las partes pertinentes d
mismo. En este supuesto es el compareciente quien justifica su identidad #n
el escribano o notario, y a este Gltimo le compete calificar [a idoneidad 4
documento presentado.
h. La justificacion de identidad prevista en [a ley 26,140 se aplica también
los documentos extraprotocolares.
1. Respecto de los testigos de los testamentos rige lo dispuesto por el articiilg
3699 del Cdodigo Civil.

crj:tura piblica, dentro de la trascendencia de a funcién notarial, dentro de
as implicancias de la responsabilidad del notario.

.4.2. Obligacién de hacer el estudio de titulos
4. Responsabilidad por el estudic de titulos o
:Lanecesidad del estudio de titulos para sustentar la buena fe del adquirente,
4.1. Importanciz del estudio de titulos. Concepto ‘gira en torno de establecer si el adquirente que omite hacerlo incurre o no en
culpa.

“La jurisprudencia ha dicho que fa buena fe exigida al tercero adquirente no es la
mera fe—-creencia del hombre de la calle—, sino la buena fe —diligencia o “buena fe
rreencia™ que consiste en la impecable conviceidn de estar obrando con arreglo
"derecho, que deriva de una situacién aparente... la apariencia sélo justifica la
proteccidn de los terceros en la medida en que se produce su error excusable.
B Advertimos, pues, que es a través del estudio de titulos que pueden llegar a
onocimiento del adquirente los vicios manifiestos que surgen de los antece-
dentes, y se debe a ello la conveniencia de su realizacion para la constitucién
ransinisién de un derecho real.

Es indiscutible la importancia que tiene en el quehacer notarial y para el traficg
juridico inmobiliario la tarea de estudiar los titulos y antecedentes dominiales

Su teoria es una formulacién construida por el resultado de principios recey
tados por ena abundante labor doctrinaria y jurisprudencial.

El estudio de titulos comprende el andlisis de los antecedentes juridic
que legitiman el dominio que se alega, referencidndose en sus originales lag
escrituras piblicas y expedientes judiciales o administrativos que correspond
mediante un examen exhaustivo de todos los titulares anteriores y las circii
tancias por las que obraron hasta hallar un titulo traslativo, desde cuya fech
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serealiza el estudio de titulos, a menos que se demuestre que tal examen no

El estudio de titulos es idéneo para advertir causas de invalidez que,
era perm1t1do conocer el vicio®.

embargo, no han impedido la registracién, demostrando que la realizacién 4
estudio de titulos es un soporte imprescindible de la alegacidn del adquirent
En sintesis, la certeza del adquirente configurativa de su buena fe, sélo pued
derivar del adecuado estudio de titulos™. ' | '

Nuestro sistema registral inmobiliario es no convalidante, y asi lo establece
el articulo 4 de la Ley nacional de registro 17.801: “La inscripeién no convalig
el titulo nulo ni subsana Jos defectos de que adoleciers segin las leyes™

La imscripcién registral posibilita la publicidad, que es el fin y el objeto de}
registro, pero tal como lo declararon las Primeras Jornadas Nacionales dg
Derecho Registral en San Rafael, “para que el tercero interesado pueda invocar
el desconocimiento de la realidad extrarregistral de Jas mutaciones reales, deb
ser de buena fe, lo que se presume mientras no se pruebe que conocié o déb
conocer la inexactitud del Registro™.

Nuestro Registro aspira a la completividad e integridad, pero en la certifi
cacién que expide puede haber inexactitudes, que impedirin al adquirente qu
se vale de ella acreditar su buena fe, si conocié o debid conocer la realidagd
extrarregistral, particularidad que encontramos en Vélez cuando legisla sobr
la hipoteca y su registro en el articulo 3136 CC.

Los titulos inscriptos, pues, pueden ser anulados, ya sea por vicios intrin
c0s, como por falta de capacidad de los contrayentes, o por falta de verdader
consentimiento, o por vicios de forma®'.

Por ello es necesario que el adquirente pruebe haber obrado con Ia debid
diligencia que le impone Ia adquisicién del derecho, y entre esas diligencia
surge el estudio de los antecedentes a fin de poder determinar si existen vicio
manifiestos que invaliden o lesionen el fter de Ja concatenacién dominial.

El estudio de titulos tiene trascendencia para la invocacién de la buena fé
gocial. La inscripcién en los registros no sanea los vicios de los titulos; no exisi
lo que podriamos denominar buena fe registral derivada de sus asientos™,

Para la jurisprudencia no se configura la buena fe del articule 1051 CC

. “Noobstante no existir disposicién legal que exija a los escribanos los estudios
de titulos, la cantidad de problemas notariales suscitados indica la imprescindible
necesidad de que dichos profesionales agoten los medios a su alcance para dar
.garanifa de los actos que pasan ante su presencia™®®.

“Si la invalidez proviene del antecedente por un vicio susceptible de ser co-
nocido al realizarse el estudio de titulos, no efectuado dicho examen el tercero
tampoco puede pretextar buena fe. Les son aplicables los prineipios establecidos
en el articulo 902 CC, y que un grado de diligencia razonable les hace necesario
efectuar un estudio de titulos para que se configure la buena fe-creencia que
consiste en la impecable conviccidn de estar obrando con arreglo a derecho y que

constituye presupuesto indispensable par obtener la proteccién de Ia ley™.

-Advertimos, pues, que es a través del estudio de titulos como pueden llegar
j:;_m_mcimiento del adquirente los vicios manifiestos que surgen de los antece-
gntes. De alli proviene la necesidad y conveniencia de su realizacién para la
nstitucién o transmisién de un derecho real sobre inmuebles.

~4.3. Bl estudio de titules y Ia funcidn notarial

Fs verdad que no hay ningitin articulo en el Cédigo Civil que diga rotunda-
ente que el notario debe estudiar los titulos sin perjuicio de que aparezca en
1as leyes organicas notariales.

* Elnotario, como profesional de derecho en ejercicio de una funcién piiblica,
' lanaturaleza de los servicios que presta, queda obligado a ponera disposicién
1 particular su trabajo y su servicio conforme las reglas de su profesién.
Parie de la doctrina sostiene que fas obligaciones no tienen por qué ser
cpresas, pueden estar implicitas en [a ley, adn mds, dice Jorge Alterini, “es

3 CNCiv, Sala I, 18/5/94, “Quiroga M v. Inversiones Inmobiliarias 5.A. y otros 5/
nulacion™, JA dio. 1069906,

> CNCiv, Sala F, LL 1980 - D - 209.

% (8 1986-12-11, “Inverfin Cia. Financiera S.A. c. Peia. de Bs. As.”, LL 1987-C,

30 Alterini, A. A., “Estudio de titulos”, LL 1981-8 , 838.

3! Nota del Codificador al articulo 3198 CC.

3 Andorno, L., “La propiedad aparente en la doctrina v jurisprudencia franccsa
el articulo 1031 del CC”, ED 37-937.
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paraddjico que se sostenga la inexistencia de la obligacién del estudio de tity]y
y paralelamente se reconozca que tal estudio configura un uso y costurmby,
repetido en 1a Argentina. Se olvida que en virtud del articulo 17 CC, ante o
silencio de Iz ley ¢l uso 0 costumbre puede tener fuerza vinculante. Si el ugg
costumbre es investigar titulos y no encontramos la obligacién de hacerlo en )
ley ni expresa ni implicitamente, la alumbrarfa la costumbre™, '

Otra parte de doctrina entiende que hasta tanto no se imponga Iegaimemg
el estudio de titulos, éste. no es una obligacién que el notario deba cumplir,
excepcion de: a) si es solicitado por las partes, y b) si de los titulos presentadg
para autorizar el acto surgieren defectos manifiestos. :

Para Bueres, el deber juridico calificado de estudio de titulos se trata de ug
obligacign funcional —y no de simple técnica notarial—- que deviene inexcusabl
para el profesional sin que sea menester una norma jegal expresa o una estipﬁ
lacién contractual®.

La tarea documentadora exige ¢l despliegue y cumplimiento de varias funcioneg
y en ese ejercicio pueden eventualmente sobrevenir transgresiones susceptible
de engendrar responsabilidad civil, sea por asesoramiento deficiente a las parteg
por concrecién de la labor documentadora (fedante) con vicios intrinsecos:
extrinsecos y por inobservancia de los recaudos previos y ulteriores impuesto

oo ponderando que nuestro régimen jurfdico no recoge ¢l principio de la fe
ghlica registral.

“Debemos advertir al requirente que la ley no cubre la negligencia dei com-
rador o acreedor que no se preocupa por verificar las condiciones del titulo,
Je fnquirir su bondad, y 1a mejor prueba de tal preocupacidn consistira en la
}éa]_izacién del estudio de los antecedentes dominiales del inmueble®.
Participo de la corriente doctrinaria que entiende que la obligacién de rea-
ar ¢l estudio de titulos por parte del escribano es de naturaleza contractual.
] n consecuencia, 1a obligacién de estudiar los titulos de las escrituras que el
plario autoriza surge de modo y mandato convencional®.

“puede ocurrir, en eventualidades que confirman que no es obligacién fun-
cional, que los otorgantes eximan expresamente al escribano interviniente de
f&ﬁ]izar el estudio de titulos, ast como que Jo liberen de toda responsabilidad en
caso de que lo haya realizado habiendo encontrade abservaciones que importen
‘inconveniencia de la celebracidn del acto para el adquirente, pese a lo cual
£ste insiste en el otorgamiento. Y puede ocurrir que se frustre la celebracién
4l acto por fos defectos advertidos por el escribano interviniente al realizar
&l estudio de titulos.

~La doctrina dice sobre la cuestién:

por la legislacidn vigente.

Debemos distinguir el quehacer como facultad o excelencia, por un la
del deber o imposicién coactiva. Como deber, existe para el notario el deber d
asesoramiento. Tal asesoramiento nos lleva de 1a mano a advertir al adquire
del derecho, la necesidad y conveniencia de estudiar los titulos, para susten
nada menos que su buena fe, conforme la interpretacidn doctrinaria y jurisp:
dencial mayoritaria que ha crecido y gravitado a partir de la reforma del articul
1051 por la ley 17.711°%%,

Una diligencia razonable aconseja un estudio de tftulos cuidadoso, qui
pueda determinar la bondad o revelar la existencia de vicios en la cadena d
transmisiones, pues aun cuando no exista norma expresa que lo imponga" a
prudencia surge de conjugar lo dispuesto en los articulos 512, 902, y 1198 de

“H} escribano, al igual que los demds profesionales, estd obligado a tener un
resultado que serd el querido por las partes en la medida en que este querer sea
tolerado por el derecho aplicade. El escribane, al prometer un resultado, promete
una escritura exenta de errores en cuanto a la técnica legal; promete que va a firmar
la eseritura, gue no va a incurrir en nulidad absoluta de 1a escritura; promete,
entonces, un resultade inmediato, ne mediato; no promete que no habra nulidad

por acto que ne depende de 6%,

B Véase CNCiv, Sala F, 8/8/994, “Frantini Viadimiro v, Demetrio Alicia s/c.s.d.”,
. Dio. 14.34471. ¥in igual sentido, Highton de Nolasco, E., “Solucién a algunos pro-
mas que plantea el art. 10517, LL 1980 -D -290. Guastavino, E, “La proteccién a
ceros adguirentes de inmuebles™, JA 1873, p. @3.

Y Alterini, A, ap. cit., nota 2; en igual sentido, Acquarone, M., “Estudio de titulos”,
Revista del Notariado; Scotii, E., “Estudio de titulos y responsabilidad por errares
istrales”, LI, suplementa 23-4-92.

! Spota, A., Curso sobre tema de Derecho Civil, Buenos Aires, Abeledo Perrot,

56 Alterini, J., “Importancia del esiudio de titelos”, Gaceta del Notariado, Santz.
Fe, 1980,

1 Bueres, op. cit., p. 119.

% Abella, A., “Estudio de titulos”, Revista del Notariado, Buenos Aires. 1990,
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No responde civilmente en caso de nulidad si se demuestra que la interpretac;
es controvertida o dudosa; ast como tampoco si rehtisa Ja prestacién de funcioni
si a su juicio hay motivo de observacién. Siempre debe valorar'y COI’!S]dBI‘ar]
necesaria fluidez del tréfico inmobiliario y la seguridad juridica.

Samahuja y Soler expresa que no es responsable el notario que autorizd uy
acto, que aunque declarado nulo por los tribunales, lo ha sido en virtud de oy’
criterio de interpretacién del que se puede disentir sin incurrir en 1gnoranc1
inexcusable. Bl notario, en este caso, se encuentra en el mismo case que el 3 Jue
a quien le han revocado la sentencia; no incurre en culpa ni es responsable.

4.4. Las conclusiones de las Primeras Jornadas
Provinciales de Derecho Civil

Las Jornadas realizadas en Mercedes, provincia de Buenos Aires, en agost
de 1981, hacen suyas las conclusiones de la Convencidn Notarial de la Capzral
Federal, del 30 de mayo de 1981 en Buenos Alires.

“E] escribano responde por &l defectuoso estudio de titulos, tanto si el misn
es realizado por el escribano autorizante o el referencista, sin perjuicio de 1

derechos subjetivos que surgen de la relacion existente entre ambos”.

4.5. La jurisprudencia sobre la cuestidn

Si el escribano facturd y cobrd el estudio de titulos no puede alegar que $u
diligencia se limita a tener a la vista el titulo antecedente.

“La actuacién del escribano que intervino en la operacién de que derivé &
perjuicio sufrido por el actor, actuando con indisculpable negligencia ya qn.ie'-
ajusté su proceder profesional a la diligencia que es exigible a un notario pué
habia efectuado un verdadero estudio de titulos, pese a figurar asf en Ja fact
de gastos, sino que se habfa limitado a tener a la vista el titulo, antecedente d¢

coal resultaba un aparente falso propietario™?

® ¢S, agosto 27-985, “Eicheberry Oscar L y oiros c. Peia. de Buenos Afres? LL
1985-E 42. :
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: La creencia de estar obrande de acuerdo a derecho es indispensable para
sbtener la proteccidn de la ley.

“aun cuande en el &mbito de Ia provincia de Buenos Aires no exisie en esa
época obligacidn directa impuesta por la ley a los escribanos de efectuar ef es-
tudio de titulos antes de autorizar ¢l otorgamiento de escrituras de transmisién
dominial, el tribunal a partir del precedente de Fallos 306:2029, no comparte la
aplicacién abscluta del criterio segiin el cual la ausencia de estudio de tftulos no
exime de responsabilidad estatal por errores registrales ni la ateniia en ningiin
caso, para que se configure en el adquirente del derecho la buena fe, creencia,
que consiste en: la impecable conviceitn de estar obrando con arreglo a derecho
y que constituye presupuesto indispensable para obtener la proteccion de la iey
(en igual sentido P257.XXIV, “Phalarope S.A. c. Santiago del Estero 2/6/947;
M. 442 XX, “Martinez Hugo O. c. Buenos Aires 19/12/1995y™%.

*“No obstante no existir disposicién legal que exijz alos escribanos os estudios
de titulos, 1a caniidad de problemas notariales suscitados indica Iz imprescindible
necesidad de que los escribanos agoten los medios a sz alcance para dar garantia
de los actos que pasan ante su presencia

“Fl escribano es responsable ante el cliente y frente a terceros -si en este
altimo caso ocasiona un acto ilicito- por el defectuoso estudio de titulos [..] La
buena fe contenida en el articulo 1051 demanda un comportamiento activo del
subadguirente, que debe proceder con cuidado, previsién, prudencia, diligencia,
etc. El estudio de titulos es necesario siempre a fin de que ese obrar activo del
tercero pueda considerarse culpable, salvo que se demuestre que dicho examen
habria sido irrefevante. El deber juridico calificado de estudiar titulos es primordial
a efecto del fiel y acabado cumplimiento del quehacer netarial™®.

“No cabe Ta menor duda que cuando el antecedente de la posierior enajenacién
es'una donacidn, la claridad de la disposicion del articulo 3955 CC tal como ha
sido interpretado 2 partir det fallo plenario de la Cdmara Civil del 11 de junio
de 1912, impide admitir otra interpretacién. Es que quien adquiere un inmueble
antes donacidn, dificilmente pueda aducir buena fe, pues, desechada la posible

88 1997-7-15, “Terrabdn S.A. c. Pcia. de Buenos Aires”, LL 1599-A506.

# CNCiv, Sala F, LL 1980-D-290.

5 Bueres, A., Responsabilidad civil del escribano, Buenos Aires, ed. Hammurabi,
71984,
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invocacion del error de derecho (articuios 20 y 923 CC), sabe que se halla expuesty -
a la reivindicacién consiguiente a una posible accidn de reduccién, por imperig.

del precepto recardado, con lo que aun en la hipétesis de sostener que la nueva

redaccion del articule 3955 CC, el tercero no podria ampararse en la excepeidn

de su iltima parte™.

“Verificar si la apoderada del acreedor, contaba o no con un poder suficiente, -
cuando surgia del propio testimonio elaborado por la Escribana C. que la manda- -

taria habfa sido comisionada para suscribir la escritura de cancelacion hipotecaria,
mediante otro instrumento pasado ante esta notaria, constituia en realidad parte

del estudio de titule, y competia a la funcién del escribano N. H., que deberia

haber extremado los cuidados, teniendo en cuenta particularmente que si €l poder

otorgado por el original acreedor hipotecaric era de ese mismo dia, y el folio al-
que habria pasado era nada menos que el inmediato anterior 2l de Ia escritura de -

cancelacién, ambas escrituras formaban parte de un mismo cuaderno y por tanto -

requerir que le fuera exhibida no podria configurar un exceso, o expresién de
desconfianza de un profesional al otro, o vulneracion del concepte de fe piiblica.
Sobre todo, si se advierte que el registro de la escritura de cancelacién le competia
a la Escribana C... En este tipo de actuaciones notariales, es decir cuando un

acto depende de la ejecucidn de otro que es previo y condicionante, la ortodoxia-’

profesional impone no formalizar el consecuente si es que el antecedente no se
encuentra perfeccionado. Y con mayor razon si quien comparece a cobrar un
crédito y suscribir una escritura, se dice apoderado y no es exhibido ¢l mandato
respectivo, nii tan siquiera Ia escritura volcada en el protocolo donde constaria
Ia forma del poderdante. N. H. sometid por descuido, al acreedor y al deudor
hipotecario a un grado de riesgo significativo, que pude no haber derivado en
nocivas censecuencias. Pero como estd demostrado aqui, causd evidente perjui-
cio, que de haber desempefiado normal y regnjarmente la actividad que era de
su competencia, se hubiera evitado [...] Admitiendo entonces la analogia entre

el estudio del titulo, ¥ la verificacién de 1a auienticidad del poder invocado, sea ™

entonces que se considere que [a cuestion en debate estribara en el ‘estudio de

Titule’, 0 que se equipare la situacidn a tal supuesto; ¢ que se entienda gue el deber-

de seguridad involucraba Ia autenticidad de actos pasados ante otra notaria; sea
que se considere que es obligacién de medios o de resultade, en cualesquiera de

los casos el notario demandado, para relevarse de responder deberfa demosirar

8 CNacCiv, Sala B, 9/12/1988, “U.C.M. y otro R.V. C.58.”, JA 1989-T1-176.
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el caso fortuito, la imputabitidad de Ia victima o damnificado, y como pareciera

suceder aqui la de un tercero por el que no debe responder’™®.

No existe responsabitidad del escribano si los vicios no son manifiestos.

“No puede responsabilizarse al escribano por vicios del acto juridico que no
sean manifiestos, pero si en la hipdtesis de vicies que hacen al acto nulo y que el

escribano pudo o debid conoger por su cardcter manifiesto™?,

5. Registros piiblicos
5.1. Pedide de certificados (articulo 23 Ley 17.801)
Conforme el articulo 23 de la Ley 17.801:

“Ningiin escribano o funcionario piiblico podrd autorizar documentos de
transmision, constitucicn, modificacién o cesién de derechos reales sobre inmue-
bles sin tener a la vista el titulo inscripto en el Registro, asi como certificacién
expedida a tal efecto por dicha oficina en la que se consigne el estado juridico de
los bienes y de las personas segiin las constancias registrales {...]”.

“Los escribanos de registro tienen el deber de solicitar certificados a lag
reparticiones correspondientes a los efectos de autorizar actes de constitucion o
transferencia de derechos reales sobre los inmuebles™,

Es requisito en algunas provincias tener el certificado catastral a los fines de
autorizar las escrituras traslativas de dominio.

8 “Gonzdlez Sharbi, Ricardo Julio . N. H., J. 5/ dafios v perjuicios”, CNCiv, Sala

B, mayo 2004.
S8 CNacCiv, Sala B, 23/7/81, “divarez Pereyra, Manuel A. c. Lépez Méndez, Oscar”,

7 JA 1982 - TII - 51.

% CNacCiv, 10/06/999, “Trimarchi Francisco v. Escribano E. Claria s/ presen-
tacion relacionada™.
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5.2, Falta de inscripcién en tiempo oportuno

El notario debe tener conocimiento de [as derivaciones probables de Ja demoraen .
inscribir una compraventa en tiempo y formas de ley, pero podrin existir cavsales ™
de exclusién de la responsabilidad que deberdn ser valoradas en cada caso.

0 5C Mendoza, Sala 111, mayo 15-992.
“ 8C Mendoza, en pleno, octubre-26-992. “Porrella, Gscar”, DJLL 1993-1-817

La inhibicién del enajenante impide el otorgamiento del acto dispositivo sig
la autorizacion del juez:

“Las leyes provinciales que imponen la exigencia de plano de mensura y g]
certificado catastral alos fines de autorizar las pertinentes escrituras trasiativas dg
dominio y su ulterior inscripcién, establecen una restriceidn a la propiedad privads?
en interés piblice y en consecuencia estdn regidas por el derecho administrativ
conforme lo dispuesto en el articulo 2611 del Cédigo Civil™. :

“El notario que conociendo al momento de la suscripcién de una escritur:
piblica Ia existencia de inhibiciones sobre los bienes del enzajenante, autoriz'_a ¢
instrumento constituyéndase actos de disposicién, coadyuva al error registral (1
inscripcién definitiva del titulo), inobservando lo dispuesto en los articulos 25:
Ley 17.801, LO, trib. 26 inc. 2 y 44 inc. 3, Ley 305877,

“Si como consecuencia de no haber procedido el escribano interviniente en un:
escritura traslativa de dominio a su inscripeidn en tiempo oportuno, se registré:
una inhibicidn, tal circunstancia que causd al comprador una imposibilidad de
disponer del inmueble entraiia la pérdida de una chance que es un dafio cierto
actual en la medida en que esos acontecimientos significaron la frustracién de una;
légica o razonable alternativa de beneficios econémicos (conf. Llambias, Tratadt

de Derecho Civil-Obligaciones, .1, n° 241, norma 20, pp. 293 y 296 y su alusidi

a las opiniones de Orgaz y de los Mazeaud y Tunc). El quehacer registral, ak;
margen de los actos previos necesarios para que se otorgue un documento eficaz
demanda una tarea ulterior correcta en orden a Ia inscripcién del documento en ¢l

Regisiro de la Propiedad en forma oportuna. Esto dltimo es esencial en vista dél
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gistema de reserva de prioriddci que rige en nuestro medic (conf. de la Cdmara,
Alvarez, “El notario latino y su funcidn®, Revista del Notariado o 726, pp. 2033

: y 55 Primeras Jornadas Sanjuaninas de Derecho Civil, octubre de 1982, tema

“Responsabilidad del escribano”, conclusién 11; Primeras Jornadas Provinciales
de Derecho Civil (Mercedes, provincia de Buenos Aires), agosto de 1981, tema
“Responsabilidades profesionales”™; Bustamanie Alsina, Tegria general de la
responsabilidad civil, n° 1490 y ss., Buenos Aires, Abeledo Perrot, 1981, pp. 481

© y ss.; CNCiv, Sala C, 16/2/82, JA del 1/6/83; Bueres, “Responsabilidad civil de

Tos escribanos”, Revista del Seguro, de la Empresa y la Responsabilidad Civil,
abril-junio de 1983, pp. 24 y ss.). Tal deber juridico de prestacién complgja es una

* pbligacién de resultado, razén por la cual, probado el incumplimiento, el factor

de imputacién de responsabilidad se descarta y, por conseceencia, incumbe ai
dendor como eximente valida §a prueba del caso fortuito™?,

“Tratdndose de escribanos, es 16gico suponer que deben tener conocimiento de
las derivaciones probables de 12 demora en inscribir una transmisién de dominio
en tiempo y formas de ley, por lo que su culpa o negligencia debe ser valorada con
severidad (articulos 902 y 909, 6hima parte, CC). Dentre de las previsiones que
debe tomar el escribano, no se encuentra la dacién en pago que hace el adquirente

de un bien cuya escritura redactd aquél y que luego vende a un tercero, sin poder

.a su vez escriturar debido a que por fa demora del notario en la inscripcidn se

anotd come definitivo un embargo provisorio inscripto pocos dfas antes de la
primera escritura. El pago que hace el vendedor al comprador, entregando un
bien distinto en lugar del original prometido en venta, es una actitud potestativa,
existente s6lo en Ja mente del autor de la sustitucidn, sin nexc adecuado con el
hecho ilicito, quien pudo fHimitarse a perseguir la liberacién del bien embargado
con més jos dafios y perjuicios, lo cual entraria dentro de las consecuencias
posibles del actuar negligente™™.

“El dafio por el acto ineficaz se ocasiond a un tercero ajeno a larelacidn contractual
det escribano con el cliente. Tratdndose de una responsabilidad extracontractual,

s

emplazable bdsicamente en el articulo 1109 CC, el deber “negocial” de “fines” se

" CNacCiv, Sala D, 17/05/1984, “Gonzdlez, Jorge Alberto v. Iglesias de Frei, Dora
daflos y perjuicios”.

. CNacCiv, Sala F, 16/02/1982, “Grinstein, David v. Pérez, Mary M. s/ dafios y
perjuicios”.
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trasirueca en un deber de “medios™, por lo que incumbe al actor la prueba de culpa”
del demandado [..] Si el escribano dafi6 al actor, persona totalmente extrafia il
acto ineficaz, incurrié en responsabilidad extracontractual . entales condiciones
nada impide que se recurra a la amplia directiva del articulo 1109 CC, que veg
dafiar culposamente a otro —esto en vista de que de ninguna constancia de ausg,
fluye que ¢l notario actu6 con dolo delictual (articulo 1072 CCY*™.

“La fndole furidica de la relacién cliente - escribano, por la actividad de est

demora en lograrlo se debid a causas insuperables e inimputables a €1, no puede

atribuirsele culpa que pueda a su vez generar responsabilidad”™®,

5, Responsabilidad del Estade por ia prestacifn del servicio

La evoluczon legislativa y jurisprudencial determind que haya quedado su-
erada la postura de irresponsabilidad del Estado.
- Es importante sefialar una evolucidn en los fallos de la Corte Suprema relacionados
ton el tema que parten del caso Ferrocarril Oeste del afio 1938, en ocasién de un
sforme del Registro de 1a Propiedad de 1a provincia de Buenos Aires, que permitid
dquirir unos terrenos del titular aparente, error que derivo en la aceién contra el
s1ado del titular verdadero. En fa sentencia queda consagrada la responsabilidad
de Estado por actos de imperio, o sea Jos realizados como peder piblico.
“En el caso Vadel™ del afio 1984 1a Corte modifica el criterio afirmanda que la
;esPonsabilidad extracontractual del Estado en el dmbito def derecho pablico no
equiere como fundamento recurrir al articulo 1113 del CC, puesto que la idea
bjetiva de su responsabilidad por 1z falta de servicio encuentra el fundamento
1 la aplicacién por la via subsidiaria del articule 1112 CC.
.-La doctrina y jurisprudencia sostienen que la respensabilidad del registra-
or se encuentra regida por los articulos 3147 y 1112 CC., y por las normas y
“principios comunes del derecho de dafios.
Para que nazca su responsabilidad, se requiere que haya ejercido sus funciones
de forma irregular ~lo que se identifica con el requisito de la antijuridicidad de
ja‘gccidn-, que ese accionar irregular haya generado un perjuicio, que medie
entre ambos —accion vy dafio— una relacidon adecuada de causalidad de acuerdo
“a.]as pautas de los articulos 901 a 906 CC., y que exista culpa o dolo del fun-
ionario. En principio, la culpabilidad del agente resultard in re ipsa de la mera
jectcion irregular de la funcidn.
" No se trata de una responsabilidad indirecta que fluya del articulo 113 CC,
a vez que la actividad de los érganos o funcionarios del Estado realizada
ra el desenvolvimiento de sus fines debe ser considerada propia de éste, por
o que debe responder de modo principal y directo.

Gltimo encaminada a obtener la inscripeién del titulo por él instrumentado, es do
cardcter contractual, ya fuere por via de haberse concertado un mandato tacii

o una Jocacién de obra"".

5.3. Frustracién de la inscripeién por cansas
que eximen de responsabilidad

Puede acontecer que la causa de la falta de inscripcion se deba al incumpli
miento de las obligaciones de la parte, en cuyo caso ¢l escribano estard exumdo
de responsabilidad.

“5i la frustracién de la inscripcién del acto de compra ocurrié porque ¢l co

prader no le entregd al escribano que tramitaria la registracién el dinero necesario
al efecto, ello exime de responsabilidad al notario que instrumentd el acto”™.

5.4. Demora en la inscripcién no imputable

S1la causa de la demora en la inscripcidn del titulo se debe a causas Il‘llm-
putables al notario éste no debe responder.

“Probada la actividad del escribano encargado de inscribir el titulo, y que la

7 CNacCiv, Sala D, 8/2/83, “Bacigalupo de Cerletti y otro ¢. Leone, Antom'oj
otros”, JA 1983 - 11 - 445.

"€ 2" Civ y Com La Plata, Sala 3°, 12/9/78, “Jakovcevic, Casimiro c. Brschoﬁ
Juan y otros™, JA 1979 - 11 - 330.

76 CNacCiv, Sala A, 30/10/1997, “Parria Compaiiia de Seguros Generales S.A:
Bouguet Rolddn, Juan M.”, JA 1998 - 11 - 374,

B2 Civ y Com La Plata, Sala 3%, 12/9/78, “Jakoveevie, Casimiro ¢. Bischoff,
nyetros”, JA 1979 - 11 - 330.
™ Corte Suprema, 18/12/84, f. 83736.
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El Dr. Hitters, en voto que emitiera como miembro de la Suprema Cort gxacta, sino que €l mentado error debera conectarse con otro acontecimiento
la provincia de Buenos Aires, en autos Irisarri, Gilberto V. y otra c. Fise d distinto para llegar a producirlo®™.
la provincia de Buenos Aires, con fecha 14 de marzo de 2001, sostuvo en igh ;Ademas la ley de Defensa del Consumidor y la Constitucién Nacional
sentido, citando a administrativistas como Gordillo, Cassagne, Marienhoff, & entina, tras la reforma operada en el afio 1994, incorpor6 el derecho de los
gue “el Estado no tiene “dependientes’ en el sentido del articulo 1113, parte 174 nsumidores de bienes y servicios a una informacién adecuada y veraz®,
Cadigo Civil, sino que todas las personas que designa para el desempefio d¢ La doctrina de prestigiosos civilistas® sostiene que si la atribucién de la
funcicnes por €l encomendadas, se erigen comeo sus “6rganos’, y por endsé nsecuencia dafiosa se discierne sobre la base de la conexién causal que la
hechos, actos u omisiones se imputan directamente al Estado. No cabe, acula con el hecho antecedente, en verdad no es posible que se impute res-
en el ambito del derecho publico, hablar de responsabilidad estatal ‘indire pdnsainhdad al deudor del acreedor omitido, toda vez que ningdn hecho suyo
toda vez que el Estado actia, siempre, directamente a través de sus érgano esencadeno el perjuicio irrogado a aquél. La responsabilidad det Estado por
Ello pone en juego la responsabilidad extracontractual del Estado en el 41 s-actos que determinaron la frustracion de la garantia, no puede verse des-
de} derecho piiblico que no requiere, como fundamento de derecho posi virtwada por Ia defensa que pueda invocarse en el sentido de ser necesario para
recurrir al articulo 1113 del Cédigo Civil. La responsabilidad extracomra'ct_r 4 i;arte actora justificar la inexistencia de otras vias para satisfacer el crédito
del Estado en el 4mbito del derecho piblico no constituye una responsabili del deudor originario®.
indirecta, toda vez que la actividad de los érganos o funcionarios del Es.t'.
realizada para el desenvolvimiento de los fines de las entidades de las que
penden, ha de ser considerada propia de éstas, que deben responder de g
principal y directo por sus consecuencias dafiosas™.

De los pronunciamientos de la Corte Suprema de Justicia de 1a Nacién puedg,
extraerse que si el comportamiento irregular del registro inmobiliario produy,a
la frustracién de la garantia individualizada en un embargo, ello const:tuye pot
sf un dafio juridico cierto y no eventual, que debe indemnizarse®®,

Determinan la responsabilidad del registrador: a} la irregularidad en la pre
tacién de la funcién registral, que puede darse cuando el asiento no reflej
realidad juridica extrarregistral, o bien si lo dado a publicidad por el Registr
coincide con lo correctamente registrado; b) la vinculacidén causal del dafig ot
la actividad administrativa, esto es que el certificade haya sido causa direct
perjaicio; y c) que se puedan imputar juridicamente los dafios a la demandat
Empero el dafio no puede quedar configurado por la sola actividad publicitar

“El Estado debe responder por la falta de servicio en la que incurrid el Registro
de la Propiedad Inmueble en el gue se tomd razdn de un levantamiento de embargo
sin respalde documental alguno, pues, €l hecho de que esos asientos no fueran

confeccionados por alguno de los agentes encargados de tales tareas no permite

eximirlo de responsabilidad cuande, precisamente, su obligacién es velar por la

correccidn de las constancias registrales™8 87,

... ¥ Alterini, Jorge H. y Lloveras, Néstor L., Inexactitudes registrales, El Derecho T

2,547,
v Kemelmajer de Carlucci, Afda y Lépez Cabana, Roberto M. {directores), Stiglitz
- Gatriel (autor), Derechos y Garantias del siglo XXI, Proteccion constitucional del
¢ tonsumidor y del usuario, Rubinzal Culzoni, Argentina, Santa Fe, 1999, p. 101 y ss.
8 Alterini I. y Lioveras N. lo sustentaron en su trabajo Responsabilidad Civil por
inexactitudes Registrales, en ED, T. 62, p. 547 y ss.
B C8IN “Mascaro de Manuillo, Martha Esther ¢/Pcia. de Bs. As.”, del 18-12-90.
¥ CNCiv, Sala J, 09/03/2006, Yaiiez, Carlos José ¢. Registro de la Propiedad
nitueble La Ley 06/09/2006, 10. Jurisprudencia vinculada Corte Suprema, Romero,
+Guillermo A, ¢. Provincia de Santa Fe”, 1985/08/06, La Ley, 1986-C, 534 (37.276-5)
4y “Menkab S.A. c. Provincia de Buenos Aires y otros”, 1995/10/05, La Ley, 1996-E,
Sociedad en Comandita por Acciones ¢/Pcia. de Buenos Aires” del 27-8-93 en Fal 139. Facultad de Derecho - UBA - Noticias de derecho privado 1T - Boletin n® 21/0¢;
316:1892. 06-09-2006-09-07.

81 Abella Adriana, Derecho Inmobiliario Registral, Buenos Aires, ed. Z_ alfai ¥ Véase Abella, Adriana, “El control de legalidad en la atribucién de los derechos

Buenos Aires, 2008. reales”, Revisia del Notariado. CEPBA, n° 959, afio 2008, p. 361.

7 CNClv, Sala ¥, Yénez, Carlos c. Registro de Ja Propiedad / dafios y petjuici
ED, 23/11/2000, fallo 54 380. )
80 CSIN, ni re “Romero, Guillermo Anfbal ¢/Pcia. de Santa Fe” del 6-8-85 “M




RESPONSABILIDAD CIVIL DEL NOTARIO EN EL EJERCICIO FUNCIONAL 183
182 ADRIANA ABELLA

5.6 Registro de la propiedad inmueble

ambién se ha determinado en otros casos responsabilidad concurrente: vrs R .
T " P e . Responsabilidad solidaria con el escribano

“La eventual responsabilidad del escribano ~en el caso en que se reclama por : 'h Cadauno, el escribano y el dependiente del Registro de la Propiedad Inmueble,

liene deberes especificos que cumplix, si ambos han cometido eTrores en el
‘pumplimiento de esos deberes y de esas omisiones ha resultado un perjuicio a
tsrceros, ambos son coparticipes y deben responder selidariamente frente a los
damnificados por los dafios y perjuicios que ocasionaron.

.La Corte Suprema de Justicia de 1a Nacién ha decidido que “la eventual
responsabilidad del escribano no excusa total ni parcialmente —como preteflde
- provincia- la suya, sin perjuicio de las acciones que ulteriormenn? pudiere
_gjercer €sta conira aquél para obtener —si procediere- su contribucién en ?a
“deuda solventada. Ello es asi pues, aun cuando se probare la falta de diligencia
del notario, ello no obstarfa a la responsabilidad que corresponde adjudicar al
-Estado provincial en la deficiente prestacién del servicio registral, la que encuentra
“ fundamento en la aplicacién del articulo 1112 del Cédigo civil”™.

:  Enese precedente la Corte Suprema considerd que el error en la transcripcitn
del nombre de ia propietaria no eximia de responsabilidad a la demandada,
. t.oda vez que si bien la solicitud se hizo bajo un nombre incorrecto se indicaron
adecuadamente los datos societarios (nimero de inscripcién en el Registro
Piiblico de Comercio, libro y tomo correspondiente), circunstancia que debié ser
- advertida por el registro inmobiliario, st no al expedir el certificado como libre
de inhibiciones, al proceder a la inscripcidn del titulo. Ello en cumplimiento
de su obligacién de observar la legalidad de sus formas extrinsecas, que abarca
._fentre otros— la correccién de los datos sobre el registro notarial en que se for-
malizan, por lo que —independientemente del error del escribano— la provincia
“no pude inscribir una venta hecha por quien estaba inhibidoe (ver antecedente
.citado pp. 141 y 142)°"

Se ha considerado que los coparticipes culpables del dafic ocasionado, responden
' solidariamente, en virtud de la previsién contenida en el articulo. 1109 del Cédigo
- Civil segiin la cual se aplican a los cuasidelitos ‘las mismas disposiciones relativas
“alos delitos del derecho civil’, traslacién de régimen que sdlo podria dejarse de

los dafios y perjuicios derivados de Ia conducta negligente en que incurrieron lgg-
funcienarios del registro provincial en el cuidado de los asientos a su cargo-— g,
excusa total ni parctalmente la de la provincia, sin perjuicio de las acciones que
ulteriormente pudiese ejercer ésta conira aquél para obtener su contribucién e
la deuda solventada. Ello es asf, pues aun cuando se probase la falta de diligencia
del escribana, ello no obstarfa a la responsabilidad que corresponde adjudicar ata
provincia, que es de derecho administrativo y se origina en la deficiente presta-
cién del servieio registral; en tanto que la posible del escribano serfa de derecha
civil basada en la negligencia en el desempefio de su profesion. Mediarfan, de
configurarse ese supuesto, obligaciones concurrentes ~también denominadas in
solidum-—, las que se caracterizan por la existencia de un solo acreedor, un mismo
objeto, pero distintas causas con relacién a cada uno de los deudores™?,

“Acreditada la responsabilidad civil del escribano interviniente y de la de
derecho administrative de Ia provincia accionada, la obligacién resarcitoria in
solidin es cencurrente, por existir un sofo acreedor, un mismo objeto, pero dis-
tintas cansas en relacidn a cada uno de los deudores. Las otras responsabilidades
concurrentes no excusan total ni parcialmente la de la demandada, sin perjuicic de-
las acciones que ulteriormente pueda ejercer €sta contra los demds responsables
para obtener su contribucidn en la deuda solventada™,

En fallos posteriores la responsabilidad del Estado ha quedado descartada -
por la conducta negligente de la parte actora y el Superior Tribunal dijo:

“[...] la actora actda come entidad financiera, les son aplicables los principios
establecidos en el articulo 902 del Cédigo Civil y un grade de diligencia razonable™™
les hace necesario efectuar ~o hacer efectnar- un estudio de titulos para gue se 2
configure en el adquirente del derecho real 1a buena fe creencia que consiste en Ja
impecable conviceidn de estar obrando con arreglo a derecho v de la ley [.J#°.

5 Corte Sup, 1986, Lépez, “Meregilda v, Provincia de Buends Aires”, Fallos, t:-
308, p. 966.

¥ Corte Sup, 27/8/85, “Etcheverry, Oscar I. y otros ¢. Prov. de Bs. As.”,

0 CS 11/12/86, “Inverfin Cia. Financiera S.A. ¢/ Pcia. de Bs. As™.

91 S, octubre 5/1995, “Menkab, 5. A. ¢. Provincia de Buenos Aires y otros”,
~ LL, 1996-FE-139/143, fallo 94.842.
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lado si hubiese algunanorma que eximiese de sofidaridad a los simples participes
del hecho (Llambias, op. cir., LIV-A, p. 202, n° 2428). Por ello se ha dicho que ex
materia de cuasidelitos existe —en general- solidaridad, con accién de reintegrg
(articulo 1109, Cédigo Civil, segiin laley 17.711), salvo los casos de simple ma
comunacién mantenidos en los artfculos 1121 y 1135 del Cédigo Civil®™,

Por lo cual, las damnificadas tenfan derecho a reclamar el total de la inde
nizacién a cualquiera de los obligados solidarios, y concordantemente conly
decidido por el Sz juez, habiendo sido demandado dnicamente el escriban
considerado también culpable, debe responder por todo el monto de la condena,
sin perjuicio de la accidn de regreso contra el coparticipe, que a mi jnicio hs
contribuido en igual medida que el escribano en la generacién del dafio. .. tantoé]
escribano demandado como el Estado Nacional son responsables solidariamen
como coparticipes del heche ilicite causante del dafio a la parte actora, aungué
la condena se mantenga en estas actuaciones Gnicamente contra el escriban
A. E.E. G. como codeudor solidario®,

4037 del Cédigo Civil. El punto de partida de la prescripcin debe ubicarse en el
momento er que la responsabilidad existe y ha nacide la consiguiente accitn para

- L . . ta
hacerla valer o, en otros términos, desde que la accidn quedS expedita™®.

‘5.8, Publicidad cartular y su proyeccién
on ]a responsabilidad notarial

La I-).;-Jblicidad registral coexiste con la posesoria y la cartular y ello serd
snsiderado para la evaluacion de la responsabilidad.

i el testimonio del titulo ostenta una anotacidn marginal que da cuenta de
la constitucién del gravamen hipotecario la omisién del escribano de tenerio a ka
vista, indica que medi6 de st parte una indiscutida negligencia no purgada por el
posterior certificado del registro inmabiliario gue no consignd la existencia del
gravamen demostrativa de que no ajustd su proceder profesional a la diligencia
que es dable exigir a un notario en tales casos”™™.
5.7 Compraventa dafios y perjuicios, prescripcién,
computo de la prescripeidn
:Tarea documentadora
Kesoivid Ia Corte :

.. 6.1, Concepto
“Es procedente la defensa de prescripeién opuesta por Ja Provineia demandadi
:I.a tarea “documentadora” exige al escribano el despliegue de varias funciones,
mitariamente fusionadas, cuyas transgresiones pueden generar responsabilidad civil.
artiendo del asesoramiento, continuando con la concrecion de a labor documen-
dora (y fedante) sin vicios intrinsecos y extrinsecos; y finalmente la observancia
de:los recaudos previos y ulteriores impuestos por la legislacion registral.

“Ensefia Bustamnante Alsina® que las tareas que estdn asignadas por la ley
al escribano de registro constituyen una imporiante y trascendente funcidn

por reparacidn del dafio que el comprador de un inmueble considera causado por &
obrar de empleados del Registro de la Propiedad Inmueble que habrian alterado I
documentacién necesaria para que una persona fallecida figurara comeo titular del
bien, habiendo concurrrido a la escritura una persona que simulé ser éste, pues exister
elementos de juicio que permiten concluir gue conocié el hecho dafioso el dia cju
firm¢ la escritura ~en el caso, sabfa que los intermediarios de Ia venia realizaba
operaciones adjudicéndose el cardcter de propieiarios sin serlo ¥ no queda claro i
abond o no el precio—, y demandé cuando habia vencido el plazo bienal del articu :

% Corte Suprema de Justicia de la Nacién(CS) 12/04/2005, Pardo, Horacio R. c.
Provincia de Buenos Aires, La Ley Online.

¥ CS 11/2/88, “Pcia. Bs. As. v. Anzeno F.”, 1. 311, p. 102.

% Bustamante Alsina, 1., Teoria General de la Responsabilidad Civil, 3a. ed., n°
453 y ss., Buenos Aires, Abeledo Perrot, 1983, p. 473.

2 Atilio Anibal Alterini - Oscar José Ameal - Roberto M. Lépez Cabana, “Derecho:
de Obligaciones - Civiles y Comerciales”, pp. 713-714, n° 1743). :
% CNCiv., Sala C, 25 de Agosto de 1999. - Expésito, Marfa Esther yotroc. E. G

A. E. y otros s/dafios y perjuicios.
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publica, pudiendo afirmarse por ello que el régimen legal de constitucin gado por ley a requerir Ja existencia de deudas o procesos pendientes contra el

transmisién de derechos reales sobre inmuebles no se concibe sin la existenci_:
del escribano de registro, quien integra el sistema mediante ¢l ejercicio de fiy
ciones de cardcter piblico por el interés general que le sirve de fundamento,’
que consiste en el otorgamiento en un protocolo de actos juridicos traslativy,
formalmente auténticos, en [a conservacién de dichos actos por la instrumer
tacién de los mismos en los registros piblicos a su cargo, y por los actos que:
deben cumplir para integrar con la publicidad registral el sistema legal de J;
propiedad inmobiliaria®.

Cuando el escribano es requerido para documentar un acto que exige forma:
auténtica para su plena validez y eficacia debe asesorar a las partes sobre 13-
trascendencia de cumplir con la forma sefialada por la ley. b

. consorcio”™.

62 Juicio de capacidad

Ei escribano califica, legaliza y legitima, razén por la cual no antoriza un
cto si duda de la capacidad mental del requirente pero no es necesario dejar
snstancia documental del juicio de capacidad™® ni tal juicio hace plena fe'.

“|as disposiciones del Cédigo Civil, articulos 997 y ss., 1001, 1G04, 3627, 3654,
3657 y 3658 ponen de manifiesto que no es requisito esencial del instrumento
piiblico el juicio de capacidad del otorgante, seguramente como consecuencia de

) . o o Ia presuncién contenida en el articulo 140 CC™%%
“Si el notario autorizé que las partes contratantes otorgaran actos juridicos

(en cl caso un contrato de mutuo hipotecario), que debfa canalizarse por eseri
tura piiblica, de un modo inidéneo y con una apariencia textual que daba lugar. - . .

p, s . ! . P . . g B 6.3. Responsabilidad al emitir copias
a equivocos, al permitir diversas interpretaciones, ha incurrido en una conducta - :

refiida con sus mas elementales deberes afectando la seguridad juridica. E - Conforme el articulo 1006 del CC:

efecto, la certeza que las normas del Cédigo Civil han querido salvaguardar, par;

romover el intercambio crediticio y negocial, ha sido vuinerada por la conduct; . . . .
P Jnes B o “El escribano debe dar a las partes gue lo pidiesen copia autorizada de Ia

de un profesional dotado de los conocimientos y la aptitud para ser depositario

. . escritura gue hubiere otorgado™
de la fe pdblica y hacer posibles estos postulados’™s, ¢

. n ) : La copia es instrumento pablico y conforme el articulo 1009 CC:
“Resuita improcedente la demanda incoada por los compradores de un inmeeble
sometido al régimen de su propiedad horizontal en virtud de supuesto descono e o . . . .
L. . . L ) . i 51 hubiera alguna variacidn entre la copia y la escritura matriz, se estard a
cimiento de la existencia de juicies contra el consorcia, pues la circunstancia de ) "
lo que €sta contenga”,
“La omisién de las confrontaciones de los términos en que se hallan redactadas

las escrituras en el protocolo, alos efectos de Ja expedicién de Jos testimonios, es

que en el boleto de compraventa se haya hecho expresa mencidn de tales juicios

disponiende que el vendedor se harfa cargo en caso de resultar vencido el con

sorcio, pone de manifiesto gue los compradores estaban al tanto de los litigios -

en tramite al momento de la realizacién de la compra. _.
El escribano interviniente en la escrituracion de un contrato de compravent w» CNCiv., sala I, 2004/08/25. Ciocan, Diego G. y otro ¢. Tokman, Daniel A. y

de un inmueble perteneciente al régimen de propiedad horizontal no esté obli tros.

19 Conforme Ley 404, ONCBA articulo 77, inc. d, 2°p.

=219 Véase Codigo Civil, notas del articulo 993 y articulo 3616.

Jo2 CNacCiv, Sala B, 23/07/1981, “Perevrac v. Lopez Méndez, Oscar s/ dafios vy

" CNacCiv, Sala B, 11/08/1981, “Duserre, Miguel Elfo v otra v. Aleman, Enrigu
' p_é{iuicios”.

s/ cump.de contrato”.

78 CNacCiv, 30/04/1998, M.ILH.
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en verdad de una gravedad tal que afecta la naturaleza misma de la fe notaria} ridad necesarias para evitar un asalto durante el acto de firma de una escritura

méxime cuando dicha expedicidn se efectiia con la finalidad de registrar los acty P‘jb]ica relativa 4 una compraventa inmobiliaria, debiendo responder ante el ad-

ante la autoridad piiblica competente, por lo que se debe sancionar al escribang

virente del bien por Ja suma gue en ese momento habia entregado al vendedor
que incusre en tal irregularidad™!®, '

g
-y que, cuando se estaba contando por éste, fue sustraida por dos asaltanies gue

' portando armas irrumpieren en el lugar. Si 1z puerta de entrada a la escribanfa
era de madera con vidrio opaco en su parte superior, no tenfa mirilla ni portero

6.4. Existencia de gravamen gléctrico, ni cadena de seguridad y si la secretaria del escribana al solo llamado

#bri6 la puerta, 1o gue determiné que a partir de ese momento cualquier intento
Es responsable ¢l escribano que autoriza la escritura de venta del inmuebje

"4 resistencia hubiera sido indtil y mortalmente peligroso, no se cumplié con
gravado con hipoteca dejando constancia de la inexistencia del gravamen. :

o1 deber de seguridad que se debia ofrecer a las partes, y conforme al articulo

: : 514 del Cédigo Civil el hecho no fue imprevisible y pudo evitarse a través de
“$i la demora en ta entrega de un tftulo se origind en la circunstancia de ha ) _prudentes medidas que pesaban sobre el notario en cuya oficina se realizaba una
Harse vigente un gravamen hipotecario que afecta al inmueble y si en la escritiirg o

operacion que inclufa el pago de dinero en efectivo, Jo que estaba implicito en las
se consigné que aquél debfa considerarse inexistente, pues habia sida canceladg !

chligaciones derivadas del vinculo contractual. La responsabilidad del escribano

parcialmente en la proporcién que correspondia a la unidad enajenada, por actd _hb deriva de que s Je hubiese entregado a ¢l ¢l dinero y de un supuesto deber de

notarial pasada ante otro eseribano cuando de un certificado emitido por éste se custodia, lo cual no tendrfa sentido ya que ¢l dinero es llevada por el comprador

desprende que el gravamen no habfa side liberado, la irregularidad en que incurrig . .al acto de compraventa para entregérselo al vendedor, sino que, en virtud de la

el i asev ié C . C e .
notarjo al aseverar que se hallaba otorgado el acto de cancelacién faltando & relacion comtractual con las partes del negocio juridico a celebrarse en Ia notaria,

1z verdad, reviste suma gravedad, pue i i : i , . . .. ,
! s E d, pues es deber notarial dar fe y comunicar una &l escribana no sélo debe cumplir con las obligaciones principales consistentes en

autenticidad y fuerza probatoria excepcional a los actos pasados ante ellos”™ (conf:
Trigo Represas, Responsabilidad civil de los profesionales, Cap. IV, Bucnos:
Aires, 1978, p. 1269)",

"¢l estudio de titalos, la verificacién de identidad, el cumplimiento de las formas
que el acto requiere para su perfeccionamiento, etc., sino que existe una obligacidn
accesoria de rodear de seguridad al acto que allf se realiza. Quienes acuden a la

_escribania portando una suma importante de dinero, cuentan con que ¢l profesional,

6.5. Extensién de la responsabilidad ; respons.able dela exitc)s.a celel:-traci(’)n del :.mto, cump]iré‘tflmbién con la adopcidn
~ de medidas de prudencia destinadas a evitar la frustracién det acto, al menos en

- s . . . . : “/ cuanto ello resulta posible. La fuerza mayor que implica el acto de terceros con
En algunos fallos jurisprudenciales vemos cémo se extiende indebidamentg

. . _ utilizacién de armas de fuego, y que rompe el nexe causal, no resulta invocable
la responsabilidad det escribano por falta de nexo causal: g0 v 4 P

" cuando la realizacién del hecho resulté posible por no haber adoptado medidas
-, " d 1516 ien tenia la obligacién de ofrecer seguridad a las partes, méxime
“Incurre en responsabilidad ef escribano que no adopia las medidas de segu © prevision GRen ma ? 1ga,m e P o .
: cuando, por la profesién que se ejerce, mayor es el deber de obrar con prudencia

"y pleno conocimiento de las cosas (artfculo 902 del Codigo Civih™%,

108 CNacCiv, Sala C, 23/9/74, “Consorcio Angel Gallardo 34/35 c. Maucci, Gualterio
youre”, JA 25-1975-45.

194 CNCiv, Sala G, ED 105-497/562. Véase CNacCiv, Trib. de Superint., 23/04/1985,
“Martinez, José Manuel s/ Presentacion relac. con Reg. Noit. 410 a carge Esc.
ALM”

5 CNacCiv, Sala F, 13/09/1990, “Galindez Elizabeth Martav. Calzén Patalio Angel
“otro s/Daflos y perjuicios”.
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6.6. Conclusiones de las Primeras Jornadas Sanjuaninas
de Derecho Civil, octubre de 1982. Obligacién de escriturar.
Funcién y responsabilidad del escribano

ficiente al acto escriturario, y anoticiar a los otorgantes cualquier restriccién

ominio © la libre disponibilidad que informe el registro.

) Autorizar la escritura de venta dentro del plazo de vigencia de los certifi-
gados que sefiala el articulo 24 de la Ley 17.801.

) Entregar ¢l titulo debidamente inscripto ante el Registro u organismos
ectivos, respondiendo en caso de omisién o inscripcién tardfa.
) Asentar en los titelos que los interesados le exhibieran nota de los actos
orizados por €l que tengan relaci6n con aquétlos. Despacho A.
f) 5i bien el notario debe requerir a las partes los elementos necesarios para
yealizar la escritura piblica, a las partes les corresponde entregar en tiempo la
_cu_memacién requerida.
g) La antelacion del pedido de certificados debe estar en relacién directa a
s elementos que las partes deben proporcionar al notario para el mismo.
-.hy E] certificado requerido por la Ley 17.801 puede no ser solicitado si las
rtes asi lo requieren al notario en forma expresa.
1) El notaric debe inscribir el titulo en un plazo que tenga relacién directa
on ¢l funcionamiento del Registro respective, no generando responsabilidad
a_s_'_tiirdanzas que su actitud no provoque, fas inscripciones en organismos ad-
ImEnistrativos son en principio a cargo de dichos organismos, en razén de que la
blicidad registral esté dispuesta para toda sociedad. Despacho B (Ahumada.
s deber inexcusable del escribano efectuar el estudio de titulos dirigido a la
validez y eficacia del negocio que autoriza. Despacho A.
13. Hasta tanto no se imponga legalmente ¢ estudio de titulos, éste no es
pa obligacion que el notario deba cumplir, a excepcién de: a) si es solicitado
prfas partes, y b) si de los titulos presentados para autorizar el acto surgieren
efectos manifiestos. Despacho B (Ahumada).
14.1L.a denominada obligacién de dar fe de conocimiento exige al escribano
1 juicio de certeza cuya inobservancia genera responsabilidad.
15. La sola exhibicién de wun documento de identidad no es suficiente para
ue el escribang dé fe de conocimiento.
16. Cuando el notario no conoce a las partes puede autorizar la escritura ¥
ar fe de conocimiento, si previamente adquiere la conviceidn sobre la identi-
ad de los otorgantes sin necesidad de recurrir a los testigos de conocimiento
articulo 1002 CC).
. 17. Cuestionada la fe de conocimiento por un tercero, es a cargo del notario
‘prueba de los hechos que le llevaron a la conviccién sobre la identidad de

1. La obligacién de hacer escritura piiblica ~artfculo 1185 CC~ equiva)
hacer “el tftulo suficiente al dominio™.

2. El contrato de compraventa inmobiliaria como negocio obligacional defy
tivo puede ser hecho por instrumento privado o por escritura piblica. Despag
A. El instrumento privado (boleto) que contiene pretendidamente una comy
y venta s6lo genera la obligacién de escriturar. Despacho B (Bueres).

3. La obligacion de hacer escritura pdblica no es personalisima y, por en‘
puede ser cumplida por el juez.

4. La obligacidn de hacer escritura pdblica es comiin, alcanzando por igy
al comprador y al vendedor. Es también compleja requiriendo la intervencj
activa del escribano. Despacho A. La intervencién activa del notario debe
interpretada restrictivamente y sujeta a la participacién acordada al mismo P
las partes. Despacho B (Ahumada). k

5. La obligacién de hacer escritura piblica es indivisible, requmendol
actuacién colectiva de los compradores y vendedores.

6. El plazo para otorgar la escritura es por regla suspensivo.

7. Bl escribano es un profesional del derecho que cumple una funcién piblic

8. La relacién que se establece entre las partes con el notario es de naturil
contractual. Despacho A. La actuacién del notario en gjercicio de la fungid
fedante genera responsabilidad extracontractual. Despacho B (Ahumada). .

9. En relacién con los terceros al acto la responsabilidad del escribang
extracontractual.

10. La obligacién del escribano de autorizar una escritura instrumentalme;
vélida es de resultado.

11. La funcién del escribano no se limita a la faz instrumental, sino g
comprende el asesoramiento iddéneo y actualizado a las partes, orientado 2
validez sustancial del negocio.

12. Son obligaciones del escribano que generan responsabilidad en caso
ocasionar dafio: _

a) Recabar de las partes con la debida antelacidn la totalidad de Jos elemento
necesarios para que el acto escriturario sea otorgado en la fecha convenida,

b) Tramitar los certificados exigidos por la Ley 17.801 con anticipacid
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los otorgantes. Despacho A. El cuestionamiento por un tercero de Ja fe d
nocimiento dada por el notario es a cargo del tercero en su prueba en razéy
lafe pﬁbli_c?q*uc“inviste a sus actos v que se prueban por si mismos. Despagh
B (Ahurnada).

18. La simulacién ilicita que el escribano conoci6 o debi6 conocer compri
su responsabilidad. Despacho A. La simulacién ilicita que el notario conocigiy
hace responsable frente al Estado por las evasiones fiscales y frente a tetcy
extrafios al acto aunque no asf frente a las partes. Despacho B (Ahumadaj.

6.7. Responsabilidad por deudas fiscales
y las constancias notariales

Fl notario es un gratuito colaborador del fisco, situacién que surge po;
inmediatez que posee con la efectivizacién del hecho impenible. Por su inf
medio el Estado recanda los recursos, invistiendo a los escribanos como agent
de retencién, percepcién y control de los tributos nacionales, provinciales
municipales, y los obliga a cumplir con los deberes de informacion respec
de los actos de terceros. ‘

Jarach'® sefiala que €l criterio de atribucién est4 constituido en general po
la violacién de una obligacion o, més bien, consiste en una carga, que incui-n_b_
a determinadas personas que estdn en relacién con los actos que dan lugar a
nacimiento de la obligacién tributaria, por razdn de su profesitn u oficio. Asi por
¢jemplo la responsabilidad de los notarios para el pago de los tributos relativo
a los actos otorgados o concluidos con ellos.

“El hecho de gue la ley atribuye al escribano el cardcter de agente de reteﬁ;
no lo convierte en gestor o intermediario del sujeto pasivo def pago del impuestb d
acto pasado en su Registro, sino que por el contrario, le impone actuar por y para
el fisco, con la particularidad de obligarlo en forma personal y directa por el p.i}g
del impuesto ajeno cuya percepeidn le exige, sin que la circunstancia de haber_s_id
autorizado a retenerlo incida de algona manera sobre su responsabilidad””.’? :

196 Yarach, El hecho imponible, Buenos Aires, 1943-19. :
197 Sup. Corte Just. Mendoza, 8/10/1981, “Mora, Mariano Germdn v. Pcia::
Mendoza por Accidn Procesal Administrativa™, Mza. 38521 :
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wE] escribano ticne ante ¢l Fisco una obligacion de retener ¥ dcposilar‘los n'n-
‘puestos’ yencasode incumplimiento, responde personalmer-lte, per-o e‘sta ;)b];;gflcxzn,
o en razén la obligacién que tiene el vendedor como sujets prmmpa. obligado,
tan gs asi que haciendo el pago el notario, nadie duda que pued'e r-epet;r contra el
: cliente, scbre cuyo patrimonio repercutird en definitiva el c;'umplmnento de a—que]la

‘obligacién. De manera que en el marco de las relaciones Internas c}el notario y sk
_ cliente ~no cbstante laresponsabilidad legalmente impuesta a aqué! por la falta de
7 pago de las deudas de €ste—, la cancelacién de kas deudas del verﬁz;ﬂor representa
an empleo itil 51 00 se tratara del cumplimiento de un mandato™" . .

“Dejar constancia en la escritura que no hay deudas fiscales cuando en realidad
las tiene, configura una falta grave que debe ser sancionada”®, -

“La estipulacién inserta en una escritura de transferencia de un mmuleb]e

| usbicado en la Provincia de Buenos Aires, mediante la cual las partes se obhfgan

. solidariamente a abonar las deudas por impuestos existentes respecto del bien,
liberando al escribano autorizante de cvalquier reclamo al respecto, al resultar
{l{cita no puede ser invocada por el notario para justificar el incumpli.miento de
las cbligaciones propias de su funcien” (articulo 953 del Cédigo Civil). L2
Al no existir en ¢l orden provincial una normativa andloga a la Ley Nacional N°
272 427 —de aplicacién exclusiva en el 4mbito de 1a Capital Federal-, el escribanc
al autorizar una escritura de transferencia de un inmueble sito en la Provincia de
Buenos Aires, no puede prevalerse de cualguier acuerdo que total o parcialmente
Io exima de los deberes que en e5¢ carhcter de agente de retencion le imponen
1a Ley provincial N° 743868 y el Cddigo Fiscal Provincial segiin Ley 10.397 ¥
sus medificatorias™ .

“1.a obligacién profesional del escribano no se extiende hasta modificar la
calificacién juridica de un acto para pagar ufl impuesto menor, puesto que na s
mandatario del otorgante, sino el oficial piiblico encargado de dar fe de los actos
pasados ante &',

] o5 escribanos de registro, tanto de la cindad como de la Provincia de

i 16 i 1 en
Buenos Aires, son agentes de percepeion de los tributos que se adeudan e

108 ("NacCiv, Sala F, 04/07/1986, “Orcoyeit, Carlos F. v. Soustek, Maria Lilia R. s/

_cobro de pesos™.

189 5> Mendoza, Sala I11, junio 21-995, DJLL 1995-2-473 . ‘

19 "NacCiv, Sala A, 4/3/1999, weiinocchio, Horacio v. Claria, Enrique Luis y olro
/ repeticidn”. 5

U NacCiv, Sala D, 25/2/69, “Abrevayd, Alejandro 1. ¢/Levy, Rafael”.
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r razén de la materia, caso en el que algunos autores, como Salvat, fo
30

relacién a Jos inmuebles respecto de los gue se autoricen escrituras tras]at e
senr de su esfera’ .

de dominio™"2,

«gj el vicio de que adolecia el instrumento importara una formalidad solemne
-, 5 = 15 i a en

6.8. Acto escritural por tracte abreviado absoluta, no serfa posible la referida conversién. En ese caso, siendo ia_ form

h -kpstancia o esencia parte del acto, asume una condicién o requisito de validez de ese

ci§it

En todos los actos escriturales que se transcriban o incorporen actuacm

Jjudiciales es necesario tener a la vista los expedientes o contar con log testimig
nios expedidos en legal forma.

“iacto y no puede independizarse del instrumento que lo coratiene, del act'o‘ contenid.o.
- Pero, §1 5€ acepta que la solemnidad es relativa, se admite la c01_'1v-ersmn‘. E!]o- fm
-perjuicio de sefialar que, aun siendo ab solemniiatem (para _la vieja cEasuficacmn)
o absol.uta (para Ia nueva), si no se cumple bajo pena de nulidad, se ha d1f:ho que
-Mh)s actos quedan sin efecto juridico, pero en alguncs de ellos puede ccins:derarse
"1a existencia de una abligacién natural. (Conf. Mosset Iturraspe, T.eorza_(}'e,:jeml
- del Contrato, p. 279; Carranza, “La forma de los actos en el Codigo Civil”, JA,

* doctrina 1972, p. 473",

“El acto escritural que se rezliza por el sistema de “tracto abreviado’ lmphc
Ia necesidad de contar con las actuaciones judiciales o los testimonios de
mismas, de acuerdo a o establecido por el articulo 146 del Reglamento par
Justicia Nacjonal en lo Civil. Ante la ausencia de estos elementos, una actuacis
responsable por parte del escribano debe tender, al menos, a postergar por-
breve lapso la escrituracién, en procura de las actuaciones exigidas, las que; in

. ilitantes
defectiblemente, deberdn ser facilitadas en préstamo por el Juzgado al escribapy 6.10. Documentos hab

e E] escribano que intervino en fa constitucién de una hipoteca sobre un inmueble
ey escritura traslativa de dominic habfa sido suscripta por un impostor a;te
g profesmnal distinto, es responsable por los dafios ocasionados al acreedor
potecario ya que, si hubiese examinado cuidadosamente los antecedentes de
Js bienes sobre los cuales se iba a constituir el gravamen, habria advertido que
; documentos habilitantes presentados por quien compareci6 a otorgar el acto

. P L g 116
1 representacion del vendedor, no justificaban ese cardcter ™.

6.9. Actuacién fuera de la demarcacién territorial

Cuando estd en juego la competencia del escribano, si el defecto instrumental
por razén del territorio, hay uniformidad de doctrina sobre la aplicacién del articil
987 del Cédigo Civil, segiin el cual “el acto emanado de un oficial pliblico, aunque 5
Incompetente, o que no tuviera las formas debidas, vale como instrumento privade,
st esté firmado por las partes, aunque no tenga las condiciones y formalidadé
requeridas para los actos extendidos bajo forma privada. .

Se considere 0 no a la subsanacién del acto mal instrumentado, vigente poi
causa de una conversion tpica o sui generis, y al instrumento resaltante de [=
conversion en la categorfa de los privados o en otra categorifa particular, no s
discute la aplicacidn en este caso de Ja norma, aunque si cuando la incompeténcia

1 Conf, Salvat, R., Parte General, ed. 1959, t. 11, n® 2002, 2003 y 2009; Liambias,
Parte General, t. 11, n° 1656 y Cédigo Civil Anctade, ¢ 11-B, p. 162; Borda, G., }jaf'te
'ehéx'al, 1. 11, 5° 997; Arauz Castex, M., Parte General, t. I1, n® 1604; Orel_le, en Coa'{go
vil y Leyes Complementarias, comeniado, anoiado y cancordado; Bellusmonann.om., ti
Vi p. 517/9; Ferrari Ceretti, “La nulidad de la escritura por falta de competencia tex_rntona
¢l escribana autorizante”, JA 22-1974-75, nota al fallo de la SalaE de la CNC‘I\.’.

U5 ('NaeCiv, Sala C, 17/09/1986, “Harretche, Horacio J. y oira v. TF!J:SI,’VII)IE.’Itdﬁ'S

' st. para Vivienda s/ Nulidad de Conrrato Hipotecario®.
‘?“gziig;mszg;e “M’;rzza Angel N. c. L. de B., €. E, 05/04/2005, LLO; Sala B,
G.Oﬂzalu Sharbi, Ricardo J. c. N. H., J7, 20/105/2004, RCyS 2004-X, 34, con nota de
Martin Christello.

' CNacCiv, Sala A, 4/3/1999, “G., H. v, C.E L yotro”, JA 1999-1V-453,

3 CNacCiv, Trib. de Superint., 16/07/1997, “Lantaiio de Bonavera, Lzl".
orros”,




196 ADRIANA ABELLA

RESPONSABILIDAD CIVIL DEL NOTARID EN EL EIERCICIC FUNCIONAL 197

Sin embargo, ello no implica sin més que ante ulterfores eventualidads “E] escribano adscripto actda en forma conjunia con el titular, pero sometido

quepa responsabilizar al notario. El limite de ello radica en la calidad del vij
que pueda dar lugar a la anulabilidad de un acto juridico o, en su caso, de 13
causas que lleven a decretar su inexistencia. De este modo, la postura correct
para juzgar la actividad del profesional es aquella que postula que el defect
generador de Ja eventual potestad reivindicatoria de algdn posible legitima
a tal efecto, resulte ostensible ante un diligente estudio de titulos, pues si &
demuestra que, atin efectvado aquél, el vicio no podia ser detectado de tdda 7
formas, no hay razén para cargar ningdn reproche a la actuacién del escribano. L
diligencia debida comprende aquélla que corresponde para cada acto que exigies
la naturaleza de la obligacién, y que correspondiese a las circunstancias de
personas, del tiempo y del lugar (articulo 512 del Céd. Civil). Y si el escriban
tiene suficientes elementos de juicio para convencerse de ciencia propia g
estaba ante la propietaria del inmueble!”, y fue conducido a la conviccion sob;
su identidad y legitimacién, no es responsable ya que no son necesarias pruebig
extraordinarias para hacer Ia escritura, en tanto diches medios probatorios no
puedan constituirse en una rutina para cualquier tipo de acto notarial. o

a Ia vigilancia y bajo la responsabilidad de éste, empero, elio no lo desmerece
._como un verdadero escribano de registro, gue actia por si solo y autoriza €]
mismo las escrituras, que es nombrado de la misma manera que el titular, gue
. s adscripto al registro y no al escribano regente y que tiene responsabilidades
: - propias™. “E] escribano adscripto goza de todas las prerrogativas y derechos
propios de su condicién de diplomado; no es un empleado del titular, sino que
.gjerce su cometido con toda la autoridad que le concede su cardcter y calidad
“del profesional del derecho. Por tanto, no parece apropiada que el regente se vea
. comprometido por su abrar con fundamento en un virtual derecho a dar érdenes
" olaexistencia de subordinacidn, si precisamente la funcién notarial del adscripto
10 se encuentra autorizada, aconsejada o dirigida por el titular. Aquél atiende su
propia clientela y siempre mediante su intervencién y firma tinicas, actiia inde-
-pendientemente respecto de ella, le brinda consejos juridicos, prepara contratas,
. gutariza escrituras y, mas adn, realiza de manera exclusiva una funcién esencial:

la de dar fe de conocimiento de los comparecientes' .

En un fallo jurisprudencial la sefiora Juez de la instancia de grado expresa-
ente consignd que adn cuando el hecho ilicito fue extraprotocolar y consistié
a.extensidn de un testimonio falso en su contenido por referirse a una matriz
existente y falso en cuanto a la inscripeidn registral —vale decir, realizado fuera
dél protocolo— la responsabilidad de la escribana titular se fundaba en que dichos
os fueron realizados en ejercicio de la funcién de escribano adscripto de la
emandada, en que la accionada no cumplié con el control y cuidado exigibles
que en algunos de los actos defraudatorios participé directamente la escribana
fititlar (v. fs. 154/158 de l1a causa n° 026 antes citada). Todas las consideraciones
antes referidas, en su conjunto, conducen aresponsabilizar a ia escribana tiiular,
o8 términos del articulo 23 de la ley 12.990 en tanto se trata de actos de su
scripto susceptibles de su apreciacién y cuidado.

La sentencia fue apelada v la Cdmara Nac. Civ. Sala M'", resolvié con fun-
mentos que no compartimos que:

7. Respensabilidad por los hechos v omisiones de sus adscriptos

La responsabilidad del titular por los hechos del adscripto en ocasitn de
su quehacer notarial y dentro de la actividad del registro, s para parte de:la
doctrina, por “culpa in eligendo” y “culpa in vigilando™ —derivada del artfcu
1113 y cc. CC. La doctrina minoritaria desecha toda idea de culpa porque enel.
gjercicio de la funcidn notarial no hay subordinacién y sélo responderia po
teorfa del riesgo creado al solicitar fa designacién del escribano adscripto.

El adscripto actta libremente dentro del registro, pero st ocasiona un dafio
a los requirentes o a terceras personas, éste debe ser reparado, previendo 1a
ley una garantia en beneficio del damnificado y es que el escribano titular del
registro responde por el accionar ded adscripto basado en los principios d
responsabilidad por el acto ajeno.

Las leyes organicas notariales establecen que la responsabilidad es solida
y en forma subsidiaria.

s CNacCiv, Sala A. 7/4/88, “Banco Comercial del Norte 5.A. c. Kahan, José 5.7,
1989-1-628.
" Expte, 16.791/99 - “C., R. A. ¢/ D., M. E. s/ dafios y perjuicios” - CNCIV - SALA

"7 Conf. CSIN Chorbajian de Kasabian c. E.S.T., La Ley, supl. 20.8.2003 06/04/2009.
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-“Como es sabido, existen tres teorfas que procuran explicar la responsabiligy
extracontractual por el hecho ajeno: a) la primera, apoyada en la ideas de cpj
en la vigilancia o en la eleccidn, b) la segunda, consistente en la.responsabilidaa
indirecta basada en la culpa o en factores objetivos de responsabilidad, dondg’
indispensable probar la responsabilidad del dependiente para que ella pueds
proyectada al principal y ¢) la tercera, basada en el riesgo creado, donde Ia vicg
ne necesita probar ni da culpa del titular ni la del dependients por cuanto el primg,
responde como titular de hienes o actividades que generan dafios estadisticamey
inevitables. Se¢ ha sefialado que en tal supuesto debe aplicarse el art. 1113 del
Civil bajo el ¢riterio de fa actividad riesgosa”.. “Evidentemente la norma regulal;
pantas conforme las cuales debe ser juzgada la responsabilidad que nos ocupa y
coherente con lo normado por el art. 1113 antes citado, interpretado en concordanc
con el art. 43 del mismo cddigo, en cuando establece que los actos que realizaﬁ i
directores o administradores comprometen a la persona juridica por los dafios g
caisen con sus actos, siempre que lo hayan sido en egjercicio ¢ con ocasién de st

funcicnes y de los dafios causados por sus dependientes, también en el gjercicia ; ‘0
con ocasidn de sus funciones... “Por consiguiente, a Ia luz de las normas citadas, caly
concluir que laresponsabilidad a juzgar se rige por factores objetivos de atribuei
(el riesgo de la actividad o la obligacidn de garantfa), de modo que la circunstan

de que no mediara relacién contractual directa entre la escribana titnlar y 1a vigiis

no constituye razén para eludir la responsabilidad que se le endilga, méxime cvand
la demandada no probé haber actuado con [a diligencia y cuidade que su condicié
de depositaria de la fe piiblica le imponfa..."No debe olvidarse que el escribai
piblico atiende un servicie pablico de extraordinaria importancia, destinada &'

autenticidad a los hechos pasados ante el mismo (conf. Trige Represas, F, “T:
responsabilidad del escribano piblico™ en Las responsabilidades profesional
- Libro en homenaje al Dr, Luis O. Andorno-, Libreria Editora Platense, 1992
335) y precisamente porgue presta un servicio piblico, es que su descmpeﬁd

resulta totalmente libre, sino que se encuentra circunscripto por ciertas restricéio
nes impuestas por la ley y por los especiales deberes de resguardo y cuidado §i
&stas imponen. Por las razones expuestas, considero insustancial que no med ]
relacidn contractual directa entre Ja victima y la titular del registro notarial p
Ja responsabilidad de esta tiltima es extracontractual y se basa en el riesgo i:ié‘l
actividad que desarrolla y con la que se beneficia y en lo normado por el art. 1113
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Je dafios, entre [os cuales se caomprenden los que el dependiente puede causar a fos
atros. Al introducir al dependiente en la esfera de sus asuntos, el principal asume
un riesgo y lo crea para otros. Este riesgo justifica 1a responsabilidad por ¢l dafio a
terceros (conf. Lorenzetti, R., “Repensando la responsabilidad por el hecho ajeno™,
Revista de Derecho de Dafios, Rubinzal Culzoni, 2003-1, p. 103)™.

71 Actos dentro y fuera de la esfera de custodia

E] conocirniento personal de las partes invocado por el adscripto no es sus-

ptible de apreciacién por parte del titular, cuya ausencia de responsabilidad
1 este casa debe ser reconocida, ya que la condicidn de dependencia sdlo puede
snerar responsabilidad cuando el titular no ha prestado el cuidado gue hubiere
mpedido el dano a terceros.

.~Ante la ley, no hay responsabilidad del escribano titular por los actos que

est4n en la esfera de su custodia, come lo es la “identidad de las personas”

ue otorgan escrituras ante el escribano adscripto. Tampoco responde por los
“actos que realizaren los adscriptos fuera del protocolo, como la referencia de
“ttulos, el asesoramiento, las certificaciones.

“El escribano titular responde genérica y objetivamente por las incorrecciones
o errores debidos a la negligencia del adscripto sélo cuando sean susceptibles de
su apreciacidn y cuidado, mas no cuando se trata de actos que no puede verificar
ni controlar, come lo es la prestacién de la fe de conocimiento, en cualesquiera
de sus variantes, que es una afirmacién personal del adscripto’™.

“A pesar de que el escribano titular es responsable directo de] tramite y la con-
servacién del protocolo, todas las incorrecciones o errores por negligencia de su
adscripto han de centrarse en la férmula consagrada legalmente: °[...] cunanto sean
susceptibles de su apreciacidn y cuidado’, por ello, el conocimiento personal de
las partes invocado por el escribano adscripie, no es susceptible de la apreciacidn
del regente, como tampoco puede serlo la fe de identidad, que también impoerta un
hecho perceptible por fos sentidos v, como tal, un exclusivo juicio subjetivo de guien

lo emite. La prestacién de la fe de conocimiente, en cualquiera de sus variantes, es

del C. Civil. En efecto, se sostiene que el principal crea un riesgo; toda expansidl

juridica o econdmica [leva apargjado un correlativo aumento de las posibilidade

10 CNacCiv, Sala A, 16/2/1995, “Filgueira, Carlos J. v. Figuerca, Julio E. A. y

otro”, JA 1996-11-380.
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_El escribano estd obligado a conocer, dirigir y controlar debidamente los
hos que van a ser convalidados bajo su fe y firma. Esa delegacidn de hechos
 teriales sdlo puede producir efectos entre el empleador y el empleado, y nunca
ente 4 1os clientes que concurren al estudio notarial en atencién a la capacidad,
diligencia y cualidades personales del escribano'™.

- Fl artfculo 1113 del CC establece:

una afirmacién personal del adseripto, que ¢l regente no puede verificar ni contra]
y sdlo debe, en justicia, aparejar responsabilidad de su autor'?!.

Ante la faita de liberacién de certificados de un acto autorizado por el adg
cripto la jurisprudencia dijo: .

“Casi a cuatro anos de llevada a cabo la venta, el escribano autorizants gsl

acto, no habia liberado los certificados de denda que pudiera haber informa “La obligacién del que ha causado un dafio se extiende a los dafios que causaren

Obras Sanitarias, i, en su caso, habja obtenido de ella la certificacion relativ:
la inexistencia de Ia deuda [...] juzgo del caso recordar que el articulo 41 de 151
13.577 (modif. por la Ley 20.324) establecid que el pago de la deuda que exis '
deberfa ser efectuado indefectiblemente dentro de los diez dias subsiguieritess
otorgamiento de la escritura, siendo el escribano solidariamente responsable po

el incumplimiento de la obligacion. Respecto de laresponsabilidad del titilarde

los que estén bajo su dependencia, o por las cosas de que se sirve, o que [...]"-

La funci6n asignada al escribano implica un sinnimero de deberes, y, si
Hien no se halla de una manera expresa prescripto, es su obligacion el “control
{y'vigilancia” de los trabajos que asigna a sus colaboradores, por los cuales
eherd responder, dejando siempre a salvo su derecho a repetir contra el autor

. . P i e i et =134
registro en cuanto concierne al trémite de conservacién del protacolo [..3; ést iaterial del dafio’.
pudo, v debi6 constatar la falta de los certificados que debfan ser tramitados p

el escribano ¥ agregados al protocolo [...] Estos trmites integran la tarea dece “No es responsable el escribano de la actuacién de una empleada de la escribania

mentadora y son funciones inherentes al tramite y conservacion del protocol que recibia, en la oficina, dinero de terceros para colocarlo a interés, extendiendo

Siendo que el escribano adscripto actda bajo la dependencia del titular del regis recibos a nombre personal y sin que su actuacién, ajena al conocimiento del no-
"“tario, que Ia despidié al enterarse de esas actividades, pudiera sugerir jerarguia

alguna en su emplea”'™,

la referencia a los actos que caen bajo su apreciacidn y cuidado [...] Ja respons
bilidad por Jos actos del adscripto {...] se basa en un deber legal de garantid'de
naturaleza objetiva derivado de la dependencia funcional del adscripto resp
del titular. Par eso tal responsabilidad no alcanza a los actos realizados p

escribano fuera del registro notarial o en aqueltlos supuestos. excepcional
37122

'.'Responsabiﬁidad derivada de documentacién de actos nulos

que ¢l titular pudiese probar la ruptura del nexo causal adecuado

. e g

9.1. Expedicidn de testimonio de una escritura sin firma

8. Responsabilidad por los hechos v gmisiones de sus empleados “El otorgamiento de escrituras sin la firma de las partes o del autorizante y no

obstante ello su ulterior expedicién de testimonio e inscripcion, consiituyen actos

El estudio de la responsabilidad del escribano por el hecho de sus empledd voluntarics ilfcitos al haber sido realizados en flagrante trasgresion a io previsto en

nos Heva a distinguir entre los actos que tienen relacién directa con los especific

de la profesién notarial y los que no se encuentran intimamente ligados a'ella -
; 15 Prunell, 1. A, “Responsabilidad civil del escribano™, citado por Mustapich, Tratado

edrico prictico de Derecho Notarial, op. cit, p. 419.

12l CNacCiv, Sala A, 7/4/38, “Banco Comercial del Norte SA ¢. Kahan, José S
JA 1989-1-628.
122 CNCiv, Sala F, “Hofial SA c. M.N. s/ Dasios y Perjuicios”, EXp. 257861,

12 CNacCiv, Sala B, 15/7/69, “Anianavicius de Palmeiro, Albina y otrds c. Sh
17/6/2003.




202 ADRIANA ABELLA

RESPONSABILIDAD CIVIL DEL NOTARIO EN EL EXERCICIQ FUNCIONAL 203

Jos articulos 988, 1001 y cc. del Cadigo Civil, lo cual en modo alguno puede g

_— : - . ‘ . itacién del escribano en procesos
Jjustificado a un escribano por hacer a la esencia de su actividad especificg™12s 9.4.Ci C e P
contra la ineficacia de un documento

“E] fundamento de la intervencidn del notario en procesos en que se persigne

9.2. Escritura sin fecha ) . . o . .
|z nulidad o ineficacia de un instrumento piblico, se vincula a la cosa juzgada, que

ol iti ; - ‘s o no le podriz ser oponible, en un eventual juicio de responsabilidad civil™™.
*$i se ha admitido que la escritura carecia de fecha, s1 bien se afiadié, g
tanto la precedente, como la posterior, databan del 4 de abril de 1989, Ja acls
racidn que antecede no puede enervar la apuntada irregularidad, pues devi L. . .
. d ) P . P . ,g . P . o 0.5, Deficiencias en el estudio de titulos
incontrovertible que hace a la esencia de la escritura piiblica que la misma, g '
debe autoabastecerse, debe contener la fecha (artfculo 1001, Cod. Civil). Tal gty

. . . I -l escribano titular debe resporider en forma concurrente con el notario ads-
omisién no puede ser suplida por el hecho apuntado de la correlacion con ofrds

#ripto por los perjuicios ocasionados en virtud de las deficiencias existentes en
siestudio de los antecedentes del inmueble sobre el cual se 1ba a constituir una
}_]i_p:oteca —en el caso, el bien habfa sido vendide por quien no revestia 1a calidad
de titular— toda vez que, la actuacién del autorizante fue susceptible de control
pbr parte del regente en los términos del articulo 23 de la Ley 12.990™.

escrituras, pues ello importarfa un trastrocamiento de los principios basicos ijue
hacen a [os recaudos imprescindibles que deben revnir los instrumentos pablic
y desde luego de las obligaciones que pesan sobre un oficial piblico, como:
el notario. Ello tampoco puede ser cohonestado, por el hecho de que no se haya
declarado la nulidad que prevé el articulo 1001 del Céd. Civil, pues como se
destacado en la desestimatoria de la revocatoria, ello no excluye efectivizar

responsabilidad en que ha incurrido el oficial piblico, todo ello con sustento.ep

i 140, Supuestos en gue no se configura la responsabilidad del notario

fa elaboracién de la doctrina acefiada por la praxis judicia

~10.1. Ardid doloso que el escribano no pudo evitar o prever

9.3, Asentamientos en la escritura

di ] dad “Aunque el escribano asumié la obligacidn de exiender una escritura destinada
gue ne correspondian a la verda

a trasmitir el dominio a la actora, y asurmid asi, por la naturaleza del contrato, la

obligacién de obtener este resultado, quedard eximido de responsabilidad ante la

Genera responsabilidad [a conducta de un escribano, en virtud de habec frustracidn, si acredita que desplegé la mayor diligencia posible de acuerdo a las

realizado asentamientos en una escritura que no correspondian a la verdad, no circunstancias y que la frustracién del resultado pretendido acaecid por et ardid

son avalados por la costumbre notarial, y a pesar de los reclamos posteriores c_le deloso, bien tramado y bien ejecutade por terceros, que no estaba a su alcance evitar
interesado y otros profesionales, no adoptd las medidas necesarias para selucion 131

73128

o prever” ~del voto del doctor Bossert al que adhirié el doctor Yanez—
su errer, o las adoptd tardiamente

126 1 2% Civ y Com, La Plata, Sala 3%, 6/3/1990, “Ninno, Delfa s/ denuncia e
contra”, Colegio de Escribanos de Capital Federai, BA B350310. Mag. Votantes: Pereyrd
Mufioz, Pera Ocampo. . .

27 2° Civy Com La Plata, Sala 1%, 23/6/1994, “Garriga, Jorge Horacio v. Herrerg,
Carlos Eduardo s/ Sanciones disciplinarias”, BA B251434.

128 CNacCiv, Sala A, 7/6/81, “Fucks, Federico ¢/Mayo, Moisés”™.

1 CNacCiv, Sala H, 16/11/1995, “Giordano Spisso, Alfredo v. Villa Iralia Fulvia
5/ Sucesion Pericién de Herencia”.

¥ CNCiv, sala J, “Mazza, Angel N. c. L. de B., C. E", 05/04/2005, LLO; sala B,
nzdlez Sbarbi, Ricarde J. ¢. N. H., J7, 20/05/2004, RCyS 2004-X, 34, con nota de
tin Christello.

% 3 CNacCiv, Sala F, 31/5/84, “Anaerdbicos Argentinos SRL c. Betry, Amaro”.




204 ADRIANA ABELLA RESPONSABILIDAD CIVIL DEL NOTARIO EN EL EJERCICIO FUNCIONAL 205

10.2. Case fortuito 10.5. Omisidn en la escritura de denda por pavimentos

“La asumida por el escribano, es una obligacidn ‘de resultado’, pudiendy “No es responsable el escribano por haber omitido en la escritura una deuda

eximirse de responsabilidad, acreditando el caso fortuito laro sensu, port o g
‘la causa ajena’ vale como causal de eximicién de responsabilidad” —del votod
doctor Bossert al que adhirié ¢! doctor Yénez-'*,

por pavimentos, anterior a la venta, ¥ de la que no se hizo mencitn en el respec-

tivo boleto™!,

. 10.6. Falta de veracidad de los actos relativos al estadoe de familia
10.3. Derivacién de un acto simulado
“El escribano no es responsable de la exactitud o veracidad de los actos rela-

tivos al estado de familia asentados en la escritura conforme a la manifestacién
»[36

“E] escribano que intervino en el acto que fue declarado simulado no es &
ponsable por la desvalorizacion del precio obtenido en Ja subasta del inmiuel
implicado durante el lapso en que la suma quedé inmovilizada en el expedi

pues constituye una derivacién remota de aquel hecho™™.

de la parte

10.7. Bolo de los otorgantes
10.4. Inexistencia de norma que imponga conducta o abstencién w : . . .

q pong 1.2 existencia de dolo en quienes cometiercn la defraudacidn exime de
respansabilidad al escribano por interrumpir el nexo causal derivado de su

intervencidn’'¥

“a responsabilidad notarial consiste en elincumplimiento del deber jurfdic
que le imputan Jas leyes en el gjercicio de su profesion, cualquiera sea su satl
raleza, mode y tiempeo en que debe ejecutarse; por lo tanto sélo cuando t;xis
una disposicién legal gue imponga al notario una conducta o una abstencidtiy
generard respensabilidad por incumplimiento. No existiendo deber legal viol
para el escribano de autenticar ol estado mental del otorgante de un testame

no hay antijuridicidad, un obrar negligente ni por lo tanto culpa de su part¢
27134 e

o 10.8. Derecho de cobro, de deuda, emplec til

Pago de tasas que pesan sobre un inmueble. Escribano interviniente
. en una compraventa inmobiliaria. Articulo 2306 del C.C. Derecho a
la nulidad del testamento repetir el pago.

“Cabe hacer Iugar a Ia demanda entablada por el escribano interviniente en
una operacidén de compraventa inmobiliaria a efectos de que el vendedor fe re-
integre las sumas abonadas en concepto de tasas que pesaban sobre el inmueble

152 "NacCiv, Sala F, 31/5/84, “dnaerébicos Argentinos SRL ¢. Betry. Amaro
132 *NacCom, Sala E, 27/12/90, “Cademartori SA quiebra c. Viviendas S‘_ﬁe
Moine y Cademartori SA” JA 1991-11-442.

134 O'NacCiv, Sala B, 23/7/81, “Alvarez Pereyra, Manuel A. c. Lépez Méndez; O
JA 1982-T11-51. .

::: Juz,f;. CivCap, 19/5/67, “Salgar SRL c. Vicens, Ernesto y otros”.
- CCiv y Com San Martin, Sala i% 31/10/83, “N., A.”. .
CNacCiv , Sala C, 13/4/2000, “Edificio Olazdbal S.R.L.v. C, A. M. 7, JA
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. - cand 0 9: Responsabilidad penal del notario
pees, siendo el pago de tributos sobre el bien ajeno un tipico caso de empleo ti] :.Caplm] P P .

regufado en el articulo 2306 del C.C. la disconformidad del det_Jdor no influye

sobre la validez del pago efectuado por el tercero™ %,

1. Concepto

La responsabilidad penal es aquella en que incurre el notario cuando comete o
intenta cometer delitos atinentes a su profesidn, tipificados por la norma comin.

- Elderecho penal y el derecho civil toman el concepto unitario y genérico de
ilicitud, entendido lato sensu como la contradiccién de un acto con el derecho
pésitivo, teniendo en mira sus metas especificas: la punibilidad en el primero,
el resarcimiento en ef segundo, dado que la reparacion no constituye una pena,
sino el restablecimiento de la situacién alterada por el hecho dafiosol.

El ejercicio de 1a funcién notarial estd intimamente ligado a la preservacidn
de un valor superior y el notario depositario de la fe piiblica que incurre en un
delito contra ésta, perjudica al Estado, dafia a los particulares y a la sociedad.
La lucha contra las falsedades tiene un cardcter preventivo, es una especie
de desinfeccidn social’. Los delitos que nos interesan y analizaremos son los
telacionados con su condicién de notario y que tienen relacién con su actividad,
El hecho del responsable se encuentra previsio en la norma penal’.

' Orgaz, A., El dasio resarcible, Buenos Aires, Bibliografica OMEBA, 1960, P-

.2 Carnelutti, F., Teoria del delito, Madrid, Revista de derecho privade, 194i, p. 37.
* Conforme el articulo 77, Cédigo Penal, Para Ja inteligencia del texto de este Cédigo

s¢ tendran presentes las siguientes reglas: “[...] Por los términos ‘funcionario péblice’

mpleado piiblico’ respectivamente, usados en este Cédigo, se designa a todo el que

3% CNCiv., Sala I, 2006/04/24. “Calello, Martha Verdnica c. Galloti, Ad"’b" ]Jal‘tlmpa accidental o permanentemente del ejercicio de funciones piiblicas, sea por

Esther”, D.J. 23-8-2006.
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Ivo que, conforme la legislaci6n local, €l érgano competente encuentre que
¢ circunstancias especiales corresponda otra sancion.

si hay condena con privacién de 1z libertad, mientras dure ésta y sus efectos,
4 escribano guedaré inhabilitado.
- Las Leyes orgdnicas —como la 404 de la Ciudad de Buenos Aires— establecen
:tlue s |a prisién no se hubiera hecho efectiva por eximicién legal, el Tribunal de
superintendecia, teniendo en cuenta las circunstancias del caso, podré diferir la
suspension del imputado en el ejercicio de sus funciones por el lapso que estimare
pmdenciai. Concretamente, determinara si procede o no la inhabilitacion”.

“La Ley 9020 en el articulo 32 ap. 4 dice:

La responsabilidad penal afecta tinicamente a la persona del notario y es in:
transmisible, no existe solidaridad entre titelar y adscripto ni con los herederos;

Los escribanos son sometidos a juicio en la mayoria de los casos por figurag
delictivas dolosas porque en definitiva las figuras delictivas por las que se I§
acusa o juzga son dolosas y no admiten la figura culposa.

Segiin lo resuelto en el It Congreso Internacional del Notariade Lating
el notario solamente tendré responsabilidad penal cuando cometiere falsedag
deliberada. Es decir que el elemento dolo es fundamental.

A consecuencia de fallos jurisprudenciales recientes es importante distinguir I
diferencia entre el dolo eventual y la culpa con representacién. En el primero hay
una representacion actual de que el resultado puede ocurrir y al autor del delitg
no fe importan las consecuencias y sigue adelante con el ikicito; mientras que enla
culpa, sf le importa y cree haber cbrado con el debido cuidado, pero no lo hiz

Mustapich?® sostiene que a los fines de la represién no es necesario que &
perjuicio se haya producido. Basta la posibilidad del perjuicio. El perjuicio rea
o potencial que la ley exige no es dnicamente el econdmico, puede ser un per
jnicio moral, politico o de cualquier indole. Tal es 1a garantia que el documenty
entrafia y tal el peligro que el falsificador representa.

S0

“[...] si por eximicién legal la prisién no se hubiere hecho efectiva, el juez
notarial, teniendo en cuenta las circunstancias del caso, podrd diferir la suspen-

si¢n del imputado en el ejercicio de sus funciones, por &l término que considere

prudencial”,

Estimamos que el momento de dictar la inhabilitacion es en la sentencia
definitiva en el tribunal oral. La gravedad de la sanci6n es pertinente sdlo en
casos especiales. El Tribunal debera comunicar la medida al Colegio Profesional
para que proceda en consecuencia.
2. Procesamiento ". Para la jurisprudencia:
El procesamiento del escribano, en la generatidad de los casos, es porun: “Fg actualmente irrazonable la inhabilitacién preventiva del escribano al
hecho grave en la funcién notarial. Su situacién procesal puede ser como im
putado, procesado, condenado. :
1.os encausados por delitos no culposos desde que se dicta la prisién preven
tiva, queda firme y en tanto se mantenga, se los inhabilita en forma tempora

que se le decret6 prisién preventiva, si la prolongada duracién de la causa penal
genera un agravio directo ¢ inmediato ala garantfa constitucional de trabajar, de

propiedad y de igualdad ante la ley™.

L . . S 3. Sanciones
eleccién popular o por nombramiento de autoridad competente”. El articulo 248 dice

“Seré reprimide con prisién de un mes a dos afios e inhabilidad especial por el dobl
de tiempo, el funcionario piblico que [...] no ejecutare fas leyes cuyo cumplimiento]
incumbiere”, El artfculo 249: “Serd reprimido con multa ¢ inhabilitacién especial de
el funcionario péblice que ilegalmente omitiere, rehusare hacer o retardare algin &
de su oficio [...]" El articulo 157 dice: “[...] el funcionario piblico que revelare hecho
actuaciones o documentos que por ley deben quedar secretos™ :

* Mustapich, J. M., Tratado tedrico préctico de derecho notarial, t. 1, Buenos Adres
ed. Ediar, p. 460. '-

En el caso de los escribanos, las sanciones por delitos penales tienen distinto
Icance, pues consisten en la privacidn de la libertad, el resarcimiento del dafio
“o multas y, ademés, la inhabilitaci6n sransitoria o definitiva para el gjercicio de
4 profesidn, conforme las leyes notariales del pafs.

58 5/3/98, “V.C.s/c.”, JA 1996-1V-322.
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4. Delitos cometidos en ocasidén del gjercicio de 1a funcién " Estos delitos pueden afectar al documento como cosa, cuando se hace un

cumento fotalmente falso, se [o adultera o suprime, o se insertan cldusulas
ot ‘

o verdaderas. . N
“Fs suficiente la alteracién del documento con intencién dolosa para que el

elito exista en toda su plenitud; no es preciso el interés del tercero.

“Estos delitos, ademds de que 1a conducta coincida con el tipo, tienen que provocar
o 0 tener potencialidad de ocasionarlo. Y tienen que contar con el elemento
b}BthO dolo, es decir, debe ser punible en el 4mbito del derecho penal.

“La fe ptiblica que emana del instrumento piblico se halla protegida en los
feulos del Cédigo Penal 292, que trata falsedad material; articulo 293, la
]sedad ideolégica; articulo 294, Ta supresidn ¢ destruccién del documento;

aicnlo 296, el uso del documento falso.

'P_!a_ra Soler” hay dos tipos de falsedad de documentos:

a) falsificar los signos de autenticidad imitdndolos, destruyéndolos, usur-
sridolos (falsificacidn),

: b) introducir aseveraciones falsas dentro de las formas auténticas (falsedad).
Esta distincién se vincula con la diferencia entre la falsedad material y fa
sisedad idecldgica. En la primera juega la imitacidn, mieniras que en la segunda
.‘afecta el contenido de una estructura formal verdadera®®,

4.1. Falsificacién de documentos. Falsedad material e ideolégica

El estudio del tema nos lleva de la mano al titulo X1I det Cédigo Penji
referido a “los delitos contra la fe piblica”.
La doctrina penal dice que et documento en los términos del articulo 205
C6d. Penal, “es toda atestacidn escrita en palabras mediante las cuales un sujetp
expresa algo dotado de significacién juridica™. .
La ley penal otorgaria esa categorfa a “todo objeto material,'consentidO, quié
contenga, aunque sea en apariencia, una relacion juridica o una exposicién de
actos © hechos, y que pueda atribuirse a una accién humana con tal designig®?,
" En ese orden se lo ha descrito como cualquier “exteriorizacién de voluntgy
de un individue (particular 0 como funcionario), materializada mediante: I3
escritura, que tiene efectos juridicos de cualquier orden y por el cual puede
reconocerse a su otorganté™ o “como toda aseveracién escrita que puede o ng
llevar fecha y que puede o no llevar firma y que sirva de prueba de hechos Q
relaciones juridicas™.

“El contenide documental tiene que ser una expresion de voluntad, en e
terminologia se comprende toda expresién de pensamiento como propia m
nifestacidn de voluntad o como atestacién de verdad sobre la ocurrencia de un

4.1.1. La distincion entre falsedad material e ideolégica proviene de la técnica
acto ¢ de un hecho™'0.

penal francesa del siglo pasado.

Permite distinguir los modos comisivos del acto falsario documental:

4) Contrahaciendo o fingiendo letra, firma o riibrica {es la primera modalidad
ormal mds elemental de falsedad material, que algunos autores denominan

Al ser el notario depositario de la fe pdblica notarial, el ejercicio de su m
nisterio estd intimamente ligado a la preservacidn de la misma.

8 Soler, Derecho penal,t. V, & 15411 Sin pronunciarse especificamente sobre lo qu 1s;ca). . L . . lah
constituye “escrito”, pero no dudando sobre la referencia a la palabra escrita, Fon i ::b) Suponiendo la intervencitn de personas en un acto Slfl c-!ue estas la hayan
Balestra, Tratado t. V1L, p. 483-484; Nufiez, Derecho penal, t. VI, p.211 nido {es una de las mAs claras modalidades, aunque nio la dnica, de la falsedad

7 Baigtin, David-Tozzini, Carlos A., Los conceptos de documerntos e 1nstrumento déolégica).

piblico en la jurisprudencia penal, en “Doctrina Penal”, 1980-102 ¢y Atribuyendo a 1as persenas que sf han intervenido en un acto declaraciones

8 w 35 .
_ }:IB]‘I’G]’Z’I, Lucio E., “Uso de documento adulterado”, en Rev. de Derecho Pe manifestaciones diferentes de las que hubieren hecho (otra modalidad de fa
Criminologia, 1969, n. 2 p. 251 S .-
lsedad ideoldgica).

? Marcopulos, Mario R., Delitos contra Ia fe piiblica, en Levene (H.) Ricardo {dir),
Manuai de derecho penal. Parte especial, p. 608. También acentéa el carfcter probatorio,’
Nufiez, Derecho penal, t. VII, p.211 :

"9 Oderigo, Cédigo Penal, nota 1500; Goméz, Tratado, t. VI, p. 115

:l:l Soler, S., Derecho Penal Argentino, t. 11, Buenos Aires, TEA, 1951, p. 352
2 Mustapich, J. M., op. cir., 1. 11, p. 465.
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1.2.1. Las formas de falsedad ideoldgica pueden ser:

a) Por el funcionario piblico al dar fe, en el ejercicio df: sus funcn'ones, de
Yiechos jmaginarios o de hechos reales pero alterando las c1rcun_stan01as o con
- i<i6n 0 modificacién de las declaraciones prestadas con ese motivo o mediante
P‘résién de tales declaraciones. . _

) Por €l particular {prestar declaracién falsa sobre su identidad o estado o

"aiqi;icr otra circunstancia de hecho, con motivo c%el otorfgamiento o formali-
in de un documento piblico ante un funcionario piiblico). o

“g)Porla certificacién falsa por funcionario piiblico. El hecho (?e un funcionario
Blico que en el gjercicio de sus funciones extendiese un certificado falso o el

1 particular que expidiere un certificado falso en los casos en que laley le

d) Faltando a la verdad en la narracién de los hechos (aqui se advierte oy
la falsedad ideoldgica es propia de los instrumentos piblicos).
€) Alterando 1as fechas (falsedad material si se trata de alteracién o corr'e‘é
fisica, e ideolégica si la fecha aducida o s en una manifestacidn verbal
f) Haciendo en documento verdadero cualquier alteracion o interc‘aiac;
que varfe su sentido {falsedad material). '
g) Dande copia en forma fehaciente de un decumento supuesto omy
festando en ella cosa contraria o diferente a la que contenga el verda
5 : documento (falsedad transcriptiva; pero si la copia no es tal por inexiste)
' del documento sobre que pretende reposar, es material).
h) Intercalando cualquier escritura en un protocolo, registro o libro ofic
(caso de falsedad material). .
i} Simulando un documento de manera que induzca a error sobre su au
ticidad.

412.2. En la cuestion por acreditacion de la personeria, a jurisprudencia
4 resuelto:

4.1.2. 1.a falsedad ideoldgica consiste en crear un documento exterior
te auténtico, pero total o parcialmente falso en cuanto a su contenido.

Soler sostiene que Gnicamente cabe predicar la falsedad ideolégica-de
instrumentos piiblicos, no de los instrumentos privados. Quien inserta de¢lar
ciones falsas es su autor; por ende, si es un instrumento notarial, el Ginico q
va a cometer la falsedad en estos casos es el escribano. =

Fn la falsedad ideoldgica el documento es auténtico en su forma y fa
en su contenido. Se aprovecha un documento verdadero para inserta'r_'
declaraciones falsas que desnaturalicen fraudulentamente la sustancia ¢
circunstancias del acto,

El articule 293 del Codigo Penal dice:

“No resulta cierta ni presumible la mala fe del notario, a quien se le endilgd una

negligencia o ineficacia profesional que en modo alguno invaden el campo penal,

“ 41 no verificar fehacientemente Ia documentacién apartada por 1os coprocesados,

quienes se presentaron —sin serlo— como presidente y director de una sociedad

anénima, provocando que cn otra escritura se ConCTetara una operacién inmobiliaria

" anteriormente rechazada por asamblea, pues no es funcidn del escribano verificar

cada una de las manifestaciones de las partes, sino nuirirse de los elementos nece-

sarios para el olorgamiento formal del acto y dar fe de lo ocurrido en su presencia,

sin quedar comprometido por las falsas alegaciones de los comparecientes que
escapen a su contralor funcional”?. (Las cursivas son nuesiras).

“Ser4 reprimido con reclusidn o prisién de une a seis afios, el que insertar
hiciere insertar en un instrumento pdblico declaraciones falsas, concerni s
un hecho que el documento debe probar, de modo que pueda resultar pejl
§i se tratare de los documentos o certificados mencionados en el dltima pa
del articulo, la pena serd de tres 2 ocho afios™

4.12.3. La cuestién de la fe de conocimienio de los comparecientes antes
claley 26.140

“.a fe de conocimiento es un juicio del notario y los juicios no producen fe
lica, por lo tanto no existe vulnerada la fe plblica™,

13 CNCrim, Sala I'V (Int), “Navarre, Barbarosch, Valdovinos {Instr. 28, sec. 142)
647", Ria: 29/3/95.
% Despacho del XII Congreso Nacional de Derecho Civil.
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patrimonial que requiere el tipo penal. Coincidiendo con el a queo, puede advertirse
gque 108 imputados deberdn responder en calidad de coantores, dado que resulta
claro el reparto de tareas. Cada uno, de acuerdo a sus conocimientos, profesién

Sdlo hay falsedad ideclégica cuando el notario falta a la verdad al nay
aquello que percibe por sus sentidos. Por su parte si existe un  error hay ey
y no dolo.

Debemos distinguir la falta de fe de conocimiento, de la falsa fe de Cong,
miento, y considerar que el accionar del escribano dificilmente implique dg
o certeza de que se esta facilitando la comisién del hecho ilicito, siendo B
victima més de éste,

La jurisprudencia reselvid:

I

p . u ocupacion, realizé una parte de la conducta que se les reprocha, de modo tal
que la sumatoria de cada porcion completd la totalidad de la estafa mediante
falsificacién de documentos piiblicos. Es decir que existe en autos lo que la doc-
trina denomina coautorfa funcional (cfr. Zaffaroni, E. R, Derecho Penal. Parte
General, 2a. edicién, Buenos Aires, Ediar, 2002, p. 785 ¥ 55078,

“El Escribano que convalidd con su intervencién Ia actuacién bajo fal 41.3. Modos de la falsedad material

é) Por supresién, comprende dos hipotesis: destruccidn y ocu[tamiento._

b Por adulterzcién, es una forma intermedia entre supresién y conirafaccién.
¢) Por contrafaccién, confeccidn de un documento que aparentemente pasa
4t verdadero, pero es falso.

1a falsedad material resulta de una falsificacidn o alteracidn en todo o en
parte, cometida sobre un documento presentado y capaz de ser 1'econ0c_i'd0,
probado o demostrado fisicamente en una operacion o proceso cualquicra,
gricia caligrifica, etcétera.

Sén formas posibles de hacer falsamente un documento en todo o en parte
buaﬂdo son creados total o parcialmente los elementos necesarios para que el
documento tenga existencia real.

La falsedad impropia se encuentra prevista en el articulo 294 del Cédigo Penal
gonsiste en la supresién o destruccion en todo o en parte de un documento,
é__tuada dolosamente para oculiar la verdad.

Hay falsedad material cuando se expide una copia de una matriz inexistente
eimitan firmas. Consiste en el ataque 2 la verdad documental, efectivizado
bre el sustratum corpdreo o material del documento.

La_alteracién de la copia con relacidn a la matriz, siempre que las diferen-
as fueran juridicamente relevantes, derivard en la responsabilidad penal del

ideniidad de una persona incurrié en la conducta que prevé y castiga el artiey

293 del CP, ya que al considerar que Ia firmante era persona de su conocims
inser16 una falsa declaracidn que descalifica su intervencién profesional, max;
cuando obvid en forma manifiesta actuar a la luz de las concretas previsiones
los articulos 1001 y 1002 del CC™5. '

En otra causa la Cadmara Nacional Criminal resolvié:

“En cuanto a la diferencia que existe entre ¢l nimero de la libreta cfvi
registrado en el libro de requerimiertos de [..] y £l de 1a nota enviada al Colegi
de Escribanos selicitando ¢l segundo testimonic, debe decirse que no pueden

tenidas en cuenta las justificaciones dadas por ef eseribano ...} v por su emplea
[...]1, dado que, mds alld de que el articulo 1001 del C.C. requiere fe de conoc
miento, cuestién que en la actualidad resulta impaosible, dado el trafico COMErC]
que existe, lo cierto es que debe darse fe de la individualizacién de la pcré_on
que se presenta ante el profesional. Por lo 1anto, resulta inverosimil que n
haya torado el recaudo de constatar minimamente los datos que se asentab
méxime teniendo en cuenta la responsabilidad que ello implica y los efectos q
genera sobre terceros, como sucede en autos. Existi6 un plan entre los imp
dos, tendiente a generar un engafio, y que, valiéndose de distintos instrurnen

generaron un error, legdndose &l extremo de enajenarse un inmueble ajeno
inscribirse la traslacidn de dominio en el Registro de la Propiedad Inmueble

16 C. 23708 - “S. F. F. y otros s/ Procesamientos y embargos”, CNCrim., Sala T

informe de fs. 18/20) mariobra que, por supuesto, generd el consecuente perjui

13 ONCrim, Sala V (Int)), “Gerome, Escobar, Filoz zaf, (Juzg. 1, sec. 1} c. 32 502
Rta, 28/7/94.
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escribano cuando fuere autor intencional de tal alteracién, y no en el supue
de maniobras de un empleado.

Cuando se trata de la destruccién o supresién de una copia cuyo origi
subsiste, 1a represién carece de objeto, dado que falta la concrecién de unpg
los elementos del tipo, esto es, la posibilidad del perjuicio. :

St antes de la mutilacién de la escritura publica inserta en ¢l protocely;
escribano actuante habia otorgado copias de dicha escritura a las otras partcs,
no se da la posibilidad de perjuicio requerida para este delito.

La adulteracién estd equiparada y guarda estrecha relacién con la falseds
parcial, ya que ambas alteran la integridad del documento.

La insercién es otro supuesto de falsedad material. Para Mustapich, e
lamente punible cuando se produce en instrumentos piiblicos, y la importani
que se atribuye a la fe piblica {nsita en el documento piiblico queda rcﬁ_é'
en la severidad de la pena. B

E1 Cédigo Penal contempla en el articulo 296 no sélo la adulteracion ¢.¢r:
cidn de documento falso sino también su uso.

razén de su estado, oficio, empleo, profesién o arte, de un secreto cuya divulgacién
pueda cansar dafio, lo revelare sin justa causa”™

“Hste principio afecta a distintos profesionales, como por ejemplo a médicos
abogados, y a otras actividades. Tratdndose del notarjo los secretos gue puede
‘nocer son importantes, sobre todo por la naturaleza de su investidura.

El elemento intencional consistirfa en gue el agente supiera que ha recibido
i secreto y o obstante ello, lo revela. La materialidad del delito consiste en
welar el secreto. La revelacidn puede ser hecha a una sola persona; no es ne-
sario que se ponga al alcance del publico™. '

:Este delito se integra con una nocién de dolo, que se agota integramente en
4nimo de hablar aunque no concurra el animo de dafiar. En cuanto al dafio
saiterial o moral, es necesario que haya sido efectivamente causado.

~~4.4. Destruccion de archivo péblico

Segiin el articulo 186 del CF: *“ El que causare incendio, explosién o inundacién
r4 reprimido [...] inc. 3} {...} si hubiere peligro para un archivo piblico™

El notario es depositario de los protocolos hasta su entrega al archivo del
blegio de Escribanos. Durante el tiempo en que es depositario debe velar por la
eguridad de los protocolos y serd responsable en caso de destruccién dolosa.

4,2, Prestacidn de funciones
El articulo 249 del CP dice:

“Serd reprimido con multa de setecientos cincuenta pesos a doce mil quinien
pesos € inhabilitacién especial de un mes a un afio, b funcionario piblico qi
ilegalmente omitiers, rehusare hacer o retardare algiin acto de su oficia”. :
-4.5. Violacién de sellos

Es necesaria la existencia de dolo en el retardo u omisidn de la prestacic
de Ia funcién. Si no existe dolo, el notario incurre en responsabilidad ci'vi
disciplinaria.

Segiin el artfculo 254 CP:

“Serd reprimido con prisién de seis meses a dos afios el que violare los sellos
puestos por la autoridad para asegurar la conservacién o fa identidad de la cosa,
4.3, Violaciér: del secreto profesional v si el culpable fuere un funcionario piiblico, 1a pena serd de [...] y hubiere co-
metido el hecho con abusa de su cargo sufrird ademds la inhabilitacién especial
El articulo 156 del CP, dice: por el doble de tiempo. Si hubiere ocurrido por imprudencia o negligencia del
funcionario la pena seré de [...]".

“Serd reprimido con multa de (il guicientos a noventa mil pesos) e ir;habili

tacidn especial, en su caso, por seis meses a tres arios, ¢l que teniendo notici ® Mustapich, op. cit., p. 485.
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iculo 278 dice que:
4.6. Incompetencia o abuso en el desempeiio de una profesién : I articuto 9

¢ actividad cuyo ejercicio dependa de una autonzacmn,

“Serd reprimido con prisién de dos a diez afos y multa de dos a diez veces
licencia o habilitacién del poder piblico -

el monto de ia operacidn el que convirtiere, transfiriere, administrare, vendiere,

gravare © aplicare de enalquier otre modo dinero u otra clase de bienes provenien-

E inistracion fraudu . Ti dicho nuestra jurispr i . . .. . .
Adminis 6n fraudulenta. Tiene jurisprudencia gu tes de un delito en el que no hubiera participado, con la consecuencia posible de

i i T a la procesada —escri = . . . .
graduar la sancidn a impone proces escribana-- en orden al deli que Jos bienes originados o los subrogantes —es decir, los siguientes— adquieren

administracion frauduienta, se tiene en cuenta que cometié el delito en Perjug Ja apariencia de un origen ilfcito [..] siempre que su valor supere la suma de

de dos anciznas utilizando un poder que éstas le habian otorgado, afectandy’
estabilidad emocional y Ja seguridad econdmica de aquéllas, en un mom

cincuenta mil pesos, sea en un solo acto o por reiteracion de hgchos diversos

vinculados entre si”.
la vida en que ambos bienes son mis necesarios. Ne corresponde la imp

de fa inhabilitacién especial que establece el artfculo 20 bis CP para-eje; ].".é ley argentina de lavado de dinero es similar a todas las leyes de lavado

dinero que circulan por el mundo y estd inspirada fundamentalmente en ¢l
glamento medelo de la CICAD ~Comision Interamericana para el Control
‘Abuso de Drogas—, de 1a OEA, que se tomé como base para nuestsa Jey. La
amentacién es excesiva y ha creado situaciones problematicas graves que
gqﬁﬁercn de una reforma.
14 Unidad de Informacién Financiera de la CICAD es la encargada del and-
jsis, tratamiento, transmisién e informacién del lavado de activos provenientes
ciertos delitos.
Ei_articuio 20 de esta ley enumera a los sujetos obligados, y entre éstos a los
scr_j_b.arzos piblicos. El articulo 22 establece sus obligaciones y dice que deben
LaLey 25.246 de lavado de dinero modifica al Cédigo Penal en sus artfcilos: scabar de sus clientes, requirentes o aportantes, documentos que prueben feha-
277,278 y 279. tentemente su identidad, personerfa jurfdica, domicilio y demds datos que en
El articulo 277 se refiere al encubrimiento, sea porque el escribano ayud; la caso se estipule, para realizar cualquier tipo de actividad de las que tienen
alguien a eludir las investigaciones; ocultare, alterare o hiciere desaparecer ras “objeto. Sin embargo, podrd obviarse esta obligacién cuando los importes
pruebas o instrumentos del delito o ayudare al autor o participe a ocultarl __ﬁ_inferiores al minimo que establezca la resolucién respectiva.
alterarlos o hacerlos desaparecer, no denunciare la perpetracidn de un delitég g Cuando los clientes, requirentes o aportantes actiien en representacion de
individualizare al autor o participe de un delito ya conocido, adquiriere, reci Tceros, se deberdn tomar los recaudos necesarios a efectos de identificar a la
u ocultare dinero, cosas o efectos provenientes de un delito, cuando estuvi sona a quien representan. Toda informacion debera archivarse por el término
obligado a promaover la persecucidén penal de un delite de esa indole. 7 egiin las formas que la Unidad de Informacisn Financiera establezca.
El articulo 278 alude especificamente al lavado de dinerc, y aquf debe i
tener presente que, en su origen, este articulo penalizaba al delito dolosg
también al culposo.

cometido por cualquier persona que gane la confianza de las victimas, sin'y
sidad de que también tenga que revestir la calidad de escribana™?,

4.7. Lavado de dinerc

Existe obligacion de “informar cualguier hecho u operacidn sospechosa
ependientermente del monto de la misma”. En consecuencia aunque la ope-
i6n no tenga importancia en cuanto a su monto o valer econdmico, igual
ste la obligacion.

¥ CNCrim, Sala T (Def), “Tozzini, Rivarela”, (Sent. “V7, sec. 30). C. 35. 14
18/8/89.
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] Ley 25.246.- UIE- Apiicaéién de penalidades, suspensidn, exigencias
{gcién 10/04 UIF colegio notarial de la prov. de Rio Negro, suspension.

La ley define lo gue es una operacién sospechosa en forma muy ambig
que puede generar dudas a los sujetos que deban complir con esta obligacy

«g] cumplimiento de la obligacién de informar que surge de Ia ley 25.246
pende de un criterio subjetivo que, por lo mismo, es erritico o variable segin
irconstancias de muy diversa indole, ¢s consecuencia del régimen, tal como estd

y gtructurado, que cualquier escribano péblico se encuentra expuesto en este mismo
inusitada o injustificada, sean realizadas en forma aislada o reiterada”. : momento a infringir esas especificaciones normativas por la sola razén de apreciar
de modo distinto a la UIF ciertas condiciones que quedan, no sélo por estrictas
El articulo 21 dice: tazones de su propia naturaleza sino, ademds por asi preverse puntualmerte en la
jegislacion y su reglamento, Jibradas a la discrecionalidad. La proteccidn de los
“La Unidad de informacién financiera establecer4, a través de pautas obj notarios contra las graves sanciones previstas en fa ley 25.246 prede ser ordenada
las modalidades, oportunidades y Hmites del cumplimiento de esta Obliéa in que por ello se los exima del cumplimiento de los deberes de informacién
para cada categoria de obligado y tipo de actividad™ = ‘establecidos por 1a ley v su reglamenta. Tan s6lo basta con disponer gue debera
Ta parte demandada abstenerse de aplicar las disposiciones sancienatorias que,
Fl decreto reglamentario, que lleva el mimero 168/2002, dice en su articuld ‘en cuanto a sujetos obligados, les depara el articulo 24 de la ley. En cuanio ala

o cautela encaminada a que no sean aplicadas a la entidad demandante [as dispo-
“E} deber de informar es la obligacion legal que tienen los sujetos enuﬁlég:a siciones del anexo I'V de la resolucién 10/04 por resultar éstas de cumplimiento
en el articulo 20 de la ley, en su 4mbito de actuacién, de lievar a conocimie ‘imposible, entiendo procedente la medida pues, sin entrar a considerar las razones
la Unidad de Informacién Financiera, las conductas o actividades de Jas pet “ue sostienen esa afrmacion, Veo que no son los colegios de escribanos sujetos
fisicas o juridicas a través de las cuales pudiera inferirse la existencia de una it bligados segin la enumeracién del articulo 20 de la ley 25.246, por lo que su
tipica que fuera susceptible de configurar un heche u operacidn sospechbs “inclusién en el anexo reglamentario da pie, al menos provisionalmente, para
‘disponer que, hasta tanto recaiga sentencia definitiva en el principal, la UTF se
Y el articulo 12 establece: bstenga de requerir al accionado la satisfaccién de las imposiciones detalladas
n dicho anexo... Debe revocarse la decision atacada y disponerse, como medida
“A los fines del inc. b) del articulo 21 de 1a ley, serdn considerados, 4 © " cautelar en los términos del articalo 232 del CPCC y sin que sea precise fijar

i gontracautela (articulo 200, inc. 1, id.), la prohibicién de aplicar sanciones a los

ciso i) Las actividades realizadas por escribanos, rematadores, consignatar ; gscribanos publicos con registro en esta provincia, derivadas de incumplimientos
de hacienda [...] en el ejercicio habitual de su profesién, que por su mag “alaley 25.246 y su reglamentacion y Ja inexigibilidad de las disposiciones del

caracterfsticas se aparten de las pricticas usuales del mercado”, “anexo IV de 1a resolucidn 10/04 UIF al enie accicnante®™

hace la operacién que ésta ser4 informada. Establece la-exencitn de res
bilidad de los sujetos obligados a proporcionar estas informaciones ald U
de Informacién Financiera, o sea que los releva del secreto profesional.

Fed General Roca, marzo 9-2006.- Colegio Notarial de iz Provincia de Rio Negro
do Nacional y otro sfordinario s/incidente de apelacidén ED» Sup. 12.6.2006
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4.8. Declaracién de Québec (5/4/2001})

i atino reunida en la ciudad de Québec (Canadé) el 5 de abril de 2001, freg
problema del “lavado de dinero”, declara:

8. Se hace necesaria una homogeneidad de legislaciones, especialmente en lo
N ) 5 . : relativo al sector notarial, determinando especificamente la categoria de documentos

1a Comisién de Asuntos Americanos de la Unién Internacional del Notag; iderad s ™ . g' .
: [ gque son considerados como “de riesgo” {compraventa inmobiliaria, sociedades
comerciales, etc., de determinado valor minimo), e imponiendo claramente a
~*los notarios un comportamiento de abstencién o de informacién que evite la

) . i . o generalizacidn, no deseada por el altamente sensible mercado de intervenciones
1. Dentro del tema mds amplio y mundial de “La criminalidad organ;

que comprende Trata de seres humanos, Tréfico ilicito de drogas y de:
Corrupcién, Fraude, etc.: El resultado final parece ser el “Blangueo de capii

‘de contenido econdmico en el que habitualmente interviene el notario, evitando
asf todo tipo de intervencidn subjetiva o personal,

derivados de esas actividades ilicitas.

) S ) o ) ) Aprobado en Québec (Canadd) por el plenaric de los Notariados Americanos
Ademas de las institnciones de intermediacidn financiera, se conside;

s ; Unién Internacional del Notariado Latino, con la firma de los presidentes
ciahmente “vulnerable” ¢l ejercicio de algunas profesiones, como la de abogid ichos notariados presentes en dicha reunién
contadores y notarios. : o '

2. Que en este tema especifico el notariado se ha visto exigido a darexplj

ciones o a prestar colaboracidn con investigaciones oficiales, a las que nuy 1 Ley n° 26.087/2006, Sancionada: marzo 29 de 2006. Promulgada de

ha negado. . cho: abril 21 de 2006.
3. Fsa colaboracién colinda en ocasiones con la necesaria reserva que e o

tario debe guardar con relacién a lo que llega a su conocimiento por el gjér Modificacién de Jos articulos 277 y 278 de Cédigo Penal. Lavado de activos,
= Modificacién de la ley 25.246.

©" L. Sustitdyese el dltimo parrafo del inciso 1 del articulo 14, de 1a ley N°
:25.246(1) por el siguiente: BEn el marco de analisis de un reporte de operacién

sospechosa los sujetos contemplados en el articulo 20 no podrdn cponer a la

de la funcidn piiblica y profesicnal & su cargo, por declaraciones de sus cli
otorgantes o interesados, basados en la confianza que merece esta gesti
cuanto a su discrecién, y al secreto profesional existente legalmente en mi
de nuesiros pafses. '

4. Se hace necesarie buscar Ia conciliacién entre esos dos conceptos antag “Unidad de Tnformacién Financiera los secretos bancarios, bursétil o profesional
igualmente importantes, puesto gue uno afecta a un irterés social, perfect; i Tos compromisos legales o contractuales de confidencialidad. ,
compatible, y el otro, compromete nada menos que a la libertad indivi
hace a la privacidad del accienar del ciudadano que no sea contrario ala

5. Por un principio uninimemente establecido, el notario latino no

La AFIP sélo podrd revelar el secreto fiscal en aquellos casos en que el reporte
de la operacidn sospechosa hubjera sido realizado por dicho organismo y con
telacién a la persona o personas fisicas o juridicas involucradas directamente en la
bperacio’n reportada. En los restantes casos la Unidad de Informacién Financiera
tequerird el levantamiento del secreto fiscal al juez federal competente en materia
-penal del Jugar donde deba ser surministrada la informacién o del dormicilio de Ia

autorizar documentos que contengan algo contrario a derecho, en gjercic
funcidn de control de legalidad impuesta por la ley.
6. Hay que destacar que la intervencién notarial supone la individualiz

precisa de los participantes y una claridad total en las disposiciones. aseg Unidad de Informaci6n Financiera, el que deberd expedirse en un plazo méximo

do 1a transparencia de las transacciones juridicas que ef documento’a ¢ treinta dias.
reproduce.
7. Por si fuera poco, recordemos gue el notario estd sujeto a permanente

de su actividad profesional por las autoridades previstas en su ley orgdnica 1eSpec

* 2. Sustitiiyese el articulo 19 de fa ley N° 25.246 por el siguiente: articulo 9.
Cuando la Unidad de Infermacién Financiera haya agotado el andlisis de la ope-

fac1on reportada y surgieren elementos de conviccién suficientes para confirmar

y a responsabilidad personal, tanto civil, penal, administrativa como fis carécter de sospechosa de lavado de activos en los términos de la presente ley,
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elfo serd comunicado al Ministerio Pyiblico a fines de establecer si corres
ejercer la accién penal, ':

3. Suprimese el iiltimo pérrafo del articulo 20 de 1a ley N° 25. 246 arti;
Sustit@yese el inciso 4, del artfculo 277 del Cédigo Penal por el signient

4. Estin exentos de tesponsabilidad criminal los que hubieren obiag
favar del cényuge, de un pariente cuyo vinculo no excediere del cearto grad
consanguinidad o segundo de afinidad o de un amigo {ntimo o persona ;;a
s debiese especial gratitnd. La exencidn no rige respecto de los casos de]
1,e) v del inciso 3, by y €).

3. Incorpdrase como inciso 5 del articulo 278 del Cédigo Penal el sigingsid

5. La exencidn establecida en el inciso 4 del articulo 277 no serd de ap i
ninguno de los supuestos conternplados per el presente articulo.

4.9, Obligacién de denunciar
El articulo 277, inc. d), del CP dice:

“Serd reprimido con prisidn de seis meses a tres afios [...] al que: ing.id
denunciare la perpetracién de un delito o no individualizara al autor-o pa
de delitos ya conocidos, cuando estuviera obligado a promover la persé
penal de un delito de esa indole”. '

Tienen la obligacidn de denunciar los delitos perseguidos de oficio los
narios o empleados piblicos que los conozcan en gjercicio de sus funcio
cual implica una estrecha relacién entre Ia funcién y el conocimiento de

Se debe distinguir 1a obligacién de denunciar y el deber de informar,
¢l escribano denuncia promueve la accidn penal piiblica. Cuando el
no informa no promueve la accién piblica, son los fiscales quienes tienen
obligacién de promover la accién piblica. Se pueden presentar situacio
las que cumpliendo una tarea notarial los rogantes traen una documen
visiblemente apdcrifa: el notario tiene la obligacién de denunciar.

Estimamos que en ninglin momento el escribano va a incurrir en el
de encubrimiento.

Romano Dufau dice:
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“Fn, los casos en que el eséribano es victima de una sustitucién de persona,
1 mismo escribano damnificado enterado con posterioridad al acto hace la de-
nuﬁcia pertinente. En principio el escribano no tiene la obligacién de promover
Lz persecucmn penal. De todas maneras, hay dos normas que pueden penalizar
“{a conducta de los funcionarios piiblicos y son los articulos 248 y 249 del CP,
noTmas que establecen el abuso de funcionario y la violacién de los deberes de
funcmnarlos piiblicas. La nueva ley gue impone a los escribanos piblicos el deber
de informar, es una obligacién legal, por lo tanto, ai incumplirla podria darse el
supuesto del articulo 248, y aun no siendo asi, si esta ley reglamenta como es el
oficio de los escribanos, al incumplitla, vamos al articulo siguiente, que pena a

E;uien incumple un acto prapio de su oficio”™?,

0. Dadivas, favores o promesas ofrecidas a funcienarios pablicos
1 Cédigo Penal en el articulo 258 bis dice:

“Ser reprimido con reclusién de uno a seis afios e inhabilitacién especial
__perpetua para ejercerla fupcién piiblica el que, directa o indirectamente, ofreciere
otorgare a un funcionario piblice de otro Estado o de una organizacién pdblica
_internacional, ya sea en st beneficio o de un tercero, sumas de dinero o cualquier
. objeto de valor pecuniario u otras compensaciones, tales como dadivas, favores,

promesas 0 ventajas, a cambio de que dicho funcionario realice u omita realizar
un acto relacionado con el ejercicio de sus funciones péblicas, o para que haga
valer su influencia derivada de su cargo, en asunto vinculade a una transaccién
" de naturaleza econémica, financiera o comereial”.

4.11 Responsabilidad penzl por circunvencifn de incapaces

‘Segiin el articulo 174 del C.Penal: Sufrird prisin de dos a seis afios:

4 Romano Dufau, G., “Obligacion de denunciar del escribano”, Revista del Notariado
270; Buenos Aires, p. 89. '
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[...] 2°) El que abusare de Jas necesidades, pasiones o inexperiencig da
menor o de un incapaz, declarado o no declarado tal, para hacerle firmar un,
cumento que importe cualguier efecto juridico, en dafio de €l o de otro, aug;
el acto sea civilmente nulo.

De la propia letra del inc. 2 del articulo 174 del Cddigo Penal, surge que g
exigible para que se configure el tipo de circunvencitn de incapaces, que el lncailaz
haya sido declarado en juicio. El tipo penal exige que el sujeto pasivo se encuen
en inferioridad para resstir a la voluntad de quien lo induce ala reahzacmn
que constituye la objetividad del delito. El aspecto objetivo de la norma nos o
apreciar que 1o exige que se compruebe que una persona se encontraba en Estads
de inconsciencia, o que se trataba de una persona demente, sino Unicamente
se comprucbe una apreciable disminucion de sus capacidades psiquicas®,

“La actitud espiritual del sujeto se basa, pues, en el conocimiento de la situ'éq
de incapacidad de la victima, conocimiento del cual parte un fin de lucro pé;ﬁ
0 para un tercere. Si no existe es fin, lucri faciendi causa, no podria hablarse
abuso. Por eso decfamos que este delito se presenta come una estafa especific
mente caracterizada. No es necesario un ardid positivo, porque las condicion
objetivas permiten ver que no &5 necesario desplegarlo; que bastan Jog 'ha]ag
culpables. Es un caso de ardid excepcionalmente definido sobre la base desx

tencias menores. La mentira, que ordinariamente no alcanza a constltmr arg
basta en este caso [...]"2.

El delito de circunvencidn de incapaces exige que el sujeto activo ejérz
un abuso y, ademds, que esa accidn no sea tan sélo sobre la mente del incz
globalmente considerada sino sobre necesidades, pasiones ¢ inexperiencia;
se trata de que la necesidad, pasidn o 1a inexperiencia sean [a causa del gib
sino que dadas esas situaciones, el sujeto activo abuse de ellas.

I.a Cémara Nacional Criminal y Correccional resolvis:

“Si la prueba reunida no ha podido pasar del estadio de Jo que los escribar

2 Nifiez, José Manuel, “Defraudacién de Incapaces Circunvencion de menblfi
explotacidn de incapaces”, Enciclopedia Juridica Omeba, ©° V1, p. 115.
* Soler; Sebastidn, “Derecho Penal Argentino”, ©° IV, p. 347 y 5.
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jntervinientes en el acto, debfan haber sabido ¢ les debia haber constado al mo-
mento de los hechos, sélo podria tener lugar una responsabilidad culposa pero
nunca una dolosa como exige la figura de circunvencion de incapaces. Cuando un
peritaje aparece fundado en principios cientificos serios y no existe otra prueba
que o desvirtie, ante la imposibilidad de oponerle argumentos cientificos de

s 324
mayor valor, deben aceptarse sus conclusiones™*",

s]_a accién que le atribuye resulta de haberse abusado de las falencias psiquicas,
necesidades & inexperiencia de V. E. ~incapaz ne declarado como tal-, haciéndose
Grmar la escritura trastativa de dominio del inmueble propiedad de la victima a su
favor, el 27 de diciembre de 1983. Sefiala bdsicamente, que el encartado conocfa
¢l deterioro psfquico que presentaba su o y que el tipo penal no exige que la
incapacidad sea notoria, sino que sélo sea conocida por guien intenta el fraude.
Por otra parte, hace notar que el haber concertade el contrato traslative de dominio
por la suma que alli se establece ~cien mil pesos argentinos-- implicaba un dafio
al patrimonio de la victima, termina exponiendo que las explicaciones que dieran
¢l incuso y su madre, en relacion al modo de ¢dmo se concertd la compraventa

z 15
y el precio que se pagd, no resultan ser razonables™.

_*Fambién se ha dado un caso en que con motivo de las disposicicnes de
fines de 2001, la pesificacién, corralito y accesorios una sefiora con edad cercana
a los 80 afios cotitular de un plazo fijo en délares estadounidenses en una entidad
bancaria fue “acompafiada” por familiares al banco, firmé la pesificacién, dio
orden de entrega de un cheque y fueron retiradas las sumas. Asimismo utilizando
un poder que habia otorgado a una de esas personas fue vendido el inmueble que
habitaba a 1a hija de la apoderada y llevada a vivir a casa de ésta dltima por un
tiempo. Querella mediante devino en procesamientos confirmados por fa Cimara,
pero por razones de confidencialidad debo omitir datos al estar aiin en trimite. La
damnificada después de las operatorias fue declarada insana en 1os términos del
articulo 633 del CPCCN 1...] Configura el delite de circunvencién de incapaces la

2 Véase CN Crim. y Correc. Sala IV 01/06/1999, “Hourcade, Blanca A. y otros™. La
2y 2000-C, 296 - D 2000-2, 581. CN Crim, y Correc., Sala I, 35/08/2003 “Ferndndez,
Margarita A.” La Ley: Sup. Penal 2004 (julio).

% CN Crim. y Correc., Sala I1 18/10/1991, “Manchego, Daniel”. La Ley 1992-C,
5

=D 1992-2, 192
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actividad del imputado quien, abusdndose de la incapacidad mental de la vie
logra hacerle suscribir un boleto de compraventa y, después, la escritura trask
del dominio de su inmueble, causando a ella y su hija un dafio patrimonia);
implicd la transferencia de dicho inmueble a nombre del victimario [...]"2,

4ulo 10: Responsabilidad disciplinaria

'_is_ciplina. Concepto

La disciplina es, en pocas palabras, la subordinacitn voluntaria a una autori-
jad, desde el punto de vista en que ésta tiene la obligacién de imponer armonia
paz al grupo, exigiendo y formando una conciencia de obediencia, sintesis
piritu que debe animar a los miembros. Vivimos en una sociedad organi-
prial y el éxito de una organizacion depende en gran parte de su capacidad
- mantener el control de quienes participan en ella.

#exisiencia de fines sociales hace imprescindible un control formal, estructu-
que imponga sanciones para apoyar la obediencia a sus normas, reglamentos
drdenes. Ello justifica también la seleccidn para ingresar, ya que las cualidades
ridas para una satisfactoria actividad y desempefio provocan un COMPICIMISO
vo a sus miembros y més ficil control, por cuanto las sociedades modernas,
pritraste con las primitivas, dependen en gran parte de las organizaciones.
;45 organizaciones, unidades sociales o agrupaciones hurnanas, son instri-
itos sociales que combinan recursos humanos, El ser humano tiene necesi-
o5 esenciales, comunes a todas, que fo llevan a desenvolver ciertos modos
tividad que serian estériles si tuvieran que aplicarlos solos'.

Yara que se desarrolle una organizacién debe cumplir con requisitos funcio-
 Max Weber trata el conflicto en la particion de la organizacidn, el juego

% C4mara Nacional de Apelaciones en Io Criminal y Correceional, sala - 01/09/

hi'iez, Tuan, “Bl poder correceional de las asociaciones”, LL 115,474,
Leone, Julio A. DJ 1989-1, 497, con nota de Salvador F. Scimé.

Testhus, Robert, The Organizarional Society, Nueva York, Knopf, 1962.
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és irregularidades en ¢l actuar de un escribano ponen de relieve una con-
cta desaprensiva en el cumplimiento de los deberes que rigen la funcién del
ariado, y ello impone una ejemplificadora sancién que persigue una efectiva

entre €l poder de control y la capacidad de legitimar su uso, concretag;
¢Omo controlar a los participantes de manera que eleve al méximo la ef;
dad y la eficiencia, y que reduzca al minimo la insatisfaccién que prody
misma necesidad de control. Es fundamental que los participantes acept,
reglas con el fin de que funcionen efectivamente®, Weber emplea la P
poder para referirse a la capacidad de inductr 2 la aceptacién de las gy
legitimacion para referirse a la aceptacidn del ejercicio del poder porque
de acuerdo con los valores sostenidos por los stibditos y autoridad para ip
la combinacién de ambas.

5 de la mnstitucién notarial.

. Segiin la Corte Suprema

#[..] los limites y las estrictas exigencias de la reglamentacién del ejercicio
}ﬁrofesional notarial se jusiifican por su especial naturaleza, porque las facultades
" que se atribuyen a Jos escribanos de dar fe a los actos y contratos constituyen una
2. Responsabilidad disciplinaria - concesién del Estado otorgada por su calidad de funcionario piiblice y, lejos de ser
~arbitrarias o desnaturalizar el derecho constitucional de trabajar, guardan adecuada

“proporci6n con la necesidad de tutelar el interés piblico camprometido™.

gjercicio de la funcidn, el reglamento notarial v las resoluciones v1gentes
resguardo de la ética y el decoro del cuerpo notarial, :
La responsabilidad disciplinaria opera mediante una accién que tiené
a} por objeto, reprimir una falta a los deberes de la profesién reglamen
b) por fin, el mantenimiento de Ia disciplina necesaria en interés m
la profesién cuyas normas de ejercicio han sido violadas, y
¢) por medios, las medidas o penas a infringir por una jurisdiccion insti
con ese propdsito.
Tomias D. Bernard nos dice que la responsabilidad notarial se origi
violaciones de fndole puramente profesional, de prescripciones dictadas
asegurar la eficiencia de las funciones notariales, y en la observancia-
principios de ética profesional y de los intereses al decoro de la instituci6
que pertenecen los escribanos®,
Lo ilicito disciplinario consisie en la contravencién a las normas:inte
de una institucién o comunidad dotada de autonomia y organizada para
colectivos propios®.

3. Son deberes del notario’

#) Frente al cliente: Imparcialidad. Capacitacidn técnica y juridica. Secreto
mtsionai. Cobro adecuado conforme al arancel.

b) Frente a los colegas: Competencia leal. Solidaridad. Asistencia reciproca.

¢) Frente al Estado: Deber social. Probidad.

d) Frente al Colegio: Velar por su prestigio, participar activamente, colaborar
sentido de solidaridad y unidad de grupo.

€5 agosto 13-992 Col. Esc.

-Véase Ley 404, articulo 29 y Ley 9020778 (Boletin del Colegio de Escribanos pro-
. de Buenos Aires, n° 1737, afio X VII. Articulo 35, inc.7. “Proceder de conformidad
sreglas de la ética, Constituyen en general falias de ética, los actos que afecten ef
tigio y el decoro del cuerpo notarial o que fueren lesivos a la dignidad inherente a
ilincidn o que empafien el concepto de imparcialidad propio de la actividad notarial
£ importaren el quebrantamiento de las normas de respeto y consideracion gue se
los notarios entre si. El Reglamento Notarial establecerd las #2ltas de ética, pero
umeracién no tendrd cardcier taxativo, pues podrdn considerarse tales las que surjan
toticeptualizaci6n general contenida en el apartado anterior™.

* Max Weber, The Theory of Social Economic Organization, Nueva York O%
University Press 1947. '
* Bernard, T. D., “Tusticia Notarial”, Enciclopedia Omeba, t. XVII, p. 691
3 Betti, E., Instituzioni di Diritto romano, t. I, Padova, Cedam, 1942, p. 23
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. Diferencia recho disciplinari enal e ) .
3.bi s entre el de disciplinario y el p «En e} derecho disciplinario las faltas son cominmente enunciadas en forma

e e . . . agay genérica sin describir de manera especifica el hecho antijuridico, toda vez
3.1. El derecho disciplinario se diferencia del penal en lo siguientg

a) No rige el principio “rullum crimen sine lege™. 1os textos norig
establecen a modo de cldusula general las situaciones en que el notayj
pasible de ser sancionado disciplinariamente®.

sis deviene imposible precisar de antemano en forma detallada la totalidad de

¢ deberes profesionales del escribano”!’.

b) Un hecho puede ser juzgado y sancionado sin perjuicio de laicy
penal.

anos de aplicacidén
¢) Puede estar prescripta la accién penal y proceder la sancién disciplin

ien corresponde al Estado velar por el adecuado desenvolvimiento del
i1 de las actividades profesionales, diversas son las modalidades que se
édoptar para concretar el control estatal.

= contralor puede efectuarse a través de los mismos Colegios Profesionales
dio de Tribunales de Disciplina, o bien del Estado en forma directa ya
inedio de drganos insertos en la misma Administracion o de érganos
del Poder Judicial, aunque nada impide que la fiscalizacién disciplinaria
partida por el Estado y las corporaciones profesionales.

aCiudad Auténoma de Buenos Aires el gobierno y control disciplinario
tariado corresponde al Tribunal de Superintendencia y al Colegio de

3.2. Para la Corte Suprema

“[...] no es dable exigir que los principios del derecho penal sean &
sin cortapisas en materia disciplinaria notarial y, por lo tanto, que las7
que establecen sanciones per mal desempefio de los escribanos debau-ﬁpl
expresamente las conductas pasibles de aquéllas, para no ser susceptib]'
tacha de inconstitucionalidad. Respecto al poder sancionatorio que el Tl

de Superintendencia Notarial tiene sobre los escribanos a rafz de mal de; f0S

la provincia de Buenos Aires el ejercicio de la jurisdicci6n notarial estd a
las Camaras de Apelaciones en lo Civil y Comercial del departamento

fio en su funcidn, las sanciones disciplinarias son de distinta natural
penales, ya que el pronunciamiento administrativo es independiente d
razén de ser distintas las finalidades perseguidas y los bienes juridicos
en cada uno de ellos®.

3.3. Jurisprudencia de Cdmara dijo:

“La exigencia de una descripcién previa de la conducta prohibid

sulta del principio de legalidad establecido en el articulo 18 deJa C . rovincias y la Ciudad de Buenos Aires delegan el poder de policia para

Nacional, no es aplicable en el dmbito disciplinario con el rigor que es 65 detenten principaimente el gobierno de la matricula y la fiscalizacién
en el campo del derecho privado'®. . eadeisus pares.

® Perino, P, Responsabilidad disciplinaria, Buenos Aires, Depalma, 1993;
% CS, agosto 13-992, Colegio de Escribanos, DJLL, 1993-2-250.
19 CNCiv, Trib, de Superintendencia, 11/04/94, “P. s/ Insp. de protocolo
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los colegiados, el prestigio de los colegios y mantiene la imagen de credibi]
y neutralidad que el piblico espera. B
El articulo 41 de la Constitucién de la provincia de Buenos Aires reeg
a las entidades intermedias expresivas de las actividades culturales, gremi
sociales y econdmicas y garantiza el derecho a la constitucidn y el deseﬁ'v‘o_l
miento de Colegios o Consejos profesionales. 4 .
Actualmente tiene consagracién nacional la garantia de los organigm
de seguridad social de los profesionales (articulo 125, titulo 2, Constity
Nacional}. Falta todavia una norma nacional que garantice la creacién y:
servacién de Colegios o Consejos profesionales, cuya principal facultad
poder de policia para fiscalizar a los colegiados. ‘
Martinez Segovia sostiene que los Colegios de escribanos que ejerces B
control de la matricula y el poder disciplinario se regulan en todo o en. paite Para Solari
por el derecho piblico, pero no son entidades estatales, ni son administraéio; g
piiblicas; actdan al lado del Estado, colaborando con él en la satisfaccién gene
pero constituyen administraciones separadas entre si.
De la naturaleza de dichas instituciones emergen potestades cuyo ejerc
asegura el cumplimiento de las finalidades para fas que han sido creada
que el desempefio de una funcién piblica por los miembros que las in
supone que ellos poseen determinadas atribuciones a fin de cumpliment;
actividades asignadas. Es necesaria la existencia de un organismo con facy
des para vigilar y sancionar las faltas cometidas por los notarios en el ejerci
de la funcién, para lo cual dicho organismo debera estar revestido de pote
disciplinaria'.
I.a corporacién notarial refine tales caracteristicas:
a) La corporacion existe en nuestro derecho positivo vigente.
b} Se le atribuye competencia para imponer a sus miembros sancione
conductas contrarias a las que se estiman correctas, segiin criterios corporative
flexibles (autonomia).
c) Tiene finalidades propias, ya que su prestigio se pone cada dia en’j
con fa conducta de cada unoc de sus miembros. '
La Corte Suprema de Justicia de fa Nacidn justificé plenamente la exis
de las llamadas “entidades intermedias” (como los Colegios profesiongles)
llamadas asf por su ubicacién en un plano inferior al del Estado y stperio

4e-Tos individuos, cuya importancia en nuestra sociedad actual no puede
cutirse”.

Remarcamos que Jas facultades para juzgar las transgresiones profesionales
‘ escribanos, ctorgadas a los Colegios y a los drganos de superintendencia,
gjercen con independencia de Ja actividad jurisdiccional requerida a otros
pos de responsabilidad.a que pueden estar sujetos los escribanos como tales,
omo simples particulares o sujetos de derecho, que dan jugar a acciones
spomas y distintas sanciones.

51.La potestad de los Colegios

“[...] ha quedado transferido a los Colegios €l gobierno y control disciplinario
del notariado que hasta entonces era ejercido en forma directa por el Estado.a
través de sus ramas ejecutivas o judiciales, sin perjuicio de que el Estado se re-
servara, indebidamente a su juicio, las decisiones més importantes, como son la
= designacién y remocidn de los escribanos en la titnlaridad o adseripeién de los
. registros. Esa transferencia del poder de policia del Estado a los Colegios es un
acontecimiento de significacidn histérica. Si concordamos con el maestro Bielsa
. ¥ aceptamos que la idea del Estado es inseparable de fa de policia y que este
-poder es de la esencia de tedo gobierno, ne podemas dejar de advertir la enorme
. significacién que para el notariado argentino tuvo en su momento, ¥ conserva en
laactuzlidad, gue el Estado se despojara de algunos de los atributos de ese poder
y los pusiera a cargo de los Colegios. Pero entiéndase bien que esta transferencia
no debe ser interpretada como un acto de genercsidad del gobernante para un
sector de sus gobernados. e manera alguna. La explicacién es oira y tiene dos
fundamentos. Por un lado es una decisi6n que importa reconocer que el prestigio
¥ la probidad de los escribanos y de sus institociones rectoras permitian ese acto
de confianza”, '

CIER P _ . 3
Véase sintesis de jurisprudencia agrupada en ef apartado 11 de este capitulo.
“Solari, Q., “La experiencia argentina en materia de colegiaci6n notarial”, Seccidn

1 Martinez Segovia, op. cit. ternacional, Revista Norarial 740.
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.t |a duda sobre si el gjercicio de Ia potestad disciplinaria implica desarro-
i actividad de sustancia jurisdiccional. Al respecto Nuta dice que se trata
L-actividad de sustancia jurisdiccional, desde el momento en que siempre |
. i interés subjetivo en juego: el del profesional a cargo de la funcidn. La
aﬂ disciplinaria es inherente a los respectivos Colegios de escribanos, ya |
ra lanaturaleza especifica de sus funciones por las siguientes razones:

uede realizarse una correcta direccién de la actividad notarial sin poseer

srol de la misma y eventualmente la facultad sancionatoria; 2) 1a potestad

linaria es una actividad de ajuste juridico, intimamente unida a la actividad ;
obierno. No puede llevarse a cabo plenamente si no es por el drgano que ‘
tanta; 3) No resulta violatorio del artfculo 95 de la Constitucidn Nacional,
itoy en cuanto se disponga la revisitn judicial para el supuesto caso de
stir intereses subjetivos lesionados®.

Nuta dice:

“L.a potestad estd generada por Ia finalidad y per la funcién que 1a
le dan contenido. La potestad disciplinaria en particular, es la facultag
wn érgano determinado de hacer cumplir todas aquetlas normas estab]éc;
que la funcién se preste correctamente, y aplicar las sanciones correSp
para el caso de inobservancia de las mismas.

La potestad disciplinaria de los Colegios comprende dos aspectos:

) cardcter preventivo, que tiene por abjeto investigar el cumplimiéi
normas que regulan ka funcién, integrindose asf con la facoltad de coﬁi;';

b) cardcter sancianador, cuya finalidad es castigar el incumplimis
deber impuesto por relaciones juridicas creadas estatutaria o legalmente

ala funcién™.

Para Martinez Segovia:
iifciacién del proceso disciplinario

“La inclusién de los Colegios como érganos de superintendenci
rganismo competente en el conocimiento de un hecho o denuncia impu- 1
un colegiado, debe iniciar el procedimiento administrativo que exige 1a
aci6n de un sumario para comprobar el hecho, proceder a la notificacién

doseles jurisdiccién sobre el notariade y competencia para tratar los ¢
responsabilidad disciplinaria, demuestra, si nos atenemos al cardcteringds
de }a funcién pablica, que aquéllos poseen € cardcter de persona j
derecho ptiblico.

Lo cierto, en ¢l estado aciual de la legislacién reglamentaria del no
es que el llamado Tribunal de Superintendencia se organiza como ur-ent
nistrativo y, por regla general, la primera instancia se atribuye a los Col

1. La iniciacién del proceso puede tener lngar:
1. Por resolucién del Colegio de Escribanos, como consecuencia:
de 1a inspeccitn de protocolos;
} por presentarse a fa legalizacién documentos en infraccién a las dispo-
icrones vigentes; |
) como consecuencia de determinadas faltas a las normas de ética.
Por denuncia que puede provenir de:
4) Jos particulares, requirentes o contratantes perjudicados, o de los denun-
tiantes que invocan un interés piiblice;
D) de los sefiores jueces y tribunales;

escribanos, sin perjuicio de anotar que en la pravincia de Buenos Al
un juez notarial para esa primera etapa y un tribunal integrado por notar!
la segunda, y en la Capital Federal y Santa Fe —por ejemplo—~ se cinf
superintendencia a una Cdmara de segunda instancia en lo Civil o éd To

Comercial, segiin la ofganizacion judicial de cada lugar™®.

1S Nuta, A. R., “Potestad disciplinaria de los colegios de eseribanos”, LL, t. 14
Buenos Aires.
¥ Martinez Segovia, F., “Jurisdiccidn y competencia de los Colegios profeSJ

Revista Notarial 903, p. 381. T Nuta, op. cit.
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'eﬂ el procedimiento. Generalmente es de treinta dias a partir de que quede

¢) de organismos y reparticiones piiblicas de cualquier competencia.
snsentido el llamamiento de autos™.

La denuncia debera ser formulada ante la autoridad de aplicacién pg
escrito, y quien la formule deberd ratificar en el acto de su presentacigy
declarar bajo juramento que no procede con malicia. Deberd contener tog
los datos que individualicen al denunciante y al escribano denunciado;ag
como la designacidn precisa de los hechos y del derecho fundante; el ofrééx
miento de prueba acompafiando la que sea instrumental e individualizaﬁd_
a los testipos en la que fuere testimonial. Si fa denuncia fuere verbal, an
el Colegio de Escribanos se labrara acta que contenga los mismos I'unj_s_it.(j
enunciados antericrmente.

d) Por {a intervencidn fiscalizadora del Colegio en toda accidn que se:fus!
cite contra un escribano, sea en el orden personal o en razén de sus funcmne

“La doctrina clasifica las sanciones desde distintos puntos de vista, segiin
q@e tiendan a la enmienda del inculpado ¢ a su alejamiento o expulsién de la
sstitucion profesional.

Son penas correctivas:

.'a) Amonestacion o llamado de atencién.

:.'b) Apercibimiento. Es una amonestacion calificada que puede ocasionar
pSterlores COnsSeCuencias.

.. c) Multa.

_d) Suspensidn, periodo temporal en el gue se prohibe el ejercicie de la
profesidn.

:Las sanciones expulsivas originan Ia destitucién del cargo y la prohibicién
del gjercicio de la profesién®.

-La Corte Suprema ha resuelto que no resulta irrazonable la facultad otorgada
por ¢l Congreso al organismo de control de la actividad de los escribanos de
suspender preventivamente a aquéllos en tanto se sustancie el proceso penal, Por
ello y por lo dictaminado por el Procurador General, se declara formalmente
admisible el recurso y se confirma en pronunciamiento apelado®.

profesionales.

6.2. Pautas del procedimiento

a) Sumario: La instruceidn del sumario estd a cargo de las personas que.¢o
rresponda de acuerdo con ¢l sistema adoptado por las leyes orgdnicas (Cole
de Escribanos, Tribunal Notarial, Tribunales de superintendencia, etcétera)

b) Defensa: El derecho de defensa debe tener la mayor amplitud posible d
acuerdo con ef principio del articulo 18 de la Constitucién Nactonal.

c) Las notificaciones: Podrin ser de cualquier forma que se determine, siemp[
que cubran el requisito de ser fehacientes y precisas. _

d) Las vistas, traslados y plazos deben estar perfectamente regulados ei ¥ La Ley 404, articulo 141, legisla el procedimiento en Ja Ciudad Auténoma y en
inc. h} agrega que el sumario serd actuado y se aplicard la Ley de Procedimiento
ddministrativo tributario de Ia Ciudad de Buenos Aires en cuanto fuere compatible con
2 naturaleza y fines del proceso discipiinario. La Ley 9020, de la provincia de Buenos
Ires, establece en el articulo 58: “En las actuaciones conira notarios se seguirdn las
rmas precedentes y subsidiariamente, la contenida en el Cédigo de Procedimiento en
Penal de fa provincia, en cuanto sean aplicables. En los demés casos previstos en el
fculo 40 se aplicardn subsidiariamente las disposiciones del Cadigo de Procedimiento

 Civil y Comercial™.

_ 19 Véase Ley 404, Capitulo IV, articulos 149 y ss. El Capitulo V trata de Jos recursos
efectos de las sanciones. La Ley 9020 de la provincia de Buenos Aires, Capitulo IT1,
iculos 64 ¥ ss., Sancienes disciplinarias, Sanciones por falta de ética, Ejecncién de

ciones.
P CS“B. R. y otra”, 773195 LL 1996-A-305.

respectivas reglamentaciones.
e) Se debe resguardar debidamente el derecho de defensa del notario. -
1) Pruebas: Las pruebas del denunciante asi como las del notario involucra
podrén ser de todo tipo, necesarias para el esclarecimiento de la verdad de'lo
hechos denunciados, sean ellas de cargo o descargo. Las pruebas pueden’sg
documental, testifical, confesional, pericial y de informes y deberdn recaerdn
camente sobre los hechos que tengan vincalacién con ta investigacién dirigid
a juzgar la conducta del escribano. _
£) Las recusaciones y excusaciones deberén estar determjnadas en las|
o reglamentos notariales
h) El término para dictar sentencia debe estar establecido en las normas q
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8. Conclusién o] articulo 65, segundo parrafo, s atribuyen facultades disciplinarias al

r Bjecutivo Provincial:

a) La responsabilidad disciplinaria debe hacerse efectiva conforme a p; h

cipios y normas del derechoe disciplinario. :
b) La ley establece los 6rganos de juzgamiento y reglamenta el procedini

y, dentro de €I, sus sanciones.

¢) Se configura la respensabilidad cuando el sujeto pasivo comete unafy

«Bq caso de reincidencia i...] el Tribunal remitiré los antecedentes al Poder
Fjecutivo para que decida en definitiva la medida a aplicar pudiendo liegar hasta
1a destitucidn”.

en el ejercicio de su cargo.
d) Las sanciones tienen caricter represivo-preventivo.
) De la normativa resulta Ia existencia del derecho disciplinario matg;

Ciontra la decision del Poder Fjecutivo ser procedente fa accién contencioso-
;ﬁ;mstraiiva del articulo 49 inc. 3 de 1a Constitucién provincial,

y formal.
f) Laley determina en forma vagay genérica los hechos y actos que pue
originar las faltas, las sanciones, los sujetos de la relacién.
g) La potestad disciplinaria es discrecional.
h) El régimen procesal administrativo regula sobre las pruebas, Jos recuts
la publicidad y comunicaciones de las sanciones®. '

1. La Camara de Apelaciones en lo Civil y Comercial del departamento
Ia Plata tiene competencia conforme el artfculo 39 para entender en los
guientes asuntos:

-1, En grado de apelacion respecto de las cuestiones previstas en el apartado
& articulo 40 (procesos por: a) mal desempefio de 1a funcidn notarial; b) por
Sdicién de segundas copias; ¢) por renovacion de titulos);

5 Recusacion del juez notarial;

3. En grado de apelacion de las sanciones impuestas por ¢l tribunal notarial,
Jando se dispone sancién de suspension.

9, Organismes y procedimiento en
la provincia de Buenos Aires. Ley 9020

El sistema elegido por la Ley Orgénica, la Ley 9020 del afio 1978, rex
lo regulado en la Ley 5015 del afio 1943, donde se plasmé por primer
dentro del 4mbito de la provincia de Buenos Aires, y de todo el pafs, un sist
disciplinario tipicamente notarial. :

La Ley 9020 organiza un complejo Régimen de Fiscalizacion disciplin

Fl articulo 38 dentro del Titulo Primero, Capitulo Primero, sobre “Jurisdi
Notarial”, expresa:

.2, Juzgado notarial

Es un 6rgano judicial especial para la fiscalizacién de la actividad notarial.
actaacién presupone el mal desempefio de 1a funcidn notarial. Bsta integrado
un juez, y dos secretarios.

El juez es nombrado y removido en fa misma forma en que lo son los jue-
5 de primera instancia, y goza de las mismas garantias y derechos que eilos

culo 73, Ley 2020/78).

“Som designados por el Poder Ejecutivo con acuerdo del Senado {articulo 165,
nstitucién de la provincia de Buenos Alres).

Conforme el articulo 40 le competen los procesos por mal desempefio de
funcién notarial, expedicién de segundas copias, renovacion de titulo, y en
1do de apelacién las causas en que interviene el tribunal notarial y Ia sancién
filere de amonestacion, las cuestiones suscitadas entre los requirentes o entre

“La Jurisdiccién Notarial es ejercida por Ja Cémara Nacional de Apelaciol
en lo Civil y Comercial del Departamento Judicial de La Plata, por el Fuzg
Notarial con sede en la capitz! de Iz Provincia y competencia en todo su terl
y por el Tribunal Notarial”.

2 Falbo, M., “Responsabilidad disciplinaria notarial”, Revista del Notariado
VEIN
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mpete al tribunal notarial: Las causas relativas a falta de ética y las que

€stos y el notario con motivo de la aplicacion del arancel; la recusacién de j
cien la dignidad de lainvestidura o del prestigio del notario; las recusaciones

miembros del tribunal notarial y de los secretarios del juzgado notarial,
Conforme el articule 42: . T Sacretaflo del tribunal.

“El juez notarial en cumplimiento de sus funciones, podra: :
I. Requerir la comparecencia de personas sujetas & su jurisdiccidn py 4. Intervencién del Poder Ejecutive

apercibimiento de que en: caso de no hacerlo sin justa cansa, se hard efectiy,{,
] LaLey 9020 establece que en los casos de reincidencia en faltas similares o

“nalogas alas que motivaron la aplicacién de la sancidn de suspension hasta tres
=c. ¢l tribunal notarial deberd remitir los antecedentes al érgano ejecutivo,
by ¥ . A .

ya-'que decida en definitiva, [a medida a aplicar, la cual puede llegar incluso

requerimiente con auxilio de la fuerza piiblica.
2. Disponer, en caso de urgencia o atento a la naturaleza, gravedad o el

racién de los hechos, las medidas precautorias que juzgue pertinentes, g

la suspensidn preventiva del notario, el secuestro de los protocolos y dem
sta la destitucién.
T este caso el tribunal notarial instruye el sumario y el Poder Ejecutive sélo

¢ competencia para determinar la sancién a aplicar.

documentos de la notarfa.
3. Disponer la cesacion de funciones de los noterios o suspensidn, today,

gue se comprueba haber sido alcanzado por el régimen de inhabilidades &

compatibilidad.
4. Ejecutar sus propias resoluciones y las del Tribunal Notarial con facultag

para alianar domicilio, requerir el auxilio de la fuerza piblica y solicitar lag 9.5, Cuerpo de Inspectores

laboracidn de autoridades judiciales, policiales y administrativas en la mig - .
' El Cuerpo de Inspectores Notariales fue creado a efectos de lograr un eficaz

oniral de la actividad notarial como auxiliar de los Grganos de conirol, siende
intervencién de vital importancia en el tratamiento del orden disciplinario.

:Debe estar compuesto por no menos ae dos inspectores por cada departa-
8.3. Tribunal notarial . ento judicjal.

Para ser inspector se requiere titulo de abogado o escribano y haber actuado
Mo notario por tres afios.

“Enel desempefio de sus funciones actian bajo dependencia directa del juzgado
otérial (articulo 79, Ley 902(/78). Sus funcicnes consisten en la realizacién de
sfﬁa_s o inspecciones de Registros Notariales (articulo 58, Ley 9020/78), con
plias facultades para tode ello,

El Colegio de Escribanos de la provincia de Buenos Aires, por resolucion
'Cc_msejo BDirectivo del 23 de marzo de 1965, cred un Cuerpo de Inspectores
) '-fecha 25 de noviembre de 1979 aprobd su Reglamento.

Las acciones comienzan con la sustanciacién de un sumario que instruyen
los i mspectores del Juzgado o por una denuncia al Tribunal.

El plazo para contestar las vistas y traslados es de cinco dfas salvo disposi-

forma que los demés Jueces de Primera Instancia.
5. Ordenar Ia sustanciacién de sumarios”.

Es un drgano colegiado, no judicial, aunque su funcién primordial consﬁs
en juzgar a los notarios por faltas de ética en el ejercicio de sus funciones.
Esta inserto en la 6rbita del Colegio de Escribanos e integrado por
miembros, todos escribanos, unc de los cuales ejerce la presidencia (art
74, Ley 9020/78).
Son designados por [a Cédmara de Apelaciones en lo Civil y Comercial de
Flata en turno (articulo 76, Ley 9020/78) mediante sorteo de una listade vem
conjueces confeccionada a tal efecto por la referida Camara.
Para ser miembro del tribunal, hay que tener diez afios de ejercicio como tityl
de Registro en la provincia de Buenos Aires (articulo 75, Ley 9020/78).
Desarrollan su funcién por un plazo de dos afios, y la misma constituye:ui
carga pablica (articulo 77, Ley 9020/78).
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ci6n en contrario. Los plazos los fija el juez segiin la naturaleza del proge
las diligencias si no hay uno fijado por ley.
Concluida Ja instruccién se corre vista por dias corridos para que el § lmpu
se expida y ofrezca prueba por veinte dfas.
Se dicta sentencia por el Juzgado o el Tribunal en treinta dfas y desde Ia {;
en que guedd concluido el llamado de autos para resolver.
El procedimiento se divide en sumario, notificacion, defensa, apremac;o
los hechos, produccién de prueba, decisidn.

ticulo, el tribunal remitira los antecedentes al Poder Ejecutive para que decida
definitiva ]a medida a aplicar pudiendo llegar hasta la destitucién.
Oportunamente se comunicara la aplicacién de las sanciones al juzgado
Sotarial y al Colegio.

“:Contra la decisién definitiva del Poder Ejecutivo serd procedente fa accién con-
teticioso-administrativa del articulo 149, inciso 3) de la Constitucién provincial.
Se publicitan las faltas conforme a los articulos 6% a 71.

_Articalo 66: Las sanciones a que se refieren los incisos 1) y 2) del articulo
nterior, llevardn aparejada la suspension del derecho de elegir y ser elegido
a cargos directivos del Colegio por el término de cuatro afios.

9-6. Recursos “Prescripcion

Articulo 72: Las acciones que den lugar a la aplicacion de sanciones disci-

a) Contra las resoluciones del juez y del tribunal notarial podrén inte hphn'arias prescriben & los diez afios de cometida la falta.

nerse recursos de revocatoria y de apelacién y nulidad en subsidio, salvd
se tratare de providencias simples o de Ia sancién de apercibimiento, casg
que procedera sblo el de revocatoria. Los plazos para interponer los rectt
serdn de quince y cinco dias respectivamente.

b) Las apelaciones respecto de sanciones disciplinarias serdn concedidas
efecto suspensivo y de las suspensiones preventivas y otras medidas precan
con efecto devolutivo. '

ﬂ}. Organes en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Ley 404

10.1. Gobierno del Notariado de 1a Cindad
Auténoma de Buenos Aires. Competencia

Laley 404 de la Cindad Auténoma de Buenos Aires establece en el articulo

1T
9.7. Sanciones
“La disciplina del notariado estard a cargo del Tribunal de Superintendencia

Ante cada falta disciplinaria corresponde una sancion, y el Colegio de Escribanos, a los que corresponderé el gobierno y control del

Articulo 64: Las sanciones disciplinarias consistirin en:
a) Apercibimiento. Tienen como mira un efecto moral.
b} Multa hasta cubrir el monto de la fianza. Es con efecto pecuntario diféc
¢) Suspensiones de hasta dos afios. .
d) Destitucién del cargo. Elimina al agente del servicio.
Articulo 65: Las faltas a que se refiere el inciso 1) del articulo 41, recibirdn1as:
guientes sanciones relativas a la falta de ética que afecta al prestigic del no
Amonestacién. Es un Hamado al orden.
Suspension por tres meses. Prohibe el ejercicio,
En caso de reincidencia de faltas por circunstancias similares o andlog
las que motivaron la aplicacién de la sancion dispuesta en el inciso 2) dees

notariado en Ja forma y con el alcance establecidos en esta ley™.
Segiin el articulo 118:

“E] Tribunal de Superintendencia, a partir de la incorporacién de ia Justicia
Ordinaria a Ia Ciudad, estard integrado por un presidente, gue serd el presiden-
te de la Céimara de Apelaciones en lo Civil de Ja Cindad de Buenos Aires en
Superintendencia y por dos vocales titulares que dicha Camara, reunida en pleno,
designara de su seno, anualmente y por simple mayoria de votos. Del mismo
modo, se nominaran dos suplentes quienes, eventualmente, reemplazardn a los

vocales titulares.
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c): Fvacuar las consultas que formulare el Consejo Directivo del Colegio
Escnbanos y resolver acerca de las disposiciones de ¢ste, supeditadas a su
i6n. Bl Tribunal de Superintendencia tomard sus decisiones por simple
de volos, mcluswe el del presidente; sus mlembros podran excusarse

10.1.1 La improcedencia del recurse de inconstitucionalidad en materig
superintendencia del notariado

Debatida la procedencia de un recurso de inconstitucionalidad contra lagy
cidn disciplinaria de destitucién del cargo aplicada 4 un Escribano, con aPDJ-(a
en el articulo 149 inc. d) de la ley 404, por el Tribunal de Superintendenciy
Notariado, ef Tribunal Superior de Justicia asumié Ia compeiencia para resgl;
los conflictos disciplinarios vinculados al ejercicio de Ja funcién notarial la'di
implica, desde luego, ef ejercicio de una funcién piiblica, aunque llevada a &
por particulares que no integran los cuadros administrativos, previa habilit:
por parte de las autoridades correspendientes. La asuncién de Ia compet
transitoria traduce una solucidn impuesta con el cbjeto de no desnaturali
la finalidad que inspird la sancién de la normativa (articulo 172, ley 404),
argumento del fallo se basa en que, al atribuirse transitoriamente al Tribii
Superior de Justicia [a competencia conferida por la ley 404 al Tribunal
Superintendencia del Notariado esa circunstancia determina la nnproceden
del recurso de inconstitucionalidad local (establecido en la ley 7) ante el p pr
Tribunal Superior, lo que no es bice para la admisién del recurso extraording
—previsto en el articulo 14 de la ley 48— ante la Corte Suprema de Justicia
Nacidn. Se resolvid: “El proceso ventilado ante el Tribunal ha permitida 1]
a cabo un control judicial suficiente, no advirtiéndose violaciones a Ia garantf
de defensa (articulo 16, Constitucién Nacional) que es siempre el més séhd
bastién que protege a los ciudadanos de la arbitrariedad y del ch'-:spotlsmo”2

ﬁintervencién fiscal en los asuntos que se tramiten en el Tribunal de
n?ermtendcn(:la estard a cargo del Colegio.

Sm perjuicio de la jurisdiccidn atribuida al Tribunal de Superintendencia, la
reccidn y vigilancia inmediata de los escribanos colegiados y matriculados
14 Ciudad de Buenos Aires, asf como todo lo concerniente a esta ley y al
eg'l'amento notarial, corresponderé al Colegio de Escribanos.

10.3.1. Potestad del Colegio de Escribanos
da la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

El Colegio de Escribanos de la Capital Federal tiene:

a) potestad reglamentaria: comprende fa facultad de dictar un reglamento
e regird el gjercicio de la profesion;

b} potestad imperativa: por ésta puede obligar a cumplir las leyes, el regla-
nto y ofras normas que en consecuencia se hayan dictado; ‘

2 ¢) potestad ejecutiva: son todos aquellos actos que realiza para el cu.mph-
ento de sus propias resoluciones y gestiones ante otras entidades piblicas y

10.2. Competencia del Tribunal de Superintendencia

Compete al Tribunal de Superintendencia:
a) Conocer en Gnica instancia, previo semario y dictamen del Colegio, enl
asunios relativos a la responsabilidad discipiinaria de los escribanos, cuando
minimo de la pena aplicable fuere de suspensién por més de tres meses.
b) Entender como tribunal de apelacién en todas 1as resoluciones del Colegs
en especial respecto de los fallos que éste pronunciare en los Procesos: dls'
plinarios.

vadas; y

d) potestad disciplinaria, que incluye la facultad de contraler y vigilancia, asi
omo también la de reprimir el incumplimiento de los deberes concernientes
a funcién, v de las faltas de ética que pueden considerarse violatorias de las

lismas.

“ Tribunal Superior de Ja Ciudad Auténoma de Buenas Aires (TS Ciudad Autoﬂ
de Buenos Aires), 2006-4-4 - WE. A E. L.L. 7-7- 2006; 5.
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punal de Superintendencia. El Consejo Directivo podra delegar Ia funcién

4lizar en escribanos colegiados.
jrganizar y mantener al dia el registro profesional y el de estadistica de

1

10.3.2. Son atribuciones del Colegio de Escribanes:

a) Intervenir ante las autoridades administrativas, legislativas y judicig
para expresar su opinidn sobre proyectos de leyes, decretos, reglamentos
soluciones o en demanda de normas que tuvieren relacién con el notarj
con los escribanos en general; prestar la colaboracion que se le solicite; ev
las consultas y expedir los dictdmenes e informes que las autoridades i
tituciones ptiblicas en general creyeren oportuno formalar o peticionar st
asuntos notariales. '

b) Velar por la rectitud e ilustracién en el ejercicio profesional, por el
tigio e intereses del cuerpo; proteger a sus miembros por todos 1os medics
alcance y prestarles asistencia cuando se vieren afectados en el ejercicio t&
de sus funciones. '

¢) Vigilar el cumplimiento, por parte de los escribanos, de la present
de su reglamentacién y de ioda otra disposicién atinente al notariado, gl
las resoluciones del mismo Colegio, 2

d) Inspeccionar periédicamente y calificar los registros y oficinas dg ]
escribanos, a efectos de verificar el cumplimiento estricto de las obligacio
notariales y comprobar que las escribanias respondan a las necesidades d
buen servicio piblico. A tales efectos, dispondra de un cuerpo de inspect
con las facultades y deberes que determine ef Consejo Directivo.

e) Cuidar el decoro profesional, la mayor eficacia de los servicios notarialg
el cumplimiento de los principios de ética profesional y dictar las resolucion
inherentes a estas materias. :

) Proyectar el reglamento notarial y proponer los aranceles notariales
reforma de los mismos, para someterios a la aprobacién de la autoridad ¢
petente en los casos gue asf correspondiere., o

g) Aprobar resoluciones de cardcter general tendientes a unificar [os pro
dimientos notariales y a mantener la disciplina y buena correspondencia &
los escribanos. - b

hj 1.levar, permaneniemente depurado, el registro de matricula y Ia norn
de los registros notariales y publicar periédicamente las inscripciones qie
practicaren y las altas y bajas que se produjeren; expender las hojas de protoco
y las demds necesarias para la actuacién notarial; legalizar las firmas de'le
escribanos de la demarcacion en los decumentos que autoricen, La legalizacid
podré extenderse a la fegalidad formal de dichos documentos en los casos, e
forma y en el modo en que lo determine el Consejo Directivo, con aprobaé1é

tos notariales.

) Tomar conocimiento de toda accién o sumario promovido contra' un is-
bano a efectos de determinar sus antecedentes vy coadyuvar a la elucidacién
i responsabilidad, emitiendo el dictamen correspondiente, en mérito de la
vencién fiscal que le compete.

\Instruir sumario, de oficio o per denuncia, sobre la conducta de los
;anos, sea para juzgarlos o para elevar las actuaciones al Tribunal de
<iintendencia, con sujecidn a los preceptos de esta ley.

Promover el desarrollo de métodos alternativos de resolucidn de conflictos,
s que puedan intervenir los escribanos.

3) Realizar por resolucién del Consejo Directivo o de la Asamblea, en su caso,
5d0s los actos permitidos a las personas jurfdicas por las leyes respectivas.
11) Administrar el archivo de los protocolos y deméds documentacién de las
tarfas a las que la ley le asigne ese destino.

)i’r‘omover la fundacién de escuelas post universitarias e institutos de in-
stigaci6n; profundizar el estudio de las disciplinas relacionadas con la funcién
tatial v proporcionar los medios adecuados para la superacién profesional
4t los notarios y su actualizacién en materia de legislacién, jurisprudencia y
Sétfina. A tales fines, podrd crear una universidad privada de acuerdo con las

spectivas disposiciones legales.

‘p) Auxiliar a los escribanos en el ejercicio de sus funciones mediante dicta-
enes e informes en consultas que formularen.

q) Actuar como drgano de conciliacién en las cuestiones que se suscitaren
tie los escribanos o entre éstos v Jos requirentes, a pedido y cor la conformidad
de {os interesados.

1) Promover [a legislacién y toda medida tendiente a la preservacién y pro-
o de la institucién notarial.

) Llevar el Registro de Actos de Ultima Voluntad a que se refiere el articulo
de esta ley.

1) Celebrar con las autoridades competentes los convenios necesarios para
riar a su cargo la direccién y prestacion de servicios piblicos relacionados
n la actividad notarial.

e
i

e
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srado o formalizare en €l futuro, en ejercicio de las facultades conternpladas
aciso u} de este articulo.
@ Imponer a los escribanos, en ejercicio de su funcidn disciplinaria, las

u} Ejercer la direccién y administracidn de la Caja Notarial Complementar
de Seguridad Social o de la que la sucediere o reemplazare en sus funciop,

v) Establecer servicios asistenciales y de prevision social para los escrj
nos y personal del Colegio, con arreglo a la reglamentacidn que al respe&
dictare.

w) Ejercer, con exclusividad, la representacién gremial de los escriby
de ka Ciudad. _

x) Actuar en las drbitas administrativa y judicial, en las que podra prog;
ver o cuestionar decisiones de los poderes pdblicos o entes privados, en
aquéllas se relacionen, directa o indirectamente, con la funcién notar;
interés de los escribanos.

y) Colaborar con las antoridades, cuando para ello fuere requerido,,
estudio de proyectos de leyes, decretos, reglamentaciones y ordenanzasqy
tengan atinencia con el notariado. _

z) Vigilar y asegurar ¢l escrupuloso respeto al derecho de libre elece
del notario que asiste al requirente, con arreglo a lo dispuesto en el Titul;
Seccién Primera, Capitulo 1V, incluso en los casos de escrituras simujtén
de transmision de dominio y constitucién de derechos reales en garantiz
obligaciones emanadas de préstamos acordados por entidades bancar,
financieras, pdblicas o privadas. o

aa) Prever en los aranceles la fijacién de honorarios minimos respecto de act
y contratos de ningln o pequeiio valor patrimonial en los que fueren partej
!ados, pensionados o discapacitados de escasos recursos o personas, tambiég
£5Cas0s recursos, carentes de ocupacidn laboral al tiempo del otorgamie_n

bb) El Colegio de Escribanos establecerd un consultorio gratuito para qu
carecieren de recursos econdmicos eximiéndolos del arancel profesion
cuainto a las funciones y competencias determinadas en la presente Ley

El Censejo Directivo dentro del plazo de sesenta dias de publicacién d
presente ley reglamentaré el funcionamiento del consultorio gratuito, deter
nando los requisitos que deberan reunir los solicitantes de dicho servick
modo de designacidn de los escribanos que intervendran, asf como las sancio
por su incumplimiento. :

cc) Elevar a las autoridades competentes presupuestos, balances y todo
antecedente necesario para justificar la inversién de los fondos recaudado
forme con las disposiciones legales y las normas de los convenios qué hub

jones previstas en la ley 404.

3.3, organos del Colegio de Escribanos

on Grganos permanentes del Colegio de Escribanos la Asamblea General
I'Consejo Directivo; ambos cuerpos estardn integrados exclusivamente por
giados y jubilados en el gjercicio de la funcidn en la demarcacion (ley 404,

10.3.4. Constitucidn del Consejo Directivo

ElColegio de Escribanos continnard dirigido y representado por un Consejo
irectivo, constituide sobre las siguientes bases:

4) Estaré integrado por un presidente, un vicepresidente, dos secretarios, dos
psecretarios, un tesorero, un protesorero, mas diez vocales titulares y seis
lentes, designados de acuerdo con lo estipulado en el presente articulo.
b)‘P.ara ser electo presidente o vicepresidente, s¢ requerird una actuacion
rqfésional como titular ¢ adscripto de registro no menor de diez afios. Serd de
tnco afios la antigitedad minima en el gjercicio de la profesicn, con igual cardcter
¢ titular o adscripto, exigida para los restantes miembros del Consejo.

) Son electores los colegiados y los jubilados. La votacidn serd directa y secreta,
iendo obligatoria sélo para los primeros, salvo impedimento justificado.

) Los cargos de presidente, vicepresidente, secretarios, prosecretarios,
Bsorero y protesorero corresponderdn a la lista que obtenga la mayoria de los
otos vilidos emitidos.

e) Los cargos de vocales titulares y suplentes se distribuirdn entre to-
8 las listas que obtengan como minimo ua veinte por ciento de los votos
#lidos emitidos, mediante 1a aplicacién del sistema proporcional D Hont.
miembros del Consejo Directivo durardan dos afios en sus funciones y
drin ser reelectos solamente por otro perfode consecutivo; luege de trans-
tido un perfodo podrin ser nuevamente electos en las mismas condiciones.
integracién de las listas que se presenten al acto eleccionario, se cumplird
1 las garantfas establecidas en el articulo 36 de Ya Constituci6n de la Ciudad
ténoma de Buenos Aires (ley 404, articulo 126).
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5 que, €N ese plano, se ajﬁstaré la conducta de los escribanos y las que
Lisenla composicién y actuacidn del Tribunal competente en el ]ngamlent{)
siiducta (ley 404, articulo 138).

El estatuto determinaré las atribuciones y deberes del presidente, vic;
dente, secretarios, prosecretarios, tesorero y protesorero y los de los res
miembros del Consejo Directivo (ley 404, articulo 127). -

ﬁ'gadones de los escribanos. Colegio de Escribanos.

10.3.5. Atribuciones del Consejo Directivo !
do de garantia

Ademis de las que resultan de otros preceptos de esta ley son atribuc
del consejo Directivo:
a) Realizar todos los actos que por la presente ley, ¢l reglamento nota
¢l estatuto no quedaren expresamente reservados a la Asamblea.
b) Dictar resoluciones de cardcter general o especial que tengan por 6
interpretar o aclarar disposiciones contenidas en esta ley y en el reglame
notarial para su mejor aplicacién y cumplimiento.
¢) Dictar el reglamento de actuaciones sumariales.
dy Administrar los bienes sociales, autorizar los gastos, nombrar y refn
empleados, fijar sus sueldos y funciones. Deberd recabar autorizacion d
Asamblea para adquirir, enajenar, permutar o gravar bienes inmuebles,; h:
o aceptar subsidios y donaciones, contratar préstamos ¢ contraer obligaé
que no sean las ordinarias de la administracion.
¢) Crear comisiones internas, permanentes o transitorias, de asesoramlenlo
colaboracion, establecer el nimero de sus miembros y designar sus integran
f) Designar representantes para el cumplimiento de misiones o funcio
que €l Consejo Directivo resolviere delegar, como también para interver
renniones, jornadas y congresos nacionales e internacionales, y fijar el reerd

Ley 27,171 incorpord en el derecho positivo notarial, en el 4mbito de
ad de Buenos Aires, €l llamado "Fondo de Garantia”, constituido por
4 jue efectiian los escribanos de esa demarcacién.

ey. 404 en el articulo 158 dice:

Eréase un fondo fiduciario de garantfa constiteide por el aporte de los escri-
anos de registro, titulares, adscriptos, subrogantes, interines y autorizados y
r las Tentas que produzca su inversidn en los sistemas financieros redituables
1 Estado, que serd administrado por ei Colegio de Escribanos y dispuesto por
ste en favor de sus eventuales beneficiarios. Diche fondo responderd por las
Bligaciones de los escribanos en forma subsidiaria, después de haberse hecho
sicusion de los bienes del deudor principel y de pagada Ja indemnizacion del
guro de responsabilidad, si lo hubiere, en los siguientes casos:
" a. Por los dafios y perjuicios causados con motive de actos realizados en el
jercicio de la funcién notarial, siempre que existiere sentencia firme condenatoria
QUc el organismo administrador del fondo de garantia hubiere sido citado como

de gastos y vidticos que correspondieren. ercero; dicho organismo estard autorizado para transigir.

¢) Instituir becas de estudio y perfeccionamiento cientifico, con carg
beneficiario de hacer aprovechable al notariado la formacidn e mforma
que recibiere con tal motivo,

h) Resolver todo asunto no previsto en la presente ley y el reglamento nota;ri
con cargo de dar cuenta a la asamblea si su importancia lo requiriere.
cualquier causa quedare desintegrado el Consejo Directivo y no fuere
obtener quérum con la incorporacién de [os suplentes, los miembros act
cualquiera fuere su niimero, asumirdn el gobierno de la institucién al sol
administrativo y para citar, dentro de los cuarenta y cinco'dfas, a una Asam
General, que deberd designar fntegramente un nuevo Consejo Directiy )

El Consejo Directivo dictard el Reglamento de ética. En € se determin

b. Por el incumplimiento de las leyes fiscales en los casos en gue actuaren
omo agentes de retencién.

En los casos de los incisos precedentes se subrogaré en los derechos del
icreedor y reciamard el reintegro correspondicnie.

:S6lo podra ser citado a juicio por la parte actora.

Fl fondo de garantia sélo responderd, en cada caso, hasta una suma que no
ceda el cincuenta por ciento de los fondos que lo integren. En los casos en que
4 suma requerida excediere esa proporcidn, la obligacién de pago dei fondo de
- garantia se agotard con la entrega de la suma que a ese momento equivalga ala
mitad de aquellos fondos. Si a posteriori se recompusiere, el nuevo fondo no podrd
er aplicado al pago de las obligaciones que lo hubieren consumido.
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bano para colocaciones ﬁnanciéras, escapa a la funcidn pablica de autenticidad
Que le incumbe especificamente como funcionario (CNCiv, Sala B, 11/6/75, LL
1976-A-321). El fundamento legal tuitivo basado en Ja confianza que despierta la

Excepto en los casos previstos en este articulo, el fondo de garantiy’y

inembargable.

El tema es controvertide y ha dado lugar a decisiones contr.adictorias condicién de oficial piblico del notario y el manto protector que ello significa, o

bien se tomaron en aplicacién de 1a Ley 12.990, no variarian con la no
de la Ley 404 de ta Ciudad de Buenos Aires.

En un interesante fallo, la Cdmara Nacional se pronuncic sobre latés
sabilidad del Colegio de escribanos:

1a obligacidn del Colegio de Escribanos en cuanto a velar por Ja ética o el decoro
del cuerpo, en mi opinién no son suficientes para extender toda responsabilidad
civil al Fondo de Garantia. No se trata de liberar al Colegio de Escribanos de
qina honrosa obligacién ética interpretando el parrafo referido 2 ‘actos realizados
‘en ejercicio de la funcidn notarial’ como si se tratara de una isla, como sugiere

el indicado precedente, en atenci6n al pertinente contexto legal. Evidentemente,
¢l caso difiere de otro en el cual se decidié que el Fondo de Garantia era res-
“ponsable, mas se habia falsificado la firma del deudor en una escritura. Pues es

“El espiritu de la Ley de notariado 22.171 es tuitivo en cuanto aéegg%a
quienes recurren a un escribano confiando en st condicion de oficial piib]
que no puede asimilarse al funcionario piiblico, sino al profesional quie;
tareas de naturaleza ptiblica. La entrega de dinero para constituir un
hipotecario no puede analizarse bajo una caracterizacion juridica de ma
a depésito, sin perjuicio de Ja redaccién de los recibos respectivos, pues 1
interesa es labrar la escritura piblica pertinente que asegurard a los acto
resguardo de su dinero, el cual aparece protegido por el respaldo profesi
un escribano de registro. La recepcién del dinero perteneciente a los ac
parte del escribano compromete la responsabilidad del Colegio de Bset

incontrovertible que habiéndose confeccionade la escritura de hipateca, Jamds
“puede decirse que Ia falsificacién de 1a firma en clla contenida escapa a la funcién
" de autenticidad que incumbe al escribano piblico. Allf, se ponderé que debe
tesponder el Fondo de Garantia subsidiario de responsabilidad del ardenle 15 de
+la Ley 12.990 ~modif. por Ley 22.171- por el dafio causado al actor debido a la
: épropiacién de dinero entregado al escribano, mediante una maniobra realizada
" en cumplimiento de su funcién notarial como es ¢l otorgamiente de la escritura

“-de constitucion de un mutuo con garantfa hipotecaria—en el caso falsificd Ja firma
. del presunto tomador del préstameo— y aun cuando ese dinero haya sido recibido
- para una colocacion financiera ajena a la funcién notarial (CNCiv, Salal, 4/2/02,
‘Responsabilidad civil y seguros, 2002-713). Justamente, se hizo la distincién en este
supuesto, diciendo que ‘aun cuando la escribana haya recibido el dinero parauna
colocacién financiera, tarea ajena 2 la funcién notarial, lo cierto es que log dafios
"que se reclaman derivan de Ja apropiacion de ese dinero medianie la maniobra
‘de falsificar [a firma de ta presunta tomadora del préstamo en una escritura de
“muno con garantia hipotecaria que se le habria encomendado. Y el otorgamiento
de tal escritura, de mas estd decirlo, es funcién propia del escribano de registro.
“Ello en tanto segtin [a Ley 12,990 éste es el funcionaric piblico instituide para

Escrib de ta Capital Federal por negligencia en el contrel d Tecibiry redactar y dar antenticidad, conforme a las leyes y en los casos que ellas
de Escribanos de la Capital Federa

vy la responsabilidad del Estado por ¢l ejercicio de la funcién para la g
designado, concluyendo el tribunal que el hecho de entregar fondos a-Un g

utericen, los actos que le fueran encomendados. Solo a € compete ¢l ejercicio
del notariado (articulo 10); estableciendo asimismo que las escrituras piiblicas v
demds actos podrédn ser avtorizados por los escribanos de registro (articulo 12),
- Cualquiera sea Ja posicién que se adopte sobre el cardcter de funcionario del

. . i o 1-997. “GE .
# Publicado en LL 1999-B. Fallo 98.609, CNCiv, Sala K, julio 1-997, ™ scribano, la fundamental funcidn de fedatario es Ia que le atribuye el Estado y

Aubert, Maria 5. C. C. N. §.7.
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la razén de ser de su existencia como tal. Lo menos que puede pedirla Seg
que requiere el trifico, es que las firmas que obran en un protocolo notar]
auténticas de quien aparece como comparec:]entc y si se aceptara que un,

~gomprador ¥ vendedor, contrato que pasa ante el notario, no apareciendo tampoco
Ceste profesional —en su caso- entregando el dinero que ya tenfa en su poder. En el
. acto notarial, el deudor recibe el dinero de manos del acreedor, o ¢l vendedor de
' manos del comprador, jamds del escribano. En consecuencia, entiendo que cabe
sdmitir el recurso y revocar la condena al Colegio de Escribanos de la Capital

. Federal con © admlnistrador responsable del Fondo Fiduciario de Garantfa ol

11 1 1]1c1t05' fordeo de garantia; responsabilidad;

' xtensmn naturaleza.
y custodia de los actos y contratos que autorice y del protoco]o de e_

aclos de escrituras o de sus . i . N
de testimonios, COplas certificados y extr No se advierte que la responsabilidad civil emanada del Fondo de Garantia

- del Colegio de Escribanos de la Capital Federal resulte incompatible con la

i ipcid * (Highton de Nolasco, Elena Inés, “Respons . . . .
de inseripcién de documentos (Hig ’ ’ pons, © conducta dolosa de un escribano, sino, en todo caso, conocer si ha incurrido en

del Estado por los escribanos”, L1, 1977-C-953; Pelesi, Caslos A, El c{a‘ -ella con motivo o en ocasién de su funcién notarial que también comprende a

. aquellos supuestos en los cuales la labor desarrollada ha dado motivo u ocasién
para cometer el acto. Obviamente que cualquier funcién no es por naturaleza
dolosa, pero na son compartimientos estancos ni excluyentes en tanto guarden,
“ademds, relacién causal con el hecho delictivo cometido.

El notario no puede [imitarse a dar forma a los actos pasados ante su registro,
sino que debe ilustrar a las partes acerca de los alcances del negocio, de su con-
- veniencia, inconveniencia, etc., tratdndose de un deber secundario de conducta
del escribano de asesoramiento de las partes que forma parte de 1a llamada tarea
notarial documentada... La funcién de asesoramiento también integra Ia funcidn
notarial y ello no sélo desde las formas exirinsecas del instrumento sino también
en cuanto al contenido, conveniencia, oportunidad, etc., para realizar el acto.
..La entrega de dinerc para cancelar ¢ constituir un mutuo hipotecario no es un
_ acto particular de un escribano ajeno a s funcién cuando ello se reaiiza con el
. propésite de labrar una escritura piiblica —en el caso la adquisicién del inmueble

) R par la aciora una vez cancelada la deuda hipotecaria— porque es mediante ese acto
financiera o si tal actividad es o no licita, pues no hace a la solucién del

extrafia a esta funcion documentadora-juridica-fedataria. Bl escr_ibf:m‘
dinere bajo su responsabilidad personal y no funcional, no siendo &bi
recibo esté suscripto por el misme escribana y extendido en papel con ity
El acto juridico a llevarse 2 cabe se realiza entre mutuante y mutuari

" que se asegura a la actora el resguardo de su dinero que aparece protegido por el
.respaldo profesional de un escribano de registre. ...Debe responder el Fondo de
Garantia del Colegio de Escribanos de la Capital Federal por la conducta del ex

2 9G. ¢ P. My orre s/daiios y perjuicios”. 15/8/2003, CNCiv, Sala F.
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. : PP . : 6 v no la funcién misma. El acto dafioso debe ser concebido como integrando
notarie quien escrituré el inmueble que pertenecia 2 la actora desprendiey, ol . funcidn y i 5 5

e |a esfera aparente de la incumbencia para responsabilizar al fondo de garantia. ...En
cambio, el ser escribano y estar ejerciendo Ia funcién notarial ~en la factura de la

escritera misma- se encuadra indudablemente en el ejercicio de la funcidn y es por

de su dominio con ¢l fin de que adquiera, cancele la hipoteca de otro i
efectie la escritura del mismo, en pleno conocimiento de gue ello no podfa %
pasible pues trasladd otros gravimenes sobre el mismo mediante la celebry,
de documentos notariales. ...L.a modificacién efectuada a la ley 12.990 reformg
sistemna de garantia previsto con anterioridad que imponfa ena fianza de capsg

eso que el fondo debe responder por los dafios y perjuicios causados con motivo
del ejercicio de esa funcién notarial™,

individual. No se estd frente a una responsabilidad solidaria, sino subsid;

después de haberse hecho excusién de los bienes del deudor principzl, ade : . . .
11.2. Cofre fedatario del Colegio de Escribanos

de contemplar la subrogacién en los derechos del acreedor para reclam o A
{e la Provincia de Buenos Aires

reintegro correspondiente®,

Segiin lo establecido por el articulo 29 del Dec.-Ley 3020/78, el notario,

ra-tomar posesion de sus funciones, deberd “Afianzar el cumplimiento de sus
: jgaciones por el monto, en la forma y de acuerdo con la reglamentacion que
iete el Consejo Directivo” (inc. 11 pto. 3) y “La fianza cubrird Ia responsabilidad
1s¢ipiinari& fiscal y civil del notario. El Colegioc se constituir en flador oneroso
e sus colegiados sin beneficio de excusidn v hasta el monto de la fianza, por
termedio del cofie fedatario de responsabilidad, cuyo capital se formara con
aportes de os flados, con la partida prevista por el articulo 7°, inc. h) de la ley
%3y con los demds recursos que establezea el Consejo Directivo™ (inc. IIT).
La jurisprudencia ha resuelto que: El monto del embargo ordenado sobre los
: fondos del Cofre Fedatario del Colegio de Escribanos de 1a Provincia de Buenos
ires, conforme los términos del articulo 29 de decreto-ley 9020 que dispone
el cardcter de fiador oneroso del Colegio, deberd circunscribirse al establecido
por el Consejo Directivo de la entidad®.

Se resolvié por jueces de la Cdmara Nacicenal Civil en autos: “Marting
Nelly Aida ¢/ Di Fonzo, Alejandro Antonio s/ interrupcién de prescripei
(articulo 3986 C.C.), al realizar un exhaustivo examen de las normas leg
que rigen la actividad notarial para legar a lo dispuesto por el articulo ]!
de la ley 404, que establece la responsabilidad del Fondo de Garantfa por |
dafios y perjuicios cansados con motivo de actos realizados en el ejercicio |
la funcidn notarial, sefial6 que:

[..} la insercién de las expresiones destacadas permitia abarcar otras sit
nes como ciertos actos ilicitos intencionales que pueden estar tan razonable
conectados con el empleo como para estar dentro de su “incumbencia” (Pross
Keeton, On torts, 3a. ed., 10a. reimp. 2004, St. Paul, Minn., p.. 505) o qué tien
una relacidn necesaria con la funcién del dependiente (Le Tourneau, La res
sabilité civile, 2a. ed., Parfs, 1982, p. 699, n° 1291). ... La diferencia existente en
la obligacién concurrente entre el principal y el dependiente y la responsabilid

refleja del primero por los actos del segundo por actos cometidos en ejercici . N
Jurisprudencia agrupada de Ja Corte Suprema

ocasidn de la funcién, de Ia obligacion subsidiaria entre el Colegio vy el escrib W R >
obhre Colegios profesionales

no obstante lo cual considerd que la funcitn de garantia del principal por el di

diense es similar a la que le corresponde al Colegio de Escribanos por el notdrieq o . . . . .
12.1. Sobre la materia, la Corte dijo en el case “Colegio de Médicos 11 Circ.

incumple con sus obligaciones, motivo por ¢l cual el alcance del citado arti .
anta Fe . Sialle™, 8/4/57.

podia ser interpretado a la Tuz del bagaje doctrinal que estudia la norma del arii
1113 del C6d. Civil....En tal sentido el motivo del dafio debe ser el ejercicio de

F®ONC, SalaE, F, 1.1 v. 8. de I, E 2.10.2008.
¥ CCiv. y Com. Mordn, Sala 11, 10/07/2008, “Trabbia, Alberto Carlos y otra .

B CNCiv., Sala K, 12/11/2007. -1, D. B. c. C. O, E. L. s/dafios ¥ perjuicios - R \nzén de Bellia, Marta y otro”, LLBA octabre 2008

Prof. Escribanos - [ED, (17/04/2008, n° 11.988)].
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“[..] en lo esencial los CC.PP. son personas juridicas piblicas, integry 5, La doctrina se reitera en otras oportunidades.

accién gubernativa, las leyes les atribuyen competencias, las provincias tisy
facultad para reglar y limitar el ejercicio de profesiones mediante leyes, pigd ~Estan en mejores condiciones para cjercer la vigilancia permanente ¢ in-
imponer la afiliacién obligatoria a un Colegio y éstos pueden ejercer ¢l cor
intervenir en Ia retribucién razonable y adecuada, en la ética y aun la eley

en el nivel del ejercicio” (Fallos 237:397).

.mediata, porque estdn directamente interesados en mantener el prestigio de la
profesién y se les reconoce auntoridad para vigilar la conducta ética en el ejercicio
delamisma’ (Fallos 237:397).

6. Los Tribunales élicos integrados por el voto democrético de los pares, por
f,specializacién y la experiencia profesional de sus miembros son los iinicos que
jcuentran habilitados para precisar qué es propio ¢ impropio del desempefio
g;aduaciones. La naturaleza de los servicios seftalados no podria nunca ser
ado originariamente por tribunales de derecho por cuanto estarian librados
nién individual de uno o un par de peritos, que alo sumo podrian expresar
n parie su experiencia personal pero nunca la que resulta del gobierno de
rofesién y del manejo integral de la vigilancia y el control.

12.2. La CSIN ratifica la doctrina del fallo anterior en 26/6/86: “Ferrari
Nacién Argentina” pero agrega: :

“[...} que es admisible la delegacitn en organismos profesionales del.¢
del ejercicio regular de las graduaciones ¥ ejercer un régimen adecusd
discipling; el hecho de que los CC.PP. tengan rasgos que pueden encontras:
asociaciones civiles o gremiales no basta para basar la razdn de la pertenierici
un régimen de derecho comin”.

7. La actividad técnica de los Colegios profesionales, también destacada
.CSJN, se advierte en las profesiones cuyos actos surgen efecto inmediato
sscte de terceros. Para esos casos suelen establecerse normas especificas,
o-incumplimiento hace caer en falta al profesional matriculado, es decir,
a de reglas instituidas por la propia naturaleza del sexvicio y para la
ceidn del mismo.

12.3. El 18/2/97: “Cadiou c. Nacién Argentina™

“Antes de comenzar otros enfoques debe ponerse de relieve que los:
actian juridicamente emitiendo actos pablicos en variados campos. Bésica_iﬁ‘e
sobre la matriculacion o su denegatoria, la potestad de imponer contribucip
obligatorias y el ejercicio del poder disciplinario [

8. El analisis de los fallos permite concluir:

7Y Fl régimen de reglamentacién de profesiones y de colegiacion es una de
presiones del gjercicio del poder de policfa estatal.

 Los Consejos o Colegios profesionales son personas juridicas piblicas
fatales.

12.4. El caso Ferrari (Fallos 308:987) es el mds explicito sobre el som

miento ope legis del profesional propio del derecho policial y no el voli
que corresponde al acto asociativo. La sujecion ope legis €3 Ja usual posic
del administrado frente a las potestades pablicas y se exhibe en todas |
glamentaciones del artfoulo 14 CN
Las leyes les han atribuido un poder de policia det Estado.
Ejercen potestades piiblicas que habilitan a establecer contribuciones
osas, denegar admisiones a la matricula y ejercer poderes disciplinarios. No
lituyen asociaciones ni sus matriculados tienen vinculos de asociados sino
omo en las demas expresiones estatales, estdn sometidos ope legis.

“Eg plausible sameter a los pares los aspectos €ticos ¥ técnicos del &€
de las distintas profesiones, problema éste a cuyo respecte sélo.cabe argi
razones de conveniencia y oportunidad, mds no, con propiedad, de invali
constitucional” (Fallos 233:205). :
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e) Integran la gestién gubernativa del Estado.
f) Dictan actos juridicos piblicos en ejecucidén de las potestades de]ega
y actos juridicos privados en sus demés relaciones juridicas,
£y Pueden dictar actos generales de cumplimiento obligatorio salvo g
objeto de impugnacién judicial. e
h} Pueden cumplir actividades que exceden el marco del poder de
pero, en tal caso, nacen de relaciones juridicas voluntarias sujetas a) &ei-
privado. *
i) Cuentan con legitimacidn procesal para actuar admmlstratwa ¥
mente en sus funciones de policia.
j) La actuacién de los CC.PP. en su funcidn consultiva no compro
opinién de cada uno de sus matriculados.

guir los seres humanos y mucha tinta ha corrido, por papiros y
tentando a través de la ética zanjar la discusidn.

actividades del ser humano requieren de ciertas reglas de compor-
& y por ello se buscan sistemas normativos o axiolégicos que indiquen
o comportamiento esperable de una persona en determinado lugar ante
azdo cuadro de situacion.

tica es un andlisis de fos valores, de criterios de discriminacidn cualitativa
tmas de creencias.

wdos necesitamos formas de distinguir lo bueno de lo malo, lo correcto de
meorecto Y lo juste de lo injusto. La utilidad de la ética general pasa mds
ggs ubrir qué tipo de reglas pueden ser formuladas de modo tal, que sirvan
<4 iiniversal para todo aquel que, ante una situacién finica e irrepetible,

hecanismos que le permitan evaluar cudl ha de ser Ia mejor actitud a
Pesde esta visidn se necesitan reglas que le permitan aJa persona que
ftra ante situaciones imprevisibles ¢ especiales, orientarse y descubrir
}a actitud que debe adoptar para comportarse éticamente.

iGteles pensaba que la finalidad de la ética es brindar medios para producir
1y profunda felicidad humana, para cada uno de nosotros individualmente
todos en general. Es la bisqueda directa o indirecta de “valor” para
gmr la felicidad para cada individuo y para la sociedad en su conjunto.
25 humanos, somos responsables de ser éticos.

La palabra “deontologia” no sustituye a la de “ética” —parte de la, &n la teoria de Kant el ser humano no tenfa la capacidad (ni heredada, ni
que trata de la moral y de las obligaciones de os hombres-ni “moral uirir) de trabajar por el bien, por ello Ia tinica forma de que la sociedad
a las acciones o caracteres de las personas desde el punto de vista de'l obrevivir es con reglas impuestas por una autoridad legitimada que
012 bondad- estras costumbres. Las reglas morales pasan asi de ser secundarias

El estudio de la deontologia juega el papel de un discurso de moral en la el modelo aristotélico, a ser indispensables y absolutas. Establecio lo
en que recomienda conductas, e incorpora la dimensién moral a la actil mé el imperativo categérico qule dice asi: “Actéa s6lo conforme a una
hombre de derecho y especificamente a su conducta profesional. que puedas af mismo tiempo desear que se convierta en ley general”

Erthos significa el comportamiento consciente del hombre para 4.como si Ja maxima de tu accién fuera a convertirse por tu voluntad
mismo autodelermina su manera propia de ser, por la que se dlstlngue

ios demds animales.

Hay que distinguir el ethos de a ética. Bsta es la ciencia del é
docirina de las costumbres que tiene como objeto explicar la signi
los conceptos éticos, Ia esencia de la moral.

Desde los antiguzos griegos hasta nuestros dias, ha sido perman
cesidad del ser humano de encontrar o definir qué pautas de conipor

13. Deontologia notarial
13.1. Concepteo

1.a deontologfa notarial es “la ciencia que estudia el conjunto de deberes ma
éticos y juridicos con que debe efercerse la funcién” para alcanzar s Tinies
que debe ser. La deontologia se nutre de dos vertientes: el derecho yla i

ey natural general”™

gtica de Arist6teles sin duda es mas comprometida y requiere de un
176 cotidiano y permanente. Uno debe estar buscando oportunidades de
alor, de mejorar la calidad de vida de los otros?®

¢ sobre el tema Btica notarial, Coscla Sebastidn, Los deberes éricos notariales,
oc, Buenos Aires, 2008.
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. — ) o = la &tica es que hay dos criterios morales que obligan a qui
Sélo el camino de un comportamiento correcto, logrado con una by ] problema d que hay 9 AN & quienes

cacién civica y moral, acentuara lag virtudes, orientdndonos e integrs
dignamente al ¢jercicio profesional. :

eben tomar una decisién con sentido ético a escoger une de los dos o buscar un
suilibrio entre ambos. Si tomamos la decisién sin considerar las consecuencias,
Eiamos conforme la ética de Ja conviccion; por el contrario, silas consideramos,

s . onforme la ética de la responsabilidad [...] Quien actda conforme ala
“Cuando el hombre asume una conducta con relacién a Dios, | mos con P [-1Q

esa actitud pertenecen a la religiosidad. El incumplimiento de esas n ,“ia de Ia responsabilidad toma en cuenta todos los efectos del hombre medio.

infraccién, es el pecado, en grado de capital o venial 4ina dice Fichte, no tiene ningtin derecho de suponer que el hombre es bueno

Cuando ¢l hombre adopta una conducta con relacién a otro hombr erfecto ¥ no se siente en situacion de poder descargar sobre otros aquellas

. . . . P ias de su accién que €] pudo prever. Se dird siempre que esas conse-
por la ley a la costumbre, con cardcter de obligatoriedad exigible, latels _secuenc:a.s d q _ pudo p _ . p ’q ; ne
jurfdica. Bl incumplimiento es la sancién punitiva, en el derecho peiial iencias son imputables a su accion. Por el contrario, quien actda segiin la ética
. .

nulidad en el derecho privado o el restablecimiento del derecho deésc la conviceidn slo se siente responsable de que no famee la llama de la pura

ot Py intustici ial™39
Cuando el hombre adopta una conducta de relacién con otro individ Aviccion, de la protesta contra las injusticias del orden social™.

tiene caricter coercitiv, estamos en presencia de una norma social.
Finalmente, el hombre, en su actividad social, asume una conduit;
o0 no impedir o no dafiar el quehacer de los otros componentes del gr\ip
Asi, ofmos decir, con razén, que en toda norma jurfdica hay un prinei
y, por tanto, puede elaborarse la afirmacién de que, en general, la condiict

na para ser armoniosa debe compartir los principios de cada conductade . ) L= . _
5 en beneficio de la seguridad juridica en las relaciones privadas en la

Es de la esencia de la funci6n notarial la potestad que tiene el notario
Una conducta ética, entonces, debe considerarse como requisito de ide e, que s refleja en el mandat(_)‘]cgal (;elque Z’ hf:c_ho auten;lco de?e §er
de las personas que deseen acceder a la funcitn piiblica notarial o conti omo verdadero hasta Ja argucion de falsedad civil o penal. Fe piiblica

. . . . o : it luta.
ella, caso contrario se pondria en peligro la naturaleza misma de aquél & sinénimo de verdad absoluta

aungue no siempre sto se logra, porque precisamente no son iguales™

16un mensaje breve pero con alabanzas hacia el oficio, encareciendo la
#d de la formaci6n notarial para el eficiente desempefio del profesional.
que vuestra fidelidad a la verdad —dice~ vuestra actitud de obsequio a
otos y ordenanzas de derecho positivo, vuestra tensién espiritual a la
ta de la jusiicia y la equidad trascendenies, deben ir vivificadas por la
prema del amor. Cuando el derecho y la justicia se inspiran en él, dejan
a.cosa fria y mecénica; cuando las leyes y prescripciones humanas se
steran a fa luz de [a Ley Eterna del amor, de fa que deben ser un destello y
1611 concreta, el campo del derecho adquiere calor, sentido y dinamismo
pechados. ;Cudntas veces desde vuestro estudio podéis devolver la paz

13.2. ;Por qué es importante la ética en €] escribano?

En el ejercicio de Ja funcién el notario puede cometer falias pot 4
omisién. Hay actividades cuye producto resulta indiferente a la éti
por ejemplo, las de un escultor, un poeta; en cambio el ejercicio de
notarial no puede ser ajeno a la ética, asi como tampoco la de un’ju
abogado y otras profesiones. '

Max Weber advierte que:

3 Arata, R. M., Etica Notarial, Buenos Aires, ed. Abeledo Perrot, 1974, eber, M., El politico y el cientifico, Madrid, ed. Alianza, 1967.
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a las familias, apagar rencores, arreglar pleitos, defender patrimonig
dispendios en litigios inttiles, tutelar a los débiles morales y materiafes

Toda vez que la funcidn del notario es proporcionar seguridad j
cuando el pibiico acude al notario es porque busca la certeza y la est
&1 Sus transacciones.

3. Valores del notario

; prestacién del servicio demanda dedicacién y capacitacién constante y
stica de grandes virtudes.

ﬁgt_ario se compromete y obliga a ejecutar correctamente las etapas del
.- formativo autenticante que desembocan en el opus notarial. Para el
iiniento de su objetivo son indispensables valores subjetivos como:
La'probidad, elemento esencial para la convivencia humana.
imparcialidad. “Se es notario de las partes”. La imparcialidad es una
mdas salientes caracterfsticas y uno de los elementos que coadyuva a
seguridad y certeza juridica

espeto a la verdad de los hechos, la libertad de las personas y sus opi-
rientdndelos dentro de las normas juridicas aplicables

entido de responsabilidad que 1o Jleva & proceder con lealtad, con probidad
verdad, libre de toda influencia.

Independencia.
in'los valores subjetivos no podremos contribuir a los valores absolutos de
ia, orden y seguridad juridica esenciales para un Estado de Derecho®.

“En primer lugar, el notario sirve al Derecho®. Esta afirmacién
sacerdocio sometido a rigidas conductas, en las que aparecen, como co
indispensables, conocimientos profundos de la ciencia del Derecho [..]]
una clara conducta ética, porque el desempefio de la funcién lo requiére:
intérprete de la voluntad juridica que recibe. Se puede alterar estaint
por no estar preparado cientificamente —por ignorancia— o por razdn d
cuyo caso se estd incurso en infidelidad [..] La funcidn notarial nace Bajo:
de la confianza, tanto que, como los otros sacerdocios que sirvena '

pareciera que €sta -]a conflanza— es la gran razdn de su existencia™?,

Quien carezea de moral, con su inmoralidad generard la baja estimad
tra profesion, lo que hard pagar un costo muy caro al cuerpo notarial: P
el ejercicio funcional tiene que estar en manos de los ciudadanos mas v
honestos, probos, idéneos y rectos de la sociedad. B

La ética particular de un grupo se impone como principio normati
versal de todo comportamiento humano, y a través de una mistica colec
transfiere a los miembros de la colectividad entera, excediendo el mare
¢l cual fue creada.

La responsabilidad es una idea complementaria del concepto de
obligacidn; la falta de ética apunta a una conducta disvaliosa, amoral
sible o censurable. La violacidn a los principios éticos mediante act
vulneran la dignidad y ¢l prestigio en el ejercicio de Ja funcidn son:
las conductas que deben ser pasibles de juzgamiento y sancién.

1z 4. Faltas de ética

onstituyen en general faltas de ética, los actos que afecten el prestigio y

decaro del cuerpo notarial o que fueren lesivos a la dignidad inherente a la

én, o que empafien el concepto de imparcialidad propio de la actividad
arial, o que importaren el quebrantamiento de las normas de respeto v con-

én que se deben los notarios entre sf.

1 ética no es un concepto estético, sino que va sufriendo Ja metamorfosis

s.propias conductas humanas adaptadas al lugar v a la época.

Distintas conducias vinculadas a la competencia desleal que pueden desta-

como las mds comunes Sorm:

La participacidn indiscriminada de honorarios, cormno asi también la utili-

Ti de gestores, corredores o martilleros piblices para captar intervenciones

3 Lavandera dice: “El Notario es la Magistratura de la jurisdiceidn volun
con autoridad y funcién de justicia, aplica la ley al acto juridico que se cel
esfera con la conformidad de las partes, declarando los derechos y obligaciont
uno; o aprueba, legaliza v sancicna con validez, autenticidad y ejecucidn;
y dirige su cumplimiento en el proceso documental”, Revista de Derecho
Madrid, 1917.

Halba Welsh, A., “El derecho notarial alaluz de ] i Geica”
S vt op. cit p 47 uz de la teoria egolégica”, Separala

Revista Internacional del Notariado, Buenos Alres, 1966.
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 jmpone al gjercicio de la profesion notarial, fejos de ser arbitrarios o desnaturalizar
honorarios con otros notarios gue hayan intervenido, aungue en etapas d el derecho constitucional de trabajar, guardan adecuada proporci6n con la necesidad -
A de tutelar el interés piiblico comprometido, y la justificacién de sus disposiciones
(entrf: ellas el articulo 32 impugnada de constitucionalidad) radica en la especial
elecci6n del notario interviniente, derecho que ademis tiene la conirapaiig - naturaleza de la profesién de que se trata, ya que la facultad que se atribuye a los
atribuir al requirente responsabilidad in eligiendo respecto de las cons
dafiosas que pudieran resultar de esa eleccion.
¢) La intervenci6n notarial impuesta por entidades financieras o]
representa una excepcion a este principio. Excepcién que llevada al

- iescribanos de dar Te a los actos y contratos constituye una concesidn del Estado
.éue no existe en las restantes profesiones, Ei articulo 32 inc. 5 del decreto-ley
9020/78 de Buenos Aires debe ser declarado inconstitucional en términos del
articulo 149 ine. 1 dela Constitucién de la Provincia en cuanto establece, contra-
riando los articulos 9 y 44 de la citada Constitucién, Ia inhabilitacién perpetua
y definitiva impugnada, puesto que dicho articulo desconoce valores personales
que estén més alld de cualquier profesin (Ja capacidad de recuperacién frente
al mal, la amplitud de posibilidades de regresar al bien rectificando y superando
¢ualquier error anterior) al establecer una inhabilitacion perpetua y definitiva en
los supuestos que indica, mds alld del plazo de una condena penal para el ejercicio
rebaja arancelaria indiscriminada que se hace para captar chentes. Un do funciones notarialés” (Disidencia del Dr. Negri)®,
econémicamente independiente, que tenga asegurado sus ingresos, ’
capacitacién técnica y cientifica y garantiza la imparcialidad, para la ex
de los servicios brindados a Ja comunidad. 4.2. Limites y exigencias de la reglamentacion
que corresponda a un colega, salvo que actnare ¢omo mediador.
f) El ofrecimiento piiblico de gestiones ¢ intervenciones extrafias
vidad notarial. o
g) La violacién del secreto profesional.
Todo lo expuesto protege valores esenciales para la organizacidn i

“] escribano como funcionario publice sélo actia come tal cuando pasa o celebra
“actos por ante sa protocelo (articulo 907 CC) y en tales supuestos de acuerdo con
“Jadoctrina del articulo 1112, Céd. cit,, es necesario que concurran para establecer
su responsabilidad los requisitos que la ley exige en los artfculos 1066 y 106777,

“Los limites y estrictas exigencias de la reglamentacidn del ejercicio profe-

sional notarial se justifican por su especial naturaleza, porque las faculiades que

& e atribuyen a los escribanos de dar fe a los actos y contratos constituyen una
14. Jurisprudencia agrupada sobre responsabilidad disciplinaria ‘concesidn del Estado otorgada por la calidad del funcionaric piblice y lejos de ser
' arbitrarias o desnaturalizar el derecho constitucional de trabajar, guardan adecuada

2237

14.1. La inhabilitacién perpetua en la ley provinciai proporcién con Ia necesidad de tutelar el interés piblico comprometido

La Suprema Corte de Buenos Aires dijo:

SC Buenos Aires, junio 18-991, “R. de G, #.8.”, DJ 1992/2/396.

2(:NacCiv, Sala B, 23/7/81, “Alvarez Pereira, Manuel A. c. Lopez Méndez, Oscar™,
982-I11-51.

7580CS agosto 13-992, Col. Esc.

“Los lfmites y estrictas exigencias que el decreto-ley 9020/78 deB

3 Yéase Ley 25.093.
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14.3. Diferente naturaleza entre las sanciones implicaciones que las faltas cometidas tuvieron sobre el trifico juridico que la

enales y las disciplinarias funcion notarial tiene en mira asegurar, toda vez que por configurar la pena vna
P

cuestién de la mayor gravedad contemplada en la ley 12.990, su aplicacidn ne-
cesariamente debe limitarse a aquellos casos en que la gravedad de la infraccién

“Respecto al poder sancionatorio que el Tribunal de Superintendencia No

. . . " s 5 ealizada no generara disyuntiva posible con respecto a que el sumariado carece
tiene sobre los escribanos a raiz de su mal desempefio en la funcidn, las sancig T & p P q

e L . de las exigencias éficas y profesionales necesarias para cumplir con la funcién
disciplinarias son de distinta paturaleza que las penales, ya que el pronunciamig

administrativo es independiente del penal en razén de ser distintas las finalidag
perseguidas y los bienes juridicos tutelades en cada uno de ellos™®,

de fedatario publico™?,

14.6. La multa que contempla ¢l articulo 1004 del Cédigo Civil
14.4. Ausencia de perjuicio y la sancién disciplinaria
“Ante el planteo de elevar la multa que contempla el articulo 1004 del CC

. . s . i a la suma de veinte mil pesos, so pretexto de que el importe contemplado en la
En el tratamiento de la responsabilidad del escribano carece de importan P p q P p

la existencia o no de mala fe, dado que la inconducta se constituye por el 56l
objetive hecho del incumplimiento de normas legales expresas que encuadr,
el ejercicio del notariado. Ademds, la buena fe es un presupuesto cormin a tot
las personas que, en el caso ¢specifico de los escribanos, se prueba por la pi
observancia de las normas legales y reglamentarias. Acerca de la necesidad
que exista perjuicio por el accionar del escribano, el concepto de perjuicio
refiere con exclusividad al campo de la responsabilidad civil o penal del &
bano, pero no tiene relevancia en materia profesional o disciplinaria, donde sg]
se analiza su correcto ejercicio.®

norma citada es minimo en atencién al negocio gue se instrumenta —por ser dicho
importe el que ya trafa el CC reconocido por una ley sancionada hace cuarenta
afios— aparece como una reflexidn dogmitica y carente de todo sustento legal,

doctrinario o jurisprudencial que la justifique™,

14.7. La publicacién por edictos en el Boletin Oficial del decreto de guiebra
puesta por la ley 24.522 no eximia a la fedataria de la carga impuesta por el
ifculo 82 del decreto reglamentario de la ley orgénica notarial. De no ser asi,
_(ii_eber alli contenido no tendrfa razén de ser.

‘Sobre el particular, el tribunal entendid que cabe apuntar que la declaracién
‘quiebra fue notificada a la notaria el 10 de noviembre de 2003 y que el
legio de Escribanos, luego de varias diligencias, pudo dictar la inhabilitacion
1poral que manda el articulo 12 del reglamento de actuaciones sumariales, en
‘rérminos del articulo 16, inc. &) de la ley 404, el 26 de agosto de 2004 (conf.
83 y vta}; o sea luego de haber transcurrido més de nueve meses de aquel
oticiamiento. La conducta analizada importa una falta grave, lo gue sumado
05 antecedentes disciplinarios desfavorables que registra la reprochada en
lﬂe_gajo profesional (dos suspensiones; de tres dias y de un afio), aconsejan

14.5. Pena de destitucién. Planteo en la Corte Suprema

La Corte Suprema ha dicho en relacidn con la pena de destitucion apl_j
a un escribano:

“No cabe prescindir de Ja debida consideracidn de Ia conducta reproch
al escribano, de sus antecedentes personales y profesionzles y de las contr

¥ 8 agosto-13-992, Coleg. Esc., DJLL 1993-2-250.
¥ CNCiv, Trib.de Sup.de} Notariado, c. 734/80 del 26/6/81; id. c. 373/80 del 11
id. c. 529181 del 30/11/81; id. c. 278/83 del 30/12/83; id. c. 659/80 del 16/4}'84?_
554/85 del 5/2/86.

*".C8 junio 23-992 Col. Esc s/ver. Libro requerimientos de Esc. E.G. DI-1993-2-

% Corte Sup. 13/11/2001, “M., A. N. y otro v. L. de B.-, C.E.”, JA 2002-111-542.
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aplicarle la sancién de suspensi6n por ciento veinte (120} dias recabada p
Colegio de Escribanos (articulos 149, inc. ¢ y 151, inc. ¢, ley 404;y 82, &
reglamentario 1624/00).

6n‘clusi0nes del X1 Congreso Internacional del Notariado Latine.
“tha 111: La deontelogia notarial frente al cliente,
colegas y al Estado

25 conclusiones a las gue se ha llegado son las siguientes:

a). i bien en otras profesiones la deontologia puede ser considerada como
“itiento natural de las mismas, otro mas de los gue las configuran, en el
a80 de la profesion notarial la deontologfa es un elemento esencial, sin cuyo
:ocimiemo es imposible el correcto ejercicio de la funcién. Ello es conse-
ncia del elevado contenido ético de la profesién notarial, lo cual no puede
desconocido a la hora de valorar su importancia y la necesidad de velar por

tnmplimiento.

byLa competencia profesional, el trabajo bien hecho y la actualizacién cons-
fq en los conocimientos juridicos, son graves obligaciones para el notario,
1a vez que le perfeccionan, constituyen el mejor servicio que puede prestar
liente, 21 Estado y a la sociedad.

©)Junto a la preparacidn juridica y técnica, la formacién de los futures no-
10s'debe comprender el estndio de los principios deontolégicos en todos los
ectos que integran fa conducia notarial y la prestacion de la funcién.

dj El correcto gjercicio profesional obliga al notario a evitar en el gjercicio
Bﬁ-:funcién, y en su conducta, cualquier género de competencia desleal y
Kcreto la invasién de otros distritos notariales —alli donde existan-, fa
a1a de honorarios, fa contratacidn subrepticia de empleados y la publicidad
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personal de la funcidn, cuando esté prohibida o vaya en deterioro de la i1y
y prestigio que ésta merece.

) En relacién con el secreto profesional, el notariado de tipo latip
asumir Jos deberes de colaboracién con las autoridades jurisdiccionales, 43;
nistrativas y tributarias, cuando exista mandato judicial o norma expreg
asi lo ordene: primando en su actuar el respeto a los derechos constitucig
y €l principio de legatidad.

) La colaboracién con los érganos corporativos —tan imprescindibles
el ejercicio de la funcidn notarial-, asi como ¢l desempeiio de los cargp
rectivos, lejos de constituir un derecho potestativo, representan una obligag
irremunciable que deben asumir responsablemente aquellos notarios que res
elegidos por sus compafieros. Ello obliga a los elegidos a ejercer una esp
vigilancia para la observancia de los principios deontolégicos, ademis depig
curar personalmente un cumplimiento ejemplar de los mismos.

g) Los principios de imparcialidad, independencia, no dlscnmmacm
informacién adecuada al mds necesitado de Ios que soliciten la prestac
servicio notarial, deben mantenerse siempre como valores esenciales e
tuibles para que quede salvaguardada convenientemente la libertad del not
y de aquellos que requieran su intervencién,

h) En cuanto titelar de una funcién pdblica que el Estado delega en ¢
piiblica— y en cuanto autor del acto piblico en gue se manifiesta la presta
notarial, el notario se obliga a garantizar la integridad del docurnento que:at.
toriza, su legalidad, su eficacia y su permanencia en el tiempo.

1) Los notarios deberdn promover en el 4mbito de sus respectivas comp
tencias la elaboracién de reglas deontoldgicas, procurando que sean dota
de la eficacia normativa mas conveniente y en cualquier caso compendiar
difundirlas entre sus miembros de 1a manera més amplia posible. Se recomi
que la aplicacidn de las reglas deontoldgicas sea acompafiada en cada pai
procedimiento eficaz para garantizar y llevar a término los deberes y obliga
deontoldgicos. A este respecto se hace preciso reafirmar la naturalezaji
de laregla deontolégica y su pertenencia al sisterna juridico, caracterizad
su contenido ético y su dependencia de las leyes, tanto constltucmnales
ordinarias de cada Estado miembro.

J) Astmismo se considera que constituye un instrumento adecuado que p
facilitar et cumplimiento de las normas deontoldgicas, Ia creacitn de Comisi
de Deontologfa dentro de cada Notariado, con objeto de regular su aplica
velar por su eficacia y proponer en su caso las sanciones pertinentes. -

)Para que los principios deontolégicos queden salvaguardados en el seno
[Unién de cara a las generaciones futuras, aprovechando la excepcional
¢n que representa celebrar en Buenos Alres el 50 Amversano de la creacion

Deontologia Notamai y la asuncidn del compromiso, a través de los instrumentos
time pertmentes de asesorar en esta materiaa los paises que lo sohcxten

h_clusiones del XEI Congreso Internacional del Notariado Latine.
aa J1: Los Derechos Humanos fundamentales del Hombre
pisién del notario

-Comisién, después de recordar que dedicd sus trabajos a la memoria

sé Negri, en este 50 Aniversario de la Unién que coincide con el de la

sclaracidon Universal de los Derechos del Hombre, reafirma:

) El apego de ios notarios latinos a los derechos de la persona bumana de

16§ que cada notario se constituye en defensor natural mediante la prevencion

Jos conflictos.

) Que la aplicacion préctica de convenciones sobre los derechos requiere una
istericia imparcial e independiente basada en la equidad, legalidad y justicia.

) Que los notarios en su actividad cotidiana aplican numerosos derechos hu-

anos incluidos en las declaraciones internacionales y consiituciones nacionales,

saber el respeto de la dignidad humana desde el nacimiento hasta la muerte

incluye la libertad contractual, el matrimonio y ja familia, la libertad de

nién y asociacidn, el derecho a la propiedad y a la herencia, la participacién

Idesarrol[o social y econdmico.

‘Que por este motivo el notariade lating es un componente indispensable

ra el funcionamiento de cada estado de derecho v, a nivel mundial, de la
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b) Que por las mismas razones se debe establecer una remumneracién i
el notario, que respete la igualdad entre los ciudadanos y por Io tanig
una tarifa que tenga en cuenta los numerosos temas en los cuales o]
asegura el equilibrio social. .

c) Que en los lugares donde existe un notariado de tipo latino los ¢o3
administracion de Ja justicia son de tres a cinco veces inferiores a aguell
pafses donde no existe, lo cual garantiza un mejor ejercicio de los dé

Propone:

a) Que ia Unién y cada notariado miembro inicie gestiones ante Ias agf
nacionales e internacionales a fin de evitar que las relaciones entre i
y naciones sélo se rijan por una economia deshumanizada en detrity
los mas débiles.

b) Que el contacto permanente entre los notarios y los c1udada 08
legislador a recurrir a la intervencion de aquellos de las mstltucmnes O
a fin de proteger los derechos,

¢} Que para reducir el nimero y duracién de los litigios correspondé
Estados recurran a la intervencidn preventiva y arbitral del notariado,

iisiones de} XXIV Congrese UINL. México. Del 17 al 22 de
hre de 2004. Tema I: 12 imparcialidad del notario: garantfa del
.n contractual. Conclusiones

1.a imparcialidad del notario, oficial pablico, en toda su actividad es el
amento del notartado latino, y protége no sélo a los intervinientes en ¢l
& sino también a los terceros.
a imparcialidad implica un estricto respeto al principio de legalidad y
ige una labor de asesoramiento e informacién integra y global, y, también,
‘consejo.
aimparcialidad exige una actitud activa del notario que excede de 1a mera
cidn de voluntades.
1 estatuto del notario como oficial piiblico debe garantizar su indepen-
encid © tnamovilidad y, por consiguiente, su imparcialidad.
La imparcialidad del notario garantiza el nuevo orden contractual que se
cteriza por la bisqueda del equilibrio entre las partes y de la proteccitn
nsurmidor.
La imparcialidad debe estar estrictamente garantizada por el ordenamiento
pridico. Es necesario un adecuado marco de compatibilidades y prohibiciones de
icio. Bs igualmente necesario asegurar la independencia material del notario
¢ a las presiones del mercado y, especialmente, de los grandes operadores
dmicos. 7
5.Laimparcialidad exige una sélida formacidn juridica del notario.

a fijacion de criterios que regolen la funcién notarial en todo el territorio
a cobertura equilibrada y, también, la remuneractdn de su prestacion, deben
tir que todos los usuarios tengan acceso a ella en las mismas condiciones
& otras por la fijacién de tarifas) y contribuir a su ejercicic imparcial.
T.a imparcialidad del notarioc en su actividad supone un valor afiadido del
résulta la transparencia, la validez y la eficacia del acto notarial.
La imparcialidad del notarie lo convierte en ¢l operador juridico ideal
iftervenir en la prevencién y la resolucién no judicial de las controversias.
este sentido distingue al notariado de las demés profesiones juridicas, en

derecho publico siempre se preda exigir la colaboracién de un notaric
asegurar el equilibrio del contrato.

asegute el seguimiento permanente, ¢l desarrollo y promocién del’papé
notariado garante de los derechos de la persona humana, se cree en
la UINL una comisién permanente de los derechos de la persona human

1) Que esta comisi6n sea provista de una logfstica que le permita futi
adecuadamente y que Ja UINL la someta a la aprobacién de los organ
internacionales competentes £n materia de derechos humanos.

cial de la abogacia.
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Por un lado, que nuestro sistema de transmision inmobiliaria sostiene,
luso con cierta ventaja, la comparacién en cuanto a su coste o precio con
tros sisiemas, Como el del seguro del titulo o el de la participacion de otros

1.a Comisién de trabajo del Tema I del Congreso de Madrid 2007, cuyo oh . rofesionales juridicos o inmobiliarios. El notario imparcial unifica los aspectos

de estudia ha sido “El documemo notariai como instrumento de degarrén - Siractuales de asesoramiento, acomodacion al ordenamiento ¥y conservacion
-documento, mientras que otros sistemas reparten esas actividades entre

1. Como es bien conocido, el notario es un oﬁc1a1 pubhco que ha reclb e ~ giferentes profesionales con el consiguiente aumento de costo.
Por otro lado, que las caracteristicas de Ia funcin notarial hacen que ésta
tribuya a corregir ciertas deficiencias del funcionamiento del mercado como
as asimetrias informativas y la falta de produccion de externalidades po-
vas o bienes piblicos.
+ Las asimetrfas informativas se equilibran por la imparcialidad del notario
1t-obligacién (en muchos casos legal) de especial asistencia al contratante
%il. También se superan fos riesgos de “seleccion adversa” al estar el coste del
arvicio y 1a homogeneidad de su contenido establecidos legalmente.
+ La produccién de externalidades positivas también aparece claramente
fque con su actividad el notario aporta certeza y seguridad a las relacicnes,
menta el valor de la propiedad regularizada al expulsar del sistema a las
iedades engafiosas y produce un importante efecto antilitigioso que alivia
carga de trabajo de los tribunales.
En definitiva, el notario como profesional de la seguridad juridica aporta
mercado y al desarrolle fundamentalmente confianza. Siende un principto
eneral que el mercado opera en condiciones de incertidumbre, todo lo que sea
cugar certeza es crear valor econdmico.
. Los beneficiosos efectos de legitimacion, prueba y ejecucion, atribuidos
peumento notarial por el ordenamiento juridico se basan en la calidad del
mismo. Por eso debe ser nuestra preocupacion fundamental el mantenimiento
mejora de dicha calidad mediante mecanismos adecuados como la formacion
rnanente, la vigilancia corporativa del cumplimento de las normas deonto-
qgicas o la relacién creciente con las nuevas tecnologias.
. Pero el desarrollo social que favorece el documento notarial no es sélo en
tc_ﬁ_eno econémico. También contribuimos a otras formas de desarrolio:
‘Al desarrollo juridico, mediante la puesta en marcha de nuevas institucio-
necesarias para los individuos, fas familias o las empresas. A lo largo de
Congreso se han puesto de manifiesto diversas manifestaciones de elio en
férentes paises: disposiciones de autotutela, contratos de uniones de hecho o

Conciusiones del XXV Congreso Internacional del Notariade. 19,10,
Conclusiones Tema I B

de ejercicio de una actividad piblica en régimen de profesion liberal se
como extrernadamente eficiente, ya que por lo primero recibe del Estag
respaldo en sus efectos, pero también su cenirol y supervisidn, y por lo se
do proporciona un acceso miés ficil a los ciudadanos y evita los riesgos
burocratizacién, ademas de supener un ahorro de costes para el Estado,,
el trabajo del notario es pagado por quienes hacen uso de sus servicios

3. La autoria del documento por parte del notario y su control de ld
dad distingue a la notarial de otras formas documentales en que la éc
del profesional se limita a la legitimacidn o autenticacién de la firma. E
del nombre de “notary” en este dltimo caso devalija el contenido d\ewnu;
funcién y el prestigio de nuestros documentos, por lo que la confusién de
cuidadosamente evitada.

4. Bl mundo estd dividido en dos grandes sistemas juridicos, el del “c1
y el del “common law” en el primero de los cuales nos integramos.

Ambos sistemas son profundamente diferentes, pero han convivido en
mds o menos pacifica, por lo que no parece adecuado intentar su unifica
]a supremacia del uno sobre el otro, tanto més cuanto su implantacin Tesp!
a razones histéricas, culturales, politicas y sociales muy arraigadas.

5. Convencidos de la idoneidad de nuestro sistema, aceptamos el 1
ocasiones se nos lanza desde organismos internacionales, mds bien influen
por una mentalidad norteamericana, y revisamos con atencién nuestra efi
v utilidad para el desarrollo. Por ese motivo, en este Congreso hemos pa
funcién notarial por el tamiz del andlisis econdmico y hemos observado:,
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iie la problemdiica vinculada al derecho de propiedad de las tierras de
sneblos originarios no debe quedar exenta del tratamiento de la titulacién
obiliaria, compatibilizando los conceptos de acceso a la propiedad privada
opiedad comunitaria con la seguridad jurfdica que aporta la intervencién

cohabitacién, donacién de érganos, protocolos familiares, fideicomiso not
y otras muchas.

* Al desarrollo de la paz social, con el efecto antilitigioso antes mencig
o la participacién en modernos sistemas alternativos de solucién de coiiff
como la mediacién o el arbitraje.

= Al desarrollo del crédito territorial, a través de una adecuada titula
de la propiedad.

» Al desarrollo de las relaciones internacionales, ya que la implag
mundial del Notariado hace-que la actividad documental disfrute de reg
caracteristicas relativamente comunes, que favorecen la circulacidn del
mento y quizds en un futuro la existencia de un titulo ejecutivo mun;
mismo modo que ahora tenemos un titulo ejecutivo europeo.

«Y por (iltimo, para no terminar sin hacer una referencia a la sostén
dad, elemento esencial de todo desarrollo, también contribuimos al desa'rrq
sostenible con nuestra implicacidn en temas ecolégicos y medioambient
tal como ya fue solicitado por este Congreso mundial en Cartagena de Ind
(Colombia) en 1998.

En virtud de todo ello, proclamamos nuestra confianza en el futuro de i
tra profesién, que serd tanto maés brillante cuanto més seamos capaces dees
atentos a lo que la sociedad demanda de nosoiros.

jal.
iie como presupuestos esenciales para la correcta titulacidn inmebiliaria

al es necesaria una correcta identificacién fisica y juridica de los inmue-
§{-como una adecuada publicidad.

& la escritura priblica constituye un instrumento que facﬂna la circulacidn
nacional de los titulos de propiedad y su acceso al crédito de las institu-

e la constitucidn mediante documento pdblico notarial de las pequefias
ciuras productivas, tanto individuales como colectivas, ya sea contractual
cidtiva, ademas de su bajo costo y de la certeza y seguridad juridica que
&1e confiere, postbilita al pequefio y mediano empresario un conocimiento
ciente del camino a iniciar, imprescindible para el éxito del emprendimien-
racias al asesoramiento con profundo arraigo social y compromiso con la
¢eidn integral de la persona humana que gjerce el notario.

iie especial colaboracion se debe prestar al notario que desempefia su ser-
en dmbitos rurales, donde cumple més intensamente un servicio piblice y
fiuncion social que excede lo notarial, centrada especialmente en la mision
anfstica de asesoramniento y consejo que lo convierte en depositario de la
nfianza de los particulares y garantiza la equidad en las relaciones econd-
c_és‘y sociales.

a Comisién para el Tema Cientifico 11 del XXV Congreso Internacional de
Inion Internacional del Notariado, declara:

e el establecimiento de derechos de propiedad es un factor de paz social y
instrumento de desarrollo. Los notariados del mundo en contacto permanente
stas realidades, en los ambitos rurales y urbanos, gozando de 1a confianza
glasociedad tiene actualmente depositada en ellos y con gran responsabilidad
1, han analizado todas las herramientas de técnica juridica empleadas en
os'paises y, en base a ello, el Congreso ha decidido:

1. Apoyar firme e incondicionalmente y acompafiar en forma permanente, toda
olitica institucional desarrollada por Ia Unién Internacional del Notariado
lalucha para la erradicacién de la pobreza iniciada por 1a ONU a partir de la
bacién de los Ocho Objetivos del Milenio (O13M), especialmente a través

Tema II: La actividad notarial en los medios rurales y urbanos. Conclusion

Considerando:

Que el andlisis de las diversas realidades sociales v juridicas en']
se ejerce la funcidn notarial en el mundo requiere de un rol de alto con
social que importa el desarrolle de una labor asesora integradora de co
iales como la informacién, el asesoramiento, el consentimiento inforii
¢l consejo juridico, particularmente necesarios en los sectores sociale;
desfavorecidos;

Que la titulacién inmobiliaria con intervencién notarial es un instituto
cial para contribuir a superar la barrera de la pobreza porque garantiz §
social, permite el acceso al crédito y es un factor decisivo para la incorpé
de los bienes al circuito y trifico econémico;
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de los programas para la titulacién inmobiliaria de los sectores mas necesitagd
de las diversas sociedades nacionales. '

5 Exhortar con firmeza a todos los notariados miernbros de la Unjg
Internacional del Notariado a un renovado compromiso institucional de 16
Colegios y organizaciones notariales estatales, para una colaboracion; mj
efectiva, mas eficiente y que beneficie a la mayor cantidad de personas.en:]
distintos Estados Nacionales, en la titulacitn dominial a favor de los séct
de menores ingresos de cada sociedad, con titulos seguros y aptos para é
co juridico inmobiliario y el acceso al crédito formal, que incluya, adem
aporte de los recursos materiales necesarios para colaborar con Jos Estad
este aspecto del desarrolle humano. .

3. Comprometerse cosl determinacién a promover la iniciativa por papted
Jos grupos de trabajo y organizaciones del notariado internacional, para ofrece
a los Estados y a las organizaciones internacionales expertos notariale
favorecer el otorgamiento de titulos de propiedad incontestables, seguro:
susceptibles de su circulacion nacional & internacional. .

4. Promover ¢l acceso de los titulos de propiedad al tréfico juridico
nacional. Las escrituras pablicas, como consecuencia del control de legal"
que ejerce el notario por delegacién de la autoridad del Estado, son t
de legitimacién suficientes para el trafico juridico internacional, gozatdo
presuncién de legalidad. Si el Estado de destino exige el control de leg
rmaterial, deberd participar también en su autorizacién un notario nacional
mismo a este efecto.

5. Dado que el notariado de algunos paises miembros de la Unién Interna
del Notariado ha protagonizado diversas experiencias exitosas de titulacié
de la propiedad en dmbitos rurales y urbanos a bajo coste para el Estad;
ciudadanos, ta Unién Internacional del Notariado y los notariados nacio
encuentran en condiciones de ofrecer tales experiencias y asesorar a los §
y organizaciones internacionales gue les interese su implementacién. ..

El notariado mundial reunido expresamente en Madrid para colaborar
Estados en ta lucha contra Ia pobreza celebra la reciente constitucién por
de la Unidn Internacional del Notariado de la asociacién “SEAL Sym
for Economy and Law™ cuya finalidad coincide con el propdsito enun ‘

Madrid, 05 de Octubre de 2007.

Parfe segunda: Derecho documental




_itulo 1: Hechos y actos juridicos

oracion de la conciencia que regularmente lo acompafia y de la voluntad que

oorma
mmiciativa privada no s6lo se aplica a desear ciertos fines précticos, sino

¢n a crear los medios correspondientes a ellos. En la vida social, aun

medios adecuados, y los instrumentos de esta naturaleza son los negocios

idicos.

nos, representan el criterio axiolégico que debe inspirar al Derecho y st
gste no quedara justificado sino en la medida en que se cumplan las exi-
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gencias de tales valores, el derecho no ha nacido en fa vida humana po 2
del deseo de rendir culto u homenaje a la idea de justicia, sino para colmapgis
inetudible exigencia de seguridad, de certeza en la vida social.
El hecho juridico® es sélo el que tiens interés para el derecho’. _
Heechos juridicos son los hechos a ios que el derecho atribuye trasceng
juridica para cambiar las situaciones preexistentes a ellos y configurar situag
nuevas a las que corresponden nuevas calificaciones juridicas®. ‘"
L.0s hechos juridicos més importantes son los actos humanos {(volun;
y dentro de ellos, los actos juridicos o negocios juridicos y Jos actos ilicits
Un acto es un hecho juridico. Pero no todo hecho es un acto. Hay hech
manifestacién de voluntad que no constituyen actos juridicos.
Los hechos pueden ser naturales y hurnanos. Los humanos pueden s
luntarios o involuntarios.
Los hechos humanos voluntarios son fos que se gjecutan con discernimj
intencién y libertad {articuio 897} y los involuntarios, los realizados sin'¢
quiera de estos elementos.
La falta de discernimiento hace que el acto, sea licito o ilicito, carey
solutamente de voluntad®. El discernimiento consiste en la aptitud dél;
que le permite discernir lo justo de lo injusto, y apreciar las conséc
convenientes o inconvenientes de las acciones humanas®. El discernimig
vincula con la voluntad en sf misma: sélo el discernimiento determina_;i
acto sea o no voluntario. :

a2 Borda, si falta ¢l discernimiento, no puede hablarse de aclo intencional,
qué'la intenci6n presupone la aptitud de discernir; tampoco puede decirse
o acto es intencional si el agente ha obrado bajo violencia, lo que significa
Ia falta de libertad afecta también la intencion”.

falta de intencidn o libertad, no excluye la voluntad y solamente la vicia.
atencién supone discernimiento. El error o ignorancia y el dolo son causas
ativas de la intencionalidad del acto.

Acte o negocio juridico

cto juridico es un hecho humano voluntario licito que tiene por fin

n'el siglo x1x surge con los pandectistas alemanes la construccién de la
iz del negocio juridico, y Messineo® dice que:

“Negocio juridico es una declaracidn de veluntad privada, dirigida a la pro-
duccion de determinados efectos juridicos, que el ordenamiento juridico reconoce
¥ garantiza en los limites de la correspondencia entre elios y la voluntad que

, i ) . L = persigue tales efectos y en cuanto se trate de efectos no ilicitos™
2Bl articulo 836 CC: “L.os hechos juridices son todos los acontecimientos sise

de producir alguna adquisicién, modificacidn, transferencia o extincitn de derg
obligaciones”. : .
3 Orgaz, A., Hechos y acios juridicos, Buenos Alres, ed. Zavalia, 1963, p
3 Betti, E., Teorfa general del negocio juridico, trad. A. Martin Pérez,
Editorial Revista de Derecho Privado, 2° edicidn, 1959. )
3Nota al articulo 900 CC: “El elemento fundamental de todo acto, es la volu
que lo ejecuta. Es por eso que el hecho de un insensato o de una persona que
discernimiento y liberiad de sus actos, no es considerado en el derecho comg
sino como un acontecimiento formito”, (Maynz, t. 1, p. 119).
§ Articulo 921 CC: “Los actes serdn reputades hechos sin discernimiento
actos licitos practicados por menores impiberes, o actos ilicitos por menorg
afios; como también los actos de los dementes que no fuesen practicados en INLE
licidos y los practicados por los que por cualquier accidente, estdn sin uso'de

4 denominacién de acto juridico que emplean el Cédigo Civil argentino y
francés, se corresponde con el concepto de negocio jurfdico expuesto en las
 italiana y alemana, as{ como en parte de la doctrina espafiola. En cambio
ando en estos paises se emplea el nombre de acto jurfdico, tiene el sentido

1 nosotros se sucle relacionar con el concepto de simple acto voluntario
artfculo 899 CC-*,

“Borda, G., Trartado de Derecho Civil, . 11, p. 71.

Messineo, F,, Manual de Derecho Civil y Comercial, 1. I1, Buenos Aires, Edicion
ica Europa América, 1954, p. 338.
Lambfas, 1.1, Cédigo Civil Comentads, articulo 944, P. 262.
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f] concepto de imputabilidad es fundamental en la teoria de los actos volun-
. La imputabilidad significa la posibilidad de atribuir el acto a un autor,
nsl_dérado éste COMO Persona y no COmO un agente puramente material.

jjeto imputable es el que tiene discernimiento; inimputable, el que es

La teoria del acto juridico es importante pues el acto es el medio po‘r_é
el hombre impone un orden de relaciones juridicas adecuado a las-d
finalidades que se propone alcanzar.

Larenz' advierte que por medio del negocio jurfdico €l individuo ¢sg
por si relaciones juridicas con otros. Cuando decimos que el negocio jiir
tiene por finalidad producir una consecuencia juridica, entendemos por-eljy
el efecto juridico se erigina no sélo porque el ordenamiento juridico |
a aquél, sino en primer término porque quien celebra el negocio _]llrldlco
producir el efecto juridico precisamente con la celebracién.

En la vida de relacién los negocios juridicos surgen como actos ce
particulares disponen para el futuro una regulacién vinculante de
dentro de sus relaciones reciprocas, y se desarrollan para atender n
personales y satisfacer exigencias econdmico-sociales. Respond
exigencia de la circulacién de los bienes en el campo social, el neégH
acto de autonomia privada de autorregulacién de intereses propios; q
conciencia social es considerada como ley para las partes’. A

Una mirada a la vida moderna del derecho muestra que, en su ma
£sta no estd dominada sélo por la ley sino también por la documen
los negocios. El derecho vivo debe buscarse en los vinculos matrimo
los contratos de compraventa, de crédito para la construccién, de 2l

imputabilidad civil, en términos generales, se considera un requisito
vo que implica una determinada capacidad de entender y de querer; en
itiva, la capacidad de una persona para obrar voluntariamente, Jo cual
¢ voluntad y entendimiento.

1.a¢to debe proceder de una libre voluntad o de un proceder inteligente y
;ya que no podria reprocharse comeo €ticamente disvaliosa la conducta de
brés involuntariamente. Es lo que dispone el articulo 1076 del CC, con
6n a los delitos civiles, cuando dice que éstos deben ser “el resuitado de
ihrc determinacion de parte del autor”.

Para que surja responsabilidad civil no basta con la mera voluntariedad del
)5i00 que, con arreglo a ja ley, en ona snerte de imputabilidad de * ‘segundo
es ademdas necesario que tal determinacidn voluntaria hubiese sido dolosa
ble —articulo 1067, CC—, lo cual es asi en razén de que la “irnputabili-
factor subjetivo de atribucién que desencadena la responsabilidad civil se
hipotecarios, contratos modernos, en los estatutos de las asociaciorie C aen la “culpabilidad” luto sensu, y ésta a su vez parte de la conciencia del
sociedades comerciales, y no en [os articulos del Cédigo™. El derecho _gb]; ¢ en cuanto determinante de la voluntariedad del acto. En lo delictual, 1a
viene determinado por el contenido de los documentos juridicos. experiencia volitiva habra de estar siempre asociada a una actitud deliberada e

3. Imputabilidad

El hecho jurfdico serd un acto juridico, si 1a manifestacion de volii nica en verdad concretamente aludida en la definicidn de esa precep;iva,
realizado con la intencién de quien se obliga. . que.consiste en la omisidn de cierta actividad que habria podido evitar el re-

" Larenz, K., Derecho Civil. Parte general, Traduccién y notas de Migu 2 eise las consecuencias que se podian derivar de ese proceder irreflexive;
y Macfas Picavea, Revista de Derecho Privado, Caracas, Editorial de Derecho i sta’que se hace lo que no se debe, o mds que lo que hubiese correspondido
1978, p. 420

;¥ ¢} impericia, ya en concreta relacién con Jos profesionales, que es ¢l
hocimiento de las reglas y métodos propios de la profesién de gue se trate,
e todo el que ejerce una profesidn debe poseer, debidamente actualizado,

U Betti, E.,, op. cir.
2 Ehnlich, E., Fundamentos de la Sociologia del Derecho, citado porPcre
N., “La funcién creadora de Derecho™, RN 942 - 437
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los conocimientos cientificos, técnicos y practicos de la misma y oby

. . L . . 1 realidad, Ja declaracion de voluntad juridico negocial es no s6lo una comu-
previsién, diligencia e idoneidad con ajuste a aquéllos™.

acién, sino una manifestacién de validez y, como tal, es en los casos usuales
reatizacion de la voluntad que se dirige a producir efectos juridicos.

4. Declaracion de voluniad
. ' . Clasificacién de los actos o negocios juridicos
El acto juridico es el conducto por el cual la voluntad se exterioriza e ifg
La teorfa de la voluntad, que considera a Ia declaracién como un.gi:e,
instrumental y hace prevalecer en caso de conflicto el movimiento_-;}_si
interno, lleva aparejada la inexorable inseguridad juridica.
La doctrina de la responsabilidad derivada de la anterior —y que pre
rregir sus excesos—no lega a proteger de manera conveniente la confianz:
declaracitn despertd en su destinatario, al limitarse a sancionar los supi

F1 Cédigo Civil conceptiia como acto juridico --o conjunto de actos entre sf
sionados, ya sean de una o varias personas— al acto voluntario licito cuyo fin
producir un efecto juridico en el dmbito del derecho privado. El acto juridico
e todo un acto de voluntad, y se clasifican:

Unilaterales y bilaterales

La voluntad es la que nos permite la clasificacion en actos unilaterales y
aferales, segiin que hayan sido aisladamente manifestados o hayan ocurrido
n-pira voluntad en la realizacidn de los fines.

‘Asi, el testamento es unilateral y el matrimonic es bilateral, requiere el
entimiento undnime de dos o mds personas,

Puede tratarse de una declaracién oral o escrita, del empleo de signos:
o de otros especialmente convenidos entre €sas personas. '
Es esencial que la voluntad dirigida a producir el efecto juridico se exprese
ma que al menos sea comprensible para aquel a quien se dirige la declarac
En la mayoria de los casos no es suficiente para que se origine |
juridico la declaracién de una sola persona, sino que se requiere par
declaraciones concordantes de m4s de una que se obligan conjuntame
es, en un contrato o “negocio juridico”. No es la actuacién de cada parte
sino la actuacién correlativa de los contratantes, formada por sus declaragl
la que origina el efecto juridico. '
I.a declaracion de voluntad es, al propio tiempo, manifestacion de v
actuacidn de la voluntad dirigida a la produccidn del efecto jurl’dico;'L'
racion de voluntad presupone en primer términc como “acto” o Como |
voluntaria equiparable a aquél, un hacer v omitir contrelables por la'ifo

ositivos y negativos

0s aclos son positivos o negativos segilin sea necesaria la realizacién o la
16n de un acto para que un derecho comience o acabe.

ntre vivos v de dltima voluntad

Los actos entre vivos y de iltima voluntad dependeran de que el acto requiera
0 para su existencia la muerte de la persona que lo otorga.

amiliares y patrimoniales
Actos familiares son log que tienen por objeto constituir y reglar situaciones

eses que se vinculen con el estado de familia; los patrimoniales son los
1enen un contenido econémico.

1 Trigo Represas, Félix A., “Capacidad y acte ilicito”, LL 13 de ji.mi‘o‘?(_)j=
¥ Mosset Iturrape, 1., Contratos simulados y fraudulentos, 1. 1, Santa Fe, ed;
Culzoni, 2001, p. 24. o
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* Disposicién y administracién producirlos inmediatamente, pero no para siempre, a causa de que el
N o . . o tenido en Vista por Jas partes opera su extincion o resolucion.

Actos de disposicién son los que disminuyen o modifican sustangi
los elementos que componen ¢l patrimonio. Los actos de administrag
los que tienen por objeto hacer producir beneficios a los bienes, respet

naturaleza y destine.

scios causales y abstractos

'_divisién entre negocios causales y abstractos se hace considerando si su
a de[:;ende de la finalidad que hayan tenido las partes al efectuarlos.
= Gratuitos y onerosos i

Enlos actos gratuitos se otorga una ventaja o un beneficio a una de Jas
Son ejemplos Ia donacidn, ¢l testamento, las liberalidades y el comgy
Onerosos son los actos en que las partes se otorgan reciprocameﬁ
econdmicas que puedan estimarse de valor equivalente.

upuestos del acto o negocio juridico

resupuestos constitutivos del acto o negocio juridico son: sujeto, objeto

i Los presupuestos de estructura sen el contenido y la forma.

Bl =§ujet0 es ¢l autor del acto o persona de quien emana.

» Formales y no formales Bl objeto es la materia sobre la que recae, que consiste en una cosa o en
La voluntad en los actos se ha de expresar naturalmente en algu - 4 causa se refiere a la esfera intima de la relacién. Para parte de la doctrina

exterior. Los formales son aquellos cuya validez depende de la celebrac citisa es el fin determinante de la actividad del sujeto; para otra corriente de

la forma exclusivamente indicada por la ley. Los nio formales son aquell i n es la intencion del sujeto contratante o un aspecto del objeto del acto.

validez es independiente de Ia forma de celebracitn. Flcontenido es 1o que el negocio es, intrinsecamente considerado, su

0.de heche interior.

° Constitutivos y declarativos ‘ a forma es c6mo el negocio se presenta frente a los demds en la vida de

Los prlmeros son los que constituyen situaciones o relaciones jiridigas, _guiendo el objeto de la causa, aquél es la prestacién a ia que se ha obligado

Los declarativos presuponen la existencia de una situacién o relacién. or. La causa es el porqué de la prestacion u obligacién. En este sentido
que de algin modo reconocen o definen no sélo en adelante, sino tarﬁ:b‘ : sa es el fin inmediato que ha determinado al deudor a contratar,

retroactividad. (Fj.: articulos 3503, 2693, 1935 CO). : . Elconsentimiento y la causa constituyen dos aspecios de orden interno del

: iridico. El vinculo obligatorio estd perfectamente concluido desde el mo-

» Actos puros y simples y actos modales = Ehtoen que Jas partes han intercambiado su consentimiento, pere en la vida

El acto es puro y simple cuado la voluntad de su autor es firme

toda restriccidn, de modo que los efectos de aquél se producen inm :
¥y para Sjempr@_ ra de [os actos juridicos
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Mientras la voluntad queda en puro fendmeno psiquico y no se tradu \1‘_‘ Venlajas ¢ inconvenientes de }a forma

actos, estd privada de trascendencia social y juridica'. La forma de ‘
el molde en el que la voluntad, sustancia del acto, se vierte y.se hacés as ventajas de la forma son causas de justificacién, y los inconvenienies

las causas de la responsabilidad.

o ventajas de la forma:

Determinar claramente el cardcter juridico de los actos.

Celebrar los actos con reflexién y piudencia.

Bl uso de forma preconstituida facilita y asegura la prueba del acto.

1.a forma escrita con intervencitn de autoridades asegura la prueba y da

adquiriendo un sentido mediante el cual [os terceros pueden reconoce
derar sus alcances y prever sus consecuencias'
Para Thering la forma es ¢l contenido del acto desde el punto de-vi
visibilidad; supone siempre el contenido, porque no hay forma sin céj
ni contenido sin forma'. _
La forma, a través de la cual el acto juridico se hace reconocible a g,
puede ser la de una declaracién o la de un comportamiento puro y si
valor de declaracion,
Entre los actos juridicos, unos tienen una forma rigurosamente es

se hayan verificado y que puedan justificarse.
Los progresos de la civilizacion espiritualizan las instituciones, las deg

{leclarar no obligatoria la palabra empefiada por vicio de la forma es desco-
¢ery arruinar el sentido moral y el comercio juridico en su base: la lealtad.
El formalismo no camina divorciado de la libertad de las formas. Segiin
ering, el derecho no tolera la carencia de forma:

revestirla de un cuerpe fisico... De aqui se llegé al simbolo... Los actos ex
iban acompafiados de palabras. Estas palabras eran férmulas sacramental
ellas sélo podia usarse [a lengua nacional. Era frecuente que la sustituci
expresién por ofra, alterara los efectos del acto y lo hiciera nulo®.

Las complicadas relaciones que nacen con el avance de 1a civilizac
tiplicaron las posibilidades de fraude y los errores a los que estin e
las partes en los contratos desnudos de formas. El exceso de cultura
fenémenos andlogos a aquellos de Ia ignorancia de los pueblos primi-
solemnidad de los actos aparece bajo formas nuevas,

“[...] el pueblo que profesa verdadero culto a la libertad comprende instintiva-
- mente el valor de la forma, y siente que ella no es un yugo exterior sino el vigia

como hermana gemela de la libertad™”’.

a4 forma impuesta en la actualidad permite conseguir mayor certeza en los
0s, facilita 1a prueba del acto, asegura la conclusidn de jos negocios.
acto formal se define como el acto en el cual la inobservancia de la forma
icamente prescripta para la manifestacidn de voluntad reacciona sobre el
13 Betti, E., Teoria general del negocio juridico, t. 2, Madrid, ed. Revistad
Privado, p. 97.
1% De Gésperi, L., Tratado de Derecho Civil, t. I, Buenos Alres TE.A,19
Y Thering, R., El espivitu del derecho romana, 1. 1T, Madrid, 1904, P i3

® Yéase nota al articulo 973 del Cédigo Civil hering, R., op. cit,, t. 111, p- 190.
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Fl principio general es la libertad de formas, pero pueden existir forma-
des exigidas por la ley o por la voluntad de los particulares,

c) En aquellos supuestos en que la seguridad jurfdica lo requiera son impuestas
mas instrumentales.

doctrina distingue los actos para los que la ley exige determinada forma
ellos que no requieren el cumplimiente de solemnidad alguna,

7.2. Forma esencial y forma legal

Llambfas® distingue la forma esencial y la forma legal.
La forma esencial es la manera como se exterioriza la voluntad de]

exterior por ¢l cual la voluntad se manifieste™.
Por ejemplo, los actos materiales por los cuales se exterioriza la pose

actos exteriores con los cuales se manifiestan los postores en la subast:
La manifestacidn puede estar sujeta a formalidades o conjunto dé &x

dades determinadas en la ley.
La forma legal la determinan los articulos 973 y siguientes que defifien

forma como el conjunto de solernidades que deben observarse al tlemp

formacién del acto jurfdico.
El articulo 974 dice:

. Clasificacién de los actos segiin la forma

a sobre 1a forma de los contratos y dice:

“Articclo 1183: Cuando la forma instrumental fuese exclusivamente decretada
_en una determinada especie de instrumento, el contrato no valdri si se hiciere

“Cuando por este Cédigo o por las leyes especiales no se desigrie de otra forma’.

para algiin acto juridico, los interesados pueden usar de las formas qiiey S
El articulo se conecta con los articulos 973, 976 y 977 del Cédige Civil que

conveniente”. i i
regulan sobre la forma del acto juridico:

I.a expresidn “por escrite” alude a que puede tener lugar por instritments
plblico o por instrumentos particulares, salvo los casos en que la formag
instrumento piblico fuera exclusivamente dispuesta.

Todos los actos tienen forma, aun los mal llamados no formales. Lafo
puede consistir en una declaracién oral, en una declaracmn escrita, §e
comportamiento como por ejemplo en la ocupacién®

“Articulo 975: En los casos en que [a expresién por escrito fuese exclusivamente
ordenada o convenida, no puede ser suplida por ninguna otra prueba”.
“Articulo 976: En los cases en que la forma del instrumento pidblico fuese
exclusivamente ordenada, la falta de elia no puede ser suplida por ninguna otra
prueba, y también el acto serd nulo”,

“Artfculo 977: Cuando se hubiere ordenado exclusivamente una clase de
instrumento piblico, la faita de esa especie no puede ser suplida por especie

Consecuencia de los articulos mencionados o
diferente”,

a) Todos los actos juridicos tienen forma esencial, pero no todos
forma legal.

-

il articulo 1184 enumera los contratos que deben ser hechos por escritura
ca. La forma especifica es exigida para cumplir sus efectos propios porlo
que la doctrina los considera actos solemnnes relativos,

Larticulo 1185 agrega:

201 lambias, 1. I, Tratado de Derecho Civil, Farie General, 1. T1, Buenos Aire
Perrot, 1968, p. 395.
U Betti, E., Teoria General del Negocio Juridice, Madrid, ed. Revista dé-D
Privado, 1959,
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“Los contratos que debiendo ser hechos en escritura piiblica fuesen he 7.4; Forma €n fos testamentos

instrumento particular, irmado por Tas partes, o que fuesen hechos por
a jurispruodencia ha dicho: “Debido a que las formalidades testarentarias

son prescriptas como prueba y estando prevista la nulidad del testamento
icios de formas, lo cual causa la nulidad de tedas las disposiciones que
? i;smo contiene, no puede prescindirse de esas formas aun cuando ningin
1icio u oscuridad resulte de su inobservancia, adquiriendo la forma un valor
rimer orden” (en el caso, se trataba de un testamento por acto piblico, y se
4 cumpiido con la exigencia de los tres testigos)™

mento particular en que las partes se obligasen a reducir a escritura piihli
quedan concleidos como tales, mientras la escritura pdblica no se halié fi
pero quedardn concluidos como contratos en que las partes se han ohj
hacer escritura piblica”. :

Las formalidades legales permiten distinguir entre los contratos ad-s
nitatemn absolutos y relativos, y los no solemnes.

Contratos solemnes absolutos son aquellos en que la forma i lmp
requisitc de existencia.

En los actos solemnes absolutos la omisién de la forma estableci
priva al acto de todo efecto civil, como en el caso de donaciones de inm
o de prestaciones periddicas o vitalicias no realizadas por escri'tﬁra

. Forma de Ia cesion de derechos hereditarios

;ira quedar concluida como tal 1a cesién de derechos hereditarios, debe ser
gada por escritura piblica. De no ser asf, no tendra efectos frente a terceros,
al juez de la causa (articule 838 CC). nada obsta a la conversién del acto en otro que satisfaga el interés de las

Contratos solemnes relativos —que enumera el articulo 1184 son Io fes, lo que surge del articulo 1185 en tarto prescribe que: Se estard asf, frente

que celebrados sin [a forma legal ordenada valen como contrato en que laép‘ ia convencién de cesién que legitima a las partes a exigir el otorgamiento de
se han obligado a hacer la escritura piiblica. forma prevista en la ley. Por todas las consideraciones como doctrina legal
FEn fos actos solemnes relativos la omisidn de la forma priva al a0 igatoria se resuelve: “La escritura pablica es Ia forma idénea para instrumentar
efectos propios pero le asigna otros, es decir, se produce la conversién de sion de derechos hereditarios
juridico nulo en acto juridico distinto y valido, como la compraventa
liaria celebrada por instrumento privado -0 en general Jos actos entrici:
el articulo 1184 CC— que es nula como tal pero valida en cuanto de gl
la obligacitn de otorgar la escritura piblica.
En los actos formales no solemnes, no obstante ser juridicamente
cualquiera sea la forma en que se hayan otorgado o la exteriorizacion
haya dado, no pueden ser probados en juicio si se los contesta, sino exlid
determinada formalidad, tales como los contratos por valor mayor de
pesos (articulo 1193 CC) o la fianza (articulo 2006 CC)*. :

3324

6. Forma en la adquisicidén en subasta pablica

Segiin lo dispone el articulo 1184 del Cddigo Civil, deben ser hechos en escritura
a los contratos que tengan por objeto Ja transmisién de bienes inmuebles
piedad, con excepcidn de los que fuesen celebrados en subasta piblica,
gue resulta innecesaria la escritura otorgada a rafz del remate ordenado
xpediente™, En este caso se refiere a la escritura acta de protocolizacion
baciones que puede ser reemnplazada por testimonio judicial.

CNCiv, Sala B, 22/6/88, RN 901-1412.
CNCiv pleno, “Rivera de Vigner?”, ED 117-311.

2 CONCiv, Sala C, 31/10/75, ED 6-129. ENCom, Sala A, LL 148-295.
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777. Forma en la particién de bienes en comunidad Medios de prueba en el Cédigo Civil

Para efectivizar la particién de bienes hereditarios se reconacen tres Velez enumera los medios de prueba en el articulo 1190:
la privada o amigable: todos los herederos mayores de edad y capaces
1a forma de hacer la divisién sin intervencién jodicial; b} judicial: se ve
acuerdo con los tramites {inveniario, tasaciones, efc.) establecidos en ]
1465 CC y CPC, y ¢) mixta, que se hace privadamente aunque se requien
bacién del juez —ddndose en los supuestos previstos por el Cadigo en &l

3515%_. Lo dispuesto es aplicable a la particion de las diversas comumdg

«[os contratos se prueban por el modo que dispongan los Cédigos de
Procedimiento, por instrumento piiblico, por instrumento privado firmados o no

rmados, por confesion de parte judicial o extrajudicial, por juramento judicial,

or PIESUNCiones legales o judiciales, por testigos™

configuracién del principio de prueba es . bastante flexible y queda libra-
, apreciacién judicial, pero por aplicacién del articulo 1193 del CC es
ida la prueba testimonial en materia de contratos civiles cuando tenga
sterminada tasa legal. Los contratos que tengan por objeto una cantidad
s de diez mil pesos, deben hacerse por escrite y no pueden ser probados
eSugos La exigencia ad probarionen que establece el articulo 1193 esté
nscripta a los contratos, y 1o debe ser extendida a los restantes actos juri-

8. Prueba del acto juridico

Forma y prueba del acto son conceplos inconfundibles. La fo
elemento esencial para la existencia del acto. La prueba es indepetidi
su existencia. Mientras Ja forma es el elemento externo del negocio,’
es el medio a través del cual se demuestra el hecho verdadero gueju
celebraci6n del acto.

La prueba es la demostracion de un hecho por los medios que &
ley, y se vincula con la comprobacién y la oponibitidad. La forma asur
que pueden servir de prueba, pero la forma no es la Gnica prueba.

ia independencia entre la forma y la prucba se afirma cuando el ac i
mental destinado a ser prueba es nulo, en cuyo caso se puede probar p
medios externos al acto.

E! juicio de la existencia de los hechos (avalorativo) tiene lugar m
prueba y exige al juez, ante todo, una actividad perceptiva: debe agudizar
el oido y estar muy atento a ver y escuchar algo. Los hechos que el jusz ve
s llaman prueba. Las pruebas son hechos presentes scbre los cuales
la probabilidad de la existencia o inexistencia de un hecho del pasadi

La experiencia del proceso ensefia que 2 menudo Jas pruebas no §01 8
para que el juez pueda reconsiruir con certeza [os hechos de la causa:
debieran ser como faros que iluminaran su camino en la oscuridad d

La jurisprudencia dijo:

“El pago es uno de los modos de extinguir las obligacicnes [...]y lapruebade
su efectivizacion corresponde a quien la invoca, no siendo aplicable ka restriccidn
““del artfculo 1193 del CC, pues al ser un acto juridico extintivo que no estd en el
origen sino en la finalizacién de la obligacién, se puede prescindir de su docu-
entacién, para lo cual es admisible la utilizacidn de cualquier medio probatorio

~ gue leve a la conviceién del juzgador que realmente se pagd™®®.

considera principio de prueba por escrito a cualquier decumento piblice
do que emane del adversario, de su cavsante o de parte interesada en el
to o que tendria interds si viviera y que haga verosimil el hecho litigioso
cutlos 1192 parte 2, C6digo Civil, y 209 Cédigo de Comercio). Es importants
ar que la norma habla de documente y no de instrumento (alos que hace
cia el articulo 1190 CO), existiendo una refacidn de género a especie.

o es admisible la prueba testimonial para controvertir el contenido de un
r mento piblico o privado, pues la prehibicién del articuio 1193 def CC se

26 CNCiv, Sala F, RDN 754-1072.
7 Cyrnelutsi, B, Cémo se hace un proceso, trad. de Senifs Melendo y Mati

Redian, Chile, Edenal, 1979. CNCiv, Sala A, ED 97-368.
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1.a autonomia de la voluntad. Problemética actual

extiende a toda modificacién, alteracion o rectificacion del acto; a este ef,
tampoco es admisible la prueba de presunciones®,

El Cédigo Civil ordena el valor de las pruebas de las relacicnes juridig
y de los hechos, para evitar las pérdidas y riesgos que los derechos subjet
podrian sufrir; por ello su regulacién corresponde al derecho sustancial yag
una legislacién procesal local inarmdnica generarfa serios perjuicios.

La cuestién fue tratada en las XVI Jornadas Nacionales de Derecho Civil,
clebradas en Buenos Aires en 1997,

'9.1. De lege lata

5.1.1. Principios generales

a) La autonomia de la voluntad es un principio general del derecho, de fuerite
onstitucional, cuya aplicacién excede-el &mbito de los contratos alcanzando
05 actos juridicos.

' b) El principio de igualdad, también de base constitucional, sirve de funda-
ento para establecer una base protectora de la parte méas debil.

*/c) En virtud de la capacidad argumentativa de ambos, debe realizarse un
juicio de ponderacion de fos mismos con las siguientes bases:

c.1} Debe adoptarse una interpretacidn tendiente a implantar el carcter justo
e los contratos y la garantia de equidad en las obligaciones contractuales.
¢.2) En los contratos paritarios o discrecionales rige la plena autonomia
vivada (articulo 1197 CC), con las limitaclones clasicas.

:¢.3) En los contratos por adhesion a clausulas generales predispuestas o
en los contratos de consumo, la autonomia privada estd sometida, ademas, al

8.2. Prueba documental

1.a prueba documental tiene dos caracterdsticas:

a) Es anterior al proceso, y

b) su constitucidn es inmediata en €l tlernpo al hecho acaecido que se d
cumenta.

8.3. Prueba instrumental

En la prueba instrumental adquiere especial significacion el instruments
piiblico, y entre ellos su especie principal: la escritura piblica. :

Ei acontecimiento que tuvo lugar en determinado tiempo y espacio se cg
virti6 en el hecho narrado en el instrumento, y si el instrumento es piiblice:
ley impone al juicio del juez la comprebacidn de certeza del hecho narra
mientras no sea argiiido de falso.

El principio de prueba por escrito exige recaudos para que se verifique
excepcion:

1. que exista un instrumento piiblico y/o privado, y/o aiin no ﬁrmac!o
es el particular;

2. que el instrumento emane de determinadas personas {adversario, causante
parte interesada);

3. que ese instrumento sea verosimil al hecho litigiose,

mantenimiento de la relacidn de cambio.

- 9.1.2. La contratacidn en ¢l mercado

&) La ley debe profundizar la proteccién de los consumidores, de los contra-
tantes débiles y, en general, evitar todo aquello que tiende 2 una negociacién
usta y vejatoria.

. b) En materia contractual, la Jex mercatoria debe armonizarse con las normas
Telativas al objeto, [a causa licita, la buena fé negocial y el ejercicio regular de
1os derechos.

¢) La regulacién de la autonomia de Ja voluntad debe considerar la gravi-
‘tacin sobre lo juridico, la creciente significacion de los contratos atipicos, la
globalizacién comercial, la regionalizacidn de las transacciones y la dindmica

egocial que requiere protecciones procesales rapidas y eficaces.
¥ CNCiv, Sala D, ED 102-545.
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Stalo 2t Documente. [nstrumento

9.1.3. Distingos dogmdticos 5
A los fines del juzgamiento de la autorfa privada: a) debe aceptarse el 'dj
tingo entre los contratos paritarios y de consumo, y b} no existen diferen
sustanciales entre contratos civiles y comerciales. '
En los contratos internacionales resultan aplicables como criterios de in ;
pretacion, los principios de Unidroit sobre contratacién internacional.

9.1.4. Limites a la autonomia

El contrato es un instrumento para la realizacién de actividades econém
dtiles y justas. El derecho debe ampararlo concediéndole acciones.

La regulacién destinada a la proteccion de orden publico de coordina
proteccién y direccién, es constitucional en tanto sea general, no discriminato

proporcional y razonable.
Los Iimites de la autonomia de la voluntad, surgidos de los principios de
artfculo 953 det CC, comprenden en la actualidad la proteccion 2 la competen
y al consumidor, y no la desnaturalizan. '
Fl derecho de la competencia limita la autonomia de la voluntad para aseg
la transparencia del mercado, y se justifica cuando tiende a evitar que, :
celebracién de contratos, pueda perjudicar a los consumidores.

Las leyes hablan indistintamente de documentos o instrumentos como si fueran
minos sindnimos, cuando en realidad responden a conceptos diferentes.

: casos existe una finalidad informativa, que es propia de todo
smento, Y que implica que el mismo tiene por objeto enseflar una £osa, s¢
v:‘_cué,‘ntre ésta en Ja esfera de los hechos o en el campo del derecho.

La documentacién es una operacion representativa de la declaracién de vo-
Jatad. Carnelutti advierte que, en sentido etimoldgico, documento e5 una cosa
“Jocet”, esto es, que lleva en of la virtud de hacer conocer. Esta virtud se
e 2 su caricter representativo, por eso, docCumento es Una cosa que sirve para
‘esentar otra. Por otra parte, como la representacién es siempre obra de un
_bfé, ¢l documento, MAs gue una cosa, €8 Ul Opls {resultado de un trabajo).
1 documento, cosa formada en presencia de un hecho, esté destinado a fijar
2 manera permanenie su representacién verbal o figorativa, de modo que €5
scho pueda ser conocido no importa ¢l tiempo transcurrido'.

BI documento no es s6lo una cosa, sino una cosa que Tepresenta a otra o
és capaz de representar un hecho. Por documento se entiende toda repre-
itacién objetiva del pensamiento, la que puede ser material o literal. Son
cumentos materiales, entre otros, la marcas, los signos, las contraseas,
tc. Documentos literales son las escrituras destinadas a constatar una relacion

9.1.5. Efectos juridicos del conflicto entre
la autonomfa privada y derecho imperativo

Prevalecen sobre la autonomia privada las normas de orden pablico dictadas ¢
posterioridad a la creacién de una relacion obligatoria en curso de ejecucio

Carnelutti, F,, La prueba civil, Buenos Aires, Arayd, 1955, pp. 182y s5.
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juridica, y para los cuales se reserva el nombre de instrumentos.? La ace
de documento es méis amplia que la de instrumento.
Con este sentido es que decimos que el documento comprende genéricaryie
los planos, la fotografia, las grabaciones, Ia pelicula fotografica y los medigs
trénicos. El documento puede representar cualquier hecho, acto o declafag
Carnelutti reconoce la clasificacién de los documentos en directos e indire
1) los directos representan un hecho que no ha sido configurado por la
o la psiquis humana; 2) los indirectos son los que han atravesado el proce
la mente humana. : *
Puede ocurrir que para garantizar el efecto de la declaracién de Vol
--es decir el conocimiento ajeno- la expresidn deba ser representada’e
documento,
La documentacion generalmente procede de un sujeto distinto-al autor
declaracién, y el escrito tiene carédcter de documento heterdgrafo de una deg
racidn que esté ya formada antes de ser documentada. Por ejemplo: testar’ﬁg
por acto notarial. _
La declaracion documentada puede ser una verdad o una declaracig
voluntad, es decir, una declaracién testimonial o una declaracidn constititf
segln que el otorgante sélo pretenda representar el estado de las co
dificarlo. Segiin Couture:

documente se desarrolld a través de la historia como una necesid‘ad
P]g de las esferas gobernantes. En su origen no fue mis que u.na expresién
Sl. .contecer humano. Por su medio se transmitian los sucesos importantes,
aﬁddnéndose la vieja practica de la transmisidn oral. ‘
‘on la invencién de la escritura, y a partir de eila, el doecumento escrito
adquicre la connotacién gue posee hasta hoy.

En el siglo xv advino el gran cambio con la invencion de la imprenta, que
ciond la forma de la transmision escrita; siglos mas tarde siguié a ello el
:'ghto de laméquina de escribir, de uso personal, y por iltimo en la e-ra actual Ja
pa que ha cambiado el concepto del documento escrito en su princ1pf11.0 esen-
I soporte papel, con la aparicién del documento electronico y el digital.

sstrumento vy documente en ef Cédigo Civil

1.Cédigo Civil habla indistintamente de instrumento ptiblico y documento
.ic_o, y conceptia al notarial entre los instrumentos piblicos. El estudio
instrumento se vincula a la forma y la prueba y al acto juridico que lo
nlienc.

Fl legislador regula fos instrumentos piblicos y privados cuando legisla sobre
f_éfma de ios actos juridices, fijando las formalidades, desde los artfculos 973
1036 del CC y especificamente sobre la forma y la prueba de los contratos
los articulos 1180 al 1194 CC.

s imprescindible distinguir: 1} el acto o contenido, 2) del documento o

“En el contrato, la declaracidn de voluntad nace en el instante en que ap)
partes se transmiten recfprocamente su consentimiento. En el docemento, e]
de tal nace en el instante en que ambas partes, mediante su firma, culm
proceso representativo de su voluntad. Negocio juridico y docemento estd
la misma relacién que contrato y documento. El documento nunca es neg
ni contrato, sino representacion’™.

Elevado tal documento a la calidad de juridico, éste tendrd un val .
valorizacién le otorgard un grado de eficacia propia del mundo del derec “_Str“memﬂs privados

a expresion escrita puede tener lugar por instrumento piblico o por instru-
mentos particulares (articulo 978 CC). )

El instrumento es toda expresion de voluntad escrita, y los instrumentos
vados o particulares son toda expresién de voluntad escrita sin la intervencidn
un oficial publico.

? Alsina, H., Tratado tedrico préctico de derecho procesal civil y comercial, 2
t. 3, Buenos Aires, ed. Ediar, 1975, p. 392

3 Couture, Curso de Derecho Procesal Civil, 2° ed., Buenos Aires, ed. Ediar,
b, 46. ..
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4.1. Reqguisitos ‘9. Efectos
nsercion de 1a firma enun jnstrumento permite individualizar al sujeto que
«cribe, dado su carédcter habitual que implica un trazo particular. Ademas
conformidad del firmante con el contenido.

| estamnpa su firma al pie de un instrumento recoroce con ella su contenido,
te a las conclusiones que en él se expresan, vuelca, en fin, su conformidad,
I1o quien no lee ni escribe no puede firmar, porque para firmar hay que
gir aquello que s¢ autoriza con la firma’. En postura contraria Machado
sovia entienden que basta saber firmar, porgue firmar, leer y escribir son

neiones diferentes®.

Sibien el codificador se refiere a instrumentos privados y particulares;
sobre los instrumentos privados a partir del articulo 1012 CC.
Son instrumentos privados, tomando el concepto de instrumento ¢
expresi6n de voluntad escrita, aquellos que: '
1) estén redactados en soporte papel, sin la intervencién de un oficial:p
2) en el idioma y con las solemnidades que las partes juzguen conve
3) es esencial la firma de las partes para su existencia (articulo 1012
4) doble ejemplar.

3. Lugar del documento donde debe estar ia firma

. sde el momento que la firma implica la conformidad con el contenido,
Conforme al articulo 1012 CC, la firma de las partes es requisito formal ser inserta al final del instrumento, es decir, a continuacién de su texto.

los instrumentos privados. Sin la firma no hay instrumento privado. ssecuentemente, todo lo que esté escrito a continuacién o mds abajo de
El instrumento privado debe estar firmado para valer como 1al y la fii a, carece de validez’. S hay pluralidad de hojas el instrumento debe ser

puede ser reemplazada por signos ni por iniciales, salvo que el que Io} do en todas ellas.

asi firmado, reconociera la misma como su verdadera firma. La exig wsando el instrumento privado se hubiese hecho en varios ejemplares, no

no contradice Ia regla de la libertad de formas en esta materia. esario que a firma de todas las paries s¢ encuentre en cada uno de los
Pueden ser firmados en cualquier dia annque sea domingo o feriado inales; basta que cada uno de €éstos, que esté en poder de una de Jas partes,

¢la firma de la otra.

4.2. Firma en los instrumentos privados

4.2.1. Concepto de firma

La firma es 1a forma habitual que tienen las personas de estampar
y apellido. No es obligatorio que la firma contenga ¢l apellido del-fi
trazo puede ser legible o no. Lo que es importante €3 ]a habitualidad

7Zannoni menciona la existencia de un concepto subjetivo y otro obyett
firma. Subjetivamente la firma es el testimonio de 1a voluntad dado poi
pero objetivamente es firma todo trazo inserto voluntariamente .co
Quien asi procede, aunque 10 estampe su firma habitual, si el trazo’pr
ser una firma, deberé atenerse a las consecuencias de la declaracién dé
asf suscripta, Quien simula o aparenta firmar estd objetivamente firma

3: Valor probatorio

Los instrumentos privados no gozan de la presuncién de autenticidad, a
rencia de los instrumentos piblicos. Los instrumentos privados y particulares,

nnoni, E., “La impresion digital y sus efectos frente a jos documentos privados

‘hados™, LI, 114-400,

Machade, Exposicién y comentarios del Cédigo Civil argenting, t. 111, 1898, p.

egovia, L., El Cédigo Civil de la Repiiblica Argentina con su explicacidny critica
a forma de rotas, t. V, 1881, p. 274, nota 1; Salvat-Lépez Olaciregui, Tratado de

écho Civil argentino. Parte general, t. IL, 1964, p. 453, n° 2159, a).

CNCiv, Sala B, 31/3/66, LL, 122-473; sdem, 4/4/69, LL, 135-923; idem, Sala C,

67, LL, 129-609.

4 Zanhoni, E., “Simulacién ¢ apariencia de firma™, LL, 141-464.
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carecen de certeza y no constituyen fuente de prueba sino hasta que ellgs '4.5. Cotejo y periciay demds pruchas
s{ mismos, son probados y para ello deben cumplirse las normas previgtag ’ '
los cédigos procesales. ’

Es necesario establecer previamente la autenticidad del instrumento parz
apreciar después su ¢ficacia probatoria. Una vez reconocido el instrumeg
la parte a quien se opone, o declarado debidamente reconocido, tiene el.
valor que el instrumento piiblico entre los que 1o han suscripto y sus s :
{articulo 1026 del CC). Aunque un instrumento privado sea agregado al

diente judicial, no por eso se convierte en un instrumento pblico.

la autenticidad de la firma puesta al pie de un documento privado, negada por
o1 firmante, puede ser acreditada por toda clase de pruebas, incluso la de testigos
kw PrgsﬂnCiOHeS, dados Jos términos en que esté redactado el artfculo 1033 CC.
El cotejo y la comparacion caligrificos ordenados judicialmente, aunados
LMo parecer de Jos peritos a los demds antecedentes, permiten la resolucién
dicial con mayor seguridad.

ne ha discutido si la pericia caligrifica es prueba necesaria en materia de
verificacion de firmas, o si puede prescindirse de ella y emplearse otros me-
dios probatorios. Salvat dice que no es esencial, pues el articulo 1033 CCno la
4.4. Reconocimienio de la firma tablece como prueba necesaria en forma expresa. La nota al articulo.citado
ala esa posicidn®.

“El cotejo y la comparacion de la letra a que alude el artfculo 1033 del CCno

Todo aquel! contra quien se presente en juicio un instrumento privado fi
' on dos medios distintos de prueba, sino uno solo, que no requiere necesaria-

por él, estd obligado a declarar si la firma es o no suya.
El reconocimiento de la firma por la parte a quien se opoue, o declars nte la participacién directa y personal del juez, pues puede encomendarse

debidamente reconocido, es suficiente para que el cuerpo del instrumenio i eritos'C.

reconocido también (articulo 1028 CC). $i bien pueden acumularse otras pruebas, la del cotejo es imprescindible y no
El instrumento privado reconocido judicialmente por Iz parte a quien berfa ser omitida, pues no existe el derecho de optar sélo por las demds prucbas,

o declarado judicialmente reconocido tiene el mismo valor que el instrur ; ;ando de lado la caligrafica. La ley no debe establecer limitaciones a la activi-

piiblico entre los que lo han suscripto y los sucesores. probatoria de las partes. Pero en aquellos casos en los que se hace imposible
La certificacién notarial de firma no convierte en piblico el instram eder ala prueba pericial caligrafica, estimamos que ésta no s indispensable
TUn caso especial se presenta cuando el pagaré es protestado. El pag; ndo la firma fuere negada, pues el articulo 1033 del CC admite otras pruebas,

um instrumento privado, ¥y como tal es necesario el reconocimiento de 1 uso la de testigos, que basta por sf sola, si no aparece impugnada.

El pagaré protestado por escritura piiblica generalmente es reconocide En la jurisprudencia existen dos posiciones. Una minoritaria, que interpreta

parte a quien se le presenta, por lo cual existe una prueba preconstituid articulo 1033 CC restrictivamente, subordinando la procedencia de otros

autenticidad, y s6lo podra ser argiiida de falsa. dios de prueba a la imposibilidad de levar a cabo una pericia caligrifica, y
Si bien el principio consagrado en el articulo 1028 CC, por el cual ¢l mayoritaria, que acepta todo tipo de pruebas.

cimiento judicial de la firma es suficiente para que el cuerpo del instru Laplena fe que adquieren los instrumentos privados reconocidos judicialmente

tenga también por valido, es furis tantum, o sea que admite prueba en com of ¢l cotejo pericial de las firmas, puede ser desvirtuada mediante querelia

no es suficiente para acreditar la falsedad del texto el desconocimient falsedad respecto de la verdad material de los hechos consignados en los

mismo realice el signatario que reconocid su firma (articulo 1017 CC)*

?CNCiV, Sala M, 17/4/1995, “Fiszmch, Jacobo J. v. De Andrés Varela, Ricardo”,
1997-111-sintesis. Jurisprudencia.

U YSCBA, “L.J.-c/ CP, LL, 109-623.
IV-sintesis.
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jmpresién digitopulgar es admitida en los instrumentos, en ] Codigo de
meICIO y en las leyes laborales.
a Suprema Corte de la provincia de Buenos Aires dijo que:

mismos, o por la concreta impugnacién —por via de accidn o de excepci
la sinceridad de sus enunciaciones'.

4.6, Impresién digital “Para que al documente que presenta laimpresién digital de un presunto autor

pueda atribuirsele el cardcter de principio de prueba por escrito es necesario que

haya sido escrito por la persona a quien se atribuye (artfculo 1192 CCY™".

La impresion digital puesta al pie de un instrumento privado es tem
debate en fa doctrina y jurisprudencia.

Si bien la impresién digital permite identificar al sujeto que la inserta
no es garantia de que al estampar su huella dicha persona haya queride ex
su aceptacién respecto del contenido del instrumento. . -

Para una parte de la doctrina, la impresién digital no tendrfa mngun
como principio de prueba por escrito, de manera que cuando un acto requ
1a forma escrita y una de las partes es analfabeta o no puede firmar, neces'
mente debe recurrirse a la escritura pdblica'®.

7 Falia de firma en un instrumento privado

falta de [a firma transforma en nulo ¢l instrumento privado, pero podra

aceptado como principio de prueba por escrito conforme el articulo 1192

CC. Son nulas las cliusulas insertas debajo de la firma.

Adhiriendo a esta tesis, Llambfas dice que “hay instrumentos privados en
En una segunda posicion intermedia, se ha distinguido entre la impresifs . 'ndo Jato {género) y en sentido estricto (especie)”. Los instrumentos privados

digital puesta por el analfabeto que se considera invalida como sustitutiy writido Hto, son todos Jos escritos emanados de una persona. Los instrumentos

Ia firma- y aquella utilizada con igual propésito por quien sabe feer y escribiy sados propiamente dichos, son los documentos firmados por las partes. Unos
pero se encuentra fisicamente impedido de firmar, en cuyo caso se acep

validez del estampado de dicha impresién™
El fundamento de la distincién estriba en 1a imposibilidad que tiene la
sona analfabeta de conocer el contenido del texto mediante su lectura,
imprimir la impresi6n digital permite presumir que consiente las declaracion
en €l contenidas™. -
La impresi6n digital no suple la firma y no debe ser usada en los 1nstru
privados pues no tendrén validez, sin perjuicio de que la Jurlsprudencx
otorgado valor probatorio de la existencia del acto (articulo 1190 inc. 2 e

tos valen como medios de prueba, de acverdo a lo establecido en el articulo
inc. 2 del CC. Pero en cambio sélo los instrumentos privados propiamente
bs, valen como elemento de forma del acto juridico'®.

Lajurisprudencia ha dicho que tanto desde un punto de vista légico como
ttural, el instrumento es auténomo de 1a declaracién de voluntad que refleja;
If que aunque el instrumento sea nulo, conforme el ordenamiento legal,
&iva en ciertos casos virtualidad suficiente en orden a la demostracion del
tenido de la voluntad.

bien el articulo 1012 CC exige la firma de las partes como requisito
¢ial de los instrumentos privados, ese principio tan riguroso admite cierta
Rorigeracién por el juego de otras disposiciones legales, como la del articulo
0inc. 2 CC.

1 CNCiv, Sala A, 15/4/1994, “Calligaro, Maria C. v. Glass de Reich, 0
1995-1-sintesis. :

12 SCBA, 25/2/64, Rep., LL, XXV-844, sum. 3; Cam. 1° Apel. San‘Nigo
32072

13 CCiv 2° Cap., 21/7/41, LL, 23-904; CNCiv, Sala A, 9/3/79, ED, 83- 646, ide
E 28/7/70, LL, 142-574; Cém. Trab. Rosario, 11/10/67, LL 130-704; Diaz de Gui
“La impresién digital en los instrumentos privados no firmados”, JA 50-85.-

i Acufia Anzorena, “Efectos juridicos de la impresidn digital en los doki
privados”, LL, 23-904.

Sup. Corte Bs. As., 19/10/1993, “Orge Martinez, Jesits y otra v. Marrtinez, Maria
JA 1995-1V-sintesis.

Tlambias, J. 1., Tratado de Derecho Civil. Parte general, 4° ed., t. 11, Buenos
res; ed. Perrot, 1970, p. 407.
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1gignatario puede oponerse al contenide del documento, probando que no
Cide con su voluntad, pero la nulidad no puede oponerse a terceros que de
= hubieran contratado con la otra parte.

“instrumento firmado en blanco tiene el mismo valor que aquel que fue
sdo después de escrito, en tanto y en cuanto el otorgante haya reconocido

Cierto es que en el orden natural de las cosas el instrumento privadg
llevar las firmas de las partes, pero de aqui no se sigue que si falta ege
sito el documento quede destituido de todo efecto, ya que por €l contyy,
lo reputa un medio de prueba de los contratos. Ademas de la funcicn f
del acto juridico, en un sentido lato, los instrumentos privados tienen
como medio de prueba cuando estdn referidos a actos formales no soIV
o de solemnidad relativa, es decir, aquellos respecto de los cnales la
de 1a forma legal determina la nulidad del acto, pero no impide, a difg
de los solemnes absolutos {matrimonios, testamentos, etc.) l1a producciéy
otras consecuencias juridicas’. i

La falta de firma no priva totalmente de efecto al documento ya qﬁ
arreglo al dispositive legal indicado, él valdrd como un medio de d

ra. .

xﬁando se ha reconocido la firma atribuida en el documento privado, s& presume
fenticidad de su contenido, por lo que si el demandado pretende que ha mediado
teracién o abuso de firma en blanco, le correspende su demostracion'.

‘a Suprema Corte de la provincia de Buenos Aires dijo:

“La prueba del delito de abuso de firma en blance se encuentra sometida a
Tas limitaciones del artfeulo 1017 CC, por lo que son ineficaces tanio la prueba
testifical como la indiciaria, salvo el supuesto del CC articulo 101972,

los contratos'®.

4.8. Firma a ruego
:10. Ejemplares del instrumento
La firma a ruego no es aceptada en los instrumentos privados en el |
Civil; el codificador la prevé en las escrituras piiblicas.
Si el documento estuviera firmado a ruego, podra valer como principy
prueba por escrito. i
L.os contratos comerciales pueden justificarse por docuinento privada fj
a ruego, regulado en el Cédigo de Comercio, articule 208 inc. 3.
Salvat sostiene que las personas que no saben o no pueden firmar no.p
otorgar instrumentos privados, y debe recurrirse en todos los casos al:

s necesario extender tantos ejemplares como partes haya en el acto con un
mterés legitimo. La falta de gjemplar perjudica al instrumento que queda des-
sisto de sus efectos propios pero no afecta al contrato, salvo excepciones.
“El defecto de diversos ejemplares en actos que documentan convenciones per-
mente bilaterales no anula las convenciones contenidas en ellos, si por otras
bas se demuestra que el acto fue concluido de una manera definitiva.

s posible subsanar la falta de doble gjemplar cuando una de las partes, antes
edaccién del acto, o en el momento de la redaccidn, llenare completamente
obligaciones que el acto le impusiere {articulo 1022).

_ a incficacia de un acto bilateral por estar hecho en un solo ejemplar se
bre-con la ejecucidn, sea total o parcial, de las convenciones que contenga y
depésito del ejemplar tnico de un acto bilateral, en poder de un escribano o
a persona, efectuado de comin acuerdo; si lo depositd una sola parte la
regularidad no serd cubierta sino respecto de ella.

mento piblico.

4.9, Firma en bianco

La firma en blanco es regulada en el Cédigo Civil en los articulos: 10
1019. Entregado un documento con firma en blanco, llenado el acto porla
que se le ha confiado, hace fe cuando es reconocida la firma.

9‘_'CCiv y Com, Trenque Lauquen, 5/3/98, “Garcia, Ricarde O. v. Carmen C. de
erso e Hijos Sociedad de Hecho y otros”, JA 1998-111-143.

17 CNCiv, Sala G, “Engel de Borejske Wisocki”, JA 30/5/84,
CBA, JA 1950-1-563.

18 CNCiv, Sala A, JA 1981 I-601.
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El requisito de doble ejemplar en el contrato de locacién de obra rendemos que esta disposici6n es de caracter enunciativo, y coincidiendo
cumplido si se otorgé uno al contratante que asume la obligacién de h - surisprudencia decimos que la certificacién notarial de la firma, el tim-
obra, y otro a los comitentes que se asociaron para encomendarle la g e s Hscal, elc., dan fecha cieria.
del trabajo, aunque el segundo ejemplar quedara en poder de uno s_olbd Suprema Corte de Buenos Aires dijo que si bien el articulo 1035 CC no
comitentes; ello, aparte de que el contrato queds demostrado medi'z:l,n; i & una enumeracion taxativa, no es dable al juzgador desvirtuar la norma
pruebas, lo que cubre ¢} defecto del doble ejemplar®. 7 ' pl-azaﬂdo fos casos contemplados en la ley por elementos que, si bien pueden

Fl requisito de doble ejemplar no rige para los contratos privado Y ivincentes, o son en sf mismos idéneos para lograr el fin de la norma®.
ciales™. otorgar la escritura prometida en un boleto de compraventa la jurispru-"
ciaha admitido la agregacion del instrumento al protocolo®, la certificacion
sitenticidad de la firma por un escribano, la fecha del sellado fiscal, el poder
rido por escritura piiblica®.
tratarse de un caso de inoponibilidad, es inviable para las partes intentar
it5 aterceros 1a prueba de la autenticidad de la fecha inserta en el instrumento
s medios de prueba generales. Unicamente son admitidos los medios de
a-de los cuales surge en forma indubitable Ia existencia del instrumento
4 fecha en que ellos se produjeron®.

55 testigos del acto no deben considerarse terceros; tampoco la masa de
dores del quebrado si actda en representacion del fallido.

e exige fecha cierta en recibos de pago nirespecto de los sucesores per ttulo
ilaren la medianeria. Es discutida la exigencia en materia comercial.

4.11. Fecha cierta

El problema de la fecha cierta s6lo se suscita en Jas relaciones con te
per estar vincolado con la oponibilidad; en cambio, entre las partes.
reconocimiento de la firma para gue quede probado ¢l contenido, y éna ‘
de prueba en contrario, debe estarse a la fecha consignada en el documen

Para oponerlo a los terceros 0 a los sucesores por titulo singular es neg

que tengan fecha cierta.

1.a condicién de inautenticidad de los instrumentos privados hace
establecer un régimen especial respecto de su oponibilidad a los ter
en caso contrario las partes estarfan en situacion de perjudicarloé—. A
constar en ellos fechas que no fueran verdaderas™. _

En los términos del articulo 1035 CC, aungue se halle reconocid
trumento privado, su fecha cierta en relacién con los sucesores siri:g:ul
1as parles © a terceros scra: ,

1) por su exhibicién en juicio o cualquier reparticién y alli queda'
vado;

2) la de su reconocimiento ante escribano y dos testigos que lo firmar

3) Ia de su trascripcién en cualquier registro pablico, .

4) 1a del fallecimiente de la parte que lo firmd, lo escribié o lo fiz
testigo.

'_2" XXI Jornadas Nacionales de Derecho Civil
inas de Zamora 2007 Comision N° 1. Conclusiones.
‘Carias con destino post mortem: de lege laia

aprueba por unanimidad: 1. Se considera tal ala correspondencia que una
oria (remitente) dirige a otra (destinatario), para que ésta la reciba luego
allecimiento de aquélla. 2. Las cartas con destino post mortem gozan de la

up. Corte Bs, As., 13/6/1995, “Rodil Lépez, Jaime v. Conellas de Nicastri, Alicia
5 JA 1965-TV-sintesis.

‘NCiv, Sala B, LLXLI-1718-19.

NCiv, Sala C, ED 72-383.

avalle Cobo, en Cédigo Civil Comentado, director Bueres, Buenos Aires, Ed.
nrabi, 1999,

2 CNCiv, Sala C, JA 1955-TV-187.
22 CNCom, Sala B, JA 1956-1V.540.
3 CNCiv, Sala G, ED 140-363

24 CNCiv, Sala C, ED 72-383.

Lo
N
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garantia constitucional de la inviolabilidad de la correspondencia. 3. Las ¢
con destino post mortem revisten desde su emisién, cardcter privado o cop
cial, calidad que resulta de la voluntad del remitente. Se aprobd por mayg
siguiente despacho: La privacidad de las cartas con destino post mortemp
ceder en el caso que existan presunciones fundadas, precisas y concerg
que su contenido pueda contravenir un interés pliblico prevaleciente. El ¢
de apreciacion debe ser estricto y restrictivo. En ese case, el juez debe ap
la viabilidad de la apertura, y en su caso, la misma se realizard con cj
necesaria del destinatario.

Despacho de la minorfa: El aludido cardcter no justifica la apertura
carta, por la presuncion de la vielacién de un interés patrimonial.

utorizada doctrina sostiene que aun en la redaccidn original del Cédigo
]y antes de la ley de firma digital, la legislacién de fondo admitiz instru-
sgtos clyo soporte no es el papel en virtud de lo expuesto en torno al articulo
% CC, que no requieren la transmisidn de ideas dnicamente por escritura en
én de lo expuesto sobre el articulo 1191 CC, segunda parte del 1192 y 1193
(, sino en virtud de nuevas maneras de transmitir pensamientos por imagen
somido; ¥ sin firma, por la relativizacién de los preceptos del articulo 1012
yaﬁrmacmn interpretativa de los articulos 978, 1188, 1181, 1185 y 1190 del
gdigo Civil vigente™.

Ello lleva a Ia conclusion de que el Cddigo Civil no prohibe la existencia de
ms[:rl_]]]’}&l’l[OS que carezcan de soporte en papel. De modo que la ausencia de forma es-
jal, a nuestro criterio, es suficiente para la admisién de estos instrumentos™.
amayoria de la doctrina sostiene que con el avance de la tecnologia la firma
15 partes no puede considerarse el tinico medio, ni siquiera el més confiable,
fograr el objetivo de seguridad. Hoy es posible recurrir a otros medios que
ntizan mayor seguridad al momento de verificar la autenticidad y la antoria
im determinado documento.

3 articulo 1014 CC da lugar a que las partes acuerden voluntariamente otorgar
alor probatorio a aquellos documentos que contengan iniciales o signos con
ps cuales manifiestan su voluntad en las relaciones juridicas generadas bajo un
ontrato marco. Larealidad autoriza la existencia de instrumentos sin firma; son
nds las operaciones y actos juridicos que se realizan diariamente sin necesidad
firma que los que la exigen™. Las cartas misivas del artfculo 1036 del CC, la
de contrato de trabajo, articulo 59, son ejemplos de documentos sin firma,

5. Instrumentos particulares

El articule 978 CC dice que la expresion escrita puede tener luga
instrumento pdblico ¢ por instrumentos particulares, pero Vélez reguly
instrumentos pdblicos y los instrumentos privados y no seftala requisitos
los instrumentos particulares. '

El articulo 1190 CC menciona los instrumentos particulares cuando
sobre la prueba de los contratos.

Existe discrepancia en la doctrina sobre la terminologia empleada
Cédigo Civil. Para algunos autores, sélo existen las categorias de instri
piibiicos y privados y consideran la mencidn a los particulares como un.
del codificador por infiuencia de la fuente. Segiin esta doctrina el térm
utilizado como sinénimoe de instrumentos privados.

Otros autores admiten que el Cédigo Civil hace referencia a los instrur
particulares firmados y no firmados, y distinguen entre los documentos
otorgan para formalizar un acte juridico —los privados-- y los documents
se utilizan como medio de prueba del contrato y que no requieren firma

Instrumentos particulares son los registros visuales, fotogréficos, ¥
sonoros, impresos y cualquier otro instrumento que empleando otros r i
registre pensamientos ¢ informacién.

En su mayoria los instrumentos particulares no exteriorizan la volunta
su autor: sélo reproducen una voluntad declarada por otro medio.

El articulo 1020 establece que “para los actos bajo forma privada no hay forma

a especial, las partes pueden formarlos en el idioma y con las solemnidades que

iizgilen mas convenientes”.

1 eiva Ferndndez, “Hacia una nueva concepeidn de la forma en el Cédigo Civil”,
987-D, pp. 946 a 951.

H Véase Teixeira de Freitas, A., Cddigo Civil. Esbozo, Rio de Janeiro, ed. Laemmert,

860, p. 361, articulo 733, en el que sostiene que “los instrumentos particulares no

cpenderdn para su validez de alguna redaccidn propia, ni del formato del papet o de

guier solemnidad, salvo en Jos casos en que este Codigo u otras leyes expresamente

leterminen”.

Véanse en ese sentido Diaz de Guijarro, “Laimpresién digital en los instrumentos

dos”, JA, t. 50, p. 85; y el Anteproyecto de 1954 en su articulo 288.
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debe ser de una calidad que permita identificar a los interlocutores, es necesaria
prueba de la autenticidad de la grabacién y la existencia de la conversacion; y
;i Gltima instancia serd el juez quien apreciara o desechard dichas pruebas.
- Bl instrumento remitido por fax no puede ser considerado como documento
rivado en los términos del articulo 1012 CC, pero no obstante posee suficiente
ficacia probatoria como principio de prueba por escrito a tenor de lo previsto
el articulo 1190, inc. 2 CC, y en este sentido existe instrumento privado en
eritido lato. En Ja nocién de “documento”, en virtnd de las manifestaciones
svolutivas de la técnica electronica, el soporte papel estd inexorablemente des-
“qado a ser alcanzado por la equiparacién a los nuevos instrumentos puramernte
ncorporales —como los asientos estricta y exclusivamente electrdnicos— o a

os productos de segundo grado, como ¢l fax, de los que se puede considerar
' 1%,

Comercialmente son admitidos los libros de comercio no firmados: g
el articulo 212, ley 19.550 modificada por ley 22.903 se admite prueba
mitica®. Fst4 autorizado también para las tarjetas de crédito en cuanto §g
utilizadas en cajeros automaticos y otro tipo de maquinas. La firma que 1j
la tarjeta de crédito es requerida al solo efecto de permitir al comefciéﬁ :
cotejo de las firmas®. '

El documento electrénico, puede presentarse en juicio aJos efectos de'prob
un contrato, siempre que emane del adversario y haga verosimil el hecho Titigig
so: todo ello, claro esta, cuando el cimulo de las restantes pruebas aportadss
examinadas todas a la luz de la sana critica procesal determine que ¢f Jie
acuerde autenticidad.

El e-mail es una figura novedosa, cuya equiparacidn con los instrumienty
privados que regula el articulo 1012 del C6digo Civil se encuentra obstaci
por la ansencia de firma. De todos modos, 1a ausencia de este requisita
la ley estipula esencial para la configuracién de un instrumento privad
impide que pueda considerdrselo en Jos términos del artfculo 1190, inc. 22
Cédigo Civil como “instrumento particular no firmado” a los fines de acred
la existencia de un contrato o bien como principio de prugba por escrito
términos del articulo 1191 del mismo cuerpo Jegal. :

guivalente funciona

6. Forma y prucha de los actos juridices
n el Proyecto de Unificacién del Cédigo Civily Comercial del afic 1998

En el PUCC la expresién escrita puede tener lugar por instrumentos piblices
g por instrumentos particulares firmados ¢ no firmados, excepto los casos en
‘que sea exclusivamente impuesta determinada forma de instrumento.

Puede hacerse constar en cualquier soporie siempre que su contenido sea
representado como texto inteligible, aunque para su lectura se requiera la in-
ervencion de medios técnicos.

La firma prueba la declaracién de voluntad expresada en el iexto al cual
corresponde. Debe ser manuscrita y consistir en el nombre del firmante, 0 en
iin signo, escritos del modo en que habitualmente lo hace.

" Enlosinstrumentos generados por medios electrénicos, el requisito de la firma
de una persona queda satisfecho si se utiliza un método para identificarla, y ese
método asegura razonablemente la autoria e inalterabilidad del instrumento.

5.1. Valor probatorio

E! instrumento particular es admitido como medio de prueba, pero suy
debe ser apreciado rigurosamente. L
La jurisprudencia ha admitido como pruebas la impresién dactiloscop
fotograffa, las grabaciones telefdnicas, etcétera. Sobre las grabaciones | '
cas, se debe resguardar el principio de 1a inviolabilidad de la correspbn i
y la privacidad aplicada a la conversacién telefénica. Resulta necesario que
persona sea informada de que se estd grabando su conversacion. La graba

33 Vgase Guastavino, B., “Responsabilidad civil derivada de Ia informiti
Derecho de daiios, Buenos Alres, ed. La Rocca, 1996; y “La prueba informéti
1987-A-1144. 4

34Véase Arrillaga, T. 1., “La tarjeta de crédito”, Revista de Derecho Privado; M
setiembre de 1981, p. 784.

# ®CNCom, Sala D, diciembre 30-1998 (citas legales del fallo n° 14.350: Reglamenta
para la Tusticia Nacional, “Viacart $.A. ¢. Compaiifa de las Tiendas S.A.".
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7. Bl documento en la actualidad

La realidad ha adquirido un ritmo vertiginoso debido a las profundas trag
formaciones sociales, econ6micas y culturales, y las producidas por la tecnolog
de la informacién. .

Tradicionalmente se consideraba que la base esencial del documento escri
estaba constituida por ¢l elemento sobre el cual se escribia; desde los pergani
nos de los antignos egipcios y més tarde el papel, se aceptaban como soporte:
materiales, accesibles a la vista y al tacto. Con la electrénica esa concepcign
cambid, y se acepta y son posibles los documentos cuya constitucidn materza]
carece de los anteriores elementos.

El documento puede ser examinado desde distintos puntos de vista. :

Desde una Gptica estructural, tal como Jo expresamos, el documento est4 sujetoa
una materialidad que podra adoptar diversas formas, estard construido porun corp
—representacion material- y una graffa, y en la correlacion entre la materialidad
y el espiritu del documento, el elemento intelectual o docente. En los documentos
digitales este fliimo elemento existe con independencia del soporte utilizado.

La informdtica jurfdica es una técnica aplicada al derecho instrumental
como consecuencia de ello, el derecho ha debido dar cabida a nuevas figuras qu
se producen en su entorno, afectado por €l desarrollo de los medios informities
Por la informdtica, en el derecho penal aparecen nuevas figuras delictivas; emel
derecho procesal se generan cambios en relacién con la estructura del proceso,
y los medios de prueba tradicionales también se alteraron.

Coexisten entonces dos formas de negociacion juridica que se encuentran:
servicio def wsuario, y son:

a) El sistema contractual cldsico, documentado en soporte papel, que cuby
las necesidades de los particulares, y si €5 por escritura piblica con intervencitn
del notario, da certeza y autenticidad al instrumento; :

b) el contrato por medios informéticos o de transferencia electrénica de dato
de rapida evolucidn desde fines de la década de 1980, en 2] que se d1st1nguen
dos aspectos: el soporte o miquina informética dentro del cual estard archivado
el contrato, y su grafia que estd constituida por el lenguaje binario propiod
medio usado.

Lateorfa del acto juridico ha sufrido cambios: la unidad del acto se transform
como resaltado de las posibilidades facticas de formalizar el negocio juridi
a distancia a través de medios electrénicos.
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7.1. El documento electrénics

Como componente informdtico documental el documento electrénico ha ido

. adquiriendo un rol relevante en las negociaciones juridicas, particularmente en
las realizadas a distancia, y permite cencluir los contratos utilizando solamen-

te la via electrénica, eliminando el uso del papel. Regulado juridicamente, el

" documento electrénico se transforma en un instrumento Gtil al servicio de lo
. jurfdico y redme ciertas caracteristicas:

1) Es emitido o generado a través de un sistema computacional,

2) sblo puede hacerse piblico mediante tecnologfa informatica,

3) no puede ser conocido por el usuario, si éste no tiene acceso a los sistemas
de seguridad que lo protegen,

4y carece de materialidad, su corporeidad se produce Gnicamente a través de

. combinaciones binarias, procesadas a través de una computadora,

5) estd sujeto v garantizado por medidas de seguridad a través de sistemas
de redes, como el caso de Internet, pero es posible borrar el soporte, por elle

"las necesarias medidas de seguridad.

7.2. Medios de autenticacion del documente electrdnice

Entre Jos métodos de auvtenticacién de los documentos electrénicos, pode-

- mos distinguvir: a) el codigo de ingreso, que consiste en un nimere o una clave
* numérica que se Otorga a una persona para su wso exclusivo y personal; b) la
~ criptografia, que consiste en el arte o la ciencia de escribir un texto de tal forma

que sea entendido solamente por quienes conocen los medios de descifrarlo;

" ¢} reconocimiento de caracteristicas fisicas, utilizando las llamadas técnicas

biométricas, que consisten en que el ordenador identifique la voz, la impresién
digital, las caracteristicas del iris; d) impresidn digital del operador.
Existen dos tipos de codificacién, el método simétrico y el asimétrico. El

" método asimétrico requiere la intervencién de un tercero y se aplican dos cé-
% digos, el de lave piiblica y el de Have privada.

En la actualidad ¢l método més avanzado es el denominado sistema criptico

“de doble llave piblica y privada, que funcionan a través de la aplicacién de un
- doble sistema de c4digos algoritmicos. Una llave para crear el mensaje y la otra
- para recuperarlo. Junto con la firma electrénica esta codificacién da seguridad
- al sisterna.
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Es fundamental que los organismos piblicos y privados que emiten dog ¢ operan con dinero digital, transferencias desde la cuenta del usuario a la

mentos electrénicos realicen el adecuado control interno que debe existir g
dar seguridad al sistema. La seguridad del soporte exige un imprescingd
control técnico de los equipos y programas a utilizar. o

Los esfuerzos de los informéticos para lograr un documento segutt’]
culminado hasta ahora con la creacién del documento con firma digital, co:
cado con la clave privada de quien lo originé y que s6lo puede ser decodifich
mediante la pareja clave piiblica del mismo.

Como existe un minimo margen de error en la identificacién del autor:d
documento, la firma digital requiere el acompafiamiento o la incorporaciés
un certificado expedido por una autoridad de certificacién, garante de laé
piiblica de quien origina el mensaje y de la vigencia de la misma, para determij
la fecha, y demds datos y circunstancias del firmante.

La intervencién notarial se justifica plenamente por cuanto las autorids
certificadoras cumplen una funcién clave para la adecuada operacién d
firma electrénica o digital, de los sellos electrdnicos o firmas digitales, y g
reemplaza la firma escrita de una persona.

é comerciante™.
En materia de derecho procesal, el articulo 378 del CPN acepta un sistema
it de apreciacién dela prueba. La situacién idonea de los medios de prueba
{igir disponibilidad para ser requeridos por el juez o por los litigantes en vista
%u posterior utilizacién en el juicio. Las partes podrén disponer, o el juez pe-
ivde oficio, la produccién de un medio de prueba aunque no esté legalmente
Jevisto en tanto no afecte {a moral y las buenas costumbres ni los principios
nerales del derecho.

eguin 1a jurisprudencia, es improcedente la medida de prueba anticipada
risistente en la constatacion judicial de los equipos de computacién del de-
taindado para determinar la existencia de mensajes de correo electrénico —en
&l caso, refativos a un contraio rescindido— que tengan al actor como remitente,
deétinatario o con copia a €] mismo, pues el articulo 387 del Cddigo Procesal
Ita al juez para ordenar la exhibicién de los documentos en poder de fas
ittes o de terceros, Pero nNg autoriza su §ecuestro o exhibicidn compulsiva,
.El denominado “correo electrénico” es equiparable a la correspondencia
istolar y, por ello, merece igual proteccion constitucional, Los motivos invoe-
dos por el peticionario de una medida de prueba anticipada consistente en la
nstatacién judicial de los equipos de computacién del demandado para deter-
iar la existencia de mensajes de correo electronico que tengan al actor como
initente, destinatario o con copia a €l mismo y atinentes a una contratacién
aomiercial, deben analizarse ala luz de los articulos 33, inc. 3, 149, 208, inc. 4,
714 del Codigo de Comercio relativos a la correspondencia epistolar™.
La Cémara de Apelaciones en lo Civil y Comercial de Azul, Sala I, ha

fesuelto que:

7.3. Valor probatorie

¥in fas X VTl Jornadas Nacionales de Derecho Civil se concluyé que enlai
judicial debe primar la amplitud de criterio para valorar la fuerza probatoria
]a prueba informdtica. El tribunal debe apreciar el valor probatorio de los do
mentos electrénicos, digitales o informéticos, ponderando, entre otras pauta
usos del trifico, la conducta precedente y posterior de las partes, y la razona
conviceién que pueda alcanzarse sobre su autorfa, legibilidad e inalterabili
de acuerdo a los métodos utilizados para su creacién y transmision a tercero

Los medios informdticos, electrénicos o digitales no son instrumentos, per
si documentos que constituyen principio de prueba por escrito conforme al
normas indicadas y su eficacia debe ser admitida expresamente si se garatt
que su contenido resulta inalterable y auténtico. ,

Bl documento informdtico constituye principio de prueba per escrito. Adquiére
importancia los avisos publicitarios, los testigos, las constancias notariale"s:'q, '
demuestren la oferta informatica de un producto, especialmente los informes
empresas de tarjetas de crédito utilizadas como medios de pago, 0 de empresas

“El pago no s6lo puede ser acreditado mediante recibo sino que también debe
considerarselo realizado cuando aparece probado por ofro medio fehaciente. Se
impone una mayor flexibilizacién probatoria cuando se utilizan medios electré-
nicos de paga, propios del aporte de la erade la informética, atendiendo ademds
a que el usuario bancario es un consumidor financiero, amparada en el régimen
de 1a Ley de Defensa del Consumidor 24.240. Poseyendo 1a ejecutada un recibo

% Borda, A., op. cir.
. ¥ INCom, i° 18, 2001/10:23, G, D. E. c. C.5. A7
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—expedido por medios electrénicos— que indica el saldo, el mismo es v
tiene efectos cancelatorios del pago (artfculos 499, 505, 724 y concs. CC); lﬁ
biéndole al acreedor que alega un hecho modificativo {(que el ejecutado nop
la acreditacién de ese extremo fictico (articule 375 CPC)”, [dado que] “hy

La doctrina ¥ jurisprudencia ha identificado al documento electrénico con
firma electrénica con la figura del instrumento privado, y se ha colocado al
: Jocumento electrénico con firma digital en un sitial intermedio entre el instru-

ento particular y el instrumento piblico.

¢l ejecutado opuesto excepeidn de pago parcial, trayendo en apoyo de sy defi;
un recibo ~sin firma- expedido por el banco actor per medios electrénjg

evidentes visos de verosimilitud, incumbe al banco actor demostrar que:

4. Ley 25.506. La firma digital
yendas y constancias consignadas en ese instrumento privado no se COTTES : :

con la realidad que reflejan™®. La ley 25.506 saricionada y publicada en diciembre de 2001 establece con-

sderaciones generales sobre:
. 12 firma digital,
« el documento digital y
““a-el documento electrdnico,

7.4 Correo electrénico. Cuenta corriente bancaria. Cumplimieni
contrate. Valor probatorio '

+ los certificados,

» ¢l certificador licenciado, y

» |a antoridad de aplicacién.

Se reconoce el empleo de 1a firma electr6nica y de la firma digital y su eficacia
ridica en las condiciones que establece esa ley.

Resulta improcedente asignar valor probatorio a un correo electrénico
no cumple con los requisitos de fos artfculos 2 y 5 de la ley 25.506 sobrg:!
ma digital”, ya que el elemento de autenticacion o certificacion es un reg
esencial en la formacion del denominado documento electrénico™.

8.1. Concepto

Se entiende por firma digital al resultado de aplicar a un documento digital
11 procedimiento matematico gue requiere informacién de exclusivo conoci-
iento del firmante, encontréndose ésta bajo su absolute control.

La firma digital debe ser susceptible de verificacién por terceras partes, tal
lie dicha verificacién simultdneamente permita identificar al firmante y detectar
lialquier alteracién del documento digital posterior a su firma.

Los procedimientos de firma y verificacion a ser utilizados para tales fines
eran los determinados por la autoridad de aplicacién en consonancia con es-
tindares tecnolégicos internacionales vigentes.

también lo es que el actor tenia a su alcance otros medios para acreditar
cientemente la autenticidad de los mencionados correos, como ser el sec

se aplica a las relaciones con terceros, pues entre las partes rigen los pringip
generales de los articulos 1191 y 1192 del misma cuerpo legal®. ‘

®¥CCyC, Azul, Salall, 30/4/2002, “Bance Galiciay Bs. As. 5.A. c. Lucero
Ejecucion hipotecaria” (El Dia, 6/6/2002).

3% Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, sala D, 04/10/2007.,
Inter Trade S.A. c. Otro Mundoe Brewing Company S.A. s/ medida precautoria;
on line. .

40 CNCiv., Salal, agosto 11-2005. “Leone, Jorge Néstor c. Maguieira, Jorge
s/cobre de sumas de dinere”, ED, supl. 3.3.2006
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8.2. Del requerimiento de firma 4. Firma electronica

Cuando la ley requiera una firma manuscrita, esa exigencia también queda sit;
por una firma digital. Este principio es aplicable a los casos enque kaley e
la obligacién de firmar o cuande prescribe consecuencias para su ausenciy

{4 ley 25.506 dice en el articulo 5:

- Ge entiende por firma electrénica al conjunto de dates electrénicos integra-
“ dos, ligados o asociados de manera légica a otros datos electronicos, utilizado
-por ¢l signatario como su medio de identificacién, que carezca de alguno de los
8.3. Las exclusiones expresas sequisitos legales para ser considerada firma digital. En caso de ser desconocida
i ‘1a firma electrénica corresponde a quien Ja invoca acreditar su validez”.
Constan en el articulo 4. Las disposiciones de esta ley no son aplicaly
a) A las disposiciones por causa de muerte; :
b} a los actos juridicos del derecho de familia;
¢) a los actos personalisimos en general;
d) a los actos que deban ser instrumentados bajo exigencias o formali
incompatibles con la utilizacion de la firma digital, ya sea como conseéu‘
de disposiciones legales o por acuerdo de partes.

‘Pocumento digital.
esunciones de autoria y de integridad

- entiende por documento digital a la representacién digital de actos o he-
: s, con independencia del soporte utilizado para su fijacidn, almaceramiento
¢hivo.
in documento digital también satisface el requerimiento de escritura (ar-
- 56 ley 25.506):
rreo electrénico. Rechazo. Firma digital. Incumplimiento de los requisitos }Existe presuncion de autoria. Se presume, salvo prueba en contrario, que

Jurisprudencia
Acuerdo transaccional. Formalidades de la instrumentacién, Envi

la Ley 25506: dafirma digital pertenece al titular del certificado digital que permite Ia
verificacién de dicha firma.

“La Ley 25506 reconoce el empleo de la firma electrénica y de Ia firma dig )Y presuncién de integridad. Si el resultado de un procedimiento de ve-

y su eficacia juridica (articulo 1°), mas prevé a ese fin, una serie de reqtisng icacion de una firma digital aplicado a un documento digital es verdadero,

(articulos 2° y 5°) que no es dable tener por acreditados con la emi resume, salvo prueba en contrario, que este documento digital no ha sido

simple correo electrénico, ain cuande hubiera sido reconocido su en ificado desde el momento de su firma.
articulo 4° inc. d) de }a ley citada excluye su aplicabilidad a los actos g '
serinstrumentados bajo exigencias o formalidades incompatibles con Jauti
6. Validez de la firma digital
de partes, Tal el caso de autos, por cuanto por disposicidn legal se ha establecit :

que la transaceién tiene que ser firmada por los interesadas y presentada Una firma digital es valida si cumple con fos siguientes requisitos:

a) Haber sido creada durante el perfode de vigencia del certificado digital
ido del firmante;

¥ser debidamente verificada por a referencia a los datos de verificacion de
4 digital indicados en dicho certificado segiin el procedimiento de verifi-

01 correspondiente;

expediente judicial, procedimiento eminentemente escrito (CPCC:11
RIN: 46 y ces)™

4 Cooperativa de Vivienda Crédito y Consume Fiduciaria LTDA /BecerraLeg
Hugo Ramén sfincidente de apelacidn” - CNCOM - 27/06/2006.
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2l certificado; 4) contemplar la informacidn necesaria para la verificacién de la
frma; 5) identificar la politica de certificacion bajo la cual fue emitido.

Perfoda de vigencia del certificado digital .

A los efectos de esta ley, el certificado digital es valido Gnicamente dentro
gel perfodo de vigencia, que comienza en Ja fecha de inicie y finaliza en su
“fecha de vencimiento, debiendo ambas ser indicadas en el certificado digital, o
sy revocacidn si fuere revocado.

La fecha de vencimiento del certificado digital mencionada en el pérrafo
anterior, en ningiin caso puede ser posterjor a la del vencimiento del certificado
gital def certificador Jicenciado que lo emitié.

i* Laautoridad de aplicacién podra establecer mayores exigencias respecto de
ja determinacién exacta del momento de emisién, revocacin y vencimiento de

"~ Jos certificados digitales.

Reconocimiento de certificados extranjeros
Los certificados digitales emitidos por certificadores extranjeros podran

digitaimente, sepi P
» segin los procedimientos ue d i %
eterm m ; : . : P . -~
4 Inelareglamentacicn, Siemp, ser reconocidos en los mismos términos y condiciones exigidos en la ley v sus

quﬁ Scan aCCES]bIe pa] P p
S & 5u poster 10T COI]SU]Iay EImitan d&ttﬂ TTnar fellaClellIemBn[
. . -, .
e} o1 ]ge”, deSl]]iO, fEC] 13 y ]10] a de su gell€] aC]OH, £nvio y/o ICCEPCIUI]

normas reglamentarias cuando:
a) Retinan las condiciones que establece la presente ley y la reglamentacién

correspondiente para los certificados emitidos por certificadores nacionales
y se encuentre vigente un acuerdo de reciprocidad firmadoe por la Reptblica
Argentina v el pafs de origen del certificador extranjero, o

b) tales certificados sean reconocidos por un certificador licenciado en el pais,
- que garantice su validez y vigencia conforme a la presente ley. A fin de tener
“efectos, este reconocimiento deberd ser validado por la autoridad de aplicacién.

8.8. De los certificados digitales

Se enti i igi '
I letl'lge l:éor certificado digital al documento digital firmado digitalmente
Ertilicador, que vincula los datos d i i ar
cador, e verificacién de firma a su titglas
Para ser vélidos los certificados digitales deben: i
a) Ser emitidos por un certificador licenciado por el

8.8. Certificador licenciado

Se entiende por certificador licenciado a toda persona de existencia ideal,
registro piiblico de contratos u organismo piblico que expide certificados, presta
otros servicios en relacidn con la firma digital y cuenta con una licencia para

ello, otorgada por el ente licenciante.
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Licencia

Para obtener una licencia el certificador debe cumplir con los requisitos esta-
tlecidos porlaley y tramitar la solicitud respectiva ante el ente licenciante, ¢l que
“otorgaré la licencia previo dictamen legal y técnico que acredite la aptitud para
~cumplir con sus funciones y obligaciones. Estas licencias son intransferibles.

La actividad de los certificadores licenciados no pertenecientes al seg
piiblico se prestard en régimen de competencia. :
El arancel de los servicios prestados por los certificadores licenciados s
establecido libremente por €stos. -

Certificados por profesién
1as entidades que controlan la matricula, en relacién con la prestacion de servicipy,
profesionales, podrdn emitir certificados digitales en lo referido a esta funcién;é
igual validez y alcance juridico que Jas firmas efectuadas en forma manuscrit
ese efecto deberdn curnplir 1os requisitos para ser certificador licenciado.

Obligaciones
Son obligaciones del certificador licenciado las que establece la ley en el
articule 21.

Derechos del titular de un certificado digital

El titular de un certificado digital tiene los siguientes derechos:

a) A ser informado por el certificador licenciade, con cardcter previo a la
emisién del certificado digital, sobre las condiciones precisas de utilizacién del
certificado digital, sus caracteristicas y efectos, la existencia de este sistema de
licenciamiento y los procedimientos asociados. Esa informacién deberd darse
por escrito en un lenguaje ficilmente comprensible. La parte pertinente de dicha
informacidn estard también disponible para terceros;

b) a que el certificador licenciado emplee los elementos 1écnicos disponibles
 para brindar seguridad y confidencialidad a la informacién proporcionada por
; €, y a ser informado sobre ello;

¢) a ser informado, previamente a 1a emisidn del certificado, del precio de los
< servicios de certificacién, incluyendo cargos adicionales y formas de pago;

d) a que el certificador licenciado le informe sobre su domicilio en fa Repiblica
Argentina, y sobre los medios a los que puede acudir para solicitar aclaraciones,
dar cuenta del mal funcionamiento del sistema, o presentar sus reclamos;

Funciones

El certificador licenciado tiene las siguientes funciones:

&) Recibir una soljciiud de emisién de certificado digital, firmada digitalmi
con los correspondientes datos de verificacion de firma digital del solicita -

b) emitir certificados digitales de acuerdo a lo establecido en politica '
certificaci6n, y a las condiciones que la autoridad de aplicacién indique
reglamentaci6n de la presente ley;

¢) identificar inequivocamente los certificados digitales emitidos;

d) mantener copia de todos los certificados digitales emitidos, consignando
fecha de emisién y de vencimiento si correspondiere, v de sus correspondiente
solicitudes de emisién;

€) revocar los certificados digitales por é1 emitidos en los signientes
entre oiros que serdn determinados por la reglamentacién: i) a solicitud de
titular del certificado digital; ii} si determinara que un certificado digital
emitido en base a una mformacién falsa, que en el momento de la erisid
hubiera sido objeto de verificacién; iii) si determinara que los procedimiznto
de emisién yfo verificacién han dejado de ser seguros; iv) por condicig
especiales definidas en su politica de certificacion; v) por resolucién judici
de la autoridad de aplicacidn;

f) informar péblicamente el estado de los certificados digitales por €l
tidos. Los certificados digitales revocados deben ser incluidos en una-Jist:
certificados revocados indicande fecha y hora de la revocacion. La valith
antorfa de dicha lista de certificados revocados deben ser garantizadas.

&) a que ¢l certificador licenciado proporcione los servicios pactados. y a
o recibir publicidad comercial de ningin tipo por intermedio del certificador
licenciado.

8.19. Obligaciones del titular del certificado digital

Son obligaciones del titular de un certificado digital:
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1a conservacion de los correspondientes, documentos digitales firmados digital-
“iiente. Los documentos, registros o datos electrénicos deberan ser almacenados
}ﬁor los intervinientes o por terceros confiables aceptados por los intervinientes,
- durante los plazos establecidos en las normas especificas.

' Se podrén obtener copias autenticadas a partir de los originales en formato
digitat firmados digitalmente. La certificacion de autenticidad se hard de con-
formidad a los procedimientos legales, vigentes para el acto de que se trate,
dentificando el soporte del que procede la copia.

La Jefatura de Gabinete de Ministros convocard a concurso piblico para la
precaliﬁcacién de entidades de auditorfa entre las universidades y organismos
¢cientificos y/o tecnoldgicos nacionales o provinciales, los Colegios y Consejos
profesionales, que acrediten experiencia profesional acorde en la materia,
nteresados en prestar el servicio de auditoria de entidades prestadoras de
ervicios de certificacién digital. A tal fin, elaborard un Pliego Estandar de
“Precalificacién de Entidades de Auditorfa, y determinard [a periodicidad de
. la convocatoria.

Créase ¢l Ente Administrador de Firma Digital dependiente de la Jefatura
de Gabinete de Ministros, como drgano técnico, administrativo encargado de
otorgar las licencias a los certificadores y de supervisar su actividad, segiin
as exigencias instituidas por el presente decreto y 1as normas reglamentarias,
‘ modificatorias o de aplicacidn que se dicten en el futuro, y de dictar las normas
tendientes a asegurar el régimen de libre competencia, equilibrio de participacién
en el mercado de los prestaderes y proteccién de los usuarios.

a) Mantener ¢l control exclusive de sus datos de creacion de firma digits
no compartirlos, e impedir su divulgacién;

b) utilizar un dispositivo de creacién de firma digital téenicamente confiable

¢) solicitar Ja revocacién de su certificado al certificador licenciado ant
cualquier circunstancia que pueda haber comprometido Ia privacidad de.g
datos de creacién de firma;

d) informar sin demora al certificador icenciado el cambio de alguno de los dagg,
contenidos en el certificado digital que hubiera sido objeto de verificacién, -

8.11 El decreto reglamentario de la ley de Firma digital,
pimere 2628/2002

Reglamenta la ley 25.506. Censideraciones Generales. Autoridad de Aplicacién
Comisién Asesora para la Infraestructura de Firma Digital. Ente Administrado
de Firma Digital. Sistema de Auditoria. Estdndares Tecnolégicos. Revocacid
de Certificados Digitales. Certificadores Licenciados. Autoridades de Registrg
Disposiciones para la Administracion Pdblica Nacional. '

En los casos conternplados por los articulos 3°,4° y 5° de la ley 25.506 podran
utilizarse los signientes sisternas de comprobacién de autoria ¢ integridad:

a) Firma electrénica,

b) firma digital basada en certificados digitales emitidos por ceruﬁcaciores
no licenciados en el marco de la presente reglamentacidn,

¢) firma digital basada en certificados digitales emitidos por cernﬁcadores
licenciados en el marco de la presente reglamentacidn,

d) firma digital basada en certificados digitales emitidos por cert;ﬁcadore
extranjercs que hayan sido reconocidos en los sigunientes casos:

1. En virtud de la existencia de acuerdos de reciprocidad entre la Repiiblica:
Argentina y el pals de origen del certificador extranjeroc.

2. Por un certificador licenciado en el pafs en el marco de la presente regla-*_
mentacién y validado por 1a Autoridad de Aplicacidn.

Facaltase a la Jefatura de Gabinete de Ministros, a determinar las normasy
los procedimientos técnicos para la generacidn, comunicacién, archivo y cons
servacién del documnente digital o electrdnico, segiin lo previsto en los articulo
11 y 12 de la ley 25.506. '

El complimiento de la exigencia legal de conservar documentos, registros &
datos, conforme a la legislacidn vigente a la materia, podrd quedar satisfecha con.

Decreto 724/2006. Modificase la reglamentacion de la ley 25.506.

Las entidades y jurisdicciones pertenecientes a la Administracién Pablica
Nacional podrin ser certificadores licenciados, emitir certificados para agentes y
funcionarios piblicos y particulares, tanto sean personas fisicas como juridicas.
Dichos certificados deberdn ser provistos en forma gratuita.

En aquellas aplicaciones en las que la Administracién Piblica Nacional in-
teractiie con la comunidad, solamente se admitiré la recepcion de documentos
digitales firmmados digitalmente utilizando certificados emitidos por certificadores
licenciados o certificados extranjeros reconocidos en los términos del arifculo
16 de Ley 25.506”.

Incorpérase al Anexo I del Decreto N° 2628 del 19 de diciembre de 2002, la
-siguiente definicion: “18. Tercero usvario: persona fisica o juridica que recibe
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") por fos dafios y perjuicios que resulien del uso no autorizado de un certi-
ficado digital, si en las correspondientes condiciones de emisién y utilizacién
= sus certificados constan las restricciones de su utilizacion;

¢) por eventuales inexactitudes en el certificado que resulten dela informacidn
scilitada por el titular que, segiin lo dispuesto en las normas y en los manuales
dé procedimientos respectivos, deba ser objeto de verificacion, siempre que el
ssitificador pueda demostrar que ha tomado todas las medidas razonables.

un documento firrado digitalmente y que genera una consulta para verificar 1a
validez del certificado digital correspondiente™ o

Incorpérase como articzlo 34 bis del Decreto N° 2628 del 19 de diciemb
de 2002, el siguiente texto: “Aceptaci6n por parte de terceros usuarios de d
cumentos electrénicos firmados digitalmente. Los terceros usuarios que se:
personas juridicas que implementen aplicaciones que requieran firma digit:
tienen la facultad de definir las caracteristicas y requerimientos que de
cumplir las Politicas de Certificacién, a los efectos de aceptar documentos ele
trénicos firmados digitalmente utilizando certificados digitaies amparados por
dichas Politicas. Dichas caracteristicas y requerimientos deben ser manifestadg
previamente en forma clara y transparenie a los titulares de certificados
pretendan operar con ellos.”

Modificase el texto del articule 1° inciso by del Decreto N° 2628 del 19
diciembre de 2002 por el siguiente: “Articulo 1° inciso b): :

Firma electrénica basada en certificados digitales emitidos por certificadore
no licenciados en el marco de la presente reglamentacion™. E

'3.13. Sanciones

La instruccién sumarial y la aplicacién de sanciones por violacién a dispasi-
“+ones de 1a presente ley serdn realizadas por el ente licenciante, Es aplicable la
T.ey de Procedimientos Administrativos 19.549 y sus normas reglamentarias.

8.14. Modificacién del Cédigo Penal. Documento. Enstrumento.
Comunicacién electrénica

£.12. Responsabilidad
Se incorpora el siguiente (exto como articuto 78 (bis) del Cédigo Penal:

La relacién entre el certificador licenciado que emita un certificado digits
y el titular de ese certificado se rige por el contrato que celebren entre ellos, sin
perjuicio de las previsiones de la ley, ¥ demds legislacidn vigenie.

“Los términos firma y suscripcién comprenden Ja firma digital, Ia creacién de
una firma digital o firmar digitalmente. Los términos documento, instrumento
privado y certificado comprenden el documento digitel firmado digitalmente.”

La ley 26388 publicada el 25.06.2008, reforma los articulos 77 dltimo parrafo;
53, 153 bis; 155; 157, 157 bis, 173 inc. 16; 183 2 pérrato y 197.
Incorpéranse como ditimos pédrrafos del articulo 77 del Cédigo Penal, los

Responsabilidad de los certificadores licenciados ante terceros
El certificador que emita un certificado digital o lo reconozca en los término
del articulo 16 de la ley, es responsable por los dafios y perjuicios que provogq
por los incumplimientos a las previsiones de la ley, por los errores u omisione
que presenten los certificados digitales que expida, por no revecarlos en legal:
tierspo y forma cuando asf correspondiere, y por fas consecuencias imputabl
2 la inobservancia de procedimientos de certificacién exigibles. Cotresponde:
al prestador del servicio demostrar que actud con la debida diligencia.
Los certificadores licenciados no son responsables en los siguientes cas
a) Por los casos que se excluyan taxativamente en las condiciones de emisiony
wtilizacién de sus certificados y que mo estén expresamente previstos en Iafe;

siguientes:
Ei término “documento” comprende toda representacion de actos o hechos,
«con independencia del soporte utitizado para su fijacién, almacenamiento,

“archivo o transmision.

Los términos “firma” v “suscripcién” comprenden la firma digial, la creacién
e una firma digital o firrnar digitalmente.

Los términos “instrumento privade”’ y “certificado” comprenden el documento
igital firmado digitalmente.
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Sustitiyese el epigrafe del Capitulo 111, del Titulo V, del Libro IT de]
Penal, por el siguiente:

“Violacién de Secretos y de la Privacidad”.

Sustitdyese el articulo 153 del Cédigo Penal, por el mgmente

Articulo 153: Sers reprimido con prisién de quince dias a seis meses
abriere 0 accediere indebidamente a una comunicacion electronica, una cart
pliego cerrado, un despacho telegrifico, telefénico o de otra naturaleza, qug
le esté dirigido o se apoderare indebidamente de una comunicacidn electrdn
una carta, un pliego, un despacho u otro papel privado, aunque no esté cerps;
o, indebidamente, suprimiere o desviare de su destino una correspondencl
una comunicacién electrénica que no le esté dirigida.

En la misma pena incurrird el que indebidamente interceptare o cap
comunicaciones electrénicas o telecomunicaciones provenientes de cualq‘
sistema de cardcter privado o de acceso restringido.

especial de un a cualro afios, el funcionario piblico que revelare hechos,
Haciones, documentos o datos, que por ley deben ser secretos.

Gustitityese €l articulo 157 bis del Cédigo Penal, por el siguiente:

articulo 157 bis: Serd reprimido con la pena de prisién de un mes a dos
s el que:

i;_ A sabiendas e ilegitimamente, o violando sisternas de confidencialidad
B‘duridad de datos, accediere, de cualquier forma, a un banco de datos per-

2 Ilegitimamente proporcionare o revelare a otro informacidén registrada en
archivo o en un banco de datos personales cuyo secreto estuviere cbligado
réservar por disposicitn de la ley.

: llegftimamente insertare o hiciere insertar datos en un archivo de datos

La pena seré de prisién de un mes a un afio, si el autor ademds comunicare a o
publicare el contenido de la carta, escrito, despacho o comunicacidn electrénj

Si el hecho lo cometiere un funcionario piblico que abusare de sus funcios
sufrird ademds, inhabilitacion especial por el doble del tiempo de la cond,

Incorpérase como articulo 153 bis del Cédigo Penal, el siguiente:

Articulo 153 bis: Serd reprimido con prisién de quince dias a seis mgs
no resultare un delito mis severamente penado, el que a sabiendas acceds
por cualquier medio, sin la debida autorizacidén o excediendo la que posca
sistemna o dato informdtico de acceso restringido.

La pena serd de un mes a un afio de prisién cuando el acceso fuese en p
juicio de un sistema o dato informdtico de un organismo piiblico estatal
un proveedor de servicios pdblicos o de servicios financieros.

Sustitdyese el articulo 155 del Cédige Penal, por el siguiente:

Articulo 133: Ser reprimido con multa de pesos un mil quinientos a pes
cien miil el que hallandose en posesién de una correspondencia, una comunica:
cidn electronica, un pliega cerrade, un despache telegrafico, telefénico o deotra
naturaleza, no destinados a la publicidad, los hiciere publicar indebidam
si el hecho causare o pudiere causar perjuicios a terceros.

Estd exento de responsabilidad penal el que hubiere obrado con el propo‘
Inequivoco de proteger un interés piblico,

Sustittyese el articulo 157 del Cddigo Penal, por el siguiente:

Articulo 157: Serd reprimido con prisién de un mes a dos afios e inhabi

istitdiyese el articulo 184 del Cddigo Penal, por el siguiente:

Articulo 184: La pena serd de tres meses a cuatro afios de prision, si mediare
Iquiera de las circunstancias siguientes:

.Ejecutar el hecho con ¢l fin de impedir ¢l libre ejercicio de la autoridad o
venganza de sus determinaciones;

2. Producir infeccién o contagio en aves u otros animales domésticos;

: Emplear substancias venenosas o corrosivas;

4. Cometer el delito en despoblado y en banda;

5: Ejecutarlo en archivos, registros, biblictecas, museos ¢ en puentes, cami-
; Paseos u otros bienes de uso piblico; o en tumbas, signos conmermorativos,
Hiimentos, estatnas, cuadros u otros objetos de arte colocados en edificios o
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“admipistrativas y colegios del pafs; consultar bancos de datos, expedienies
sidiciales, cuentas bancarias, entrega de declaraciones juradas, etcétera. La
: mtervﬁHCiéB notarial en la contrataci6én y en la documentacién electrdnica
- puede hacer de éstas un mejor producto cuando dicha intervencion resulte de-
erminada por los valores en juego y el beneficio de fa comunidad. Se aconseja
a2 los Colegios y Asociaciones profesionales notariales permanecer atentos al
“tema, procurando la mayor difusién de las caracteristicas y bondades propias
el Notariado Latino*.

sin embargo, los avances tecnologicos, y entre ellos Ta Internet tal como se
.presenta en la actualidad, con las ventajas en materia de comunicaciones y.de
bisqueda de informacidn, traen aparejadas complicaciones motivadas por la
falta de control de contenidos, asi como por la falta de seguridad. El documento
‘slectrénico no atenta, en general, contra 1os principios del derecho notarial,
ero se requiere la adaptaci6n de las formalidades v la técnica notarial a la

lugares piiblicos; o en datos, documentos, programas o sistemas informs
piblicos; -
6. Ejecutarlo en sistemas informaticos destinados a la prestacidn de se;
de salud, de comunicaciones, de provisién o transporte de energia, de ma
de transporte u otro servicio piblico. :
Sustitdyese el articulo 197 del Cédigo Penal, par el siguiente:
Articulo 197: Seré reprimido con prisién de seis meses a dos afios,
interrampiere o entorpeciere la comunicacion telegrafica, telefonica od
naturaleza o resistiere violentamente el restablecimiento de Ja comuni
interrumpida. '
Sustitityese el articulo 255 del Cédigo Penal, por el siguiente:
Articulo 255: Sera reprimnido con prisién de un mes a cuatro afios;
sustrajere, alterare, ocultare, destruyere o inutilizare en todo o en parte'
destinados a servir de prueba ante la autoridad competente, registros o

mentos confiados a Ia custodia de un funcionario pablice o de olra persoris nueva realidad. La awtenticacidn del documento, se2 tradicional o electrénico,
es competencia notarial, siendo las Hamadas autoridades de certificacién meras
ademds inhabilitacién especial por doble tiempo. . . administradoras de claves piiblicas.

Si el hecho se cometiere por imprudencia o negligencia del deposi La intervencién notarial puede ser con el fin de certificar firmas digitales en los
éste serd reprimido con multa de pesos setecientos cincuenta a pesos dOCBﬂlmvr" " documentos electrénicos privados, o e}aborar o certificar documentos electréni-
quinientos. e os. La formalizacién de contratos electrénicos en las escribanfas podrd ser entre
presentes y ausentes. La participacién del notario enla elaboracién de documentos
electrénicos proporciona al documenio certeza, seguridad, autenticidad.

Pero con las diferencias propias del tipo de contratacién, serfa distinta la
elaboracién de documentacion electronica si las partes estuvieran en contacto
_directo con ¢l notario v entre si, a la situacién en la que estd presente solo una
.parte contratante. El desaffo es tener la certeza de que un documento que Hegd
por la red no sufrié modificaciones y que su autor es efectivamenie quien dice
ser, asi como la confirmacion del envio y recepcién en las transacciones y la
seguridad del documento en materia de manipuiacién y prueba.

Las fuiuras reglamentaciones determinardn que s¢ manienga ¢l soperte
papel notarial y se utilice otro soporte para determinadas contrataciones. Asf,
‘coexistiran documentos electrénicos piblices, certificaciones digitales en los
documentos privados y documentos notariales en soporte papel.

9. La tecnologia al servicio del notario

El hecho de que una forma comience a ser utiiizada por la sociedad, sighifi
que la sociedad la ha aceptado como forma de objetivar el negocio, y se pfd__d”
lo que Roca Sastre denomina una “aclimatacion de las formas”.

Creemos que es altamente positivo disponer de los avances tecnolégico
la prestacién del servicio notarial. Implica un paso muy importante acce
una base de datos confiable v reducir los riesgos de la dificil tarea del n |
en los tiempos actuales.

Valoramos la posibilidad de informarnos via Internet de los expedie
en curso en la Inspecci6n de Justicia, que ha informatizado todo su sistemn
inscripeidn y control de sociedades, asi como en otros Registros que cr&
el folio electrénico; la ventaja de obtener los informes de denda o de estad

. . ) P . : 2 ] Congreso Notarial del Mercosur, Cochabamba, Bolivia, 28 al 30 de setiembre
bienes de las distintas oficinas piiblicas y privadas; tener acceso a dependent.

de 2000. Tema Y1I: La incidencia del documento electronice en el Derecho Notarial.
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.nterrzet es unared global de redes de computacién gue permite la interrefacién de
llones de usuarios facilitando el intercambio de datos, imagenes y sonidos.

i fa si : lebrad r medios
Sila tecnologxa sigue progresando es probable que en el futuro haya un Borda nos dice que es indudable que los conltréto(;s ce 2) : ([)]s pot o d]d
dmi i i 4 v ecido
electrdnico que serd operado por Jos escribanos, que tendra 1as caracte ’format;cos son formalmente vélidos. Es que el Codigo Civil ba establec:

del protocolo actual en soporte papel, con particularidades propias. b regla ta libertad de formas (articulos 974 y 1197); en igual sentido el
snlo 260 PUCC de 1998. Por lo tanto el uso de Jos denominados soportes

rmticos (registros magnétices, opticos, electrénicos, fotosensibles o auten-
dos en sistemas encriptados, debe ser incuestionablemente aceptado como
forma vilida para la celebracién de los contratos. A partir de esta premisa
4mite hablar de contratos que las partes celebran expresando su consenti-
nto digitalmente®*,
aimportancia de determinar cual es la ley aplicable a una relacion contractual
feccionada por medio de lared de redes y la implicancia de la autonomia de la
: tad en la misma nos permiten estas reflexiones. A los contratos celebrados
91‘ nternet se aplican idénticos criterios que a los contratos internacionales,
ebiendo analizarse en cada caso en particular cuél es la ley aplicable®,
El contrato internacional es aquel que se relaciona con diferentes crdena-
éhtos juridicos, o sea que los elementos del contrato no se encuentran dentro

El soporte papel protocolo para las escrituras piiblicas, con el reconoci
de su seguridad juridica y su valor probatorio documental, permanecers

archive que serd, en el futuro, de facil acceso para la biisqueda de datg

Para ello hay que saber si la clave del destinatario es la que dice st
otra que resulta engafiosa para leer ¢l mensaje. Este y la existencia dé virg
destruyen fos archivos son, entre otres, los mayores problemas.

un mismo sistema de derecho.

1 a “autonomifa de Ia voluntad” en el campo del dereche mlemamonal significa que
partes pueden elegir la ley que habré de regir sus contratos internacionales.
En el derecho internacional privado, el lugar de la celebracién es tenido en
a_ehta para determinar qué ley regird el contrato, en su forma y fondo. El lugar
celebracién del contrato es aquel donde se perfecciona el consentimiento y
i_é: la convencién, que producird consecuencias entre las partes.

16. Contratos por medios infermdticos

El correo electrénico aparece como una herramienta central de las ira
ciones virtuales. La tecnologfa ha incorporado nuevos soportes (mayo;
electrénicos) que van desplazando a los medios tradicionales de comunic
y con ello, fa forma de comerciar.

Asi el fax reemplazé al correo epistolar, y luego aquél fue a su vez Sdp_
por el denominado correo electrénico. Surgieron los contratos electmm_
cuya categorizacidn escapa al concepto de “contrato escrito™?,

Se han disefiado herramientas que permiten mejorar la seguridad, ]a
fiabilidad y la integridad de los medios electrénicos. Entre los recurses
populares estdn la firma electrénica, la firma digital y las certificaciones nota
riales electronicas.

10.1. Legar de celebracién y Ia forma

El lugar de celebracidn determina los requisitos exigidos para la validez en
anto a la forma, pero debemos hacer las siguientes observaciones:
La forma de los contratos concluidos en el extranjero para transferir derechos
les sobre inmuebles situados en 1a Repidblica, conforme el régimen internacional
* Para Salerno, los contratos elecirénicos aparecen como parte de una nuevagat
de contrato que no es ni “literis”, ni “verbis”, movidos por miquinas que progIanan
negocios y cierran operaciones (véase Salerno, M. U., “Los contratos en el:1ae)
virtual”, LL, 1999-E, 1127).

Borda, A, “El contrate celebrado por medios informéticos”, LL 4-2-2002 -1
% Gago, F.,, “Contrato en Internet. Ley aplicable™, LL 2000C-1053.
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ada 1a necesaria intervencién judicial, serdn admitidos los instrumentos
ana‘dos con firmas auténticas notariajmente (por ejemplo, sk proceden de paises
;g'losajoneS); la protocolizacién por orden judicial, a criterio de nuestros tri-
Jales, se asimila a los documentos piiblicos de conformidad con lo dispuesto
p‘or'el articulo 984 y concordantes del Cédigo Civil.

i]juez competente s el del lugar de ubicacién del inmueble o el del domicilio
.| peticionante, atento al cardcter voluntario del proceso donde se resuelva esta
watién. El proceso serd sumario u ordinario, segtn lo prevean los codigos de
scedimiento de cada demarcacién. Fl magistrado, una vez efectuado el control
Jocumento y previa vista y conformidad del agente fiscal, lo remitird a un
4rio de su jurisdiccidn, para que proceda a dicha protocolizacién. Como se
14 de una protocotizacién por orden judicial, el notario puede proceder alabrar
“icta, directamente relacionando esa directiva, y por ende, sin la necesidad
sontar con un requirente que suscriba el documento. La inscripeién a cargo
notario debe ser en el plazo que fije la ley.

1 a jurisprudencia resolvié: La validez intrinseca v los efectos del poder
¢énieral judicial y de administracion de bienes otorgado en el extranjero para
i desempefiado en la Repablica Argentina estdn sometidos a la ley del lugar
gjercicio por aplicacién anal6gica de los articulos 1209 y 1210 del CC. Es
ido el poder general judicial y de administracién de bienes otorgado en el
xtranjero para ser desempefiado en la Repiiblica Argentina que fue redactado
castellano ¢ instrumentado en escritura ptiblica tal como Jo exige el articulo
4, inc. 7 del CC argentino, pues no existe ninguna disposicién normativa de
rite interna que prohfba que el otorgamiento de un acto en ¢l extranjero se
galice en el idioma nacional ni que exija para reconocer validez al documento
starial foraneo que &ste sea redactado en el idioma del pais de otorgamiento
compafiado con su correspondiente traduccion‘S.

de las formas de los actos juridicos, concilia los principios que fundamemé
regla locus regit actwn y los que imponen la primacia del locus rei sitae (arti
950 v 12 del CC), el principio territorialista consagrado por el articalo 19
materia de bienes inmuebles situados en el territorio argentino y las solemyi;
para transferirlos, y el principio de respeto alas formas instituidas en otroé-paf§;
para e} otorgamiento y la instrumentacién de los actos juridicos. 3

En los supuestos de contratos hechos en otro pafs con el fin de transferi
chos reales sobre bienes raices situados en nuestro territorio, la escriturd g
exigida por el articulo 1184 es suplida por la especie de instrumento b}
usado en aquel pafs para la misma clase de actos (asientos adlninist_rativﬁ",
judiciales, etc., y sus respectivas copias autenticadas), pero es impres¢ '_
[a protocolizacién del instrumento pablico extranjero.

E] articule 1211, parte dltima, contempla el supuesto de transfersfi
dominio sobre bienes rajces situados en la Repiblica, estableciendo el réqi
de protocolizacién del respectivo instrumento piiblico extranjero por orde
un juez —argentino— competente, como condicién necesaria para que la tradici
del inmueble produzca efectos vélidos. v

El texio def artfculo 2505 de] Cédigo, en cuanto estatuye que la adquisic
o transmisién de derechos reales sobre inmuebles s6lo se juzgard perfece
con la inscripcidn de los respectivos titulos en los registros inmobiliarios
jurisdiceién que corresponda, ha ampliado el marco de aplicacitn de la dlima
parte del articulo 1211, extendiendo la exigencia de la protocolizacién nots
por orden judicial ~establecida por esta regla sélo para el dominio— también
los supuestos de constitucién o transferencia de los restantes derechoste
de que son susceptibles los inmuebles situados en nuestro pais.

Lanecesidad de control judicial se debe a que la constitucién o trans
cia de un derecho real sobre el inmueble sito en ¢l pafs responda a una caiisa
licita. El requisito no estd expresamente contemplado por el artfculo’l!
pero su operatividad surge con nitidez de lo dispuesto en cuanto a hipots
por el titimo parrafo del articulo 3129: “La hipoteca constituida desd:
extranjero [expresa este pirrafo] debe tener una causa Ifcita por las ley
Repiiblica”. La coherencia l6gica del sistema obliga a aplicar el mismo pri
cipio con relacidn a los restantes derechos reales y, con mayor razon adit
los casos de transferencia de dominio. Asimismo el instrumento prese '
debe cumplir con las formalidades establecidas en el pafs de su otorgalil;
para la especie instrumentada. :

%6 Cgmara Nacional Civil, Sala G, mayo 18 de 2004, Autos: “Stoffregen de Schereyer,
isdericke C.M. ¢. Gonzdlez Dazzori, Edgarde y otros”™. LL, Supl. 1 5-11-2004, fallo
108.276
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La diversidad de regimenes legales consagrada por el articulo 1214 crea a
cnudo notables inconvenientes al juez Hlamado a dirimir una controversia
sando el conirato deviene litigioso, sobre todo en aquellos casos en que existe
ncumpllmsento reciproco de obligaciones, y mucho més aiin cuando la con-
ncmn celebrada a distancia vincula a més de dos partes.
Estas dificultades exigen, sin duda, una revisién de la solucidén consagrada
¢l articulo 1214, planteando la necesidad de concentrar y subsumir bajo la
eratividad de una sola ley aplicable el régimen internacional de los contratos

10.2. Lugar de cuamplimiento

Los articulos 1212 y 1213 del Cédigo Civil conticnen criterios de precigig;
que califican el lugar de cumplimiento de los contratos internacionales
Las reglas de solucién contenidas en los articulos 1212 y 1213 CC confirm;
la primacia que ha conferido nuestro Codificador a dicho sistema, puegsp:
exigen al intérprete indagar cual es el lugar de cumplimiento en aquellos
en que no esté indicado —o no lo estd con claridad—en el instrumento respegt
ni surge de un andlisis de las caracteristicas propias de la obligacién: -
Fn el primer supuesto, el articulo 1212 confiere el caracter de lug
cumplimiento al mismo lugar de celebracién, conforme a la presuncior
continuidad en la permanencia que todo domicilio supone. En el segangd
artfculo 1213 ubica el nexo espacial en el domicilio actual del deudor; estog
domicilio que éste tiene al tiempo del cumplimiento de fa prestacién asuc
El Tratado especifica el principio determinando cudl es ese lugar en r'elﬁcj
con los diversos objetos obligacionales. i
Bl articulo 1214 del Cédigo Civil distingue enire contratos entre ause
con lugar designado para su cumplimiento, y sin el lugar designado. par:
cumplimiento. La tesis de Savigny de que las obligaciones creadas por
convencién privada no resultan por principio exigibles si las leyes vigente
el lugar donde deben ser cumplidas no les confieren exigibilidad, adquicre
mas destacada expresidn en la solucion centenida en la regla del articulo 12
relativa a los contratos entre ausentes. i
Son a menudo —salvo cuando integran un sistena més amplio de negocmcmnesg
anteriores- contratos ocasionales de escasa o mediana significacién econéini
en los cuales, sitnadas la oferta y la aceptacién o aceplaciones en terTite
sujetos a distintas soberanias, el acuerdo de voluntades suele circunscribi
establecer lo esencial del objeto, el precio y el plazo o plazos en que 10§ ¢cOn
tantes estiman poder cumplir sus respectivas prestaciones.
Debido a Ja premura que suele existir (sobre todo en el dmbito com rC
_véase articulo 207 de} Cédigo de Comercio— cuando se acude al procedijin
10 de contratacidn a distancia, lo ordinario y usual es que cada parte ten
cuenta predominantemente la ley vigente en ¢l pajs donde se encuentra sit
el asiente juridico de sus negocios, sin preccuparse demasiado por esta
las analogias o diferencias que presenta, respecto de aquélla, la ley del
del domicilio de sus coconiratantes.

tre ausentes.

Ouiz4 la mejor solucidn serfa adoptar el mismo criterio del articulo 42 del
atado de Derecho Civil Internacional de Montevideo de 1940, en cuanto
sujeta dichas convenciones a la ley del lugar del cual partié la oferta aceptada.
Jugar determinado por las partes, el lugar de ejecucion en donde indicare
paturaleza de la obligacién, el lugar de celebracion o el lugar del domicilio
ietual del deudor, constituyen dichas precisiones.

Entonces para determinar cudl va a ser laley aplicable debe tenerse en cuenta
s voluntad de las partes, la validez del negocio, el orden piblico y las buenas
ostumbres, como la buena fe comercial, base de todo contrato internacional.
.. En definitiva, la determinacidn del lugar de la contratacion es esencial, ya que
identifica, entre otras cosas, en el caso de una venta, ia ley aplicable al contrato
a jurisprudencia competente para atender las disputas que pudieran surgir.
Las partes pueden, ejerciendo la autonomia propia del derecho internacional
ivado, elegir el derecho aplicable al contrato. Mediante tal eleccidn, excluyen
a aplicacién del derecho que las normas de conflicto del juez indican como
plicable.

Con el fin de evitar los conflictos cuando se cierra un contrato en Internet, a las
artes que desean mantener una relacién comercial y por ello cerrar varios con-
"atos, se les sugiere que firmen iniclalmente un contratd marco O maestro.
-La ley aplicable a los contratos de compraventa internacional de mercade-
fas es la Convencion de La Haya de 1985, La convencién unifica legislacion
. los Estados parte respecto de los contratos extranacionales, calificados en
larticulo 1, y deja intacta cada legislacién local destinada a regir los demds
contratos de venta.
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reafirmala plena vigencia de Ias normas de defensa del consumidor en los
H5L0S celebrados por medios informdticos, cuando retnan los presupuestos
tps para su aplicacién, pero se hace hincapié en el polémico aspecto de

idiciones generales predispuestas.

16.3. La cuestion en las XVIIE Jornadas Nacionales

Las XVIII Jornadas Nacionales de Derecho Civil abordaron el andlisisds
consentimiento y los medios informaticos. i

Los actos juridicos patrimoniales que contengan declaracidn de vl
comiin, aun cuando sean formalizados por medios informaticos, confy
contratos en los términos del articulo 1137 CC y en consecuencia les 50
cables los principios generales del derecho comiin en materia de obligae

71 XX1 Jornadas Nacionales de Dereche Civil. Lomas de Zamora,
ema 11. Intimidad Y Comunicaciones Electronicas.
i Jege lata.
&aprobaron por unanimidad:
£l derecho a la intimidad tiene plena proteccién constitucional frente a
iho de intromisiones en la vida privada, incluyendo las que provienen de
tilizacion de las nuevas técnicas de comunicacion elecirdnica. Ello, porgue
i medios disponibles en la actualidad, la intimidad de las personas puede
jeto de un sinndmero de intromisiones, no sélo en los correos electrénicos,
fundamentalmente por todas las operaciones que permite la Internet, asf
o por Ja creacién y difusién de bases de datos.
'Sj bien existen grandes diferencias entre los correos epistolares y los elec-
todo ello de conformidad con el régimen legal vigente, Gos, estos dltimos deben ser analGgicamente equiparados a aguéllos en la
3) Deben distinguirse los contratos que se realizan en tiempo real, o : icacion de las leyes vigentes, sin perjuicio de ciertos casos de derecho penal
de aguellos en los que no existe una conexién en tiempo real (off line), va scuales esa aplicacion analSgica exceda Jos limites de la tipificacién.
por la utilizacién de correo electrénico u otros procedimientos. : 3 LalLey de Habeas Data N° 25,326 se aplica a toda Base de Datos que permita
4) Los contratos celebrados en tiempo real, on line, se rigen por las nbrm b _'er descripcién o informes de toda persona determinada o determinable,
relativas a los contratos entre presentes. L yendo entre otros sus direcciones IP, sus direcciones de correo electrénico,
5) Los realizados sin una conexién en tiempo real, se rigen por las Tior
relativas a 10§ contratos entre ausentes. E
6) En los contratos celebrados por medios informéticos que se rigen po
normas relativas a los contratos entre ausentes, el consentimiento se perfece

¥ contratos.
Sostuvieron de lege lata, que el principio de libertad de formas esp
jarmente aplicable a los contratos celebrados por medios informéticos
1) Los documentos denominados informaticos, electronicos o digital
considerarse como “instrumentos particulares no firmados”, y tienen la'cfi
probatoria del principio de prueba por escrito, conforme al articalo 1192225
CC y articulo 209 in fine CCom.
2) Debe considerarse que hay manifestacién de volontad por medios in
méticos, tanto en la oferta como en Ja aceptacion, cuando el mensaje ha
de 12 esfera de control del emisor, s decir que ha sido efectivamente én

cnes, sus perfiles personales y sus entradas a sitios de Internet.

Los correos electrénicos que no fueren firmados con firma digital estdn
idos en las previsiones del articulo 5 de la ley 25.506, cuando fueren envia-
on firma electrénica, correspondiendo por €llo a guien la invoca probar su
lez. Los restantes correos electrénicos SOn meros instrumentos particulares
rmados, y por ello solamente constituyen principio de prueba por escrito.
“El articulo 1071 bis del Cddigo Civil, en su actual redacci6n, abarca todas
osibles injerencias arbitrarias en la vida privada y por ello no requiere
orma aclaratoria alguna.

La equiparacién del correo electronico a la correspondencia, con el alcance
isto en los articulos 18 de la Constitucién Nacional, 12 de Ja Declaracién
ersal de Derechos Humanes y 11, inc. 2 del Pacto de San José de Costa

desde el momento de la expedicion de la aceptacion.

7) Se propicia el dictado de una normativa en base a los criterios de regula 10
inspirados en un régimen general del comercio electrénico establecidop
Ley Medelo de la Uncitral®.

47 psf el articulo 5 de Ia Jey de Uncitral establece que no se negardn efectos jurtdis
validez o fuerza obligatoria a Ja informacién por la sala razén de que estd en foih
mensaje de datos. ’
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iros documentos, en razén de su antenticidad, se les reconozca la misma
rza probatoria que a los instrumentos piiblicos.

7] instrumento pdblico es el que emana de autoridad péblica comprendida
iro de los poderes del Estado y determinada por la ley para suscribir tales
entos seglin los reglamentos propios. La persona que no se desempefie en
rieidn pliblica puede también ser auter de un documento comprendido entre
ue la Jey llama “piblicos”, y ne es de estricto derecho que desempefie un
o de funcionario. Es oportuno recordar que para Carnelutti la importancia de
nsideracién del autor de] documento resulta porque el documento merece la
je merezea su autor. Una de las fuentes principales, por no decir la primera,
itoridad del documento, es la autoridad de quien lo forma.

offi Boggero™ afirma gue un instrumento es auténtico porque es instrumento
ico, y no instrumento piiblico porque es instrumento auténtico. Asi vemos, segiin
ticalo 1026 del Cédigo Civil el instrumento privado reconocido Judicialmente
el mismo valor que el instrumento pablico entre los que Io han suscripto
[i§. SUCESOres: y, sint embargo a pesar de ser auténtico, esta autenticidad no le
ere el cardcter de instrumento pdblice. Entonces, todo instrumento piblico
iténtico, por su autor. Pero no todo instrumento auténtico es pablico®.

No puede ser considerado como documento en los érmines del articulo 292,
afo primero, del Cédigo Penal, el instrumento que carece de la firma del
icionario piblico que lo otorga, requisito indispensable para la individuali-
cion de su otorgante™,

Por eso tiene gran importancia la distincién entre el documento piiblico y el
cuinento privado, que se funda no tanto en la cualidad cuanto en la posicién
locumentador respecto al documento mismo. $6lo cuando el documento
formado en el ejercicio de una actividad piiblica pertenece a la categorfa
5 documentos piblicos.

Rica, implica reconocer en el dmbito laboral la garantia de la invielay
de la correspondencia electrénica del dependiente, en concordanciy
normativa especifica. :

Delege ferenda

Se aprobd por unanimidad:

1. Los desarrollos tecnolégicos exigen que se atienda a la tutela de 151
dad y demds derechos personalfsimos de un modo integral, a cuyo efe
perjuicio de la aplicacién de la normativa vigente, s necesaria la adeciaeis
progresiva de las mismas a los requerimientos de esos desarrollos.

2. Frente a las agresiones provenientes de los nuevos medios tecnol;
la proteccién de la intimidad requiere la creacién de normas deDe
Internacional que regulen las transferencias de datos entre persona
situadas en distintos paises.

11. Instrumentos piiblices
11.1. Concepte

El Cédigo Civil proporciona un concepto genérico de instrumento
Existen diversas clases de instrumentos piblicos y uno de ellos es €l not
articulo 979 CC reconoce como instrumento piblico a “las escriturasip
hechas por los escribanos en sus lbros de protocolo o por otros funcionari
mismas atribuciones y las copias de esos libros sacadas en la forma que:
la ley” (inc. 1), y “cualquier otro instrumento que extendieren los escrit
funcionarios piblicos en la forma que las leyes hubieren determinadoé_f i

Parte de la doctrina come la jurisprudencia, siguiendo los enunciad
prescripeiones de los artfculos 979 y siguientes del Cédigo Civil; carac
al instrumento piblico por la intervencién de un oficial o funcionaris
o de quien se halle autorizado para actuar como tal. =

Vélez Sarsfield, compenetrado de Ia fundamental diferencia entre l¢
mentos auténticos y los piiblicos, no quiso equipararlos como aparecia
Esbogo. La doctrina mayoritaria entiende que lo que caracteriza al ingtrin
piiblico es la autenticidad. Por conclusién los instrumentos piiblicos:sen
destinados a preconstituir la prueba de los actos juridicos, sin perj

Boffi Boggero, Luis, Voz “Instrumento piiblico”; en Enciclopedia Jurtdica Omeba,
/1. Buenos Aires, Bibliogrdfica Argentina, 1962.

Asf, son auténticos el instrumento privade con firma reconocida o tenida por
0c1da el instrumento privado con firma certificada, y el instrumento prlvado con
conﬁrmada come verdadera por pericia caligrifica.

N.CRIM., Sala lra., causa n° 19.643, “F, M. A.” L rta.: 24.02.2003 —ver
PBA 123:69-.
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11.2. Requisitos de validez . 11.4. Clasificacién en cuanig 2l contenide
1) Los documentos administrativos resuelven una peticién de servicio piblico
del poder pablico,
- 9) los judiciales mediante las sentencias dirimen controversias;

7) los notariales dan forma a los actos y negocios juridicos, documentan
héchos, prevén su prueba y tienen un mayor grado de autenticidad, certeza y
seguridad juridica.

Todo instrumento péblico debe reunir ciertos requisitos que son exi
como esenciales: :

1) Intervencién de un oficial piiblico en ejercicio de una funcién pibl;
agenie o profesional investido de la funcién, participando o no de la carag
tica de funcionario piiblico.

2) Capacidad del oficial piblico designado e investido para el gjerci¢
funcién y competencia del oficial piblico en razén de la materia, del te
del tiempo y de Ja persena.

3) Observancia de un rito juridico, es decir con solemnidades legales  11.5. Declaraciones que contienen los instrumentos piblicos
formalidades prescriptas por la ley. i

La enumeracidn del articulo 979 CC es meramente ejemplificativa, perclay
dencia entiende que no hay otros instramentos piiblicos que los alli enunciad

El Proyecto de Cédigo Unificado dice en el articulo 267:

En el documento piblico con comtenido de derecho piblico la declaracion
e voluntad deriva de un funcionario piblico y por ello es.indubitada y posee
lena eficacia.

En el documento priblico con contenido de derecho privade la declaracién
‘de voluntad contiene dos clases de declaraciones:

1) Las gue efectiia el funcionario u oficial pablico. Por ejemplo: el notario gue
onstituye menciones auténticas en el documento y son por ende indubitadas.
2) Las que son realizadas por los particulares. '

.. Estas se pueden referir:

1) A hechos propios del compareciente y constiluyen una confesidn,

2) a hechos ajenos y constituyen un testirnonio,

3) a actos y contratos y constituyen un acto juridico.

“Son instrumentos piblicos:

) las escrituras piblicas y sus testimonios;

b} los instrumentos que extienden los escribanos o los funcionarios pil
en la forma que establecen las leyes;

¢} los titulos emitidos por el Estade nacional o provincial conforme alasie
que autorizan su emisién”,

11.3. Clasificacion de los instrumentos piblicos segiin el agente';
1) Instrumentos piiblicos administrativos: 13.6. Fuerza probatoria
De derecho privado: actas de registro del estado civil, instrumentos n_bta
de cénsules y ministros; ’
De derecho piiblico: certificados y actas administrativas, expedient
ministrativos.
2) Instrumentos pablicos judiciales: actas y copias de sentencias;
3) Instrumentos piblicos notariales: escrituras, actas, certificacioni¢

Gonzélez Palomine dice:

“El valor probatorio del documento na depende s6lo ni tanto de las virtudes
representativas cuanto de la credibilidad del autor. De quién sea el autor y de
su crédito depende de que tenga mas 0 MeNos credibilidad y fuerza probatoria.
La del instrumento piblico, por el cardcter de piiblico autenticador de que el
notaria estd investido, es plena en cuanto a las afirmacienes que el notario con-
signe de hechos realizados en su presencia o de actos realizados por €1 mismo
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sor las menciones de los hechos que el oficial anuncia cumplidos por €l o pasados
ip su presencia, asi como del hecho de las declaraciones de las partes.

La falsedad externa se refiere al cuerpo o instrumento en sf mismo, adulterade
materialmente en todo o en parte. La autenticidad corporal estd protegida en
{ articulo 989 del CC cuando considera anulables los instrumentos pdblicos,
-decretados falsos, o cuandoe sufran correcciones, enmiendas, interlineados en

en funciones de su carge. Las del documento privado, por la ausencia de 127
virtudes autenticadoras, no es inicialmente ninguna, porque més bien que coﬁ;ﬂ
documento se presenta como cosa, ¥ antes que como medio de prueba comg objeh
de prueba. Una vez establecida su autenticidad hace prueba por las normag'da
la confesidn mis que por las del documento. Por eso no hay falsedad ideo[égxéa
en el documento privado™.
partes esenciales, no salvadas al final.

" La falsedad interna o intrinseca es la referida al contenido sustancial, ideo-
: iog1c0 o inmaterial del documento.

Fs importante distinguir en el documento: i) e hecho auténtico, y ii) el

Laautenticidad sélo se confiere al documento en condiciones regulares, o.e.
al que no muestra tales vicios materiales que por su gravedad puedan autorjy
al tribunal a rechazarlos sin accién previa de falsedad®.

Para que el instrumento piiblico sea reconocido como tal, las condiciones 4
oficial pablico, capacidad, competencia y observancia de las formas, deben concurri
sin limitaciones o excesos que graviten desvirtuando la validez instrumentaj

Con tales condiciones Jos instrumentos piiblicos gozan de plena fe, tin
respecto de las partes y demds sujetos intervinientes en el acto, como con
relacién a terceros.

Cuando estudiamos ¢ valor probatorio del documento es importante distitig :
cudles de sus aspectos estin amparados por la fe publica.

Hay que distinguir:

1) Los hechos realizados por el oficial pdblico,

2) los hechos pasados en presencia del oficial piiblico que fueron percibido
por sus sentidos,

3) los hechos manifestados por el oftcial pablico, propios del mundo inwﬁo;

4) declaraciones de las partes, en cuanto el hecho material de haberse efe
tuado y en cuanto a su contenido,

La existencia de los hechos realizados por el oficial piblico, o pasados en sy
presencia, hacen piena fe. La plena fe s6lo se destruye por querelia de falsedad

En los términos del articulo 993 CC, la redargucién de falsedad pucde in
tentarse por accidn civil o criminal.

autenticado.

Son aulénticos los hechos ejecutados por el notario y percibidos por sus
sentidos en el ejercicio de Ja funcidn. Los hechos auténticos hacen plena fe
‘hasta ser argiiidos de falsos.

Fn los autenticados ~declaraciones, convenciones, disposiciones, pagos, re-
_copocimientos, etc.—, es auténtico el hecho de haberse efectuado la declaracién,
pero ia sinceridad de los dichos es atacable por simple prueba en contrario.
Debe existir correspondencia entre lo visto y oido por los sentidos del oficial
‘piiblico autor del instrumento y lo plasmado objetivamente en el documento.

“‘Peclaraciones del oficial ptblico

Las declaraciones del oficial piblico que responda a apreciaciones subjetivas
.en la constatacién de hechos no hacen plena fe.

Pelosi™ denomina esta clase de declaraciones del oficial péblico, actos pro-
‘pios del mundo interior, y los define como razonamientos sobre hechos o sobre
derechos que como todo juicio humano, aun en lo cientifico, pueden apartarse

de lo verdadero.

No gozan de plena fe y por tal motivo caen por simple prueba en contrario, los
- juicios del notario como el de habilidad, capacidad, legitimacidn: éstos podrin impug-
El planteo de la falsedad instrumental narse sin configurar falsedad. La nota al articulo 993 es por demds explicativa®.
i) En todo o en parte, considerando el instrumento en sf mismo;

52 - - a . f}
2) por falsedad externa y por falsedad interna o del contenido del documento, Pelosi, C., El documenro notarial, Buenos Aires, ed. Astrea, 1987, p. 322,

¥ Vélez nos dice: 114, tit. 18, part 3, Céd. Francés, articulo 1319; Sardo, 1416; de
Luisiana, 2233; Napolitano, 1271, se habla de los hechos que por su oficio debe conocer

sl i ; . - - . . .
LLambfas, op. cir. el oficial piiblico en el acto de extender el instrumento, pero si un escribano, por efemplo,
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Declaraciones de las partes trumento piiblico hace plena fe hasta la redargucién de falsedad es la existencia

- imaterial de los hechos que el oficial piiblico hubiese anunciado como cumplidos

En las declaraciones de las partes debemos distinguir el hecho mat
el contenido. '

Doctrina y jurisprudencia distinguen el valor probatorio de las enunciacs
dispositivas, en cuanto al hecho de haberse efectuado el acto, las convenci
disposiciones, pago y reconocimiento contenidas en ellas (articulo 994 CC)
declaraciones 1o sélo tienen valor entre las partes y sus SUCESOIes univers
sino también frente a los terceros y los sucesores singulares.

La fe piblica alcanza a} hecho material de haberse efectuado las i ;
pero no a la sinceridad de su contenido.

Las enunciaciones directas (articalo 995 CC) que s¢ encuentran accid
mente en el documento, podrian suprimirse sin que se modificara su nat‘
o sus condiciones. Estas cldusulas no pueden perjudicar a terceros ¥ [
prucba en contrario. o

por €l mismo o que han sucedido en su presencia, pero no las manifestaciones
que algono de los intervinientes en el acto efectué en el mismo™’.

“Para probar que las cl4nsulas dispositivas de un instrumento pablico ne son
sinceras, en el caso se discute s1 el mismo es un mutuo hipotecario o constituye
ol establecimiento de una garantia por la deuda de un tercero, no se requiere la
redargucion de falsedad del titulo sino accionar por la simulacién en sf, en tanto
la insinceridad es de los comparecientes y del acto juridico obrade por etlos y
o del potario interviniente. Es inadmisible el pedido de anulacién de wn instru-
mento piiblico con fundamento en su falsedad si Jas partes aceptaron manifestar

su voluntad en Jos términos redactados por el notario™®.

La plena fe de los instrumentos piiblicos consagrada por los artfculos 994 y
5 del CC con respecto a los reconocirnientos y a las enunciaciones contenidos
ellos, se refiere a aquellas cosas sobre las que el oficial piiblico ha adquiri-
certidumbre por s mismo y que tenga la misién de comprobar. Si bien de
derdo al articulo 993 del CC se otorga plena fe al instrumento en tanto o sea
fiido de falso, las enunciaciones contenidas subsisten como reales y sinceras
iaritras no medie prueba en contrario, no requiriéndose querella de falsedad
s efectos de esa prueba™.

El instrumento es susceptible de falsedad si el oficial prblico falta a la verdad
buyendo a las partes declaraciones que no formularon, mientras que si las
claraciones existieron tal COMO Se Narran pero NO SON SiNCeras €n cuanto a
sealidad del acto al que se refieren, media simulacién, aun cuando el oficial
nocicra esta circunstancia®®,

arrara dice:

Las cldusulas dispositivas —-a que se refiere el articulo 994y las el
enunciativas directas —articulo 995— hacen plena prueba, destruible por simp|

prucba en contrario.
La jurisprudencia resolvié:

“Tienen caricter de instrumento piblico no sélo aguellos realizados y i
por las partes ante los funcicnarios pablicos, sino también los actos levan
funcionarios legalmente competentes para hacerlo™. El articulo 993 del
Civil otorga plena fe a las circunstancias pasadas ante el oficial pubhco.
pueden desvirtuarse mediante la redargucion de falsedad™®. Lo que enin
“Una falsedad no tiene potencia de daiiar si no tiene potencia de engafiar, si no
dice gue las partes o el que otorga el acio estaba en su pleno juicio, esta aserC
hace plena fe, y admite prugba en contra.

54 Pifign, B., Instrumentos publicos y escrituras piiblicas. Ponencia en Jo
Nacional de Derecho Civil 13, La Plata, Universidad Notarial Argentina, 1991;

5 SCBA, 30-12-88, autos “Tello de Meneses, Oscar Tomés. Robo y homici
35.993.

5% SCBA, 28-11-89, autos “Banco de la Nacién Argentina c. Lépez, Anton
s/ejecucién”, Acuerdo 39.634. :

T_SCBA, 2[-9-84, autos “Riccomini, ftalo Manuel c. Pifiero, Emilio Tomds s/rei-
dicacion”, acuerdo 33.560.

8 CNCiv, Sala I, 26/10/99, “M.H.c.D.S.A.", LL 19-7-2000, fallo 100.580.

® CNCiv, Sala F, ED 63-170.

) CNacCiv, Sala 1, 26/10/99, “Maffia, Haydée N. v. E. Daneri 1.C.5.A.”, JA 2000-
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; axlme ante la apuntada falencia probatona que evidencia que la manifestacion
deudor en la escritura de recibir satisfactoriamente lo prestado, sea falsa-
No era menester que ¢l banco tuviera entre sus decumentos la constancia
extraccién de los fondos o un recibo suscripto por el actor de las sumas
«tadas, porque en realidad €l mismo afirmd en la escritura que la firma de
instrumento publice constitufa un “eficaz recibo y carta de lo adeudado en
ima”, por lo que no dable exigir ninguna otra comprobacidn para demostrar
eracidad de la entrega de las sumas prestadas.

. ‘Al no haberse desvirtuado 1a eficacia de ia escritura donde se instrumenta
réstamo bancario tomado por el actor y garantizado con hipoteca debe
cluirse que fos fondos que alli se dicen entregados a favor del mismo, fueron
tivamente recibidos por éste y que, por ende, la obligacién documentada
' pesaba sobre el actor, encontraba su causa en el contrato de mutuo, en cuya
onsntucmn no resultd incumplido ningin precepto legal, ni tampoco existié
2 de precisién del crédito garantizado con hipoteca®.

imita la verdad; por ende la imitacién de la verdad €s en exiremo ing;
para fa criminalidad de la falsedad documental”,

Tales principios han sido recogidos por la jurisprudencia nacmna
del requisito tipico de la posibilidad de causar perjuicio: '

“la falsificacion intrinseca y materialmente considerada debe ser fa
de una creacién imitativa de algo juridicamente trascendente™,

por lo tanto,

“no requiere que se llegue a una imitacién perfecta del document

para afectar la fe piblica basta con la creacidn de un instrumento con ap
de verdadero™

El concepto de adulterar en cuanto conducta tipica de falsificacidn
mental, se construye a partir del requerimiento de que ella recaiga‘sg
documento auténticamente verdadero, produciendo el efecto de variar s
o atribuyéndolo & persona distinta de quien lo ha expresado®.

11.7. Delitos contra Ia fe piblica:
- Falsificacién de documento: falsedad ideolégica; acta extraprotocolar.

“‘Corresponde rechazar el planteo de prescripcion de la accién penal, donde
=imputan el uso de instrumento piiblico ideolégicamente falso, falsedad ideo-
gica de instrumento pablico (articulo 296 en funcién del artfculo 293, Cédigo
eial) v tentativa de estafa procesal (articulos 172 y 44, Cédigo Penal), como
jotivo del acta extraprotocolar presentada en el marco de un expediente en
fmite ante 1a Justicia Contencioso Administrativa Federal, pues se tratd de la
bmisién de un delito continuado, en los términos del articulo 63 del Cédigo
enal, que cesd de cometerse en la fecha en que Ja Corte Suprema de Justicia de
:,iNacién se expidi6 desestimando un recurso de queja. El acta extraprotocolar
: un instrumento que sélo podfa ser labrado por profesionales habilitados,
las fojas que especificamente expedia el Colegio de Escribanos, quedando
istrado el adquirente v la fecha de adquisicidn; debfan ser redactadas en
ioma castellano, estar fechadas, rubricadas y selladas por el notario respectivo

11.6.1. Escritura piiblica: manifestaciones ante el escribano; recept
surna dé un crédito; sinceridad de la afirmacidn; prueba, efectos.

No puede tenerse por inexistente la afirmacién vertida por el ded
escribano piiblico de haber recibido el monto del préstamo en el acto d
€l contrato de mutuo y gravar la hipoteca, si ninguna probanza demu
hubiera habido falsedad en a actuacién del notario cuando compulsé ia ex
de esa manifestacion. Por ende, para justificar el postulado del apelarit
huérfana de explicacion la alegada falta de percepcion del dinero, frex
contemporanea expresion del deudor de haberlo en realidad percibido

El hecho de no haberse exhibido a la perito contadora o de no poseer¢
una documentacién interna que acredite la extraccién de los fondos d
por parte de un cajero, para ser entregados al mutuario al tiempo de §
el contrato, no es un factor que convenza de que la entrega de fondos o ex

© CNCiv. Sala A, febrero 24-2006. “Zapico, Ezequiel Luis y otro ¢. Banco Francés
. s/redargucién de falsedad™. ED, supl. 4.5.20006, p. 4.

8! CNFed, sala CrimCorr, 19-4-74, LL., [55-417 y JA, 23-1974-23,
82 Cfed. BBlanca, 22-12-89, DI, 1990-676.
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y hacfan plena fe de sa contenido hasta que fueran redargliidas de falsas, ji
que tales documentos estarfan dotados de elementos que permitirfan presiig
su cardcter de instrumentos piiblicos®.

-apftulo 3: Documento notarial

1. Fl acto netarial

Pondé' nos dice que podemos hablar con certeza histdrica de la existencia
de un instituto juridico cuando estd regulado por disposiciones legales. Con
telacién al notario, se infiere su existencia cuando encontramos disposiciones
: que determinan los requisitos para acceder y las condiciones que deben calificar
al documento que €l elabora, Esto lo encontramos recién en el siglo vi de la
Fra cristiana, en el Imperio Bizantino, en los afios en que imperaba Justiniano

antes, no.
~Es en el Cédigo de Justinianc y en Jas Novelas X1.1V del afio 536, XIVIIdel

537 y en la Novela LXXIII del afio siguiente, gue estan regulados el acceso al
rgo, la debito functionis, lugar de ejercicio profesional, caracteres de papel de
papiro en que ha de extenderse el documento, principio de rogatoria, principio
de inmediacion, asesoramiento, redaccion, unidad de acto. Este proceso cum-
plido estrictamente daba a esta elaboracidn del Tabelién un caracter especifice
‘publice confecta”, no tenfa la debilidad del documento privado ni la fuerza del
instrumento piblico. En tanto quisiera otorgarsele valor de instrumento pdblice,
debfa recurrirse a la “insinuacién”, actividad procesal reproductiva que se cum-
plfa ante ¢l magistrado. Permanecia aquietado, pacifico, en tanto y en cuanto no
fuera controvertido el contenido documental. Si effo ocurria, entonces revelaba

$4CNCrim. y Correc. Fed., Sala 11, febrero 9-2006.- Inc. de apelacidn en autos n

1748702 (causa o° 22.663). “1 Pondé, E., “El Estado no responde por los hechos, actos u omisiones del notario

porque no es funcionario poblico™, LL, 1978-A, p. 787
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su viger, porque si en el proceso hitigioso el Tabelién era llamado a deg]
éste juraba haber redactado el documento y haber estado presente dura
lectura y suscripci6n, prevalecfa el documento sobre el dicho de cua]qm
los testigos. Es oportuno tener presenie que en ese entonces el testigo lo's:
negocio juridico y no del instrumento. ’
Es trascendente-la fuerza del documente “publice confecta”, porqu
formas probatorias cenocidas hasta ese momento eran el testigo, el jurag
y la confesidn y, al aparecer la escritura, el cotejo de letras. .
El documento elaborado por el Tabelidn, el documento “publice confg
se impuso al dicho del testigo, por lo que el documento notarial vengid
de las formas clésicas probatorias utilizadas por la Humanidad.
Afios mds tarde, en el siglo vin, el rey longebardo Ratchis establecig
ey la prevalencia del documento notarial sobre el juramento, inaugutas
segunda etapa en este avance del documento notarial como fuerza proﬁ
Es a raiz de ese cardcter que tuvo el documento “publice confecta”, qu
cumento notarial pasé a ser tenido como prueba preconstituida, de mayo.
que la prueba testimonial; de allf en mas, la escritura piblica serd definids
prueba preconstituida y esa concepcidn seguiré por sighos hasta que el dear
doctrinario asiente que la escritura es ¢l contenido o reflejo de las réla
juridicas, circunscribiendo lo probatorio a lo circunstancial. :
Un desarrollo paralelo sigui6 en esa época la conceptuacidn del niotario
testigo calificado, de una condici6n superior al testigo comin, porque i d
hacia inatacable al documento “publice confecta”. Ese concepto se TepK .
todas las leyes hasta la Constitucion de Maximiliano I de Austria del afi Para Pelosi el ac_to puede ser considerado en su nocién material, es decir, con
y aun con postetioridad, hasta que Ia ley francesa de 1803, conocida cor §pe_cto al contenido, o en su aspecto formal, a la conerecién ffsica, objetiva
de Ventoso, olvidé 1o de testigo para considerarlo funcionario piblict sible con que se hace perceptible el heche juridico. Técnicamente hay que
El acto notarial que consta en un instrumento auténtico es también el ¢ parar la idea de la operacidn juridica del escrito destinado a constatarla. Son
final de la actividad de! notario. ﬂos_momemos diferentes. El acto es anterior y el documento le sigue, Es comtin
Carminio Castagno nos dice que Vélez Sarsfield emplea no pocas.ve Ir que el acto es el contenido y el documento el continente.
Codigo Civil, los vocablos “acto” y “acios” con referencia al “oficial Doeumento notarial es tode escrito original o reproducido, autorizado por el
“funcionario piiblice” (articulos 980, 982, 983, 985, 687 y —tacitament tario y resguardado por €l conforme a la ley de su organizacidn nrocuranclo
El hecho no provoca extrafieza. Lo que resulta insolito, sf, es el “signifi
parece adjudicarles el Codificador. Del contexto de cada norma, efectiy
surge asignado a ellos un sentido equivalente a “instrumento piblico
es el motivo de esta confusién terminolégica? La respuesta nios la da,
comentando la legislacién francesa, que ha sido fuente de nuestro Cédigo
este tema (y causa del sefialado error). ‘

“No hay, desgraciadamente, en nuestra lengua expresion especial para de-
signar [os escritos revestidos con ciertas formas que sirven para consignar tal
o cual convencidén o contrato, tal o cual hecho. La palabra latina fnstrumentim
que expresaba felizmente esta idea, no se encuentra entre nosotros sino en el
verbo instrumentar (actuar), que se refiere a las funciones de los notarios, y en el
adjetivo instrumentario, aplicado a los testigos que les asisten [...] Asi la palabra
acte, designa a un tiempo misme Jo que ha pasado, gred actwm est, y el escrito

redactado para consignar lo gue ha acontecido™.

El docurmento notarial es el resultado del acto notarial. La fe pablica nace del acto
lmotario pues el legislador le ha concedido al notario Ja potestad de imponerla®,
EI Codigo Civil italiano de 1942 denomina acto piblico al documento redac-
#o con las formalidades exigidas por un natario ¢ por otro funcionario piblico
orizado para atribuir fe piiblica en el lugar donde el acto se formaliza.
Pelosi entiende que esta tendencia a designar el instrumento o documento
omo acto, que priva en Ja legislacién italiana y también en Ja francesa, ha sido
tticada por la doctrina. El acto puiblico produce ademds confusién corn el acto
¢éntico que para algunos autores importa un concepto 'més amplio.

ocumento notarial

‘-l anteproyecte de Ley Notarial argentina dice que:

Lastagne, C., “Teorfa general del acto notarial”, Revista del Notartado, n°® 727,
nos Aires, p. 94.
Zinny, M., El acto notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, 1990

|
i

fines de seguridad, valor y permanencia de lz funcién.




364 ADRIANA ABELLA DOCUMENTO NOTARIAL 365

4 sociedad obtengan un documento con la maxima eficacia juridica desde el
ito de vista del valor probatorio y de la seguridad juridica.

Fl documento es un objeto material de la forma juridica. La forma en cuanto
{o supone un hacer, una actividad, Esta afirmacién nos distancia de la idea

Para el estudio del documento notarial debemos acudir a Jas normas de fong! sica de vin'cu!ar al notariadg COT] el ejercicio de la ﬂ? pablica, y sin desconocer
enunciadas en ] Cédigo Civil y a las leyes orgénicas notariales que en el gje jajmportancia de lo que el!o. mgmﬁca, poner de ma’imﬁesto que Cl(ql:lﬁhacel' del
del poder de policia, no delegado a la Nacidn, regulan el tema, acorde tario en el fnundo actual significa ‘f‘{go mucho mas comple]o', rna_s’lmportante
remisién expresa que formula nuestro Codificador en el articulo 979 in 4s actualizado, que es la prestacion del servicio de autenticacion’”

Reiteramos que el Cédigo Civil en el articulo 979 TECONOCE COmG
mento piblico: :

“Los documentos notariales son instrumentos pablicos. Es notaris
documento con las formalidades de ]z ley autorizado por el notario enveje
de sus funciones y dentro de los limites de su competencia’, ’

2.2, Caracteres

1. “Las escrituras piiblicas hechas por los escribanos en sus libros dep : o
p Los caracteres del documento notarial son: f) Corporalidad?; ii} autor?®; notario
competente en razén del tiempo, malteria, territorio y personas; iii) contenido’®;

w) rito o solemnidad.

o por otros funcionarios con las mismas atribuciones y las copias de gsosib

sacadas en la forma que prescribe la ley” (inc. 1), ¥ :
2. “Cualquier otro instrumento que extendieren fos escribanos o fuiici

pliblicos en la forma que las leyes hubieren determinado™ (inc. 2).

“Tpgrez Montero, H., “La funcién notarial actual”, Revisia notarial, 942. Véase Pérez
;ino, “La funcién notarial creadora de derecho”, RN 942-437.
#70do documento tiene caracteres internos y externos. Los externos son la cosa o
Eerpo o continente. Los internos son la expresién del pensamiento. Es obra del hombre,
: aen sf Ja eficacia representativa de algo que nos revela un conocimiento. Néfiez Lagos
onsidera a la graffa en el aspecto estdtico que dejando de lado la evolucién histérica, hoy
Sidetermina con precisién por las condicienes que requiere en la sustancia a emplearse
4 Ta escritura para permanecer en el tiempo indeleble y legible.
9 Pelasi, C., El documento notarial, op. cit. en nota 46 del Capitulo 2. El autor es
iiien escribe el documento. Bl notario es documentador. Respecto de la autorfa existen
dtintas teorfas: 1. De la firma: quien lo firma es el autor. 2. Teorfa corporal: el autor
el documento es quien lo escribe materialmente. 3. Teoria de Ia compilacion: es autor
l'que 1o forma juridicamente, lo hace. 4. Teorfa de la causa: el autor es el causante de
formacién. 5. Teorfa de la frputacién: el amtor del documento es aguel a quien es
pitable. 6. Tearfa de 1a ley. 7. Teorfa del autor def pensamiento: el documento expresa
sensamiento del autor. Bl documento tiene una expresién del pensamiento de su autor
iina declaraci6n de personas extrafias a su autor.
¥ Para la teorfa de |2 representacién elaborada por Carnelutti el cantenido del docu-
nento estd dado por la representacién del hecho, es decir por el hecho representativo.
la snstitucién de un hecho por otro como objeto de 1a percepcion. Quien describe

4O Santa Fe, sala II, LL XX VII-988; Carn. Federal, sala Crim. LL, 14333 o escrito un hecho misntras lo percibe forma un documento que representa para el
5 Ci:ICiv sa1a= o ED’50_428- fdem C;’tm. Civ. Azul salaT, LL, 133-10%7 'mro el hecho presente mediante el escrito formado. La descripcidn de un hecho que
s CNCiv. , sala F,ED ,39-353. ’ | ereibit en otra ocasidn forma un testimonio.

La enumeracion del articulo 979 del Cédige Civil no es taxativa. Otr
~aunque no nacionales— pueden ampliar su nimero®. La certificacién no
firimas reviste el caricter de instrumento piiblice conforme a lo prescript

*~ articalo 979, inc: 2 del ¢éd. civil, pero elfo no lleva por fuerza a admitir
certificacién convierta en instrumento piblico al privado al cual acceds?
copias carb6nicas autenticadas por los escribanos son unos de los instri

- pitblicos previstos por el inc. 2 del articulo 979 del Cédigo Civilé.

2.1. Elementos

El documento notarial es distinte a los demds instrumentos publicos
en lo relacionado con su aspecto externo —el papel y la grafia—, regulad
normas especiales, como respecto del contenido y la valoracién juridic

El servicio notarial de crear la forma juridica, hace posible que el.ci
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érrespondencia exacta con la matriz cuando se trata de copias;
£mos formales que le acrediten como docurento piiblico de la especie
.rtenece, especialmente el que determina que su autor es el funcionario

Haciendo el analisis de algunos de los caracteres:

1. La corporalidad tiene que ver con la cosa u chjeto material Ve
En todo el pais existe el seflado de actuacién notarial. EI mismg’
autenticidad externa y simplifica el pago del sellado de actyacié
exigida con condiciones de seguridad necesarias para perman
legible e inzlterable a través del tiempo.

n ejercicio de la funci6n;

nservacion e integridad documental.

atenticidad ideoldgica o de contenido es la prevista en el articulo 993
: ¢ refiere a la existencia material de los hechos que el notario hulbiere
+do como cumplidos por €t mismo o que han pasado en su presen(_:lfi.
~ci6n de falsedad es la finica que puede destruir el valor de autenticidad

2. El autor es el notario, que debe estar designado por autoridad
debe hallarse investido para el ejercicio de la funcién de dar fe,.‘
marco de su competencia. Fl notario es autor del documento notaria

3. El contenido es el valor intelectual de la declaracién. Ef do_é
es s6lo una cosa sino una cosa representativa, 0 sea capaz de répre
hecho. El mismo asegura el acto o negocio documentado, es matriz
Es fuente de prueba superior,

&hen los documentos notariales.

Formacién del decumente notarial

4. Elrito 0 solemnidad es esencial en el documento notarial, y ¢l not
sujetarse antes y después de la firma de éste a una serie de normas for
determinaran su validez o impugnacién en caso de no ser cumplidag

Como resultado de su atribucion que es ]a potestad autenticante, s
actiia dentro de su competencia y observa las formalidades presc
cumento lleva una verdad impuesta o certeza sabre lo que se dic
el texto y constituye la prueba por antonomasia prevista por el legislady
proceso o fuera de €l, que incluso se sustrae a la valoracién del juez
unz sentencia definitiva en proceso civil o penal no declare su falsed

La autenticidad es Ja calidad que el ordenamiento juridico asign
nados aspectos del documento.

La {e piblica que la Jey impone por medio del notario, lo esté:

a) a la autorfa del documento notarial {cosa auténtica);

b) ala autorfa y data de la dacién de fe (el acto piblico), y

c) el hecho de haber tenido lugar, el acontecimiento o comportamiento; hal
tido y el resultado material respectivamente narrado o descrito por el Yot

La autenticidad externa: produce fuerza probatoria formal de sp gen
y autorfa por Jos elementos materiales. : e

La autenticidad interna: hace plena fe de la verdad de los hechodhistd
y de su exacta correlacién con lo visto, oide y narrade.

Autenticidad corporal importa:

“formacion del documento notarial, a los fines y con los alcances que las

determinan, es funcién indelegable del notario, quien debera:

Recibir por s{ mismo las declaraciones de veluntad de los comparecientes

rsvio asesoramiento sobre los alcances y consecuencias del acto, adecuarlas

enamiento juridico y reflejarlas en el documento;

tener contacto directo con los sujetos, hechos y cosas objeto de autenti-

din;

) examinar la capacidad y legitimacién de las personas y los demds pre-

piestos y elementos del acto (articulo 60 Ley 404 de la Ciudad de Buenos
es).

5 documentos se extenderdn en forma protocolar y extraprotocolar,

'65 Colegios de Escribanos reglamentan el procedimiento de solicitud,

g2 v uso de las hojas de actuaci6n notarial, asf como la de los libros que

E:Spondieren ser usados por los notarios.

odos los documentos deberan ser escritos sin espacios en blanco en su

0 se empleardn abreviaturas ni Iniciales, excepto cuando:

Consien en los documentos que se transcriben;

. se trate de constancias de oiros documentos;

. sean signos o abreviaturas cientifica o socialmente admitidos con sentido
CO.

Iz ; 0 se utilizardn guarismos para expresar:
Zinny, M., op. cit.
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H ; : . - : : 12
1. Bl ndimero de documentos matrices, 1. Clasificacion del documento notarial por su forma

2. ¢l precio o monto de la operacion,

3. las cantidades entregadas en presencia del escribano,

4. condiciones de pago, ¥

5. vencimiento de obligaciones. _

Los documentos podrdn ser extendidos en forma manuscrita, e,
fiada o utilizando cualguier otro medio apto para garantizar su conser
indelebilidad y que haya sido aceptada por el Colegio de Escribanos

- Escrituras, actas, notas.
ares: Testamentos cerrados, actas, certificaciones, certificados.

- Copias, certificados, copias simptes.

nales y reproducciones _ _
£l Cédigo Civil refggigs_tﬁ division en el articulo 979, inc. 1, _al reconocer
ter de instrumento piiblico a las escrituras hechas por los escrﬂ?anos €n sus
s de protocolo, y 2 ias copias obtenidas en 1a forma gue prejscrlbe laley. El
(ilo 1010 determina que 1a copia hace fe igual que la matriz”.

) concepio de originales abarca tanto los protocolares como los que se pro-
. ﬁfuera del pféiggolo, por cuanto ambos s¢ crean mate_rialmentew‘_:n_forma
hi té’mea a l; autenticacién de los hechos que constituycn__sq___cqnt;;m_dq 'y son

wp{ibies de reproduccin, si bien los protocolares responden por antonomasta

Completados o corregidos

Los documentos podrdn ser completados o corregidos por un procec
diferente al utilizado en su comienzo, siempre que fuere alguno de los \
dos. S se optare por comenzar en forma manuscrita, ésta debera ser
en todo el instrumento.

a caracteristica, conforme al principio de matricidad, y los extraprotocolares
general, se entregan y circulan tal como han sido creados.

cnicamente no deben ;dentificarse documentos originales con documentos
ces. Fstos se extienden en el pfo{bcolo, son retenidos, coleccionados y

Tinta e impresion mbio, por o

La tinta o la impresién deberdn ser indelebles y no alterar el paps
caracteres deberdn ser facilmente legibles. o
ivados, librandose copias.
s extraprotocolares se entregan 2 los interesados y circulan tal como han
Ao creados, sea en uno © ms ejemplares.

2.4. Firma y sello
Los originales comprenden los protocolares o matrices los extraproto-

Toda vez que el notario autorice un documento 0 estampe si firma pt
cacién de esta ley, junto con la signatura, pondrd su sello. ‘

El Colegio de Bscribanos normaréd sobre su tipo, caracterfsticas, le
y registraciones.

Los originales son los que se producen ¢omo resultado directo e inmediato

as facultades fedantes del notario, en asunios de su competencia; jos gue

gen con fe ptblica originarialos hechos percibidos sensorialmente y narrados

1 sujecion a los principios de evidencia y coetaneidad.

.as reproducciones 8¢ caracterizan por tener fe tran scripta o derivativa. Hay

2.5. Clasificacién de los documentos notariales n0s elementos genuinos, pues el soporte material no es el mismo del origi-
tiene corporalidad y formas extrinsecas propias, ¥ su contenido ideoldgico

porta un trasvasamiento del documento original.

t.a actividad notarial documental nos obliga a distinguir:

. La actividad autori - ' ,
: o contfcams. 2 Vease Ley 404 de la Ciudad de Buenos Aires, articulos 59 y ss; Ley 9020 de 1a

vincia de Buenos Aires, articulos 133 a2 138,y RN, articulos 90 a 106.
B ygase Ley 404, articulos 104 a 116 y Ley 9020, artfculos 166 a 170.

2. la actividad certificante.
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éicﬂ) que 1o constituye protocolo”. Ejemplo: las autenticaciones o certifica-
ones de firmas. ‘
“por aplicacion del articulo 979, inc. 2, del CC, los documentos notariales
Uaprowcolares son Instrumentos pithiicos. El antiguo conceptle de que el
gscnbano sélo podia dar fe en el protocolo fue abandenado paulatinamente.
“Las leyes notariales han reconocido competencia funcional a los escrzb_anos
sraintervenir en la faccion de distintos documentos extraprosocolares, pemen_do
1 al criterio errdneo. Deberén efeciuarse necesariamenie con las constancias

especificadas en la ley.

En cuanto a la inmediacion se refiere, los originales son directos vy las
producciones, indirectas,

Las reproducciones no se crean en forma coeténea a los hechos autenucﬂd
{contenido), sino como traslados de otros. Representan al hecho documer
no af hecho natural o humano, que recogen agquéllos, en las miltiples maner
en gue pueden acaecer.

Genéricamente se designan como reproducciones: 1) las copias, sean COmplet
o parciales; testimonios, i1) los certificados, y iii) extractos.

La designacion técnica del documento matriz y copia o copia autorizada (g
distinguirla de la copia simple), es la receptada en las normas del Cédigo C1'

2.5.2. Clasificacién por su contenido

- atendiendo al contenido del documente distinguimos, con Nafiez Lagos,
¢ escrituras de las actas. En todas las escrituras cl objeto de la dacién de fe_son
hechos idéneos; pero las escrituras pablicas son documentos notariales matrices
que lienen por contenido una declaracion de voluniad, un negocio juridico, y fas
actas, un mero hecho que no sea tipicamente declaracion de voluntad, y podran
.'ér protocolares o extraprotocolares.

“En las escrituras piblicas el notario redacta segin [a forma legal gue corres-
ponda y previa recepcion de la declaracién de voluntad de losvcoztnparemen.tfas.
Toda escritura tiene partes: encabezamiento, comparecencia, 1mtervencion,
-exposicidn, estipulacién, constancias notariales, oto_rgamiento, autorizacion.
" Requiere unidad de acto y lectura, previo al otorgamiento. .

" Enlas actas el notario narra los hechos tal cual se suceden ¥ precenstituyen
iJILleba. Consta el requerimiento y la diligencia, separados. '
la firma importa conformidad con la narracidn y la actuacidn del notario
en el requerimiento. La diligencia puede o no ser firmada por el requerido, de
que se dejard constancia.

Protocolares y extraprotocolares.
,No hay acuerdo en la doctrina acerca del significado de los términos- Prc
toco]ar” “protocolado” y “protocolizado”.
En nuestro medio queds aclarado que el vocablo * prqtqcoE@o que fig
en la redaccién del tercer parrafo del articulo 1003 del Cédigo Civil {te

segiin Ley 15.875)/ ¢omprende la insercidn o transcripcién como la ane:xm
g Y } comp P

1) El juez por razones de conveniencia o por razén legal {articulos 9
1211, 3637);

2) de la ley (articulos 999 y 1000);

3) la voluntad de los particulares o resueltas por las partes (con los efecto
del articulo 1035 incs. 3 y 4).

Un documento forma parte del protocolo al incorporarse Y permanecer
modo inseparable, aunque ne se haya extendido o escrito en las hojas que origina
riamente dieron vida al protocolo, conforme a nuestro sistema de formacig

Extraprotocolares son los creados fuera del protocolo que se entregan
original a los interesados. Habré tantos documentos fuera del protocole ¢
fe originaria, es decir que responden al principio de inmediaciones, comol
autorizan expresamente las normas orgdnicas notariales que rigen la materi

La expresién “fuera del protocolo” admite como variantes:

1. “producido fuera del protocolo™,

2. “extendido fuera del protocolo”,

2.6. Certificados™

Los certificados son documentos notariales de faccién protocolar o extra-
protocolar que contienen declaraciones o atestaciones del notario y tienen por

3. “creado materialmente fuera del protocolo™,

: " Ley Notarial 404 de la Ciudad de Buenos Aires, articulos 93 a 103; Ley Notarial
4. “extendido o escrito en pieza material (o en soporte material o en sopo!

171 de la provincia de Buenos Aires, articulos 171 a 176, y RN, 118 a 135.
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nos que se hagan constar como ocurridias en presencia del escribano, articulo
9’ il’iC- 20, CC]S-

La incorporacion de un documento privado a un registro notarial no lo con-
snstrumento piiblico, cuando la protocolizacién no ha sido ordenada

objeto narrar y afirmar de manera sintética la existencia de persona
documentos, o el hecho o situacién acaecidos y percibidos por el notar;
Las leyes notarjales determinan que podrdn ser objeto de certificacy
a) Las reproducciones literales completas o parciales y los extracti;
menes de todo documento original o reproducido de cardcter privado S
sea notarial, judicial o administrativo; .
b) la ecepeitn de depdsitos de dinero, cosas, valores, papeles y doc
¢ los cargos en escritos que deban presentarse a las autoridades,
y administrativas, cuando fueren entregados en horas inhdbiles;
d) la autenticidad de firias e impresiones digitales, puestas en piy
del notario; )
¢) la existencia de personas.
Deberdn expresar:
a) Lugar y fecha de su expedicién, nombre, apellido, registro notarial y

srte en
dicialmente”.

3.7, Disposiciones generales de los documentos extraprotocclares.
Ley 404 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

En los arifculos 93 al 95 de la ley 404 se establece:

waArtfeulo 93. Deberdn ser extendidos en las hojas de actuacién notarial gue
para cada caso determine €l Colegio de Escribanos, excepto en jos supuestos cuya

del autorizante; faccién en otro soporie documental fuere impuesta por las leyes de fondo. Seran

b) las circunstancias relacionadas con el requerimiento;

¢) el objeto y destino de Ia atestacion.

No serd necesaria la concurrencia ni las firmas de los interesados, §
por la indole del certificado, dichos requisitos fueren indispensables’™

Los certificados extraprotocolares deberdn extenderse en el papel de acty
notarial que corresponde, con firma y sello del notario interviniente.

entregados en original a los interesados.” ,

sprticulo 94. Si el document se extendiere en més de una hoja deberén nu-
merarse todas, y Jas que precedieren ala qltima llevaran media firma y sello del
actario. Al final, antes de la autorizacién, se hard constar la cantidad de hojas y
sus caracieristicas.”

“Articulo 95. El acta de entrega de restamento cerrado se extenderd con arreglo

La jurisprudencia resolvid: a las formalidades instituidas por la ley aplicandose subsidiariamente las que

Los documentos certificados por escribano piiblico adgquieren fuerz
viccién como instrumentos pdblicos, fundamentalmente en cuanto a lat
material de los hechos que el oficial piblico pudo haber comprobat :

Aun admitiendo que Ia certificacién por escribano piiblico otorgue
instrumento piblico al documento privado en la que ha sido asentida;su
se limita al alcance de lo certificado, no extendiéndose a otras circuiistangl

resultaren de la presente.”

271 Certificaci6n de la existencia de personas™
En los certificados de exisiencia de personas s¢ hard constar su presencia en el
fcto de expedirse el certificado y que fueron individualizadas por el notario.

151 ey 404 de la Ciudad de Buenos Aires, articulo 96 y Ley 9020, articulg
16 Conforme el DR provincia de Buenos Aires articulo 118: “Los certiﬁc_a_d_o
expidan con sujecién al articulo 171 inc.] de la ey, atestaran lafidelidad del-¢
del documento pero no la antenticidad de las firmas en él estampadas”. e
'TSCBA, 14-8-79, autos “Glardino, Carlos Salvador c. Pemtomat S.ALC:s/re
de contrate”, Acverdo 27.854. :

B SCRA, 27-10-87, autos “Salio, Nora Fulema c. Amorosi, Jorge Antonio s/incidenie
¢ rendicicn de cuentas v liguidacion de sociedad comyugal”, Acuerdo 37.392).

1% CNCiv., Sala A, LL, 129-1050).

101 ey 404 de 1a Cindad de Buenos Aires, articulo 100.
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2.7.2. Certificacion de fotografias®
Cuando se tratare de certificades extendidos ai pie o al dorso de fUiOgraﬁas
y reproducciones, en que el notario asevera que corresponden a personas, dogy
mentos, cosas y dibujos identificados por €I, deberd expresar las c1rcunstanqas
de identidad, materialidad, caracteristicas y lugar, tendientes a determinar s
precision la correspondencia de la fotografia o reproduccidn con la realidy

-2.8. Certificacién de firmas e impresiones digitales

La certificacién notarial de firmas e impresiones digitales es un instrumento
piiblico en s{ mismo, pero no confiere tal calidad nj autenticidad al documento
pﬂvado al que accede.

La seguridad de las transacciones no se cubre por la falta de faccion pro-
socolar, que conlleva el peligro de que, en caso de pérdida o destruccién del
ipstrumento, desaparezcea toda constancia materializada de la existencia juridica
del negocio celebrado.

En estos casos, lo Gnico que queda autenticado es la firma de quienes sus-
griben el instrumento, pero éste sigue siendo tan privado e inauténtico como
10s que carecen de dicha certificacion.

Es auténtico el hecho de la firma puesta en presencia del notario, el lugar y
i fecha de la celebracion.

En ta certificacién de un instrumento privado, falta toda comprobacion auténtica
que asevere la existencia y legitimidad del derecho que invoca el disponente en el
supuesto de transmision derivativa traslativa; no resultan acreditados su legitima-
cidn, su poder de disposicién y su capacidad juridica. El notario que certifica las
rmas no asume esa responsabilidad, ni la de la autorfa del instrumento.

. Los propios hechos y actos de las partes, como por ejemplo la entrega de
dinero, de valores, de cosas, de documentos, ¢tc., no confieren autenticidad,
razén por la cual el acto no hace fe respecto de tercere (doctrina de los articulos
993, siguientes y 1026 del CC).

" La certificacién notarial de firmas es un documento notarial, instrumento
j)ﬁbiico conforme el articulo 979 inc. 2 del CC que consiste en la atestacién que
Tealiza el notario competente en forma protocolar o extraprotocolar de que el o
s requirentes individualizados, firman o estampan la impresién digital en su
presencia, en un instrumento privado.

2.7.3. Cargos en escritos, existencia de documentos, leyes®

Podrén autenticarse en forma de certificado:

a) Los cargos en escritos que deban presentarse 4 las autoridades judicis
y administrativas, con sujecion a las disposiciones que los admitan; :

b) la existencia de documentos que contuvieren representaciones y podersg

c) la existencia de leyes, decretos y resoluciones,

Cuando el certificado se refiera a la reproduccidn parcial de un documento
debe hacerse constar tal circunstancia®.

2.7.4. Certificados de constancias de libros

y documentos de personas juridicas

Podrin extenderse certificados respecto de las constancias de libros y dod
mentos de personas colectivas o individuales, que tuvieren domicilio fuera de
distrito del notarie, siempre que la exhibicién se efectuare en la notarfa o
lugares donde el notario pueda constituirse en el ejercicio de sus funciones?

2.7.5. Certificados de informes o constancias .
Los notarios podrdn a pedido de partes, expedir informes y constanci
sobre los asuntos en tramite o en relacién con docurnentos autorizados en
Registro en que actda.

2.8.1. Formalidades

Deben cumplirse los requisitos de fondo de todo documento notarial, que son
ia inmediatez, la calificacién del documento, la dacién de fe de conocimiento, o
justificacién de identidad, segiin o reglamenten las leyes orgénicas notariales.

" En los certificados que tuvieren por objeto autenticar firmas e impresiones
dfgitales, ademis de expresar los nombres y apellidos de los firmantes y el tipo

U Ley 404.de la Ciudad de Buenos Aires, articulo 101
2 ey 404 de [a Ciudad de Buenos Afres, articulo (02,
%% DR provincia de Buenos Aires, articulo 119,

4 Articulo 103, Ley 404.
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2.8.4. Libro de requerimiento

E1 Colegio proveera a cada registro notarial de un Libro de requerimientos que,
segdn la demarcacién territorial, estard encuadernado o podré formarse por hojas
. méviles que luego serdn encuadernadas, con foliatura y nimero de orden.
En la primera hoja se indica el niimero de registro, niimero de orden de libro,

y niimero de sus documentos de identidad, se har constar la afirmacién 4,
conocimiento de los mismos y que las firmas o impresiones dlg]tales han §
puestas en presencia del notario autorizante.

En caso de autenticacién de firmas o impresiones digitales puestas en do
cumentos total o parcialmente en blanco, el notario deberd hacer constar talg
circunstancias®. :

En el supuesto de documentos redactados en idioma extranjero gue el notari;
no conociere, deberd dsjar constancia de ello o podrd exigir su previa traduccigh
dejando también la constancia respectiva. :

El Colegio de Escribanos reglamentaré el procedimiento a aplicar para |
certificacién de firmas e impresiones digitales y los documentos a utilizar p
formalizar los requerimientos.

fecha de habilitacién.

El libro comtendrd 1a firma y sello de la autoridad que o habllna

En los folios sucesivos se extenderdn las actas de requerimiento con claros
 gue serédn llenados en forma manuscrita con tinta que debe ser indeleble y con
contenido legible o a maquina si son méviles, las firmas de los requirentes y la
: -ﬁrma y sello del notario.
Al final del libro habré un indice alfabético de requirentes con indicacién
* e nfimero de acta y del folio en que esté asentada.

2.8.2. No se podran certificar firmas ¢ impresiones digitales®

Salvo disposicién legal expresa, el notario denegaré la autenticacion de i
presiones digitales en los documentos privados que, conforme con las normé
legales, deban ser firmados por las partes.

También se excusard de actuar cuando estimare que el contenido del docume;
es contrario a la ley, a la moral y a las buenas costumbres; si versare sobre acto
juridicos que requirieren, para su validez, documento notarjal u otra clase de
instrumento piblico y estuviere redactado atribuyéndole los efectos de éstos;y.
documentos en lengua extranjera si el notario no conoce y no tiene traduccié

2.8.5. Retiro del Libro de la notaria

El libro no debe ser retirado de la escribania salvo gue:

1. Lo requieran para su inspeccién, o la antoridad de control;

2. razones de seguridad lo requieran, dando conocimiento a la autoridad
del Colegio;

3. a requerimiento de personas con imposibilidad ambulatoria u otra causa
justificada siempre dentro del distrito notarial.

2.8.6. Exhibicién del Libro de requerimiento

El Libro de requerimiento solo serd exhibido:

1) Cuando medie orden de juez competente,

7) a requerimiento de guien tenga interés Jegitimo ~Tequirentes, represen-

2.8.3. Requerimiento
Fl requerimiento de la certificacién de firmas e impresiones digitales cuando
1a ley lo autorice deberd instrumentarse por medio de acta que se exienderden
el Libro de requerimientos. '

tantes, SGCESOTES—.
B todos los casos el notario adopiard las medidas que estime necesarias
para gue la exhibicién no contrarie sus deberes fundamentales y las garantias

3 La Ley 9020 de Iz provincia de Buenos Aires prohibe certificar documentos .
de los interesados.

talmente en blanco. El Reglamento regula la materia en los articulos 126 a 137, Si Tag:
firmas o impresiones digitales estuvieren puestas en un formulario, no podrén aparecer el
blanco los datos de jdentidad de la persona o personas cuya firma o impresion digl
certifica. Cnande se trate de una selicitud tipo de las establecidas por el Registro Naci
de la Propiedad Automator, debe consignarse, ademds, marca y dominio del veh1cul
26 Véase Leyes 9020, articulo 174, y 404 articulo 99.

2.8.7. Deber de conservacion
Los notarios titulares o sus reemplazantes legales son responsables de la
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siempre que ello se certifique a continuacién o al margen si faltare espacio, en
breve nota complementaria que firmardn aquéllos y el notario. En estos casos
“po s¢ interrumpira la numeracién del acta. Pero cuando no se concluya el texto
por error u otros motivos, el notario indicara tal hecho en nota firmada y esa

conservacién en buen estado de los Libros de requerimientos que se halley
su poder y de su entrega al Archivo del Colegio en las condiciones que dgtg
minen las leyes locales.

pumeracién se trasladard al acta sigutente.
2.8.8. Actas. Contenido de las actas '
1) Las actas deben contener nimero de orden, folio, lugar y fecha;
2) nombre v apellido del requirente o requirentes;
3) nacionalidad, domicikio y clase y mimero de documento de ldentldad
4) identificacién del requirente;
5) formulacién del requerimiento o individualizacidn precisa del documen
o documentos en que se estampen las firmas e impresiones digitales;
6} firma o impresién digital, segln sea el caso, del requirente o require'nf
y forma y sello del notario; :
En el caso de que el requirente concurra por representacién quedard a criterip
del notario Ja forma de mencionar los datos o constancias que determinen’s
individualicen la documentacién presentada.
Constancias de haber dado cumplimiento al requerimiento, con md1cac10n
del folio de actuacién notarial en el que se efectiie la certificacién.

2.8.11. Pluralidad de recurrentes

En 105 casos de pluralidad de requirentes respecto de uno o varios docu-
mentos o de pluralidad de docamentos respecto de uno o varios requirentes, las
* formulaciones correspondientes podrén constar en una misma acta.

Estd prohibide extender en la misma acta, formulaciones de distintos reque-
rimientos en relacién con distintos documentos.

2.8.12. Folio de actuacidn de la certificacién
Al documento portante de fa firma a certificar se le agregard un folio de actuacion
: provisto por el Colegio a esos efectos con impresion segin la reglamentacion.
Se dejard constancia que relacione ¢l documento que se autentique con el
folio de actuacién notarial del que surge la certificacion.
Ademis, en el folio se debe identificar en forma genérica el documento en
2.8 9 Espacios en blanco, abreviaturas y enmiendas . el que se Insertan las firmas.
No deberdn quedar espacios en blanco y se podrdn utilizar abrcwaturas y
guarismos. Si los espacios a utilizar no fueren suficientes se continuard en otra
parte del acta o en la siguiente. *
El notario salvard de su puiio y llenara antes de las firmas de los requlrf:ntes
los sobre raspados, enmiendas, lestaduras, interlineados v otras correcciones
introducidas en ¢l texto,

2.8.13. Certificacion de mds de un ejemplar
Ein este caso se deben utilizar distintos folios para la certificacidn en el
" original y en cada copia de los documentos presentados.

2.8.14. Certificacién posterior al requerimiento
Cuando el folio de actuacién se confeccione con posterioridad a ka fecha del acta
- del libro, deberd reflejarse tal circunstancia en el acta y folio de certificacion.

2.8.10. Actas anuladas o erradas
Si extendida el acta no se firmare, o suscripta por uno o més de los requirentes
no to fuera por los restantes, el notario lo hara constar al pie mechantc nota g
llevara su firma y sello. i
Firmada por todos, antes de la autorizacién del notario, s6lo podra quedar
sin efecto su contenido con la conformidad de cuantos la hayan susCfiiJi:
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2.8.15. Inspecciones .
El Colegio podra inspeccionar el Libro de requerimiento cada vez que '0.-
considere oportuno, y en la forma que lo determine e} Consgjo.
La finalidad es controlar que el libro es llevado en debida forma, y en cag
contrario ello ser notificado a la autoridad de aplicacitn. .

2.8.16. Jurisprudencia

Falsedad ideolégica en la certificacin de firmas por escribano. Dolo

La falsificacién documental no admite ]a forma culposa, de manera que se de
endilgar dolo al sujefo activo para atenazar su culpabilidad. El dolo es ceno
por una parte, el tipo objetivo y en segundo lugar, la voluntad o realizacién de
aquél. La voluntad exige que el autor quicra el resultado como consecuenciidé
su propia accién y que la produccién de éste tenga en el autor alguna influenciy
(Véase Donna, Edgardo A., Teoria del delito y de la pena, Buenos Aires, ¢
Astrea, t. 2, 1995, p. 100). La falta de comprobacién fehaciente del element
psicolégico del delito impide aquella tipicidad, pues una condena criminal h
puede fincarse en el nivel de lo probable, sino que exige un juicio de certeza
para su convalidacién®. '

Falsedad ideoldgica. Tipo subjetive. Configuracion

" “Es perfectamente posible una falsedad ideoldgica con dolo eventual, ya g
no hay especificas exigencias subjetivas en el tipo penal (articulo 293 CP),ina
afin cuando el escribano que da fe del acto cumplido sabfa de la posibilida
probabilidad de que la persona falseara su identidad, atento ¢l desconocim‘ig:htd

que de efla posefa™.

“Cabe admitir Ja posibilidad de existencia de dolo eventual en la ﬁgur,é
prevista en ¢l articulo 293 del CF pues es incuestionable que todo escribangse

encuentra en una situacion de duda sobre Ja identidad de las personas qu

21 ONCrim, Sala IV (Def.)-Valdovinos, Barbarosch, Gerome-45.835, Rtd.
22/10/98. o
% ONCrim, Sala IV (Int.) -Gerome, Barbarosch- ¢. 14.356, Rta. 20/11/00.

73 ONFed.Crim. y Correc., Sala 1, marzo 31-989. Zamorano
544 §J. 186.
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presentan ante ¢l con el fin de celebrar un acto. Siel notario se conforma con la
meza presentacién del documento y no toma Jos recaudos para tener la certidum-
bre sobre la verdadera identidad, su conducta podrfa ser —en algunos casos— la
de quien se representa la posibilidad de que se Jnserte una falsedad y no realiza
todas las medidas a su alcance para adquirir el conocimiento exigido por la ley,
sin importar las consecuencias, lo que podria configurar el delito de falsedad

ideolégica con dolo eventual ™.

“Si a la luz de la reglamentacion para certificacion notarial de firmas, plasmada
en la Circular 6% del Colegio de Escribanos, entre las irregularidades cometidas
por la escribana se encuentran: 1} Las firmas que certificaba y las estampadas
en las actas no eran puestas coeténeamente en su presencia; ) como secuela
de tal funciopamiento, se sacaba el Yibro de su asiento obligatorio —el domicilia
profesional de Ia encausada— sin salvar los casos de excepcién, 3) daba fe de co-
nocimiento sin que éste existieray, de no existir, tampoco lo suplia de la manera
prevista en el articule 1002 del CC y se desprende de fos dichos de Ia encausada
y del resio de Ja prueba reunida que ello era su conducta corriente, no limitada a
los casos bajo debate, se infiere, consecuentemnente que la escribana ejerciendo su
funcion se alejo, y mucho, delas précticas notariales a las que estaba obligada, lo
cual ha agraviado bienes juridicos que debieron hallar resguardo en su conducta
profesional correcta™.

“Obra con dolo eventual del delito de falsedad ideolGgica de documento piiblico
1a escribana pablica que certificé las firmas que ya existfan en el formulario de
venta de un automotor, sin adoptar recaudo alguno para verificar la autenticidad
de aquéllas (Del voto det Dr. Costay™.

“Admitiendo que Ia certificacion por escribano piiblico otorgue fuerza de

instrumento piiblico al documento privado en la que ha sido asentada, su eficacia
se limita al alcance de lo certificado, no extendiéndose a otras circunstancias a

® CNCrim. y Correc, Sala V1I -Bonorino Perd, Piombo- ¢. 16.981. Rta.

- 19/1142001.

3 CNACC 1982-12-21, LL 1984-A-47.
Villaroel, DJ 1990-1-
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2.9, Notas

menas que se hagan constar como ocurridas en presencia del escribang (ﬁrt'i

97% inc. 2° CC). Quien querella corre con la carga de la prueba de fa!sedad

K ‘Las notas son documentos notariales comunes con los certificados. Contienen

claraciones del notario; tienen faccidn protocolar o extraprotocolar; completan
'j-documento acceden a otro documento por cuestiones téenicas instrumentales
y por disposicion legal.

En la parte libre del dltimo folio de cada escritura, después de la autoriza-
s4n o en los mdrgenes laterales mds anchos de cada folio, mediante nota que
utorizard €l notario con media firma, se atestara:

) El destino y fecha de toda copia que se expidiere y todo otro dato tendiente
1 individualizacidn.

b) Los datos relfativos a la inscripcidn, cuando fuere cbligatorio para el no-
ario registrar la escritura.

¢) Las citas que informaren respecte de rectificaciones, declaraciones de
infidad, rescisiones, resoluciones, revoeaciones u otras, emanadas de autoridad

gue impugna el documento

“La certificacion por escribano pitblico de las tirmas en un contrato/gs |
cién no altera su caracter de instrumento privade, ni hace innecesaria 1ag p =
de autenticidad™?. :

Por ello, probado que un escribano pablico dio fe falsamente de fa.exis
y propiedad de una suma en una caja de seguridad, a los efectos de acre
disponibilidad dineraria exigida como recaudo para la obtencién de una: i
piiblica, cumple la exigencia sefialada, puesto que Jas tales circunstanciag
ban la propiedad y cantidad de dinero, destino probatorio del documernto;
notarial que falsamente da fe de la cantidad y disponibilidad de una sumada i
contenida en una caja de seguridad a los efectos de acreditar capacidad ecorigm
en un proceso licitatorio cumple el requisito exigido por la ley sustantiva resp:
del perjuicio al demostrar ante la autoridad piblica la disponibilidad, propge
y monto de dinero necesario para obtener una contratacién®.

No se puede castigar la mera tenencia de documentos piblicos espi
—en €l supuesto escrituras—, dado que las dos dnicas vias para hacer posib]
incriminacién son: &) que se pruebe la intervencién material del imputa
su confeccion ~no reuniéndose el uso en este caso—; 0 b) que se acredite sy

bmpetente.

d) A requerimiento de parte interesada o de oficio, los elementos indispensables
ara prevenir las revocaciones, aclaraciones, rectificaciones, confirmaciones u otras
“modificaciones que resultaren de documentos otorgados en el mismo registro.
““eyLas diligencias, notas, constancias complementarias o de referencia, no-
ificaciones y demés recaundos relacionados con el contenido de lag escrituras

espectivas.

) La correccién de errores u omisiones en el texto de los documentos au-
izados, siempre que:

‘1. Se refirieren a datos y elementos aclaratorios y determinativos acciden-
ales, de cardeter formal o registral, y que resultaren de titulos, planos u otros
deumentos fehacientes, referidos expresamente en el documento, en tanto no
¢ modificaren partes sustanciales relacionadas con la individualizacion de los
ienes chjeto del acto ni se alteraren las declaraciones de las partes.

1L Se tratare de la falia de datos de identidad de los comparecientes en actos
ritre vivos, excepto aquellos exigidos por las leves de fondo.

111 Se tratare de recaudos administrativos, fiscales o registrales.

—yaque tratdndose de instrurnentos piblicos es el dnico que tiene compf;tﬁn_c]
“insertar”— come el particular que “hace insertar” al funcionario declara
falsas, es decir, manifestaciones que no revelan la verdad pasada®.

2 SCBA Ac 36988 1987-V-10.
3 CISalta, LL 118-797.

# CCCF. SalaI1. del 13/12/94, causa n® 10425.

3 C.N.Crim., Sala 4ta., causa 42.484, “D., R Rta: 17/12/92.

3 C N.CRIM,, Sala 4ta., causa Nro. 19.351, “L. V., O.%, rta.: 29-08-2002, B
JPB.A. 120:69.

En las copias que se expidieren posteriormente deberan reproducirse las
otas a que se refieren los incisos ¢), d), e) ¥ f) de este articulo®.

L Articulo 81, ley 404, Ciudad de Buenos Aires.
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Toda vez que la legislacién disponga hacer menciones en la escri
notario insertard nota con su firma en los espacios libres det folio.
Las subsanaciones o la complementacitn que sean menciones del ng
podrén realizarse &n ¢l misme documento mediante nota, Sobre el tem ;
remos al referimos a la subsanaci6n del instrumento publico.

. 3) Debe instarse a que los notariados obtengan de cada uno de sus Estados
4 suscripcion de convenios internacionales y regionales para facilitar la lega-
{izacién ¥ circulacién de documentos.

<. 4) Para facilitar la circulacidén del documento, ia comunicacidn entre los
sotarios y evitar falsificaciones, cada notariado creard una base de datos, que
istard disponible para 1a consulta de los otros notariados y notarios latinos, con
¢l sigujente minimo contenido:

" . Nombre de los notarios, medios de contacto con ellos, competencia terri-
rial, fecha de nombramiento y de expiracién del cargo en su €aso (podrén

3. Circulacién del documento notarial y sus efectos
como titulo legitimador en el trafice juridico®
: ipcluirse otros, como idiomas hablados, etc.);

El documento notarial que contiene 1a Iibre expresion de voluntad; poi - "+ Requisitos de legalizacion exigidos por cada pais y convenios ratificados
sido producido por el notario de tipo latino, contiene necesariamente jui
identidad o fe de conocimiento segdin los paises, juicio de capacidad dela :
constancia de legitimacion, constancia de formacién, manifestacion y prestac
consentimiento, control de Jegalidad y queda depositado de manera gue pu at
reproducido en todo momento. Por todo lo anterior y por ser considerado.
debe permitirse su libre circulacién asi como reconocérsele en cualquier,
mismos efectos que se le otorguen en su pafs de origen —probatorio y ejéc_
materia procesal y constitutivo de derechos en materia sustantiva— '

De igual modo debe sosienerse que si el documento notarial tieng
ejecutivos en el pafs de origen, los tiene también en cualquier otro pais;l
que una sentencia judicial del propio pafs de origen: o

1) Para facilitar ka libre circulacién del documento notarial, 1os not it
deberian tratar de obtener de sus Estados la legitimacién correspondient
permita gue el notario de tipo latino como jurista, en descargo del aparatg
o administrativo, reconozca que un documento producido en un pais extx:
cumple los requisitos de autenticidad y equivalencia formal, y sea €
notarioc el que afirme que no contraviene el derecho interno, si asi es1e
Lo anterior deberd hacerse constar en el acto de protocolizacion o depds
documento que corresponda segiin la legislacién notarial respectiva: :

2) Debe propugnarse el uso de los medios més avanzados para evit falsi
ficaciones, tanto en los documentos matrices COMO €N SUS copias. En
medios puede citarse el uso de papel de seguridad, tintas indelebles, hold
y cualquier otro que a tecnologfa sugiera.

n esta materia;

. Medios de seguridad empleados por los notarios en los documentos nota-
tales (sellos, papel timbrado, etc.) para evitar falsificaciones.

5) Con ¢l mismo fin los notarios tratardn de establecer cualquier medio que
gugiera la écnica para facilitar las comunicaciones ripidas y seguras enire
:-;otarios de diversos pafses y el acceso a las bases de datos. '

6) Cnando un documento deba producir efectos en otro pais, se debers buscar
a colaboracién entre el notario redactor y un notaric del pafs de destino, tanto
<t su redaccion como en los trémites posteriores, persiguiendo la eficacia del
documento vy la eficiencia del servicio notarial.

3.1. Circulacién internacional de documentos otorgados en soporte
protocolo electrénico

~ La existencia de documentos digitales en ciertos paises de mayor avance
tecnoldgico lleva a la problemdtica de su eficacia en otros paises.

. Desde e} punto de vista de la circulacion internacional, vemos positiva Ja sohucidn
de legislaciones como la de Espafia o Italia, en fas que se regula ¢} otorgarmiento de
actos societarios en soporte protocolo electrénico, y s¢ realiza en general el trémite
~de registracidn por via y soportes digitaleé, peroel “testimonio” o “primera copia”
Hanto del acto (su contenido) como de su inscripcién, se puede o debe realizar
~en soporte papel, con lectura directa para el receptor, sin necesidad de recurrir 2
iprocesadores digitales. Tal vuelco en un instrumento soporte papel bajo firma de
3% Conclusién del XX1T Congrese Internacional del Notariado, Atenas; 20( “{n Tuncionario fedante, asegura su lectura directa facilitando su guarda en el pais




386 ADRIANA ABELLA DOCUMENTO NOTARIAL | 387

de destino ~mediante protocolizaciones o incorporaciones a registros piiblig La legalizacidn es indispensable para todo instrumento piblico expedido
0

permite las legalizaciones internacicnales que resulten pertinentes,

La ’pr.xmera copia ¢ testimonio constituye ¢l instrumento piblico, copn 14
racterlsnc_as propias del documento padblico notarial, dotado de valideg eﬁca"
y.fuerza gjecutoria, posibilita la circulacién del acto o contrato represe’maﬁ
dicho documento. En los casos en que las leyes de cada pais regulen 1a utﬂj};;i s
'de un protocolo electrénico es conveniente que se permita la expedicién d? .
%nstrt_lm?nto puiblico en soporte papel, que transeriba el documento digit'z;]- .
11:1scr1pc10nes ¥y actos complementarios de eficacia, por el propio notéiri&
tiene a su cargo el referido protocolo, o al que la ley autorice para realiz .a
repreducciones, a fin de superar la falta de reconocimiento o regIameﬁtac.:. ;
de los documentos digitales en el lugar de cumplimiento. % &

fuera de una jurisdiccidn en que deba hacerse valer.

_ La primera legalizacion s¢ realiza cuando el documento debe circular
Jentro del pafs. 51 el documento debe circular fuera de las fronteras del pais,
a la legalizacién del Celegio deben agregarse la legalizaci6n del Ministerio de
Relaciones Exteriores y la de la antoridad consular,

El articulo 7° de la Constitucién Nacional dispone que:

“los actos piiblicos y procedimientos judiciales de una provincia gozan de
entera e en las demds, y el Congreso puede por leyes generales determinar cudl
ser Ia forma probatoria de estos acios y procedimientos y Tos efectos legales

que producirdn™

En consecuencia la legislacién nacional y local, de manera uniforme, ha
establecido la obligacién de legalizar los instrumentos publicos (en nuestro
caso, los notariales} para que puedan circular con total eficacia, fuera del dmbito
espacial de su autorizacién, por todo el territorio de la Repiblica Argentina,
" como asi también en el &mbito internacional.

Si el receptor final del documento ha ratificado, adherido a la Convencién de
- La Haya* del 5 de octubre de 1961, ratificada por la Repiblica Argentina por
Ley 23.458, se suprimen la cadena de legalizaciones y la dnica exigible en la
. apostilla que debe ser hecha por autoridad designada competente por el Estado

4, Legalizaciones

Lalegalizacion es un acto administrativo que consiste en la atestacién o certifica
que realiza el ente antérquico piiblico, por el cual se afirma la existencia material ¢
docurmento, en el que lucen estampadas la firma y el seilo de un funcionario o &
que ejerce funcién piblica, y que coinciden con los registrados en la entidad,”

La legalizacidn opera en torno a la autenticidad externa de los instroment;
piiblicos en general y de los documentos notariales en particular.

La autenticidad externa de estas piezas documentales supone que las mis
cuentan con un autor conocido que se responsabiliza por su faccién (e'gtb
la forma de la forma del acto o hecho documentado), y eventualmente po
contenido, en orden a su licitud y eficacia. . *

La legalizacién no influye directamente sobre el contenido del document
y por ende, no condiciona ni afecta el valor de fe piiblica de que estdn dotad
estas categorfas de instrumentos pithlicos (articulo 993 CC). Sin embat:
falta de certeza en torno a la autenticidad de} documnento notarial puedé
cionar y hasta suspender momentdneamente su eficacia extrinseca, hasta
se obtenga la correspondiente legalizacidn®, .

401 05 Estados signatarios y adherentes respecto de los cuales, estd actualmente vigente
. este régimen de Jegalizacion son: Argentina, Albania, Alemania, Andorra, Antigua y
Barbuda, Armenia, Australia, Austria, Azerbaijan, Bahamas, Barbados, Belarus, Bélgica,
Belice, Bosnia y Herzegovina, Botwania, Brunei Darussalam, Bulgaria, China (solamente
para Hong Kong y Macao), Chipre, Colombia, Croacia, Ecuador, El Sabvador, Eslovaquia,
Esiovenia, Espafia, Estados Unidos, Estonia, Ex Reptblica Yugoslava de Macedonia,
Fidji, Finlandia, Francia, Granada, Grecia, Honduras, Hungria, India, Irfanda, Islandia,
Islas Cooks, Islas Marshall, Israel, Italia, Japdn, Kazakistan, Lesotho, Letonia, Liberia,
" Tiechtenstein, Lituania, Luxemburgo, Malawi, Malta, Mauricio, México, Ménaco,
Namibia, Nive, Noruega, Nueva Zelanda, Paises Bajos, Panami, Polonia, Portugal,
Reino Unido de Gran Bretaiia, Repiiblica Checa, Reptiblica Dominicana, Ramania,
-Rusia, Saint Kitts y Nevis, Santa Lucia, San Vicente y The Grenadines, Samoa, San
Marino, Serbia y Montenegro, Seychelles, Swaziland, Sudéfrica, Suecia, Suiza, Surinam,
Tonga, Trinidad y Tobago, Turqufa, Ucrania y Venezuela.

3 i :
Saucedo, R., colaboracion en Tratado de Derecho Notarial y Registral, Diret
Armella, C,, Buenos Aires, ed. Ad hoc, 1998. ‘
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en el cual se origine el documento. En la actualidad los Colegios Notarig];
pais son autoridades competentes seglin convenio, pero no se Supgrl:)d
legalizaciones, pues cada una tiene su objetivo y formalidad®.

4.1. Legalizacién de documentos notariales

La firma y sello de los notarios puestas en folios de actuacién ndt:af
documentos notariales, podran ser legalizadas por autoridad coﬁpeteﬁ

41 E] caso de Brasil. En virtud del Convenio celebrado por dicho pafs y i Rep
Argentina con fecha 16 de octubre de 2003, se exime de autenticacitn consular Jo;
cumentos puiblicos de origen administrative y notarial, y a los documentos privada
contengan certificaciones oficiales de firma o fecha, cuando los mismos circulér
pafs a otro, Por decreto N° 1629/01 aprobado el 7 de diciembre de 2001: “los déet
tos extranjeros autenticades de la forma establecida en el presente Reglameti
fe en territorio nacional, sin necesidad de su posterior legalizacidn ante otra a
argentina”. La reforma aludida entrd en vigencia a partir del | de febrero des
recibimos un documento extranjero intervenido per cénsul argentino con obsery
estos pardmetros se puede utilizar sin més exigencias. Segin los tratados de Moate)
de Derecho Procesal Internacional de 1889 y 1940, Tratados de Montevideo de]
Procesal Internacional de 1889 (Perd y Bolivia) y 1940 (Uruguay y Paraguiay); '
do a lo dispuesto en el articulo 4° de ambos, *la legalizacién se considerard hec
debida forma cuando se practique con arreglo a las leyes del pais de donde el dogtim
procede, y éste se halle autenticado por el agente diplomaético o consular que en'dit
pafs tuviere acreditado el gobierno del Estado en cuyo territorio se pide la eje
Quedan involucrados los documentos notariales ¥ no sélo las escrituras pi

Mercosur. En el &mbito de la regién integrada conformada por los ter
los Estados Partes del Tratado de Asuncién (Argentina, Brasil, Paragnay-y Urn
el Protocolo de Cooperacidn y Asistencia Jurisdiceional en materia Civil, Con
Laboral y Administrativa, suscripto por fos gobiernos de los cuatro Estados Pz
Mercosur, en el Vaile de Las Lefias, el 27 de junio de 1992, trata un aspecto ol
el derecho internacional, como es el auxilio judicial internacional. El artion
convenio dispone que “los instrumentos piblicos emanados de un Estado P4 ietl
en el otro Ja misma fuerza probatoria que sus propios instrumentos piiblicos™:8
nimos como receptores de documentos awtarizados por colegas brasilefiosy arigE
paraguayos, debemos brindarles el mismo trato que a los que emiten ntiestros COTE
por lo menes, en ko que a eficacia probatoria se refiera. Véase, Saucedo RJ:
panorémica de [os documentos notariales extranjeros desde la Republica Argents
especial referencia a su fuerza probatoria™, Rev. Not. CEFDA, 955, p. 53+

legio de Escribanos a requerimieﬁto del
pa
Colegio, :
¢ Jos miembros de la Junta Ejecutiva o notarios autorizados y selladas con €l
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propio notario interviniente o de

rte interesada. Dichas legalizaciones se extenderan en {ojas provistas por
con forma y texto que éste determine. Serdn firmadas por alguno

&Jlo de la Delegacion.

“1a legalizacion actia sohre los elementos externos del documento notarial;
 avanza en el contenido. Los aspectos formales son ¢l soporte papel, la firma
séllo del notario y la fecha en que se haya emitido.

“El Colegio podra diferir 6 fechazar los requerimientos de legalizaciones en
sertificaciones gue no cumplan con las constancias que exige la ley orgénica. 51
' defecto es subsanable, el documento serd devuelto al requirente con indicacién
1 motivo de la devolucion.

.Cuando el vicio provoque su nulidad o implique una irregularidad, la docu-
éntacidn seré retenida para dar intervencion a la autoridad competente.

La jurisprudencia ha resuelto que:

<} supuesto defecto del testimonio acompafiado por la actora en orden a su
falta de legalizacién invocado por la excepcionante de ningdn modo autoriza la
excepeidn de falta de personeria, toda vez que esta dliima se encuentra limitada
a Ia ausencia de capacidad procesal en el actor, en el demandado o en la falta,
defecto o insuficiencia de la representacion de quien comparece al proceso en

nombre de aquéllos™?.

La falta de legalizacién de la escritura hipotecaria no justifica la excepcitn
o inhabilidad de titulo cuando éste no ha sido desconocido ni argllido de
sedad, pudiendo a lo sumo, fundar solamente un pedido de suspension del
j_rbcedimiemo a Jos efectos de subsanar tal omisién®,

2 CNCiv, Sala F, “m.G ¢. §.", 7-82, LL, 1983-A 132,

8 CNCiv, Sala B, “R.c-B”, 6/6/69, ED, 29.398.




. Capitu!o'éi: Protocolo

1. Concepto

Las escrituras deben ser hechas en et Libro de registros que estard numerado,
rubricado o sellado, segiin las Jeyes en vigor. Las escrituras que no estén en el
protocolo no tienen valor alguno (articulo 998 CC).

Elanteproyecto de Ley de documentos notariales establece que el proto-
colo se integrard con los folios originalmente movibles, habilitados para el
uso exclusivo de cada regis{ro y numerados correlativamente en cada afio
alendario, con el conjunto de documentos escritos en aguellos folios durante
el Japso mencionado aunque no hayan sido firmados, las diligencias, notas y
constancias complementarias o de referencia consignadas a contimuacién o al
margen de los documentos matrices y, en su caso, las de apertura, cierre u otras
 tircunstancias, los que se incorporen por imperio de las leyes o requerimiento
:_cxpreso o implicito de fos comparecientes, por disposicién del notario v los
indices que deban unirse.

Eiprotocolo tal como lo conocemos hasta hoy, ha sido una creacion derivada
e la necesidad del hombre de dejar escrita en papel la voluntad creadora de
1as relaciones juridicas, para que de €l surja, sin riesgo de pérdida y en caso de
duda para mejor probar, toda la intencién contractual, materializada en forma
grafica, manuscrita’,

"'Neri, A., Tratado tedrice prictico de derecho noiarial, v. 4, ed. Depalma, 1981.
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similares, siempre que exista imposibilidad de obtener cuadernos habilitados,
comunicéndolo al Colegio en forma inmediata.

" En la actualidad el Poder Ejecutivo acuerda con el Colegio de Escribanos
jas sumas a pereibir en conceplo de tasas por la utilizacién de tal papel sellado
y son depositadas por el Colegio en la forma que determine ¢l Ministerio de
:Economia. :

Las hojas de protocolo son provistas por el Colegio de Escribanes a solicitud,
indistintarmente, del escribano titular, del adscripto, subregante o interino, en su

En el futuro el cambio de soporte nos permitird conocer el protocolo digiggi;

El protocolo de los escribanos, propiedad del Estado, en el que se asient;
escrituras piblicas, cfrece una total seguridad en relacion con los expedic
judiciales y administrativos, que pasan de mano en Mana en necesarios degp
zamientos. El protocolo, ya sea durante el perfodo en que esta bajo la custb;i;a,
del escribano, ya de los archivos, no puede ser trasladade ni confiado a tercg,
ofreciendo el maximo de seguridades y facilitando la expedicién de copia,

~caso.
2. Protocols y registro?

Pelosi dice que Vélez utiliza indistintamente los términos protocolo y regi . Formacién del protocolo
en distintos articulos del CC. Sin embargo, debemos distinguir que registro
Ja accién de registrar o anotar en libros encuadernados las escrituras, miep
que protocolo es la coleccidn ordenada de las escrituras matrices extend
en pliegos de papel durante el afio calendario, para Juego ser encuaderniad
formando los tomos de protocolo.

Laregulacién es propia de las leyes locales en virtud de la remisién expresa
Codificador. Conforme las leyeséotanales nuestros protocolos no son libr

Para distinguir nuestros protocolos de los extranjeros, podemos afirmarq
los protocolos argentinos son de libro abierto, pues son hojas movibles, diferent
de otros, extranjeros, que son a libro cerrado. .

Por ello decimos que] el protocole es el conjunto ordenado de documen
matrlces.]

. Los Colegios notariales distribuyen, a peticién escrita de] titular o de su
“reemplazante, cuadernos rubricados y seltados de diez fojas.
" A tal efecto se lleva un registro de provisién de cuadernos en el que se anota
por orden cronolégico la nunieracién y su foliatura, el registro y protocolo, para
qué se provee, y la firma del titular o reemplazante o persona expresamente
- autorizada.

Los cuadernos de diez sellos o folios son foliados o numerados, por ¢l escri-
ano, correlativamente en la parte superior, respetando el namero correlativo

=g

. preimpreso.

La numeracién preimpresa en el cuaderno tiene sentido fiscal y permite el
control de la fecha de su adquisicidn y utilizacién del mismo.

Como el protacolo es anual, la foliatura o numeracion sucesiva comienza con
el uno en el primer folio del primer cuaderno y asf continuard correlativamente
3. Papel, ribrica y sellade hasta el 31 de diciembre de cada afio.

La foliatura se hace en nimeros o letras. Se debe respetar la numeracién
fiscal de papel que contiene Ia hoja y no se puede alterar ef orden. En caso de

El papel empleado en los protocolos es de material especial. El papel‘scilad
* rror se colocard nota y se comusticard al Colegio.

original es reemplazade actualmente por sellado de actuacion que brinda

seguridad jurfdica necesaria para los documentos notariales.
S6lo en casos de excepcién podran utilizarse folios no habilitados si lar

mentacién local lo permite, y esto generalmente se hace con hojas de actus

Si bien en cada demarcacién las caracieristicas del folio de actuacién son
distintas, tienen en comin la hoja en blanco, con margenes determinados a ambos
lados de la hoja, v si el folio no presenta renglones, se determina la cantidad de
nglones de cada hoja.

Los documentos notariales deben escribirse respetando los renglones y

2 Pelosi, op. cit., p. 183. Indrgenes del sellado, entre otras causas, por razones fiscales.
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Las entrelineas deben ser salvadas conforme lo determinan los artigy]
1001 y 989 del CC. - B

7. Orden del pretocolo

Los documentos matrices deberén ordenarse cronolégicamente, iniciarse en
cabeza de folio y llevar cada afio calendario numeracién sucesiva del uno en
adelante. No podrédn quedar folios en blanco.

Debera consignarse, ademds, un epigrafe que indique el objeto del documento y
¢l nombre de las partes; es el extracto inicial de todo Instrumento protocolar.

Nota de apertura
El protocolo sera iniciado con una nota en la que constard el afio al q
corresponde y el nimero del registro notarial al que pertenece. ;

Nota de cierre
El protocole serd cerrado el dltimo dia del afio con nota que expresara ha
qué folio ha quedado escrito, el nimero de escrituras que contiene y los nomb
y cargos de los escribanos que han actuado en €L
Las hojas que queden en blanco después de la nota de clausura deberdn ser in
lizadas con linea contable v firma y sello del escribane a cargo del registro.

8. Conservacién y guarda

El notario es résponsable de la conservacidn y guarda de los protocolos que
se hallen en su poder, y de su encuadernacion y entrega al archivo en los plazos
y condicicnes que sefialen las reglamentaciones.

9, Clases de protocolo
5. Integracién del protocolo

De acuerdo a las leyes orgénicas notariales podemos distinguir el protocolo
finico y ef multiple.

Existe protocolo Unico cuando cualguiera que sea el acto, contrato o hecho
que s5e instrumente, se realiza en el mismo protocolo y por ello es dnico.

En el pafs, en provincias como Cérdoba, existe la opeidn para que el escri-
bano divida el protocolo en secciones, y hay un protocolo para actas, poderes,
autorizaciones, eic. y otro para negocios y contratos. En Mendoza cada registro
“ puede llevar un protocolo auxiliar para actas, poderes, etcétera.

El protocolo se integrard con los siguientes elementos:
a) Los folios habilitados para el uso exclusivo de cada registro y numerado
correlativamente en cada afio calendario, y s guardarin hasta su encuadernac
en cuadernos que contendrén diez folios cada uno;
b) los documentos que se incorporen por imperio de la ley o a requerimie;
de los comparecientes o por disposicién del notario,
¢) los indices que deban unirse.

6. Indice 18 Encuadernacién
Cada tomo de protocolo llevard al principio un fndice de los documeito
matrices que contuviere, con expresién de apellidos y nombres de fas partes
objeto del acto, fecha y folio.
Ademds, cada escribano a cargo de un registro notarial debera confeccio
y conservar, sin limite de tiempo, un indice general de las escrituras autori_'Z_'a'd

El protocoloe debe encuadernarse durante el transcurso del afio siguiente al
de su cierre, en tomos gue no excedan de veinte centimetros de espesor.

En el lomo de cada tomo se indicara:

ay El niimero del registro al que corresponde;

b) el nombre del notario titular y adscripto, o adscriptos que integren dicho

en cada afio. Tegistro;
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del Registro de Ia Propiedad y Catastro y demés documentos que en forma
' expresa prevén las leyes. :

¢) Las notas de documentos no pasados o errados.

En ningiin caso las inspecciones deben ocuparse de las cuestiones de fondo
de los actos.

¢) el nimero de! primero y dltimo folio que contiene;

d) Ia fecha de la primera y ditima escritura del tomo; & 7

e} ]a letra que corresponda a la seccién del protocolo, segiin el caso.

El protocolo encuadernado debera ser eniregado bajo recibo al Archi
de Protocolos Notariales en las fechas que al efecto establezca el Cole‘gi_'
Escribanos.

- 12. Retiro del protocole de ia notaria
11. Inspeccin de protocole " $6lo podré retirarse el protocolo de lanotaria, comunicando tal circunstancia
-al Colegio de Escribanos:

a) Por disposicién de la ley;

b) por orden judicial;

¢) para proceder a su encuadernacién;

d) por razones de seguridad.

£] notario podrd trasladar el protocolo transitoriamente, cuando fuere
" necesario por la naturaleza del acto o por causas debidamente justificadas; o
cuando la escritura debiere suscribirse fuera de la notarfa, por asi solicitarlo
- los otorgantes.

El Calegio de Escribanos tiene a su Cargo la direcci6n y organizacitn de 1a Ofic
de Inspeccién de Protocolos que funcionara bajo su exclusiva dependencia;

En la provincia de Buenos Aires las inspecciones pueden ser resueltas por /.
el Colegio y por &l Juzgado notarial’. :

La inspeccitn de fos protocolos comprenderd }a de toda la documentacid;
accesoria, incluida la referente al cumplimiento de 1as obligaciones fiscalesiyl
de documentacién notarial que corresponda al normal ejercicio de la fancior
aun aquelia que no hubiere sido utilizada,

En la provincia de Buenos Aires y en la Ciudad Auténoma, las inspex
nes de log registros notariales se llevan a cabo por lo menos una vez al afio
forma ordinaria,

Puede haber visitas de cardcter extraordinario en averiguacién de deniin
o de hechos irregulares que hubieren llegado a conocimiento del Colegl
Escribanos.

13. Exhibicién del protocolo

El protocolo debera ser exhibido en los siguientes supuestos:
a) Por orden de juez competente;
: b) arequerimiento de quienes tuvieren interés legitimo en relacidn con los
.- respectivos documentos.
Se consideran interesados:
1. Los sujetos instrumentales y negociales, sus representantes o sucesores.
;2. Los profesionales que lo justificaren para el cumplimiento de iareas rela-
cicnadas con estudios de tfiules.

3. En los actos de dltima voluntad, solamente ¢l otorgante.

4. En los reconocimientos de hijos extramatrimoniales, sélo el hijo reco-
rocido,

11.1. Objeto de las inspecciones

a) Verificar que los protocolos se encuentren formados por cuaderno
ajusten a lo que dispone Ja ley orgénica.

b) Que los documentos llevan las firmas y firma y selto del notario.

¢) Que se respete la numeracion correlativa de las escrituras y foll
notas. :
d) Debe ser incorporado el salvado de enmiendas y archivo de certiff

Si en los casos previstos el escribano que tenga bajo su guarda el protocolo
impugnare la justificacion del interés invocado por el profesional que requiriere
su exhibicién, resolverd al respecto el Colegio de Escribanos.

% Véase articulo 61 Ley 9020 provincia de Buenos Aires. .
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La proteccién de datos personales 14. Consultas de protocolo

En octubre del afio 2000 se promulgd Ia fey n° 25.326, reglamentada en 2(}9
por el decreto n® 1538,

La ley tiene por objeto la proteccion integral de los datos personales asent
en archivos, registros, bancos de datos, sean €stos pablicos o privados destin
a dar informes, a fin de garantizar ¢l derecho al honor y a Ja intimidad dé-
personas, asi como también el acceso a la informacién que se registre sobre
mismas, de conformidad con el articulo 43, pérrafo 3 de la Constitucién Nacig
Por disposicién N° 2/2003, la Direccitn Nacional de Proteccidn de Datos Person'él
resolvié Ja habilitacién del Registro Nacional de Bases de Datos, aprobén o
sus fundamentos técnico-juridicos. Por disposicién 2/2003, se determing s
plementacién ordenéndose, en una primera etapa, la inscripeion de los aréh;v ;
registros, bases o bancos de datos privados, informatizados o no.

Los notarios estdn alcanzados per las previsiones de la referida normativ

Las tareas periciales que requirieren la consulta de protocolo que se encuen-
tre encuadernado o de documentos agregados a €l, deberdn ser cumplidas sin
desplazamiento de los protocolos fuera de la escribania respectiva.

Cuando el documento que se encontrare en las condiciones indicadas en el
pérrafo anterior deba necesariamente ser exhibido o consultado en sede judi-
cial, por excepcidn podré requerirse al escribano el desglose de las fojas y 1a
documentacion objeto de las pericias —-en cuyo caso, hasta la reinsercién de los
originales, el escribane agregard copia de la documentacién y fojas desglosa-
das— o la remisién del tomo de protocolo correspondiente, sefialindose en auto
fundado el plazo dentro del cual deberd ser reintegrado.

15. Tintas y procedimiento de escritura

Una asociacién de usuarios y consumidores interpuso accién de hdbeas daj

colectivo a fin de que la entidad financiera demandada cesara er: la aplicad Existen distintas normas dentro del pais sobre las caracterfsticas de impresién

de una operatoria consistente en condicionar la prohibicién de utilizar los dat de las escrituras matrices y de las copias.

- Es unédnime la exigencia de tinta indeleble y deben utilizarse caracteres
facilmente legibles.
Los documentos deben iniciarse y desarrollarse y terminarse utilizando el
“mismo procedimiento grifico y se admite que sea utilizado otro en caso de
que el notario complete de pufio y letra los extendidos a maquina o impresora,
se trate de diligencias practicadas fuera de la escribania, por requerimientos
hechos en otra forma, se trate de notas complementarias, se corrija o complete
améquina un documento efectuado con impresora,
Queda prohibida la utilizacién de elementos o procedimiento de impresién
“.que puedan afectar o sobreponerse a la grafia impresa en los documentos o su
permanencia en el tiempo.

de sus clientes para cperaciones de marketing propic o de terceros, a lz expie
oposicién de éstos. La Cémara Nacional Comercial resolvi6: “Cabe hacer lug
a la accion de habeas data colectivo deducida por una asociacién de usuarios y:
consurmideres con el obieto de que Ja entidad financiera demandada cese &
aplicacién de una operatoria consistente en condicionar Ja prohibicion de utili'i
los datos de sus clientes para operaciones de marketing propio o de terceros
expresa oposicion de éstos, pues, Ja referida modalidad resulta violatoria ds
articulos 5, 6y 11 de 1a ley 25.326, que exigen el consentimiento previo, ex '
¢ inequivoce del titnlar de los datos, en tanto invierte dicha regla af presu

consentimiento iacito del cliente ante su falta de opesicidn®,

La Disposicién 2/2008 - Direccion nacional de proteccion de datos perso."‘

_ Créase el Repertorio de Jurispradencia sobre Habeas Data® registro serd de libre consulta por el pdblico en general, ¥ se integrard con sentencias

Tecafdas en las acciones de habeas data, gue suministren los propios magistrados, Jas
partes en ¢l proceso o sean obtenidas de fuentes de acceso piiblico irrestricto.

El articulo 3 dice que el ejercicio de fos derechos de acceso, rectificacién y supresion
sobre la informacion del registro creado por la presente podra ser ejercido en la sede
fle esta Direccion Nacional de Proteccion de Datos Personales, sita en Sarmiento 1118,
150 5, de la Ciudad Asténomna de Buenos Aires.

4 Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, Sala E 12/05/2006 “Unids,
Usuarios y Consumidores c. Citibank NA, Sup”. La Ley, 10/07/2006, 10.
5 Buenos Aires, 20/2/2008 Publicacién en B.O.: 07/03/2008. Articulo 1. Enel dm
de 1a Direccion Nacional de Proteccién de Datos Personales. Segén el articulo 2. Bl
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Los textos manuscritos deben ser hechos con tinta mediante estilograficas
pluma, boligrafos © sistema similar, 1o mismo que la firma de los sujetos izs
trumentales y del notario. :

17.1 Procedimiento

La subsanacién puede llevarse a cabo por:

1. La reconstruccién del protocolo como ordena el articule 1011,

2. Reproduccidn del acto, y

3. A falta de matriz y copia la obtencién de titulo supletorio sobre la base
de la inscripcion registral.

16. Documentos qile no se concluyen

En los documentos que 1o se concluyeren se procederd del siguiente modo

) 5i asentado un documento no se firmare, €l notario consignard al finalt
circunstancia, mediante nota que llevard su firma y sello.

b) Si firmado el documento por ¥no o mas intervinientes no lo fuere!
los restantes, el notario hard constar Ja causa al pie, mediante atestacién:q
Hevara su firma. Los que lo hubieren firmado podrén requerir que s¢ asiente ]
comstancia que estimaren pertinente en resguardo de sus derechos. :

¢) Firmado el documento y antes de 1a autorizacién por el notario, po
dejarse sin efecto solamente con 1a conformidad de todos los firmantes, siemfrg
que ello se certificare a continuacién, o al margen si faltare espacio, en ac
complementaria que firmaran aquéllos y el notario. ‘

d) En los casos expresados no se interrampird la numeracion.

¢} Cuando por error u otros motives no se concluyere la redaccién def doén_l_
mento iniciado, el notario indicaré tal hecho en nota firmada. Fn este suptiésio

17.2. Reconstruccion

£l notario debe comunicar el hecho al érgano de superintendencia, y com-
‘probado el extravio éste dispondré la instruccion del sumario o proceso para la
econstruccion del protocolo.

Son sujetos legitimados activos los sujetos instrumentales, sus representantes,
sucesores universales y singulares, el escribano antorizantie o su reemplazante
“en el registro.

La intervencién o citacién y la audiencia de los interesados son a los fines de
garantizar la fidelidad en la reconstruccién del documento. Puede haberse perdido
gna hoja o varias, puede tratarse de una escritura, o de uno o mis folios de ésta.
“Aun siendo la pérdida parcial, la reconstruccién debe ser de todo ¢t documento.

Para hacer dicha reconstruccidn, es necesario que se haya expedido copia
autorizada de la escritura. Ademas, ia copia o testimonio debe estar en perfectas
condiciones materiales y no pueden admitirse copias stmples o fatocopias, salvo
que la copia autorizada se hubiere expedido por ese procedimiento.

1a copia apta s¢ incorpora al protocolo con orden judicial. En la provincia
~ de Buenos Aires es competente el juez notarial: en las demas provincias, el
juez del lugar.
£n una consulta al Colegio de escribano, se dijo:

se repetird la numeracién en la escritura siguiente.

17. Pérdida y destruccién del protocolo
Conforme el articulo 1011 CC:

“gj ¢l libro de protocolo se perdiese ¥ se solicitare por alguna de las pé
que se renovase la copia que existia, o que s€ ponga €n el registro para setyl
de original, el juez puede ordenarlo con citacién y audiencia de Jos interesado “Producida la pérdida de una foja el notario responsable deberé justificar al
siemnpre que la copia no estuviese raida ni borrada en lugar sospechoso”. Tuzgade Notarial, el que previa verificacion de os supvestos del articulo 1011 det CC
procederé a ordenar fa reconstruccién. Sin necesidad de certificado de inhibicion,

g1 articulo menciona la pérdida pero puede tratarse de la destruccion t comparecencia de las partes ni aueva inscripcién en el Registro de Ja Propiedad’®

o parcial, de deterioro o de sustraccién.

S RNB61-477.
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L.a doctrina discute si debe anexarse la copia al protocolo o debe Protos
zarse en ¢l protocolo corriente a la fecha de la reconstruccion.
Pelosi” sostiene que debe extenderse el acta de protocolizacién a que se refia
el artfculo 1003 del CC. No es necesario transcribir la copia; es suﬁcxente &
resefiar el documento y anexarlo,
Autorizada el acta y agregada la copia al protocolo corriente, se eXpi
nueva copia, que es reproduccién fiel de la copia anexada, se inscribirs 5
acto documentado asf lo requiere. Esta es la copla que se entrega para circulyy
en el trafico juridico. :

17.3. Reproduccién del acto

Fstamos en el caso de nuevo otorgamiento dej acto con la participacién de
" todos los sujetos negociales o sus representantes, mencionindose los antecedentes
- que motivan el nuevo otorgamiento y la pérdida sufrida. _
Cuando se trate de actos de constitucion, modificacién o transferencia de
gerechos reales debera solicitarse certificado al Registro de la Propiedad e
inhibicicnes,

Se ntiliza en casos en que no hay matriz ni copia.

17.2.1, Escrituras: articulo 1011 del Cédigo Civil; reconstruccidn del pr
tocolo; supuestos incluidos en la norma.

El articulo 1011 del Cédigo Civil se refiere a la pérdida del protocolo it
rial, pero resulta jgualmente aplicable a los casos de destruccién total o parcial
—por pérdida o extravio, por desaparicién o sustraccién de una o més fojds
folios del protocolo-.

17.4. Titulo supletoric

La Ley registral inmobiliaria 17.801, establece en el articulo 2% que el asiento
registral servird como prueba de existencia de la documentacidn que lo originara
en los casos a que se refiere el articulo 1011 del CC.

El procedimiento se utiliza cuando extraviada o destruida la primera copia
-jnscripta se carece de la matriz, lo que impide la obtencion de una segunda
.copia.

Es el juez quien determina la validez del titulo supletorio que surge de los
" asientos registrales, procediéndose a la protocolizacién del expediente judicial
o de su parte resclutiva o sentencia.

“La ausencia en el protocole de dos escrituras da lugar al tramite regulad
en el articulo 1011 del Cédigo Civil y toda vez que en el caso han sido c1tad
todas las personas interesadas en los actos registrados en ambas instrumen
quienes no han efectuado oposicién alguna, corresponde acoger la pretensidn « :
que se ordene la reconstruccidn del protocolo en relacidn a aquéllos. Ello eé

sin perjuicio de lo que finalmente pudiera resolverse en la causa penal con relacion
a la regularidad de las dos escrituras, sin que resulte éhice para la admisién d
planteo I2 circunstancia de encontrarse atin en trdmiie la querella criminal, yagig

con la protocolizacién tan s6lo se incorporan al libro de protocolo las escritur
faltantes, mas ello no importa pronunciarse sobre Ja validez de las mismas®.

? Pelosi, C., “Subsanacién de fa pérdida de fojas del protocolo”, Revista del Noranado,
1975-768-2119.

¥ CNCiv, Sala B, 5 de agosto de 1998, - D, M. E. s/copia y renovacidn de tltules;’Z'
testimonio. ED, 187-129.




Capitule 5: Escritura piiblica

1. Concepto

La escritura piiblica es un instrurnento liniblico. Las escrituras pdblicas sélo
pueden ser hechas por e¢scribanos piblicos en sus libros de protocolo, o por otros
funcionarios con las mismas atribuciones autorizados para ejercer las mismas
funciones (articulos 979 y 997 cC).

]a escritura es instrumento pablico, pero no todo instrumento pablico traduce
y representa una escritura piblica.

Esta tiene una forma determinada, se configura a través de la funcidn notarial,
solamente puede ser hecha por el escribano o por otro funcionario autorizado
a ejercer la actividad notarial.

Nuafiez Lagos advierte que:

“Todo documento coniiene o puede contener un negocio juridico, que es su
contenido de derecho material, y que se presenta al juez como un problema de
interpretacién de voluntad. Pero ja escritura, y 56l la escritura pdblica, contiene
una actuacién de un funcionario piblico cum causae cognitine y més actividades
de las partes que se producen de cauces reglados de puro derecho formal, es decir,
derecho v legislacion notariales, incorporados al Cédigo Civil y por fc tanto de

igual rango que éste”.

' Nifiez Lagos, R., Hechos y derechos en el documeito netartal, Madrid, Imp. Vda.
de Galo Sdez, 1950, p. 23.
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otarial' este documento se viste con el consentimiento u otorgamiento que es
o funcidn final de las partes y queda exteriorizado con la firma que hace vivir
imultaneamente documento y contrato o acto®.

El Cédigo Civil regula en los artfcules 997 a 1011 sobre la escrityr
blica, que por ser instrumento pablico debe contener todos los requisit.o-g
sefiala [a ley para éstos, y los que determinan las leyes locales que regulay
formalidades.

Las escrituras pablicas son documentos autorizados con las solemnig:
legales por el notario competente, a requerimiento de parte, incluidag
protocolo, y que contienen, revelan o exteriorizan un hecho, acto o ne
jurfdico, para su prueba, eficacia y constitucion®.

3. Otros funcionarios autorizados

La alusién del articulo 997 inc. 1 del CC a *“‘otros funcionarios autorizados
sara ejercer las mismas funciones”, se refiere a funcionarios del Servicio
Exterior de ]a Nacién quienes —de conformidad con lo dispuesto en la ley
30,597, articulo 20, incs. ¢ y d— estan especificamente habilitados para otorgar
gserituras piblicas.

Son casos de excepeidn de atribucicnes a los oficiales, capellanes y médicos
intorizados para recibir el testamento militar artfculo 3673 CC), el comandante
“de un buque ante quien puede otorgarse el testamento maritimo (articulo 3679
4CC), el juez ante el cual se puede celebrar la convencién matrimonial (articulo
1223 CC). En estos casos el instrumento labrade serd imstrumento ptiblico,
pero no una escritura pablica, pues para que ésia exista es inexcusable que
ea labrada en el protocolo notarial, sometido a exigencias y caracteristicas
specificadas en la ley”.

2. Formalidades

Las formalidades de género para la validez del acto son:
1. La extensién en el protocolo o libro de registro,

2. la presencia de las partes otorgantes,

3. la lectura y firma por y ante el escribano, la suscripcién a ruego cuan

alguien no supiese o no pudiese firmar, y por dltimo,
4. la autorizacion por el escribano actuante.
Con tales presupuestos la escritura hace fe entre las partes y tercergs;
gueda autorizada por el escribano ante quien paso, por efecto de la antom;
pdblica con que éste actiia en el ejercicio de la funcién?.

Requisitos de la escrifura
3. Contenide . L . L e
La escritura contiene: encabezamiento, comparecencia e intervencién; ex-
posici6n, estipulacidn, declaraciones complementarias, constancias notariales
y-clerre.

El Cédigo Civil regula los requisitos referidos

a) El papel, el lugar y fecha, el idioma nacional.

Los articulos 957 al 899 dei CC exigen la confeccidn en hojas de protocolo
habilitadas, rubricadas, numeradas, en orden cronolégico, y hechas en idioma

La escritura contiene un negocio jurfdico, concretamente es una declarag
de voluntad. El notario da forma a la voluntad declaraday ala act]V]da_
partes, conforme el derecho de fondo. :

La actividad es compleja, hay presencia de partes, hay entrega de cosas,
declaracién de voluntad, hay consentimiento después de la lectura.

El notario tiene el deber legal de redactar de acuerdo alaley, ala volu
de las partes, a las disposiciones registrales, al derecho tributario, ai dered

4 Etchegaray, N. P, Escrituras y actas nolariales, Buenos Aires, ed. Astrea, 1997.
30relle, . M., Cddigo civil comentado, anotade y concordado, ed. Astrea, articulo

? Avila Alvarez, Estudios de derecho netarial, 3 ed., Barcelona, Nauta, 1962,9 57

3 Neri, A., Tratado de Derecho Notarial, t. 3, Buenos Aires, ed Depalma, 98
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se domicilio v, salvo casos especiales y a solicitud de los requirentes, no se
aede retirar de la escribania.

~ No es necesario indicar el lugar preciso cen calle y ndmero si se firma
fuera de la escribania pero dentro del distrito, aungue el notario generalmente
scumenta que a requerimiento de los comparecientes se constituye fuera de la
scribania, expresando en algunos casos la causa. Las leyes notariales contienen
'ormas en este sentido.

La jurisprudencia ha dicho que aunque se probara que la escritura se firmo
7 un domicilio particular en lugar de la oficina del escribano, segiin consta
1 el instrumento, no perjudica su validez en tanto se trate de la misma com-
et@ncia territorial.

La indicacién del lugar es de piblica notoriedad, estd amparado por la fe
tiblica, v si se firma fuera de la demarcacién territorial sera posible atacar de
palsedad ideoldgica el documento. El lugar es requisito exigido por los articulos
- 430, 1001 y 1004 CC. Su omisién es causal de nuiidad (articulo 1004 CC).

nacional con los requisitos que sefialan los articulos 1001 al 1005 del C
escritura debe expresar la naturaleza del acto, su objeta”.

) instrumento sera escrito mediante los medios gréficos y tinta que ase,
durabilidad y fijeza. No pueden utilizarse guarismos ni abreviaturas y no d
dejarse espacios en blanco;

b) al notario, sobre competencia, debe dar fe de conocer a las partes

¢) a los otorgantes, sobre su nombre y apellido, mayoria de edad, estads
familia, vecindad,

d) a los testigos, sobre su nombre y vecindad;

¢} a la naturaleza del acto, su objeto, condiciones, cldusulas, plazos, las
tidades que se entreguen en presencia del escribano expresadas en letra

f) el escribano debe leer a las partes y salvar de su pufio y letra lo qué hi:
escrito entre renglones y las testaduras;

g} otorgamiento o expresién libre de la voluntad para consentir en lag:
gaciones que se estipulan y firma;

i) a la autorizacién: firma y ribrica del notario.

6.2. Fecha

6. Encabezamiento. Numeracidn y epigrafe ) )

Segin el articulo 1001 CC, deben expresarse dia, mes y afio, y puede ser

dommgo o feriado.

" Lafecha tiene conexién con la competencia en razén del tiempo del ejercicio

. L de Ia funcidn notarial, con lac id

de los otorgantes, nombre, domicilie, mayores de edad, fe de conocimniie; ; apacidad de las parics, con e’l Qerecho vigente al

momento de la firma del documento y con el orden cronolégico (articulo 1005

La numeracién de las escrituras y el epigrafe son una exigencia de la : . s
¥ ¢l epigral & ; CC). Es causal de nulidad la omisién total de Ia fecha, conforme el articulo
locales y no pertenecen al cuerpo de la escritura. Son clementos exter {604 CC

relativos al orden interno del protocolo. Su omisién o defecto no hace @k
validez del documento y puede no necesitar ser subsanada, pero el notario
sancionado disciplinariamente. '

En el encabezamiento de la escritura, conforme las leyes orgdnicas
constar niimero de orden de la escritura, epigrafe, lugar y fecha, la comparec

Si se consignara otra fecha por error malerial no hay nulidad, salvo que también
alterase con intenci6n dolosa el orden del protocolo que le corresponde.

El orden cronelégico, que mencicna el articule 1005 CC, en la actualidad
$e'asienta en el ndmero de folio, el nimero preimpreso' de la foja, el nomerc de
ritura y fa fecha.

‘La hora no es necesaria satvo que las partes lo requieran o el escribano lo
nsidere conveniente.

La jurisprudencia dijo:

6.1. Lugar

La escritura debe otorgarse en el distrito que corresponde al regist
indicaci6n del lugar hace a la competencia territorial del autorizante :
recho aplicable. o

El escribano tiene registrado un domicilio legal y el protecolo debe est,

“$i se ha admitido que Ia escritura carecfa de fecha, si bien se afiadis, que
tanto la precedente, como la posterior, databan del 4 de abril de 1989, la aclaracion
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7.1. Comparecientes
que antecede no puede enervar la apuntada irregularidad, pues deviene in

trovertible que hace a la esencia de Ja escritura piblica que Ja misma, qu
autoabastecerse, debe contener la fecha (articulo 1001, Cédigo Civil). Tal
omisién no puede ser suplida por el hecho apuntado de la correlacién cor

Los comparecientes o sujetos instrumentales son personas fisicas que se
i_}resentan ante el notario asistiendo como parte, 0 como concurrente, se iden-
tifican ¥ suministran al notario sus datos personales.

Clases de comparecientes:

1. Compareciente simple o concurrente es el que presta conformidad a una
marracion exacta de los hechos en que intervino;

2. otorgante es la persona fisica que expresa la voluntad mediante la cual
crea, modifica, transfiere, aniquila derechos;

3. el requirente es persona interesada, con interés legitimo directo o indi-
recto, ya sea que actiten en nombre propio o por otro, con su representacién o
]'?or gestion, con tutela o a favor de terceros;

4. la parte es cada sujeto o grupo de sujetos con intereses ante el negocio
uridico;

© 5.concurrente es el que participa del otorgamiento sin tener ninguna relacién
de derecho; asiste sin ser parte;

6. testigos instrumentales son los solicitados por fas partes, por el notario,
o exigidos por la ley como en los testamentos;

7. testigos de conocimiento son los que menciona la ley en el articulo 1002
-CC, utilizados como medio supletorio y necesarios para gue el notario fermule
su juicio de conocimiento;

8. firmante a ruego aparece cuando las paries expresan que no saben ¢ no

escrituras, pues ello importaria un trastrocamiento de los principios bési_c

hacen a los recaudos imprescindibles que deben reunir los instrumentos pebl;
y desde luego de las obligaciones que pesan scbre un oficial piblico, cbm
el notario. Ello tampoco puede ser cohonestado, por el hecho de que 0 s¢
declarado la nutidad que prevé el articulo 1001 del Cédigo Civil, pues com
ha destacado en la desestimatoria de la revocatoria, ello no excluye efec{

la responsabilidad en que ha incurrido el oficial pdblico, todo ello con'si_l +
en la elaboracién de la doctrina acufiada por la praxis judicial™, :

6.3, Identificacién del notario autorizante

El anteproyecto de ley de documento notarial y las leyes orgénicas nota
dicen que se debe indicar el nombre del notario, si es titufar, adscripto o supl
del nimero de registro y distrito a que pertenece. Ello permite identificar-f4
mente aj notario autorizanie con la lectura de la copia del documento.

7. Comparecencia

I.a comparecencia de Jos svjetos en la andiencia notarial es indisp_é'
para iniciar la actividad funcional. . 5
Para Larraud es el acto por el cual los sujetos de ]a escritura piblica s
conjuntamente presentes ante el escribano autorizante. :
Fn la constancia formal o dimension papel, en la primera parte de las escrit
se individualiza a las personas fisicas, que pueden intervenir por sf o en su.cat
de representanies de personas juridicas. De las personas juridicas, gue.a
por sus representantes, deberd dejarse constancia de la denominacién‘o_‘r'
social, la inscripcién de su constitucidn, si correspondiere, y el domicil

7.2. Nombre y demdas datos identificatorios de los comparecientes

“La individualizacién de los otorgantes con nombre y apellido es requisite
esencial de validez de la escritura (articulo 1004 CC).

La total ausencia de nombre y apeliido de modo gue no pueda individuali-
i_‘c_lrse al otorgante origina nulidad de 1a escritura. Distinto es el error material
21t el nombre, que es subsanable.

El articulo 1001 CC mencjona que debe constar en la escritura si los compa-
ecientes son mayores de edad, su estado de familia y su domicilio o vecindad.
1 omisidn no provoca nulidad del documento pero es causal de observacién y

6 C 2* Civ. y Com. La Plata, Sala I°, 23/6/1994, “GJ v. H. s/ Sanciones discip e sancién disciplinaria al notario.

rias”, BA B251434,
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e de conocimiento. Individualizacién de Jos comparecientes.

Otros datos identificatorios son exigidos por leyes comerciales, notay : .
Jentidad de los comparecientes

registrales y fiscales, como el documento de identidad, CUIT, CUIL o €
I.a mayor cantidad de datos permite la individualizacién del sujeto y d

. . : igen de la fe de conocimiento estd en la escuela de Bolonia en pleno
corresponder con los documentos de identidad y los antecedentes y regis El ong p

<o xm1, con la discusién entre Juan Andrés y Baldo, el primero en contra
- ié exigencia del conocimiento de las partes por el notario, y el segundo a
ar de este requisito. Prévaleci la postura de Baldo y asi se reproduce en el
sro Real de Castilla, la Pragmatica de Alcala, las VII Partidas y la Novisima
épilacic’)n de las leyes de Espafia. Estas y Freitas son las fuentes que Vélez
epta y plasma en los articulos 1001 y 1002.

B} articule 1001 del CC decfa que el escribano debe dar fe de conocer a los
rgantes. Bl articulo 3699 del Cédigo Civil dice:

7.3. Estado de familia

El estado de familia se refiere a la calidad de soltero, viudo, casado, d
ciado: tiene importancia en la individualizacién del otorgante y permi__{e g
la capacidad y legitimacién para disponer de ciertos bienes. '

Ademds de los requisitos formales, de contenido y de redaccicn i lmpuesto
ta legislacién de fondo y por otras leyes especiales, conforme las leyes orgit
las escrituras pablicas deberan expresar el orden de las nupcias y el nombr
cényuge, cuando los sujetos negociales fueren casados, divorciados ¢ v_i

La jurisprudencia dijo que: “Cuando el articulo 1001 del CC expri
enunciaciones referentes a los nombres v apellidos de las personas q 9
la escritura, si son mayores de edad, su estado de familia y su domicilio o v
dad, tales enunciaciones tienen por objeto establecer la identidad del
que otorgan la escritura”. La mencién del estado de familia puede interesat
s6lo como elemento de individualizacidn sino también par su incidenciasebs
el régimen de capacidad o bienes de la persona en el caso de matrimonit
este requisito se cumple conforme lo ha entendido la jurisprudencia
car la condicidn de casado o viudo, sin necesidad de mencionar el no'm_

“Los testigos deben ser conocidos del escribano. Si este no los conociese, puede
exigir antes de otorgar el testamento, que dos individuos aseguren }a identidad
de sus personas y ka residencia de ellos™.

La Ley 26140 refarma los aticulos 1001 y 1002 que dicen:

#1001, La escritura pdblica debe expresar la naturaleza del acto, su objeto,
los nombres y apellidos de fas personas que la otorgan, si son mayores de edad,
su estado de familia, su domicilio, ¢ vecindad, el lugar, dfa, mes y afic en que
fuesen firmadas, que puede serlo cualquier dfa, aunque sea domingo o feriado,
o de fiesta religiosa. El escribano concluida la escritura debe leerla a fas partes,
salvando al final de ella, de su pufio y letra, lo que se haya escrito entre renglones
y las testaduras que se hubiesen hecho. Si alguna de Jas partes no sabe firmar debe
hacerlo a su nombre otra persona que no sea de los testigos del instrumento. La

consorte’.
El escribano no es responsable de Ja exactitud o veracidad de los actt
tivos al estado de familia, por ser manifestacién de las partes®. ' _ ’ el ‘ :
N de niulidad de la escritura poblica la inexacta constancja ace escritura hecha asi con todas las condiciones, cidusulas, plazos, las cantidades que
0 es causa :

. . L e . se entregnen en presencia del escribano, designadas en letras y no en nlimeros,

del estado civil de la vendedora, y sin perjuicio de lo que en sede penal g 8 p : esig 1 y ‘
en definitiva sobre Ia responsabilidad atribuida al escribano intervinieite debe ser firmada por los interesados y autorizada al final por el escribanc. Cuando
" el escribano o cualquiera de las partes fo juzgue pertinente, podrd requerir la
presencia y firma de dos testigos instrumentales. En este caso, aquél deberd hacer

constar en el cuerpo de la escritura el nombre y residencia de los mismos.
T CNCiv, Sala B, LL 1977D-408.
¥ Borda, ep. cit., 11-1020.
® CCivil y Com. San Isidro, Sala I, diciembre 12-989, “Garcfa de Quton;
¢. Cohen Arazi, Rail M. y otro™, DJ, 1990-1-932.

1002. La identidad de los comparecientes deberd justificarse por cualguiera
de Jos siguientes medios:

a) Por afirmacién del conocimiento por parte del escribana;
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9.1. Cabe modificar la sentencia que declard que la negligente actuacién del
<cribzno contribuyé a la nulidad del testamento otorgado respecto de quien
enia previamente abierto un proceso de insania, pues estd demostrade que aquél
grioraba la previa internacién del testador en un hospital de salud mental, las
stancias de su historia ¢linica y ka iniciacién de las actuaciones sobre decla-
c n de incapacidad y al momento de otorgar el acto existia en el testador una
sariencia de manejo normal dentro lo limitado de su avanzada edad, to cual
ermite concluir que el notario incurrié en una apreciacion errénea inducida
or Jas apariencias atinentés a la forma de estar, movilizarse y conversar con
testador al tiempo del acto —~conforme nota articulo 3616 CC'—,

b} Por declaracion de dos testigos, que deberan ser de conocim
escribano y serdn responsables de la identificacién; i
¢) Por exhibicién que se hiciere al escribano de documentq idéneq
caso, s¢ debera individualizar el documento y agregar al protocolo epr
certificada de sus partes pertinentes™

Por ello decimos que el notario identifica a los comparecientes por los medig
sefiala la ley que le permitan adquirir la fntima conviccién de su identidad. § '
no es causal de nulidad del instrumento. Villalba Welsh decia que el solohy
su comparecencia en la escritura importard el curnplimiento de ese deber,

La identificacién del compareciente se extiende al nombre y ajje
persona, todos los demiés datos son manifestados por ¢l comparecieﬁt_: 8
tiene vigente el articulo 3699 de) Codigo Civil y los testigos en los testam
deben ser conocidos del escribano.

1792, La prevision formativa contenida en el articulo 3651 del CC no equivale
capacidad para testar, ya que la sordera no es valladar al testamento o0l6-
rafo ni al cerrado. El testamento por acto piblico debe ser leido al testado v
omprendido por éste. Ello supone su aptitud para ofr la lectura, por donde la
ardera a que se refiere el articulo 3651 del CC es la bilateral absoluta, propia de
ien padece de 1a abolicién total del sentido acistico, de modo que el que sdlo
s sordo parcial, que puede oir aunque sea con dificultad, no esta comprendido
prohibicién del articulo citado'’.

9, Capacidad o mayoria de edad

La doctrina ha discutido si el juicio de capacidad se refiere a la habil
sujeto para actuar o a la mayoria de edad.

El codificador exige mayoria de edad, y no hay norma que exijae
habilidad de los comparecientes salvo en {estamentos.

Elnotario sélo debe intervenir previa calificacién de la capacidad de Jos

" Los comparecientes pueden intervenir por si 0 por otro, o por ambos a Ja
. e7, ¥ con © sin mandato, comoe gestor, estipulante, etcétera.

“Se habla de los hechos que por su oficio debe conacer e oficial p . La actuaci6n juridico-negocial es generalmente una actuacién del intere-
el acto de exiender el instrumento; perc si un escribano, por ejemplo, dice e =« *sado para i, quien celebra un acto o contrae una obligacién, o dispone sobre
las partes o el que otorga el acto estaba en su pleno juicic, esta asercinno b . 0 derecho en virtud del poder de disposicién que le corresponde o adquiere
derecho. No obstante, en una economia de intercambio evolucionada se
r zina ia necesidad imperiosa de hacer que actde otro en lugar del interesado,

incapacidad de él lo viciard de nulidad.
El juicio de capacidad de las personas fisicas no requerird constat
cumental. o

CNCiv, SalaH, “F,, E. c. L., M.T. y otro”, LL, 7-7-2006, 6.
: ! Capel. CC San IsidrofSala 1), diciembre 14-2004 — “V., LE. y otra . M., P. s/nu-
ad de testamento”, E1 Derecha, 26-5-05.
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de forma que aquél, el representante, pueda constituir efectos juridic.os.fp; 16.3. Intervencién de menores™
representado del mismo mado que éste puede constituirlos para si..
En el instrumento, s¢ deja constancia del cardcter que invistan log
recientes sean o no partes en el acto 0 negocio documentado, por ejenpld s
por si, es persenalmente, ¢ por derecho propie, 0 por otro, 0 en nombre

cuenta de otros, asumiendo una representacion.

_10.3.1. Los menores adultos tienen capacidad para realizar determinados
actos licitos y actos juridicos sin asistencia, como por ejemplo:

1. Adquirir la posesi¢n originaria y la derivativa, pudiendo usucapir (articulo
2392 CC);

9 Contratar e} depdsito necesario en ocasion de peligro o fuerza mayor, y
zesponder por ello, aunque esté autorizado por sus representantes legales para
fecibirlo (articulo 2228 CO;

3. Celebrar contrato de comodato, pudiendo oponer Ja nulidad, salvo actua-
¢n dolosa, en cuyo caso debe devolver la cosa como si fuera capaz (articulos
057, 2258 y 2259 CC:

" 4. Fjercer el mandato con representacion (articulos 1897 y 1898 (), con
ias limitaciones a su responsabilidad de acuerde a fo previsto en el articulo
1898 CC.

10.1. Intervencién de personas que no hablan el idioma nacional

5i las partes hablan idioma extranjero, deberdn expresar su volurit
medio de una minuta en el idioma de las paries 0 que éstas entienda
deberan firmar en presencia del escribano, o reconocer ante él su f()n'ﬁ:a
con su traduccién por traductor matriculado, que no debe estar prese
acto. La minuta se incorporaré al protocolo.
S el extranjero no sabe leer serd necesaria la presencia del tradugto:
actuara como intérprete para explicar el contenido del documento.
La minuta puede ser firmada a ruego si la parte no sabe 0 no puede
Tratindose de testamento, €l testador puede ser asistido por intéi
en presencia de los testigos e intérpretes que entiendan la lengna cast
la del testador se dar4 lectura a las disposiciones.
Si se trata de lenguas con distintos caracteres que s6lo pueden ser Voleados:
al papel por personas que Conozean el idioma, se le solicitara al intérps
escriba en el protocolo de pufio y letra la versién en el idioma ext_ranj
otro intérprete que verifique la correcta traduccién, '

10.3.2. Actos de menores conforme lo dispuesto por el articulo 128 CC
{texto segiin tey 17.711)

" Desde los dieciocho afios el menor puede celebrar contrato de trabajo en
‘actividad honesta sin consentimiento ni autorizacion de su representante, que-
‘dando a salvo respecto de las normas del derecho laboral. El menor que hubiere
_Btenido titulo habilitante para el ejercicio de una profesién, podra ejercerla por
uenta propia sin necesidad de autorizacion. Otras disposiciones somn:

1. Puede realizar actos de administracién, disposicién y conservacidn, con
Irelacién a los bienes que adquiere con el producto de su trabajo;

2. Los bienes adquiridos en las condiciones del articulo 128 CC quedan
jetos & un régimen especial de libre administracion y disposicién por parie
del menor de edad;

3 El resto de sus bienes continiia bajo el régimen de gestién 2 cargo de los
epresentantes legales; .

4. Los menores encuadrados en el articulo 128 CC v los alcanzados por

10.2. Intervencién de sordomudos que saben
darse a entender por escrito y de ciegos

Si las partes fueren sordomudos © mudos que saben darse aélji.
escrito, redactaran el documento en una minuta firmada por ¢llos
corporar al protocolo y la firma ser4 reconocida en presencid de
quien dard fe del hecho (artfculo 1000 CC).

Los ciegos son plenamente capaces para otorgary firmar escritira
En este caso el escribano procederd a la lectura del documento e indi

12 Vgase trabajo elaborado por la Comisién Centrai de Consultas, “Menores y la inter-
ncién notarial”, Revista Notarial, provincia de Buenos Aires, n° 925, pp- 639 2 647.

compareciente dénde firmar.
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128. Cesa la incapacidad de los menores por la mayor edad el dia que cum-
plieren los dieciocho afios.

El menor que ha obtenido titulo habilitante para el ejercicio de una profesidn
puede gjercerla por cuenta propia sin necesidad de previa autorizacidn, y admi-
nistrar y disponer libremente de los bienes que adquiere con el producto de su
trabajo y estar en juicio civil o penal por acciones vinculadas a ello.

La aplicacién de la norma en este Gltimo parrafo requiere la acreditacitn
de titulo habilitante, justificacion de haberes, y razonabilidad de la vinculacidn
entre los ingresos y la inversidn, segan las circunstancias de cada caso.

Segtn el articulo 275: Los hijos menores no pueden dejar la casa de sus pro-
_genitores, 0 aquélla que éstos le hubiesen asignado, sin licencia de sus padres.
Tampoco pueden ejercer oficio, profesién o industria, ni obligar sus per-
onas de otra manera sin au[orizaci(m de sus padres, salvo lo dispuesto en 103
articulos 128 y 283.
. Toda disposicién legal que establezca derechos u obligaciones hasta la
‘mayorfa de edad debe entenderse hasta los dieciocho afios, excepto en materia
e previsién y seguridad social en que dichos beneficios se extienden hasta los
eintiun afios, salvo que las leyes vigentes establezcan una edad distinta™

la Ley de Contrato de Trabajo, pueden donar los bienes que adquierey
producido de su actividad laboral o profesional, sin necesidad de autor;
judicial ni licencia de los padres. . '

2

Requisitos
1. Manifestaci6n de que adquiere con el producto de su trabajo.
2. Justificacidn de su relacidn laboral o exhibicidn de titulo habilitas
~Es de buena técnica que el notario agregue al protocolo fotocopia cerﬁ
de la documentacidn presentada; pero ello no es obligatorio, '
Ei monto del sueldo y la antigiiedad en la actividad son elementos imp
tes a tener en cuenta. Participo de la doctrina que considera que el Tiota
debe calificar ni exigir requisitos més all4 de lo que la norma jmpaha B,
en consecuencia, el cumplimiento de los requisitos objetivos, sin evai.
relacién entre el ingreso y el precio del bien adquirido. :

Ley 26.579. Menores. Mayorfa de edad.

La Ley 26.579, modifica el Cédigo Civil en los articulos 126, 127, 12
y 132 del Titulo IX, Seccién Primera del Libro I: el articulo 166 incis
el articulo 168 del Capfiulo III del Titulo I, Seccién Segunda del Libro
articulos 275 y 306 inciso 2) del Titulo III, Seccién Segunda del Libro
artfculo 459 del Capitulo X11, Seccidn Segunda del Libro 1.

Con la reforma se unifica en dicciocho afios la edad para alcanzar |
de edad segiin lo establece el artfculo 1 de la Convencién sobre los Der
dei Nific, aprobada por nuestro pais por la ley 23.849'.

Los articulos del Cédigo Civil quedan redactados de 1a siguiente form

126. Son menores las personas que no hubieren cumplido Ia edad

ciocho afios. '

127. Son menores impiiberes los gue atin no tuvieren la edad d

afios cumplidos, y adultos los que fueren de esta edad hasta los dié

afios cumplidos.

~QObligacién alimentaria de los padres a sus hijos mayores de edad

Se agrega como segundo parrafo del articulo 265 del Titule 111, Seccién
Segunda del Libro I del Cédigo Civil, el siguiente: “ La obligacidn de los padres
de prestar alimentos a sus hijos, con el alcance establecido en articulo 267, se
extiende hasta la edad de veintiin afios, salvo que el hijo mayor de edad o el
padre, en su caso, acrediten que cuenta con 1eCursos suficientes para proveér-

selos por sf misma”.

La obligacién alimentaria para los hijos mayores de edad deriva del paren-
tesco (conf. art. 367 del mismo Codiga)™.

La nueva ley permite que una vez cumplido los diecioche afios y, en consecuen-
cia, alcanzada la mayorfa de edad, “el hijo mayor de edad o el padre, en su caso,
acrediten gue cuenta con recursos suficientes para proveérselos por sf mismo”.

“ En conguencia ef articulo 18, inc. 1 de la Convencitn sobre los Derechos del Nifio
el segundo parrafo del articulo 7 de la ley 26.061 hacen recaer la obligacién alimen-
ria ~primordialmente~ en cabeza de ambos progenitores (mas alld de fa forma en
ue cada uno a cumpla).

13 H M .

En las reservas de incorporacidn del Tratado, se habia declarado que, con

al articulo 1% en el derecho interno se debia interpretar que era nifio todo ser.
desde el momento de su concepcién hasta los dieciocho afios de edad.
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131. Los menores que contrajeran matrimonio s¢ emancipan y adguieren
apacidad civil, con las imitaciones previstas en el articulo 134.

gi se hubieran casado sin autorizacién no tendrén hasta la mayoria de edad la
administracién y disposicién de los bienes recibidos o que recibieren a titulo gra-
o, continuando respecto a ellos el régimen legal vigente de los menores.
: 132. La invalidez del matrimonio ne deja sin efecto la ernancipacién, salvo
pecto del conyuge de mala fe para quien cesa a partir del dfa en que la sen-

Entonces, alcanzada Ia mayoria de edad a los dieciocho afios, si el 1
hijo o el progenitor que tiene a su cargo la cuota de alimentos, acrec_lit'an S
aquél cuenta con recursos suficientes para atender las necesidades emeéige
de los rubros que estipula el articulo 267 del Cod. Civ., la cuota alimeii
que se hubjera fijado cesard. 2

El progenitor obligado al pago de la cuota de alimentos fijada, se ehéo
facultado a solicitar el cese de aguélla, siempre que demuestre el extre‘m.o

tico que la norma describe. También se faculta a que sea el propio Hijo encia pasa en autoridad de cosa juzgada.

solicite el cese de la cuota alimentaria, aiin cuando ello, en realidad, signifigue: si algo fuese debido al menor con cléusula de no poder percibirlo hasta la
una renuncia a los alimentos futuros. yorfa de edad, la emancipacién no altera la obligacitn ni el tiempo de su
Cuando la cuota se abona de forma directa, deberd ser el hijo qui_en'-' * ;ugibilidad.

Con la nueva normativa la edad minima legal para casarse coincide con la
d en Ia cual las personas adquieren la mayoria de edad, es decir que alos 18
os con la mayorfa de edad se adquiere Ja aptitud nupcial. Por ello entendemos
iie no existe mas una franja de edad en la cual alcanza con la autorizacién
serna o del tutor para contraer matrimonio, aunque los articulos que regulan
| juicic de disenso no se hayan derogado. En el régimen actual cuando un
menor de edad desea contraer matrimonio, deber recurrir a la justicia a los
Fes de probar que existe causales de excepcion que hacen lugar a que se le
rgue la dispensa de la edad para contracr ratrimonio, y que esa unidn resulta
soveniente a su interés superior, en los términos del art. 167 del Céd. Civil, no
stante de contar con la autorizacién de sus padres o tutores. Por el art. 168 del

correspondiente recibo que acredite el pago de dicha cuota. La patri
sobre el hijo ha concluido, y éste podrd administrar fo percibido en-maty
alimentos del progenitor que tiene a su cargo la cuota. '

Implicancias en materia sucesoria :

En materia sucesoria, a partir de la reforma que fija la mayorfa de éd
los 18 afios, los sucesores mayores de esta edad podran autorizar la pat
extrajudicial del patrimonio relicto sin contralor judicial, con lo cual e
podré partir los bienes con sus hijos enire los 18 y 21 afios libremente; :
que cualquier otro sucesor.

En este aspecto el cambio de régimen de Ja minoridad resulta s agi
tréfico negocial porque permite Ia particién extrajudicial més rapidamen
puede resultar perjudicial en patrimnonios muy importantes donde diff
los jévenes tengan capacidad negocial como para advertir los alcanées.
divisién del caudal transferido sucesoriamente. Por supuesto que siempr
abierta Ia impugnacién por lesién, fraude o por vicios de la voluritad pero
acciones no constituyen una proteccién awtomética como la legal®.

4. Civil también se requiere el asentimiento de los representantes del menor
de edad, cuya negacién podré fundarse solo en las causales previstas en el art.
9 del Céd. Civil, ya que esta norma no ha sido derogada’®.

‘Se aplican los articulos 134, 135 y 136 CC. Debemos advertir las variantes
ales:

el matrimonio fue celebrado con autorizacién de los representantes legales
feulos 134 a 136 y 1276 y 1277 CC) tienen la libre administracion de sus
es sin distincidn de su origen.

a libre disposicién de los bienes propios adquiridos a titulo oneroso, salvo
{nmueble sede del hogar conyugal, hablendo hijos menores y/o incapaces,
= sipuesto al que se le aplica la Gltima parte del articulo 1277 cC.

10.3.3. Menores que contrajeren matrimonjo
Laley 26.579 dice:

6 Articulo 168: Los menores de edad no podran casarse entre si ni con otra persona
jor sin el asentimiento de sus padres, o de aquél que ejerza la patria potestad, 0 sin
5 su tutor cuando ninguno de elios Ia gjerce o, en su defecto, sin el del juez.

15 Véase Medina, Graciela La mayoria de edad y el régimen sucesorio;
Mayor{a de edad 01/01/2009, 39. :
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¢l poder por si, sin autorizacidn de los representantes legales, del Ministerio
Pupilar o judicial.

Una restringida disposicién de los bienes gananciales, por aplicacién dg|
articule 1277 CC. _

No pueden donar los bienes propios, ni aun con autorizacidn judicial, cua da
fueron adquiridos gratuitamente, ni disponer de los bienes propios adquiri
gratuitamente sin autorizacién judicial, salvo que mediare acuerdo de arri'._
cényuges y uno fuera mayor de edad. -

Los menores emancipados por matrimenio pueden celebrar convenio de lquid
cién y particién del patrimonio ganancial, en forma privada y por escritura pdb]
en los casos de separacién personal, divorcio vincular o nulidad matri_rnohié ;

10.3.7. Representacion legal de los padres de los hijos bajo patria potestad.
Intervencién de los mencres (ley 26.061)

Los padres son representantes legales y necesarios de los hijos bajo patria
_-potestad y Jos actos dispositivos que realicen con relacidn al patrimonio del
menor necesitan autorizacidn judicial y la debida intervencién del Ministerio
de Menores, érgano que controla su actuacidn (articulo 59 de Céd. Civil).
Consecuenternente los actos celebrados que no cumplen los requisitos lega-
les son nulos (articulos 1042.1043 del Céd. Civil), de nulidad relativa, ya que
¢l interés protegido es privade. Es posible el saneamiento por la confirmacién
-expresa o tdcita (articulo 1059 y ss del Céd. Civil}.

La Convencién Internacional sobre los derechos del nifio fue adoptada por
la Asamblea General de las Naciones Unidas el 20 de noviembre de 1989 e
incorporada a nuestro ordenamiento por la ley 23.849 del afio 1990.

Laley 26.061 de proteccidn integral de los derechos de las nifias, nifios y
adolescentes, les reconoce el derecho a opinar y a ser oidos en todo proceso
judicial o administrativo y en todo otro 4mbito en el que tenga interés, adecuidn-
dose el régimen normativo interno a la convencidén.

Segin el articulo 24 de la ley 26.061: Las nifias, nifios y adolescentes tienen
derecho a: a) Participar y expresar libremente su opinién en los asuntos que les
conciernen y en aquellos que tengan interés; b) Que sus opiniones sean tenidas
en cuenta conforme a su madurez y desarrollo. Este derecho se extiende a todos
Ios dmbitos en que se desenvuelven las nifiag, nifios y adolescentes; entre ellos,
el 4mbito estatal, familiar, comunitario, social, escolar, cientifico, deportivo y
recreativg’ 113

10.3.4. Emancipados por habilitacién de edad (articulos 131, 134, 133, 13

CC, Ley 23.264)
La ley 26.579 deroga la emancipacién por habilitacién de edad. Y dice

“Derdgase el inciso 2) del articule 264 quater del titulo HI, seccidn segund
del libro T del Cédigo Civil™.

10.3.5. Menores en el derecho comercial. Régimen derogado por la ley 26.579
La ley 26.579 deroga los articulos 10, 11 y 12 del capitulo II, titulo 1,7de
libro 1 del Cédige de Comercie.

10.3.6. Otorgamiento de poderes

Los menores estdn hablilitados para:

1. Estar en juicio civil o penal por acciones vinculadas con bienes adqumdo
con su trabajo personal.

2. Ejercer acciones de nulidad matrimonial.

2, Accionar per rendicidn de cuentas conira el tutor.

4. Accionar por cuestiones vinculadas con su apellido.

Debemos recordar que de acuerdo al articulo 264 guiter, inc. 5, CCiist
requiere el consentimiento expreso de ambos padres (articulo 264 incs. 1,3
() para que ¢l hijo pueda estar en juicio.

En consecuencia, es necesario encuadrar perfectamente el supuesto de hech
en la normativa vigente para calificar la posibilidad o no de que el menor otorgu

" Véase Llorens, Luis Rogelio, “Algunas de las novedades en torno de Ia compa-
Tecencia de menores de edad en las escrituras piblicas™ Revista Notarial COLESBA,
n° 962, 393.

1 Camara Nacional Civil, Sala B, entre otros conceptos, decia [...]: “Entendemos que
elnifio puede participar en el proceso cualquiera fuese su edad. Sin embargo, este aserto
merece la correspondiente aclaracidn, pues si bien es cierto que [a autonomfa progresiva
es lo que va a marcar su mayor o menor capacidad para actuar por si (capacidad de obrar
o de ejercicio), no sucede lo mismo con su participacidn procesal; la que puede tener
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szndo hay acuerde de ambos, © cuando existe resolucidn judicial (articulo
94 CC).

Excepcionalmente, los padres 1o serdn administradores legales de los bieres
& sus hijos cuando: 1) los hereden con motivo de la indignidad o desheredacién
i sus padres; o 2) se trate de bienes adquiridos por herencia, legado o donacién,
Lando kes hubieran sido transmitidos con la condicion de que los padres no los
4ministren (en razdn de la remocion de uno de los padres de la administracién
. los bienes del menor, articulos 301, 302 y 303 CC).

. 'Los padres necesitan autorizacion judicial para enajenar bienes de cualquier
jase de sus hijos, constituir derechos reales o transferir derechos reales que
ertenezcan a sus hijos sobre bienes de terceros (artfcalo 297 del Céd. Civil
ey 23.264).

Para los actos de disposicién, corresponde la gestién conjunta de padre y
madre matrimoniales o extramatrimoniales convivientes, con autorizacion ju-
{icial, cuando recaen sobre inmuebles o muebles registrables; cuando consisten
en enajenaciones de cualquier tipo de bienes de los hijos, o gravdmenes de los
hijos sobre bienes de terceros; en caso de tenencia del hijo o-administracion
4tribuida a un progeniter, gestién del dnico progenitor en ejercicio de la patria
otestad o del dnico que tiene la gestién, con autorizacidn judicial®.

Toda normativa que regula el régimen de la patria potestad debe analiz
a la luz de éstos criterios.
En la XXX VI Jornada Notarial Bonaerense en el Tema I1T, se'resolvig:

“Ias nifas, nifios y adolescentes pueden ejercer su derecho a opinar
oidos en sede notarial. Estas intervenciones enmarcadas en la ley 26.061
cordantes no modifican la validez y la eficacia de los documentos notariales

las contienen™.

Segitin laley 26. 579, en caso de tutela, en cualquier tiempo el Minist
Menores ¢ el menor mismo, siendo mayor de diecisels afios, cudnde’
dudas sobre la buena administraci6n del tutor, por motivos que el jiiez
por suficientes, podra pedirle que exhiba las cuentas de la tutela (artf
459 CC). i

10.3.8. Régimen de gestién de los padres sobre los bienes de los hijos bij
patria potestad
Las normas bésicas que juegan en la determinacién del régimen de g¢

264 quater (incs. 6 y 7), 294 y 297 del CC.
El articulo 294 del CC establece como regla fa administracion conjiliit
los padres, cuando ambos estén en ejercicio de la patria potestad®.
La gestién de los bienes del menor puede ser ejercida por uno solg-da

10.3.9. Contrataciém entre los padres y los hijos bajo patria potestad
Conforme el articulo 279 CC: Los padres no pueden hacer contrato alguno
¢on fos hijos que estdn bajo su patria potestad.

La prohibicién es absoluta, sin embargo este principio reconoce la excep-
én de 1a donacién, asf el articulo 18035 CC establece que los padres pueden
fiacer donaciones a sus hijos, de cualquier edad que éstos sean, ¥ cabe sostener
mismo con relacién a cualguier otra liberalidad hecha a favor del menor
riiculo 1791 CC).

La norma debemos relacionaria con el articulo 297 del CC que dice:

lugar, repetimos, cualquiera sea la edad del nifio. Esta conclusi6n surge nftidam
la ley 26.061 que en ninguna ¢e sus normas cendiciona su actuacidn en el proce
suficiente juicio, madurez o grado de desarrello intelectual; lo que significa de¢
un nifio de pocos dizs de vida tiene derecho & participar en el juicio que lo afe
contar con un abogado gue lo esista. Claro estd que en ¢stos supuestos su act
har4 efectiva con la intervencién de un tutor especial que lo representard y coii.Ja]
consecuente que desempefiaré el letrado en favor del nifio”. CNCiv, sala B, 2009
“K. M. y otro c. K. M, D, La Ley, 2009-B, 709 y ss.

¥ Necochea, 28.11.2009.

2 Mendez Costa, Marfa Yosefa, Bienes de los Hijos Menores. Administ
Dispesicién. Usufructo, Editorial Rubinzal-Culzoni, p. 134 y ss.

“Los padres no pueden, ni aun con la aulorizacién judicial, comprar por
si, ni interpuesta persona, bienes de sus hijos aunque sea en remate piblico; ni
constituirse cesionarios de créditos, derechos o acciones contra sus hijos; ni hacer

2 Mendez Costa, Marfa Josefa, op.cit. p. 134y ss.
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particién privada con sus hijos de la herencia del progenitor prefallecido, pj; y que podrian administrarlo y comprar inmuebles para sus hijos libremente.
. Otra doctrina, en cambio, considera necesaria la intervencién del Ministerio
- de Menores y la autorizacién del juez, fundando su opinidn en que el usufructo
" de los padres no procede en la misma forma que el comiin ¢n cuanto al goce
de los capitales.

El problema dio lugar a un fallo plenario de la Comara Nacional Civil en el
pal per mayoria se resoivio: “La facultad de administrar los bienes de los hijos
: menores de edad acordada a los padres por el articulo 293 del CC no excluye la

intervencion del Ministerio de Menores vy el control de los jueces en la disposicidn

herencia en que sean con ellos coherederos o colegatarios, ni obligar a su;
como fladores de ellos o de terceros. '

Necesitan avtorizacidn judicial para enajenar bienes de cualquier cj;
sus hijos, constituir sebre ellos derechos reales o transferir derechos reales
pertenezcan a sus hijos sobre bienes de terceros™

Conforme el articulo 298:

7022

_e inversién de los fondos pertenecientes a los hijos™®. Existe jurisprudencia de

otros tribunales que no comparten esta opinidn.

“Tgualmente necesitan autorizacidn judicial para enajenar ganado de
qguier clase que formen los establecimientos rurales, salvo aquellos cuyas
permitida a los usufructuarios, que tienen el usufructo de los rebafios”.”

La prohibicidn de la compra de bienes de los hijos debe entenderse giie
fiere a los hijos que se encuentran bajo la patria potestad de sus progenitor,

Concordante con ellos el articulo 1160 CC establece que no pueden con
quienes estdn excluidos de hacerle con personas determinadas, y el 4t
1361, prohibe al padre la compra de los bienes de sus hijos que estan baj
patria potestad, aunque sea en remate publico. ;

Asi se distingue cudles son los actos prohibidos y cudles requieren pre
autorizacién judicial.

I.os padres como administradores de los bienes de los hijos bajo patriap
tad pueden realizar libremente todo acto conservatorio de ellos pero requ
autorizacién judicial para los actos de disposicién de bienes de titularida
los menores en sentido estricto, y también los de administracién que pud
importar enajenaciones o empleos de capital del menor.

La sancidn legal la dispone el articuio 299 CC, los actos cumplidos p
padres en violacidn a las prohibiciones contenidas en los articulos 297 y:29
nulos. Tendran el cardcter de nulidad relativa, susceptibles de conﬁrrﬂa&ié

La disposicion de dinero de los menores ha dade Jugar en la doctrin
jurisprudencia a disidencias, ya que los articulos 264 quéter inc. 6 y el 29
no prevén el caso como un acto de administracién sino de disposieién su
a control judicial. Algunos autores, sobre la base de gque al tener losp
el usufrocto de fos bienes de los hijos, tienen también el cuasi usufrix

10.3.10. Compra de inmuebles para los hijos menores de edad con dinero
.de los padies

Es usual Ja compra por los padres de inmuebles para los hijos menores, lo
-que implica la actuacién de los padres en el gjercicio de la patria potestad como
representantes legales de sus hijos menores de edad no emancipados en tales
" actos. Entendemos que las normas del CC aplicables son las sigulentes: a) el
~articulo 1805 que come una excepcidn al articulo 279 del mismo cuerpo legal,
nos dice: “El padre v Ia madre, o ambos juntos, pueden hacer donaciones a sus
hijos de cualquier edad que éstos sean. En tal caso no existen limitaciones, y se
entiende que s6lo se estd beneficiando al menor; b) Conforme el articulo 1792
. establece: “para que la donacion tenga efectos legales debe ser aceptada por el
*donatario, expresa o ticitamente, recibiendo fa cosa donada™, y c) por el articulo
-1793: “antes que la donacidn sea aceptada, ¢! donante puede revocarla expresa
o ticitamente, vendiendo, hipotecando o dando a otros las cosas comprendidas
-en la donacién™, es una aplicacién del mismo principio que rige en materia de
- contratos (articulo 1150 CC).

La compra para tos hijos menores de edad efectnada por los padres, en ejer-
- cicio de la patria potestad, es una donacién con aceptamon diferida.
Disposiciones registrales establecen que:

dinero que implica la posibilidad de disponer de €l (conforme los articu]

. . o 2 JA 43-1114 YZ i, E., Derecho d Aires, ed. Astrea,
a 293, 2808, 2811 CC), sostuvieron que no era necesaria autorizacion JA443 9110133, y Zannoni, E., Derecho de fanilia, Buenos Aifes, ed. Astre

1981, pp. 782 v ss.
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“Fratdndose de menores cuya representacién fuere ejercida por sus padre

entenderd que la adguisicién se hace por el menor, inscribiéndose en consecy

el bien a nombre de éste. Cuando la adquisicién fuere realizada por el ‘pad;e*
madre por derecho propio, zcordéndose una estipulacién a favor del menor i
cardcter de donacién para éste, el bien se inscribird a nombre del padre, dejan
constancia de Ja estipulacién o donacién salvo que la adquisicién se presente pari
registro juntamente con el documento de la aceptacion o que ésta estuviera Contéfiic

en el mismo acto, en cuyo caso el hien se inscribird a nombre del mener™.

10.3.11 Compra por 0 para otro
Negocios juridicos indirectos o con clausulas indirectas™.
a) Se recomienda que 1os negocios juridicos indirectos o con clausulas cg
tractuales indirectas sean descriptivos de su real contenido.
b) Las tradicionales férmulas escriturarias: “por otro” y “para otro”, gen
ran dificultades interpretativas en la calificacion del negocio, el cual podra’s
encuadrado dentro de las figuras de la gestién de negocios, estipulacidn 4 favor
de terceros, donaciones sujetas a aceptacién, mandatos o negocios innominado
entre otros, segiin las circunstancias particulares de cada caso.
¢) Se desalienta la utilizacion indiscriminada de formulas que gener
calificaciones equivocas. ‘ '
Manifestacion documental del origen de los fondos. :
a) Cuando la escritura piiblica menciona que se adquiere para una deté;
nada persena y con dinero de ella, s de aplicacidn el privilegio del articu
3927 del Codigo Civik. i
b) La posibilidad de dejar sin efecto la gestidn de negocios aun en el cdso,
que el gestor haya manifestado que utilizé dinero ajeno para el pago del pre
de la adquisicién, no deja de lado los efectos personales que existen entre g
y gestionado. El privilegio del articulo 3927 del Cédigo Civil, se extingu
la primera transferencia dominial. 4
Oporiunidad de la declaracion.
1.a cldusula negocial indirecta solo podré ser expresada en sede notarialya
tiempo de la adquisicién del bien y no con posterioridad.

13 %%} VT Jornada Notarial Bonaerense, Necochea 2009. Tema 111, el désg
por unanimidad
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Modificacién subjeriva.

Declarada la gestion y determinado el gestionado, la inica posibilidad de
su modificacién radica en la comprobacién de que sc irate de la misma persona
(cambio de denominacién o tipo social en el caso de personas juridicas o cambio
de nombre o de sexo en el caso de personas fisicas).

Ratificacién. Es un acto juridico unilateral recepticio que produce la asuncidn
del negocio celebrado como propio, imputéndose al patrimonio del gestionado
retroactivamente.

La forma impuesta es la del acto ratificado (articulo 1184 inc. 10 del Cédigo
Civil). Es recaudo legal iener ala vista la primera copia de la escritura que con-
tiene la clausula indirecta, debidamente inscripta en el Registro de la Propiedad

 Inmueble.

Consolidacidn del dominio.

En el 4mbito de los derechos reales, el dominio se considera adquirido por
el duefio del negocio, retroactivamente. En caso de no habérsele entregado el
situlo o efectuado Ia tradicién del bien, ostenta la accién de “gestion de negocios”
directa, para lograr el resultado compulsivamente.

Publicidad formal.

No es obligatorio solicitar certificados registrales para el otorgamiento y la
autorizacién de la escritura piblica de ratificacién, pues no se trata de un acto
juridico dispositivo (articulo 23 Ley 17.801). Tampoco es necesaria fa solicitud
del informe de anotaciones personales y/o inhibiciones con relacion al gestor.
No obstante es de buena préctica requerir Gnicamente el informe registral de
dominio (articulo 27 Ley 17.801).

Existencia de medidas cautelares. En caso de existir medidas cautelares vigentes
el duefio del negocio al ratificarlo deberé. a los efectos de viabilizar la inscripcidn
definitiva de su ttulo, asumisias, por lo menos, “al solo efecto registral”.

Desplazamiento. El registrador carece de competencia material para desplazar
Ias medidas cautelares exisientes, pues ello debe ser dirimido judicialmente.

Acio dispositivo del gestor previo a la ratificacién.

a. Cuando el gestor dispone del inmueble adquirido con clausula de gestidn de
negocios, 1a transferencia dominial es vélida y eficaz. La vincalacién subsistente

entre el gestor y el gestionado es solo de naturaleza personal.

b. La accién de gestién de negocios directa (legitimado activo: el gestionado)
¥ 1a contraria (legitimado activo: el gestor) es personal y carece de eficaciareal
alguna. La acci6n directa no tiene efectos reipersecutorios o reivindicatorios.
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L.a materia sobre la que recaen las declaraciones puede estar relacionada a
derechos reales, derechos creditorios, relacienes juridicas de estado de familia
‘u otras.

Nufiez Lagos® llama declaraciones a estos dichos o manifestaciones de las
 partes, Cuyo contenido subdivide en:

a) Afirmaciones: son las que recoge el escribano en constancia documental:
“Dicen o exponen...”, 0 sea participaciones de conocimiento de hechos o dere-
chos, cualidades o sitvaciones juridicas que hace la parte al escribano para que
e tenga en cuenta en la redaccién del documento.

b) Aseveraciones: declaraciones de verdad, que se refieren a la existencia o
inexistencia de hechos, como por gjemplo la inexistencia de hipotecas u otros
gravimenes O cargas.

¢) Decisiones de voluntad: son las que Nifiez Lagos denomina el ndcleo y
‘médula de la escritura piblica. Es cuando las partes formuian y crean por su
mera voluntad la posicién vinculada y obligatoria del antiguo confessus. Las
partes quieren y disponen que el negocio formulado ante el noiario sea entre
.ellos plenamente declarativo y ejecutivo.

d) Esas declaraciones de voluntad no son hechos sino expresiones para una
‘fijacion juridica con caricter definitivo.

: e) L.a voluntad de las partes queda entonces juridicamente determinada
por la intervencién del funcionario autorizante que actdia y redacta adaptando
aquellas voluntades a la ley.

Para Gattari la exposicion consiste en una declaracién de ciencia del titular de
:un derecho o en una situacidn juridica. El compareciente afirma su ttulo o narra
'su situacion y Iuego de enunciarlos, describe objetos, informa sucesos o relata
mtecedentes. §.a estipulacién comprende declaraciones de voluntad, es el meollo
el negocio juridico. En toda estipulacion encontramos ires elementos basicos: la
eclaracidn de voluntad; el titulo o causa del contrato o negocio; la contraprestacién
¥ el objeto que, habiendo sido descripto en la exposicién, sélo se mienta®,

En las declaraciones complementarias los sujetos agregan expresamente
declaraciones que versan sobre situaciones subjetivag o circunstancias objetivas

Asuncién del negocio como propio.
El gestor de negocios ante la ausencia de la ratificacion del gestionado,
declararlo por acto notarial auténomo o comao clédusula escrituraria integrad;
acto dispositivo, todo [o cual debera ser emplazado registralmente. '
La cuestion en la transmisidn mortis causae. .
La figura de la gestién de negocios queda alcanzada por las normas del'ge
cho sucesorio. Ante ef fallecimientc del gestor, del gestionado o de ambgs,
herederos declarados quedan vinculados a los efectos de este negocio indire'
Asf los hérederos del gestor soportardn la ratificacion del gestionado o pdd
dejar sin efecto la gestién no ratificada. Por su parte los herederos del gestlonad{,
podrin ratificar la gestién que favorecia a su causante.
Eficacia frente a los acreedores.

Estipulacién a favor de terceros y la mutacidn de los derechos regles:
mobiliarios.
Hay estipulacion a favor de un tercero cuando existe promltente estipn
y beneficiario, en el marco del articulo 504 del Cédigo Civil.
El estipuiante actiia en interés propio y puede ejercer la facultad dere
hasta la aceptacidn por parte del beneficiario. :
El beneficiario tiene 1a facultad de aceptar la estipulacién mientras:m
revocada. Esta aceptacion es requisito perfeccionante de la estipulacién

11. Exposicidn v estipulacién

Cerrada la comparecencia y hecha la presentacién de los sujetos, cqu
las declaraciones y actos que realizan los sujetos y sobre ellos recae la p
fedante del notario.

La exposicién y estipulacién es la parte de la escritura que alude al hech
se documenta, expresando el objeto del acto o negocio o contrato, las ¢k
y declaraciones complementarias.

El notario preside el acto notarial, es autor del documentoy, a requ
de las partes, brinda asesoramiento, y procede a documentar reda
declaraciones, dando la forma legal.

H Niifiez Lagos, R., Estudios sobre el valor juridico del documento notarial, Alcald
2 Henares, ed. Talleres Penitenciarios, 1945.
¥ Gattari, C. N, Manual de Derecho Notarial, Buenos Aires, ed. Depalma, pp.
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y buscan garantizar la estipulacién y aclarar su posicidn juridica en relagig
con diversos contenidos.
La divisién de la escritura en capitulos tiene fines técnico-docentes y il

sciedad con la prevencion del amculo 2326 CC que establece que no podran
gividirse las cosas cuando ello convierta en antiecondmice su uso 0 aprovecha-
iento. Las autoridades locales podrén reglamentar, en materia de inmuebles,
superficie minima econémica®.

La delimitacién exacta exige las operaciones de deslinde, amojonamienio y
cerramiento. La operacidn de deslinde se facilita singularmente por el catastro,
olano geométrico oficial de la propiedad territorial en el cual se trazan los
inites de cada parcela.

su comprensidn y lectura.
La Ley 404 de la Ciudad de Buenos Aires, dice que debe consta
escritura:

“..] 1. La naturaleza del acto y la determinacién de los bienes qué
{uyan su objeto.
2 Larelacién de los documentos que se exhibieren al notario para fundarl
:11.1.1. Designacién segin titulo y seglin catastro
. Bl inmueble, edificado o no, tiene una denominacién segiin titulo que depende
1a jurisdiccién donde se emplace y asi pedré denominarse finca, inmueble,
te, poLTero, ¢ chacra.
Se designa como lote al inmueble que resulta ser [a fraccién en que se di-
e fa tierra que perfenece a una ¢ varias personas y que reconoce un mismo
tigen dominial.
Segiin calastro se designa parcela alacosa inmueble de extensién territorial
tinua, deslindada por la poligonal cerrada que forma una unidad y que per-
ece a un propietario o a varios en condominio, en posesién de una o varias
: fsonas en comin cuya existencia y elementos esenciales consten en un plano
-g;strado en el organismo catastral.
El catastro necesita de esa parcela como elemento minimo de trabajo y
valuacién. Son elementos esenciales de la parcela: la ubicacién del inmueble y
is linderos, los limites del inmueble en relacién con el titulo de propiedad o la
sesion ejercida, las medidas lineales, angulares y la superficie del inmueble,
1a valuacién fiscal basica.
Laactividad del Estado denominada catastro ferritorial es necesaria a fin de
¢alizar 12 registracién de los docementos de actos de levantamiento territorial
n fines fiscales v cuya naturaleza se vincula a la agrimensura.
‘Dichos actos genéricamente tenen por objeto conocer, determinar y medir el
fritorio de una regi6n y sus caracteristicas, con el fin principal de trasladarlas
i forma figurada a documentos cartogréficos gue las representen €on identidad
emejanza, ddndoles existencia virtual registrable.

laridades activas y pasivas de derechos y ohligaciones, invocadas por las:

3. La aseveracién de 1a fidelidad de las transcripciones que se efectu

4. Las advertencias v reservas que resultaren cbligatorias por aplicacit
presente u otras disposiciones legales; y las que ¢l notario, a su juicio, eg
oportunas, respecto del asesoramiento prestade; las prevenciones formu}adas 8
el alcance y las consecuenciag de las estipulaciones y clausulas que- comu
el documento, y los ulteriores deberes de los interesados”.

11.1. Consideraciones sobre Ia descripcién de los inmuebles

El dominio de una finca plantea el problema de su delimitacién, es decir
dénde llegan en superficie, altura y profundidad los derechos del duehé.
Los limites a la conducta del titular estdn regulados en las restriccionl
l{mites al dominio en las normas de derecho administrauvo.
Josserand? nos dice que la voluntad y accién de la persona se 1€ gj
la superficie de la tierra que va marcando el territorio. Las delimitacion
sucedieron en la historia con conceptos que fueron evolucionando. Losjut
sultos romanos le reconocian Ia facuitad indefinida, permitia la utilizal
espacio aéreo en su totalidad y el subsuclo también las aguas y los ac
La evoluci6n social y econdmica altera el dogma del absolutismo.d 1-(1
de propiedad. En el siglo x1x surgen los primeros conflictos en la miatef
La divisién del suelo en el territorio del pafs responde a las n0r}
regulan su uso, ocupacién y equipamiento atendiendo a las neceSJd

% Jnsserand, L., Tratado de Derecho Civil, Buenos Aires, Boschy Cia.a_l 5.17 Las leyes Jocaies determinan la medida minima de cada lote.
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El catastro territoriaf es esencialmente una actividad registral, para producj
publicidad del estado parcelario y de los avalios territoriales con fines tributarios, pay.
consiguiente, el catastro territorial es esencial para matricular las parcelas, establ'é:éer
el consecuente estado parcelario y regular su desarrollo conforme a las limitaciopag
administrativas al dominio, de acuerdo a la politica parcelaria del Estado.

Los efectos juridicos de la divisién funcionan desde el momento en que ¢l
“itular de dominio somete el inmueble al plano.

La protocolizacién del plano se realiza por escritura piblica a pedido del
titular dominial y con dicho acto se opera el cambic de objeto de dereche que
“gerd de acuerdo al plano.

Mientras ello no se realice el titular podrd desistir de la divisién previo

cumplimiente de los trimites administrativos correspondienies.
11.1.2. El titulo y el plano

Es importante advertir que sélo se adquiere el dominio de los mmuebies )
los modos establecidos en el Cadigo Givil, vy entre ellos por actos voluntarjgs
entre vivos, por titulo suficiente y modo suficiente y con la inscripcion I'Egls{
para perfeccionar la oponibilidad a terceros interesados de buena fe.

En todos los casos debe consignarse en la escritura Fa descripcion del inmuehle
segiin titulo y, en caso de existir plano de mensura aprobado, segtin éste..: ;

El plano determina la realidad fisica. El plano no quita ni agrega super
al dominio. Si hay diferencia entre el titulo y el plano debera analizarseda
cuestién y resolver en cada caso.

Del titulo de propiedad debe surgir la designacién del inmueble, su descripcion
y superficie, y la designacién, descripcidn y superficie de la parcela catastral,

Muchas veces ¢l titulo suele indicar una medida mayoer 0 menor que la supérfici
real ocupada, ya sea porque su titular ocupa sélo una parte de la superficie o'po
que ocupa mas de la superficie indicada, de la cual no tiene titulo®. Para ajustar
realidad juridica a la realidad fisica se necesita intervencion judicial o notaria

11.1.4. Su in¢idencia en el registro
Si por un plano de mensura (sea de divisidn, anexién o modificacién} se
modifica la configuracion de un inmueble matriculado, esto solo se tomard en
cuenta en el registro si dicho plano es acompafiado de documento notarial y
“judicial en el que se exteriorice a voluntad de modificar el estado parcelario del
inmueble, en forma expresa o ticita, por contener la transmisién o modificacién
del dominio o la constitucién de otro derecho real inmobiliario respecto de la
“nueva parcela. Las transiisiones y constitucién de los derechos reales se reali-
zardn con referencia al plano en cuanto a la determinacién del inmueble.
La sola existencia del plano y su aprobacién no configuran un cambio en la
situacion juridica del dominio del inmueble reflejado en la planimetria, puesto
que para la materializacién de ese cambio serd necesario que el plano se com-
:plemente con el otorgamiento de la escritura piiblica.
De conformidad con lo que establece el articulo 2505 CC, la adquisicién
o transferencia de derechos reales sobre inmuebles solamente se juzgaré per-
ccionada mediante la inscripeién de los respectivos titulos en los registros
inmobiliarios de la jurisdiccidn que corresponda, no siendo oponibles a terceros
mientras no estén registrados. La publicidad registral estd orientada a reforzar
y respaldar la seguridad juridica.
- Bn el terreno concreto registral e inmobiliario, si bien [a especialidad se
Kproyecta ineludiblemente a los titulares (sujetos) de las situaciones juridicas
registrables y derechos que se asientan, no podemos desconocer gue la determi-
Tacion que de ellos se exige con propdsitos de publicidad es siempre en funcidn
de la especialidad aplicada al inmueble (objeto).
Dado que el objeto debe identificarse con el titular del derecho y éste, 2 su
vez, referirse al inmueble, se pone en evidencia, en el plano inmobiliario regis-
tral, la maltifacética expresion dej principio de especialidad.

11.1.3. Planos de parcelamiento
El propietaric del inmueble es el que resuelve la confeccién del plang
divisién que serd registrado en Catastro. El plano es vélido una vez aprobad
Geodesia o Catastro segin la jurisdiccién, con el selio que asf lo deterrii
El plano de subdivisién es imprescindible y necesario para disponer d
fraccién sujeta a divisidn o parcelamiento. :

% £ las compraventas inmobiliarias en la generalidad no se pacta el precio tras
mensuram, es decir a razén de un precio por unidad de medida, sine la venta ad corp
en los términos del articulo 1344 inc. 3 CC, o sea que se pacta €l objeto vendido'p
un precio inico. Véase fallo CNCiv, Sala F, 19/6/2002, “Aguilar Caravia ¢/ Baude
www.eldial.com B
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1. El Catastro aporte al Registro los datos descriptivos y graficos de los
amuebles, especialmente Jas medidas lineales, de superficie y de linderos,
.como también los demds datos que permitan su individualizacién dentro de

En los sistemas registrales que toman como base el objeto de la ré
jurfdica, €l principio de especialidad adquiere su maxima relevancia, y'é
bien, su elemento menos cambiante, se convierte en la unidad fundam
bésica del sisterna (folio real o matricula).

Ademas, cuando exista se tomara razdn de su nomenclatura catast
identificar4 el plano de mensura correspondiente y se hard mencién d
constancias de trascendencia real que resulten.

De acuerdo con Jo dispuesto en los articulos 2505, 3135 y concord
CC, y en la Ley nacional n° 17.801, las funciones propias de los Registrbsé
Propiedad Inmueble son netamente diferenciadas de cualquier otra den_ti-b i
actividad juridica del Estado, incluso de las funciones propias de los organismg
administrativos de catastro territorial. :

Jos plancs generales,
-~ 2. A su vez, que el Registro Inmebiliario aporte al Catastro las modifica-
_ciones de las titularidades de dominio de los inmuebles derivadas de actos de
- digposicién por voluntad del titular.

_ El Catasiro es piiblico y dard informacion en relaci6n con los datos fisicos
de 1as parcelas a todos los que lo soliciten, salvo las limitaciones que en su €aso
frponga el interes general. )

El Registro de la Propiedad Inmueble inscribe o anota documentos por:
a) Los que constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o extingan derechos

" reales sobre inmuebles;

b) Los que dispongan embargos, inhibiciones v demés medidas cautelares,

¢) Los establecidos por las leyes nacionales o provinciales.

La Ley 17.801 implementa la técnica de folio real para la inscripcién y
publicidad.

Los articulos 10 a 13 de la ley regulan el principio de especialidad o deter-
minacién, principio que es también propio de los derechos reales.

Los inmuebles respecto de los cuales deban inscribirse o anotarse los do-
cumentos a gue se refiere el articulo 2, seran previamente matriculados en el
Registro de la Propiedad correspondiente a su ubicacién. Constituyen una excep-
cién los inmuebles del dominio piblico (conf. articulo 10, Ley 17.801). Ello es
asi por cuanto Jos bienes de dominio piiblico son inembargables, ingnajenables
e impreseriptibles y por ta razon estén fuera del trafico juridico inmobiliario.

Nuestro registro es real pues ef elemento base para el sistemna es el inmueble.
El articalo 11 de ta Ley 17.801 dice:

11.1.5. Catastro y Registro
Es conveniente reiterar la necesidad de coordinar el contenido juridico'de
Registro inmobiliario con los datos descriptivos de las fincas resultantes
los Catastros. No obstante, hay que recordar que el objeto y la compet
del Catastro, de Geodesia y del Registro de la Propiedad son especificos
debe mantenerse la autonomia funcional de los organismos respect
perjuicio de la intervinculacién y apoyo reciprocos que deben prestarse
la adecuada coordinacién. Lo
El Registro Inmobiliario y el Catastro tienen funciones y actividades diver
Se diferencian porque el Catastro realiza, entre otras, una actividad fu
talmente técnica de medicion de parcelas del mapa nacional, mientras
Registro tiene por objeto una actividad juridica consistente en dar a publi
las situaciones juridicas y demds derechos sobre inmuebles, para‘ garanti
seguridad juridica del trifico.
Esas diferencias se acentiian en aquellos paises en los que ambos orgaii
nacieron y se estructuraron por separado, nc asi donde desde su orige
evolucionado en forma dnica y conjunta. '
Fixiste, en todo caso, una actividad catasiral y una aciividad relacionia
la publicidad de los derechos y sus efectos, directamente vinculada estafi
al derecho privado, que delimita las competencias antes sefialadas. :
El principio registral de especialidad hace deseable la coordinaeion ¢
Catastro y Registro, de modo que: ‘

“I_a matriculacién se efectuara destinando a cada inmueble un folio especial
con una caracterfstica de ordenamiento que servird para designarlo. Al folio lo
denominamos folia, foja u hoja y con numeral que conforman la matricula™

Fl articulo 12 establece:

“E] asiente de matriculaci6n llevard la firma del registrador responsable. Se
redactara sobre la base de breves notas que indicardn ta ubicacién y descripcidn
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del inmueble, sus medidas, superficie y linderos y cuantas especificac y siprocede, se adquiere por posesién veintefial mediante el proceso del juicio de

resulten necesarias para su completa individualizacion. Ademds cuandg exi " psucapién correspondiente, en cuyo caso se confeccionara plane para usucapir.
se tomard nota de su nomenclatura catastral, sé identificara el plano de mensur

correspondiente ¥ s¢ hard mencién de las constancias de trascendencia r

resulten. Expresara el nombre del o de los titulares del dominio, con sug'd 11.1.7. Excedente
Fl excedente fiscal es un drea que excede del vigésimo de la superficie que

consigna el tftulo, y no llega a tener Ja superficie que representa una unidad

personales que se requieran para la escritura piiblica. Respecto de las sociediidy,
o personas juridicas se consignard su nombre o razdn social, clase de 50¢18d

v donicilie. Se hard mencidn de fa propercién en Ja copropiedad o en el fhg, econdmica de acuerdo con las leyes de suelo.

Si la superficie es un excedente fiscal, seglin la Jey 9333 de la provincia de
-Buenos Aires, la adquisicién procede a titulo gratuito a la municipalidad del partido,
y requiere cumplir con el procedimiento determinado en la ley mencionada.

El derecho que otorga la ley 9533 de la provincia de Buenos Aires se limita
“a que los propietarios linderos a la fracci6n a anexar presenten plano de men-

del gravamen, el titulo de adguisicion, su clase, lugar y fecha de otorgami
y funcionario autorizante, estableciéndose €l encadenamiento del do:mmo
exista al momento de la matriculacion”.

Se expresard adem4s el niimero y fecha de presentacién del documem
el Registro.

- qura registrado, declaracion jurada manifestando estar en posesi¢n y publiquen
Conformne el articalo 13:

“edictos en un diario de circulacién en el lugar.

En todos los casos es imprescindible confeccionar el plano de mensura sobre
" la franja en cuestién. El escribano debe tener a la vista el plano aprobado de la
* fraccién de la cual resulta la division, el expediente municipal, el certificado
" de catastro y el certificado de dominio del lote lindero. Operada la transmisién

“Si el inmueble se dividiera se confeccionardn tantas nuevas matricula
partes resultaren, anotdndose en el folio primitivo la desmembracién op '
Cuando diversos inmuebles se anexaren ¢ unificaren se hard nueva
matricula de las anteriores, poniéndose nota de correlacion con los plang

. se procede a la unificacion.
mensura correspondientes [...]"

Es decir que el conjunte de matriculas o submatriculas de un edificio divi
horizontal, generan la publicidad independiente por cada unidad.
En la Cindad de Buenos Ailres el nimero de mairicula se compone
cifra de la circunscripcion y el ndmero ordinal asignado al inmueble,
provincia de Buenos Aires se abren matriculas por partido.

11.1.8. Sobrante

El sobrante es una superficie perfectamente determinada en el plano y una
~vez adquirida por los distintos modos de adquisicién de dominio segiin los
casos, debe ser integrada.

Es comiin que de Ia expropiacién de una fraccién mayor —un caso tipico se
produce cuando vialidad abre rutas o ensancha las existentes—resulte remanenie. En
- e5t08 C250S No es necesario mensura del sobrante para disponer, razdn por la cual
se deslinda el inmueble segiin el titulo antecedente vy el plano de expropiacién.

11.1.6. Piang de anexidn
Si el cupante posee una superficie sin titulo que excede el vigésim
lote interior sin acceso directo a la via plblica, corresponde Ia instrumenta

11.1.9. Unificacién parcelaria
Cuando el propietario o los propietarios de dos o més parcelas resuelven

. . i > . unificarlas creando una nueva, se confecciona el plano a tales fines.
gestionari la operacién de compra, donacidn o permuta, etc. De no existir ac
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Sj las fincas son colindantes, s6lo podrdn unificarse si correspondé
mismo titular dominial. 5i los titulares son distintos, serd necesaric const
el derecho real de condominio por escritura piiblica. .

Laregistracion se hard con el procedimiento indicado en laLey 17.801 argioy;
13: se hace una nueva y Gnica matricula, poniéndose nota de correlaciéy,
vinculardn la o las matrfculas con los planos de mensura correspondienie:

La inscripcion del reglamento en €l Registro de la Propiedad coloca al in-
saueble en estado de propiedad horizontal y en consecuencia se podré disponer
‘de 1as unidades construidas bajo el régimen de laLey 13.512. Una vez dictado
: ] reglamento se podré disponer conforme la Ley 13.512 o tendré la opcidn el
“propietario del inmueble de desafectar el régimen por acto celebrado por escritura
f.pﬁblica, y el testimonio de escritura deberd ser debidamente inscripto.

=7 11.1.11. El reglamento de copropiedad y administracién deberd proveer sobre
‘]as siguientes materias:

1) Especificacién de las partes del edificio de propiedad exclusiva.

2) Determinacién de la proporcion que corresponda a cada piso o departa-
mento con relacién al valor del conjunto.

3) Enumeracion de las cosas comunes.

4) Uso de las cosas y servicios comunes.

5) Destino de las diferentes partes del inmueble.

6) Cargas comunes y contribuciones a Jas mismas.

7) Designacién de representante 0 administrador, retribucién y forma de
remocion, facultades y obligaciones.

%) Forma y tiempo de la convocatoria a las reunicnes ordinarias y extraordi-
‘narias de propietarios, persona que las preside, reglas para deliberar, qudrum,
mayorfas necesarias para modificar el reglamento y para adopiar otras resolu-
ciones, compute de los votos, representacion.

. 9) Persona que ha de certificar Jos testimonios a que se refieren los articulos
5y 6 del decreto reglamentario.

10) Constitucién de domicilio de los propietarics que no han de habitar el
‘inmuoeble.

La inscripei6n de la propiedad horizontal se realizars por el procedimiento
de matriculacién que determinan los articulos 10 a 13 de la Ley 17.801.

Los inmuebles sometidos a ta Ley 13.512 llevarén submatricula segin el
alimero que corresponda a cada unidad de propiedad exclusiva, que se agrega-
14 luege de la barra al nimero de matricula del inmuebje, correspondiendo la
submatricula cero al reglamento.

11.1.10. Inmueble sometido a propiedad horizontal. La mensura y subdj
sién en la propiedad horizontal o

LaLey nacional 13.512 crea el derecho de propiedad horizontal y a sus ef
derogd los articulos 2617, 2685 in fine y 2693 del Cédigo Civil.

Conforme a la ley 13.512 en su articulo 1, existe el derecho real de pmpied
horizontal en un edificio de departamentos o unidades funcionales de un i
piso o de distintos pisos que tengan independencia funcional y salida a‘l
piiblica por un pasaje comiin. Cada piso o departamento podra pertenecer ax
de un propietario.

El edificic deber4 estar habilitado por la autoridad competente, que es tamibig
la autorizada para reglamentar sus aspectos estructurales y constructivos
como para imponer las restricciones que corresponden al interés piblicos:

La doctrina distingue el estado de propiedad horizontal, situacion que fe
de la divisién del edificio con plano de subdivisién aprobado y dictado e
cripeién del reglamento de copropiedad y administracién por escritura piblics
del derecho de propiedad horizontal que nace con la enajenacitn de alg
las unidades funcionales por titulo suficiente y modo suficiente.

FJ titular dominial es quien encarga al agrimensor el plano para subdivid
en propiedad horizontal, su tarea concluye con su registro en el orgamism
competente que es la Direccién de Catastro.

La registracién del plano es condicién para el otorgamiento y la inscripc
del reglamento de copropiedad al que se refiere Ia Ley 13.512 en su articul

Fl reglamento de copropiedad y administracidn es el acto juridico declar;
el cual el titular de dominio somete ¢l inmueble al régimen de la Ley 13351

En los inmuebles afectados a propiedad horizontal la sola existencia del pla
y su aprobacién no configura un cambio en la situacion juridica del dominio
inmueble reflejado en la planimetria, puesto que para’la materializacién de
cambio serd necesario que el plano se complemente con el otorgamient
escritura piblica del reglamento de copropiedad y administracién.
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11.1.12. Objeto de derecho en la propiedad horizontal
En el régimen de propiedad horizontal el objeto del derecho es 13 D
privativa y la parte indivisa sobre las partes comunes.
El titular del derecho tiene un tftulo que es indivisible sobre la parte
cional o indivisa de la parte comun y Ja parte privativa o unidad funci_éﬁ
lteva una designacién numérica que comienza con el NHIIEro Uno, es corr
en todo el edificio y guarda un orden 16gico de distribucion.
Cada uno de los departamentos y locales {(unidades funcionales exchi
constituye una subparcela catastral, en la provincia de Buenos Aires, in
por poligonos. _
Las unidades complementarias se designardn, en la provincia de Bue'
con letras mayiisculas, siguiendo el orden alfabético, y en la Ciudad Au :
de Buenos Aires con nimeros romanos.
La superficie de dominio exclusivo puede estar compuesta s6lo por |
funcional, y también por una o varias complementarias asignadas ala fon
Jamds podr4 ser solo Ja complementaria.
La unidad funcional es el conjunto de ambientes que, comunicadog
sf, conforman el departamento a que se refiere Ja Ley 13.512, y que ter
dependencia constructiva atendiendo al destino del edificio. Tendra sup:
cubierta, semicubierta y descubierta unidas entre si, necesarias para el des;
de la actividad concordante con ¢l destino del edificio, '
Fl destino se determina en el plano y en €l Reglamento o solo en el Reglam
si nada dice el plano, y variara con la conformidad de la totalidad de’lo
sorcistas siempre que €l destino a modificar sea aceptado por las no
zonificacion. :
Las unidades complementarias son el conjunto de superficies com
das entre si que por su naturaleza intrinseca no pueden constituir-unid
funcionales. Son accesarios o ambientes de las unidades funcionalt
generalmente estdn destinados a cocheras o bauleras. Segiin plan
mento, las unidades complementarias podrdn tener asignada ur
funcional o ser asignadas con posterioridad, pero deben ser de prop
los propietarios del edificio.
En la provincia de Buenos Aires las unidades divididas en pohgon 5
ser de superficie cubierta, semicubierta o descubierta, unidas y cor 1
entre s{ y/o a través de superficies comunes de uso exclusivo. La dengr
de los poligonos se integra por cifras separadas por gu;ones. Las prim:
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sterrinan ef piso, partiendo de 00 para planta baja y 01 para primer piso y
bsiguientes. La segunda cifra determina los existentes en la misma planta.

: Son partes comunes del edificie, ademds de Ias que menciona el articulo 2
¢ 1a Ley 13.512 de Propiedad Horizontal donde se establece el terreno, entre
i7as, Ias partes comunes que se determinardn en el plano de subdivisidén como
'ésillos, azoteas, etcétera. Las partes comunes podran ser comunes de uso forzoso
e uso optativo. Y podran ser comunes de uso exclusivo o de uso comin. Del
no y del reglamento debe surgir la caracteristica sefialada.

ILa jurisprudencia ha resuelto:

“83i bien es clerto que la conversién de cosas o sectores cornunes en privativos
-en la medida en que sean susceptibles de tal mutacidn— requiere la unanimidad
de las voluntades consorciales [...], la posibilidad de la prescripcién adquisitiva
de fos sectores o partes comunes invadidos o utilizados al construir el salén sub-
terrdneo en violacidn al reglamento de copropiedad acaece con el transcurso del
tiempo de veinte afios. En reatidad, més que la mera aplicacidn de la teorfa de los
propios actos o de la prestacién de un consentimiento tdcito por parte de quienes
10 accionaron, aungue sin decirlo explicitamente, se ha acogido la concreta defensa
opuesta, que es ¢l instituto de 1a usucapién del articulo 4015 del Cddigo Civil.
En general, a las hip6tesis de violacién de las cldusulas del reglamento se les
aplica la prescripcidn liberatoria de diez afios dada la naturaleza contractual de
larelacidn enire consorcistas, pues no existiendo disposicidn legal especifica que
establezca un plazo distinto del previsto por el articulo 4023 CC, el término de
la prescripcidn de Ia accién correspondiente al derecho a exigir el cese de las
transgresiones al articulo 6 y clinsulas reglamentarias concordantes debe ser el

decenal allf prescripto™.

Existen miltiples precedentes jurisprudenciales que han decidido en el
ntido de que prescriben a los diez afios las acciones del consorcio contra los
opietarios, o de un propietario contra otro, por transgresiones ai reglamento,
tre ellas Ias obras nuevas o el uso indebido de la nnidad (CNCivil, Sala D,
/68, L1 132-244; Sala B, 4/3/74, LL 134-138, ED 53-599; Sala G, 14/6/89,
| 1993-1f-sintesis; Sala L., 31/10/96, L. 48.578). No obstante, en mi opinién

® CNCivil, Sala F, 23/12/96, LL 1997-C-233.
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En caso de que no se alteren superficie y porcentuales de las demds unida-
b3, 1a modificacién se puede realizar con los dos tercios de los copropietarios,
smpre que entre éstos estén los titulares de las unidades que se modifican.
Se puede prever al momento de redaccién del reglamento, la superficie de-
itiva de las unidades en construccion y los porcentuales definitivos de todas
11.1.13. Edificio parcialmente construido _ nidades, en cuyo caso en la provincia de Buenos Aires se incorporan las
Si bien en 1a generalidad de los casos el plano de propiedad honzontal serefy ' idades terminadas por escritura de obra nueva, siempre que se respete la su-
a un edificio construido, la reglamentacién de la ley de propiedad horiz “ficie preestablecida y no se afecten los derechos de los demis copropietarios
Decreto 1° 18734/49 en su articulo 1, admite que la subdivisidn horizor eulo 7 DR Ley 13.512 n® 2489).
cumpla en dos etapas, una provisoria y otra definitiva.
En consecuencia, el plano puede referirse a un edificic en construce
con unidades “a construir” existentes en plano. También puede referir
edificio construido parcialmente y “en construccion™ :
Para obtener la aprobacién final debe presentarse el plano de subcl' i
plano de obra aprobado y certificado final de cbra. '
Es importante que exista concordancia entre el plano de obra y el plan
de subdivisién. De existir diferencias el agrimensor deberd dejar constancia

cabe imerpretar que cuando la violaci6n al régimen de propiedad horizon’

adquisitiva de veinte anocs (CNCivil, Sala F, 11/10/66, LL 125-776)®.

11.1.14. Sobreedificacién

'El principio es que toda obra ilicita, es decir, aquélla construida en espacios
munecs sin ¢l debido consentimiento de los consorcistas, no puede ser mante-
da frente al justo reclamo de los copropietarios perjudicados.

na vez consumada Ja obra deberd evaluarse cual es el perjuicio mayor, s1su
nservacion o su demolicién, y también discernir: a) fa naturaleza del espacio
: min invadido por la obra nueva, b) la actitud asumida frente al iniclo, prose-
c1on y/o culminacién de la obra por el consorcio, y ¢) los intereses lesionados
0.l mantenimiento o 12 destruceidn de la obra.

Ser4 necesario establecer en primer término si la parte comin invadida por
obraresulta esencial para el uso, funcionalidad y seguridad del edificio, pues
gse ¢aso ninguna razdn asistirfa, seglin nuestro criterio, al duefio de la obra
hdra mantenerla.

"Sila demolicién pretendida implica destruccién de valores econGmicos y no
rdase proporcién con los intereses lesionados, resultarfa abusiva la intencitn
delograr Ja demolicién.

_Es conveniente pactar —sobre todo en edificios de pocas unidades— la anto-
zacién para sobreelevar en el reglamento de copropiedad y adrinistracidm.
Larenuncia al ejercicio del derecho de accesién que tienen los titulares COpropie-
s del edificio, se hace efectiva una vez finalizada la obra mediante la escritura
e documenta la modificacién del reglamento y la transmisién de superficie en favor
1 edificante autorizado, titular de un derecho personal de sobreedificacion.

El contrato de sobreelevacién es un contrato atipico que regula los derechos
s obligaciones de las partes para la ejecucién de la obra y es titulo causal
ala transmisién de dominio de la obra nueva.

mediante notas en el plano.

Los planos de mensura de subdivisién en horizontal de edificios parciali
construidos v parcialmente en construccién o a construir, contienen la desénp
de las unidades en tal caracter perfectamente individualizadas.

Fn los reglamentos de copropiedad que se otorguen en base a estos plan
debe dejarse constancia de dicha circunstancia, asi como la situacién iél
a las unidades en construccién que consta en nota del plano y que ello
tenido en cuenta al fijar fa proporcién de cada unidad de dominio exclusivo
concurrird sobre el dominio de partes comunes.

En estos casos se dicta el reglamento definitivo para las unidades terminatd
y con cardcter provisorio para las unidades en construccién o a constr

Al finalizar la construccién de 1as unidades que figuran en construccion
ratificacién del planc de propiedad herizontal, se modifica ¢l reglamento. K
cesaria la escritura publica de modificacion de reglamento con la compar
de los copropietarios cuando la modificacién se refiera a aspectos domi

0 ONCiv, Sala F, L. 364965, “Consorcic de Propietarios Melo 1846 ¢
13/9/2003, www.eldial.com
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El contrato de sobreelevacién debe especificar, entre otras clausul
determinacién de los volamenes a edificar, la ubicacidn, el tipo de mater;
constancia expresa de que el autorizado correrd con los gastos de 1a obig
la modificacién det plano y del reglamento; la contratacién de un segur
plazo, sanciones para el caso de incumplimiento, autorizacin para ce
derecho, porcentuales gue se asignaran a las nuevas unidades v el ap
miento para ¢l otorgamiento de la escritura de modlﬁcamo? del reglamen
de transmisién de domino de la superficie incorporada —unidades funci
o ampliaciones—, Pueden pactarse contraprestaciones onerosas dinera

Las urbanizaciones privadas, con encuadres juridicos de derecho de fondo
particulares y diversos, responden a la necesidad de cumplir los requerimientos
de los promeotores,

Country Club .
- Los clubes de campo, barrios cerrados y chacras, son conjuntos planificados
de organizaciones urbanfsticas que nacen por la actuacién de particulares con
i‘a finalidad de satisfacer necesidades sociales especificas.
Lamotivacion del comprador de una parcela dentro de estas urbanizaciones res-
;}gnde alanecesidad de vivir en contacto con la naturaleza, el acceso a los espacios
comunes que le permiten la practica de deportes y la seguridad dentro del predio.
~Algunos clubes de campo fueron fundados por propietarios de quintas
cinas 0 por instituciones deportivas o educativas de existencia previa que
adquirieron tierras linderas y comercializaron las mismas como club de campo
aprovechando las instalaciones existentes.
Otros clubes de campo nacieron por la decisidn de personas fisicas o personas
iirfdicas, desarroliistas de un proyecto total.
El desarrollista adopta el encuadre juridico que considera mas favorable para
] emprendimiento. El propietario adquiere una parcela que es producto de un
fraccionamiento por geodesia o por propiedad horizontal.
Los primeros clubes de campo que se formaron por la unién de los propietarios
& quintas linderas se organizaron como asociacién, sociedad o cooperativa;
miento a estos complejos urbanisticos. olicitaron a la municipalidad del partido 1a autorizacién para cercar el perimetro
Las normas de derecho piblico regulan el régimen de ordenamiento, or cuestiones de seguridad y adquirieron dreas para la prictica de deportes.
y uso del suelo en ejercicio del poder de policia, razén por la cual toda) “ | Laentidad, sociedad, asociacién o cooperativa de socios que conforman el
zaci6én requiere previa auterizacién del poder pablico. Es materia de los:estades s b tienen la obligacién de mantener los sectores comunes destinados a recrea-
provinciales y las municipalidades, la aprobacién, el control y la fiscaliza n y esparcimiento, las calles puiblicas internas pavimentadas e iluminadas y
razén por la cual la division debe ser aprobada por la mumc1pahdad Y estar determinados servicios, con la correspondlente autorizacitn para cobrar
diveccién de catastro provincial. dicho servicio un abono mensual denominado “ expensa’’, junto ¢on la cuota
Las figuras asociativas y los derechos reales combinados son losutil cial del grupo familiar si el propietario ademas ingresé como socio. Fn estos
1.as normas de los derechos reales son sustancialmente de orden piiblico, lubes de campo el cardcier de socio del club es independiente de la propiedad de
la formalidad, la publicidad y brindan mayor seguridad. : p_arc_ela. En otros, se es propietario y socio con acceso a todas las actividades
Las normas de los derechos personales son mas eldsticas, los parti I‘tlYaS. Otros restringen la préctica de determinados deportes, como golf o
tienen mayor libertad y es mayor la posibilidad de reglamentar lag rel : tacion, que se.concedf: sdlo a los plrol‘:netarros que adquieren l'a membresia
personales. 2 ¢f uso de las instalaciones y la practica de esos deportes.

de otra naturaleza.

11.1.15. Fraccionamientos especiales. Urbanizaciones privadas

Urbanizaciones. Régimen legal en la provincia de Buenos Alres .

Respendiendo a la nueva modalidad de algunos cindadanos que {le_va., i
de setenta afios, de dejar la ciudad para pasar el fin de semana en areas
jadas, para descansar y practicar algin deporte, surgen los clubes de ca:
los barrios cerrados y las chacras, que en su origen constitufan viviend
uso transitorio, asentadas en dreas rurales con espacios comunes dedicad
esparcimiento y las actividades deportivas. Paralelamente se crearon par
industriales, cementerios y centros de compias. :

Normas de derecho privado y de derecho piiblico se enlazan para d3




448 ADRIANA ABELLA

Las urbanizaciones privadas que se formaron en el pafs a partir de la 1
cepci6n de una regulacion especifica en fas normas de suelo tienen regimg

sirnilares.

Fn estos complejos residenciales organizados mediante figuras societariag
titularidad de una parte de interés, cuota o acciones ~segin el tipo adoptado
permite el gjercicio de los derechos que le correspondan at titular dentro de:
sociedad o asociaci6n, y el ejercicio del derecho de propiedad o uso sobre
inmueble dentro del predio. :

En otros, el propietario tiene en su patrimonio el dominio de una-parce
o unidad funcional ubicada dentro del drea residencial y una cuoia par{e"
interés de la asociacion o sociedad propietaria del area recreativa o de-disfrnte
calles de acceso y areas de servicio; ambas conforman un conjunto indisokit]
funcional y jurfdicamente. En estos clubes de campo el propietario del lote
accionista, no existen accionistas que no revistan la calidad de propietd
Existe inescindibilidad entre el derecho de propiedad y la calidad de accionists
En ¢l patrimonio del propietario se encuentran el inmueble y la accidn adquirid
con la compra en forma conjunta. :

Es imprescindible tener en cuenta esia compleja realidad del derec
propiedad, para entender las consecuencias que ello acarrea: las restriccion
a 1a libre transferencia, el control de admisién, ¢l ejercicio del derecho de
ferencia de la sociedad administradora, y los efectos en caso de la quiebré
propietario, comstitucién de hipoteca y las variables en el negocio dispositt
de una parcela en una urbanizacion privada. o

Regulacién en Ja provincia de Buenos Alres
La provincia de Buenos Aires legisla sobre los clubes de campo en el Dect
ley 8912, Titulo 3, Capitulo 5. :
Laley de ordenamiento territorial y uso del suelo aporta un encuadre legal g
aungue no es ideal, al menos evidencia ]a preccupacion del legislador respe
de este instituto, complementandose con el decreto reglamentario 9404/86.
La ley brinda una definicién:

“Se entiende por club de campo © complejo recreative residencial 2
territorial de extension limitada que no conforme un nidcleo urbano y reina

siguientes caracterfsticas bésicas:
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a) Esté localizada en drea no urbana.

b) Una parte de J]a misma se encuentre equipada para la préctica de actividades
deportivas, sociales o culturales en pleno contacte con fa naturaleza.

¢) La parte restante se encuenire acondicionada para la construccién de
viviendas de uso transitorio.

" . d)yFl area comyin: de esparcimiento y el area de viviendas deban guardar una
mutua e indisoluble refacién funcional y juridica, gque las convierta en un todo
inescindible. El uso recreativo del drea comiin de esparcimientd no podré ser
modificado, pero podran reemplazarse unas actividades por otras; tampoco podra
subdividirse dicha drea ni enajenarse en forma independiente de las unidades que

constituyan el drea de viviendas™.

La creacion de clubes de campo estard supeditada, en las legislaciones locales
que reglamentan el uso del suelo, al cumplimiento de los siguientes Tequisitos:
1) contar con la previa autorizacién municipal y posterior convalidacién de los
organismos competenies de la provincia; 2) contar con la infraestructura de
servicio y equipamiento comunitario, siempre responsabilidad de los titulares
del domninio de los clubes de campo.

Los requisitos para la creacion de los mismos se detallan en los artfculos
64 al 69.

El Decreto reglamentario 9404 del afio 1986 condensa en su cuerpe norma-
tivo las diversas disposiciones relacionadas con los recaudos convalidatorios
de tales emprendimientos.

Barrios cerrados. Legislacién en la provincia de Buenos Aires.
Resolucién n® 74 del afio 1897 y sucesivas reformas reglamentarias

Los barrios cerrados se organizan en el territorio de la provincia de Buenos
Aires con la aprobacién por parte det municipio del plano de obra donde se
proyectan las distintas parcelas destinadas 2 vivienda.

El decreto reglamentario de la Ley de Regularizacién Dominial establece
la necesidad de que toda urbanizacion deba ser aprobada por la Direccién ©
Secretarfa de Tierras y Urbanismo.

A partir del 26 de marzo de 1997, la resolucién n° 74 establece la intervencidén
de 1 Secretaria de Tierras y Urbanismo para la aprobacion de los emprendinientos
gestionados por la Ley de Propiedad Horizontal o lo pertinente establecido por el
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Decrelo n® 9404/86. En dicha resolucion se califica a los barrios cerrados comg
urbanizaciones privadas, diferenciados de los clubes de campo. :
Los emprendimientos urbanos gestionados a través de la Ley N acmna.
13.512, deberdn contar con la aprobacién —en 1o que hace a los aspectos técni.
cos, juridicos y urbanisticos— de la Secretarfa de Tierras y Urbanismo?! » Previg
a su registracién en las Direcciones de Catastro o cnalquier otro organismo
dependiente del Poder Fjecutivo provincial.
ElDecreto n® 27-1998 de la provincia de Buenos Aires considera que la Te3por.
sabilidad primaria del ordenamiento territorial recae en el nivel municipal, y ser4
obligatoria para cada partido. El decreto define al barrio cerrado como todo empren-
dimijento urbanistico destinada a uso residencial predominante con eqmparmemo
comurnitario, cuyo perimetro podrd materializarse mediante cerramiento,
La instalacién de un barrio cerrado estd condicionada a los requisitos legales :
sometidos a aprobacién municipal y convalidacién provincial. '
La falta de cumplimiento de lo establecido en la normativa hard pasible a Ios :
responsables de Jas sanciones previstas en Jos articulos 94 al 97 del Decreto-ley
8012177,
Serd Ia Secretarfa de Asuntos Municipales e Institucionales del Ministerio
de Gobierno y Justicia de la provincia de Buenos Aires el organismo de control
y convalidacidn del emprendimiento.

* Es decir que deberan someterse a Ja aprobacién municipal y convalidacién -
provincial. Los barrios cerrados podran localizarse en dreas definidas como urbanas
¥ complementarias debiendo respetar los indicadores urbanisticos para cada zoria,
(Articulo 2 de la resolucién n° 74/97). En caso de localizarse en drea rural, el munic :
piv deberd propiciar el cambio normative. Es obligatoria la cesién de espacic verde. y
libre pdblico ~de acuerdo a lo establecido en el inciso ¢ del articulo 3, y de acuerdo &
articulo 4, se cumplird con el articulo 56 de la ley §912—. Debe presentarse un estﬁdl_o
de jmpacto ambiental que incluird aspectos urbanisticos, socioecondmicos y fisico ;
La circulacién perimetral deberd resolverse mediante la cesién de las calles o media
calles que correspondiere en los lados v se ordenard la circulacién interna mediante calle:
de penetracidn y retorno. Para analizar la propuesta de prefactibilidad se presentara
Titulo de propiedad en fotocopia avtenticada, Informe municipal que avale Ia propuesta,;
Factibilidad de localizacién del emprendimiento, Evaluacién del impacto ambiental;
Certificado de aptitud hidrulica, Plano urbanfstico def conjunto, Factibilidad de servicios.
otorgados por Jos entes prestatarios de los mismos, Propuesta de forestacién, Sistema
adoptar para larecoleccién de residuos, Tratamientos de veredas y cercos penmetrales,
Memoria técnica de la propuesta. -
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Fl articulo 1 del decreto 1727/02 establece el Programa de descentralizacidn
administrativa a municipios del procedimiento de aprobacion de urbanizacio-
nes cerradas, que comprende los clubes de campo y los barrios cerrados. La
provincia transfiere a la municipalidad el otorgamiento de la convalidacion
técnica preliminar o prefactibilidad y el otorgamiento de la convalidacién
técnica definitiva o factibilidad.

No se encuentran comprendidas en la transferencia las atribuciones relativas
a la aprobacién y fiscalizacién de: proyecto hidréulico y la subdivisidn del suelo.

- En ambos ¢asos, son de la competencia atribuida a las dependencias provinciales

que actualmente la gjercen.

Fl procedimiento y las condiciones para la obtencién de la convalidacion
técnica preliminar y de la convalidacién técnica definitiva, se regiran por lo
dispuesto en los decretos 9404/86 —para ef caso de clubes de campo- y 27/98
~para el caso de barrios cerrados—. Previo al otorgamiento de la factibilidad de
un emprendimiento, la municipalidad deberd convocar a una audiencia piblica
con el objeto de someterlo al conocimiento y consideracién de la cornunidad,
de conformidad al Reglamento de audiencias publicas.

A los efectos de otorgar la convalidacién téenica definitiva o factibilidad,
se debera requerir el camplimiento de las obligaciones fiscales provinciales y
municipales.

Por este Decreto se crea el Registro Provincial de Urbanizaciones Cerradas,
el que esta a cargo de la Subsecretaria de Asuntos Municipales y tendrd por
objeto la inscripcién de los barrios cerrados y de los clubes de campo a los
que se les haya otorgado la convalidacién técnica definitiva (factibilidad). Esta
inscripcién ha sido prevista como condicién también previa para proceder a la
comercializacién de las unidades, circunsiancia que indudablemente serd de
enorme gravitacién para los inversores, los desarrollistas, los agentes financieros
y para el gjercicio de la actividad de intermediacién inmobiliaria por todas las
empresas dedicadas a la venta de estos nuevos productos.

Resolucién 194/3. Registro Provincial de Urbanizaciones Cerradas.
Procedimiento de inscripcidn. Requerimiento de informes

El registro creado por decreto 1727/02 en la érbita de la Subsecretarfa de
Asuntos Municipales estara a cargo de la Direccién Provincial de Programacion
y Gestién Municipal. Se inscribirén las urbanizaciones cerradas, los barrios
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cerrados y los clubes de campo con convalidacién téenica definitiva, y sy
inscripcion seréd requerida como condicitn indispensable para proceder ala
comercializacién de las unidades integrantes de los emprendlmlentos (c(mf
articulo 7 del decreto 1727/02).

Modificacién del Decreto 2489/63 de la provincia de Buenos Alres
El decreto 947/04 del 18 de mayo de 2004 establece que:

“Incorporase al Decreto 248963 como articulos 6° bis y 6° ter los s:gmemes_

& bis. La modificacién del estado constructivo de las unidades funcionales
previstas en los emprendimientos urbanisticos denominados Clubes de Campo
Barrios Cerrados (regulados por el decreto-ley 8912/77 y los decretos 9404]86
27/98), cuya subdivisi6n se haya gestionado con arreglo a lo dispuesto porla,]
13.512, estara sujeta al cumplimiento previo de los siguientes requisitos:

a) que la edificacion de la respectiva unidad funcional esté construida
acuerdo al plano respectivo aprobado por la comuna }ocal, lo que Tesultar’ de
Certificado Catastral en ] que se indicaran las superficies que lo componen;

b) que estén finalizadas las obras de infraestructura que involucran alaoalas
unidades de que se trate, mediante la certificacion municipal a la que s¢ refier
el articulo 9° del decreta 9404/86, con el alcance establecido en la Disposicién:
6010/02 de la Direccién Provincial de Catastro Territorial, Jo que también deberi
resuliar del Certificado Catastral mencionado en el inciso anterior;

¢) acreditar legitimacidn y facultades suficientes para solicitar la modifica
del estado constructivo, asi come la eventual modificacion del proyecto que di

origen al régimen.
En estos casos dichas unidades funcicnales adguirirén catastralmente ¢
cardcter de construidas. :
Los titulares de las Unidades Funcionales ‘a construir o en construceid
podrén, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 7° del Decreto 248976,
solicitar a la Direccidn Provincial del Registro de la Propiedad la registraciéi d
la modificacién del estado constructivo, mediante escritura pblica otorgada
forma auténoma o en oporiunidad de autorizar Ios actos a gue sc refiere ol articilo
1° del mencionado decreto, debiendo transcribirse las constancias respectivas

obrantes en el certificado catastral.
El organismo catastral dispondrd las medidas tendientes a publicitar la{
dificacién del estado constructivo de las unidades. '
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Gter. A paftir de laentrada en vigencia de este decreto, en los emprendimientos
urbanisticos denominados Clubes de Campo y Barrios Cerrados, cuya subdivi-
sidn se gestione con arreglo a lo dispuesto por Ia Ley de Propiedad Herizontal
n° 13.512, serdn calificadas como necesariamente comunes las partes delterreno
destinadas 2 vias de comunicacidn y las instalaciones de uso comtin”.

Conforme el articulo 2 - Modificase el articulo 13 de] Decreto 2489/63, el
que quedard redactado en los siguientes trminos:

“}3. Las regulaciones precedentes podrin aplicarse a tedas las unidades
sometidas al régimen de la Ley Nacional n° 13.512 —se encuentren o no indivi-
dualizadas en ¢l presente— 2 cuyo efecto se faculta a la Direccion Provincial de
Catastro Territorial a dictar las disposiciones complementarias que viabilicen
el cumplimiento de los requisitos téenicos esenciales para transferir, constituir,
maodificar o extinguir derechos reales por el citado régimen.

La Direccién Provincial de Catasiro Territorial y 1a Direccién Provincial
del Registro de la Propiedad quedan también facultadas, en el ambito de su
competencia, para reglamentar €] trimite administrativo y ¢l contenido de Ia
documentacién requerida, como asimismo para disponer sobre los requisitos de
aprobacin, registracion y tramitacién que s¢ relacicnen con las normas contenidas

en el presente Decreto™

11.1.16. Cédula catastral en la provincia de Buenos Aires
En la provincia de Buenos Aires, la Direccién Provincial de Catastro

. Territorial, ha solicitado al notariado que haga constar en las escrituras de
constitucién, transmisién o modificacidn de derechos reales sobre inmuebles,
los datos resultantes de la cédula catastral.

Se recomienda que se deje constancia expresa en las escrituras de las espe-

- cificaciones resultantes de los estados parcelarios y tal como de ellos resultan:
- a) nomenclatura catastral de la parcela y su partida; by descripcién de fa parcela
tatastral conforme lo resultante del rubro 5 “Parcela Catastral” donde conste:
. la ubicacién del inmueble y sus linderos y las medidas lineales y de superficie;
¢) 1a informacién contenida en los rubros restricciones y/o observaciones,
referidas a: 1) la eventual multiplicidad de inscripciones; 2} las restricciones y
permisos o concesiones administrativas; 3) la afectacion de expropiacién; 4)
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ficidad, legalidad, especialidad; tracto sucesivo, prioridad y legitimacién).

la existencia de restricciones o limites al dominio, y 5) la radicacién g . .
‘oublicidad es el objeto y fin del registro.

de usucapién.

Desde la catedra decimos que no se deben transcribir ag espééiﬁ
medidas y superficies que surgen de la cédula catastral en la parte d 1
tu.ra en.que se describe el inmueble. En caso de existir diferencias o tof
a mvaslxén del lindero u otras restricciones, se dejard constancia en 15
la escritura en que constan las manifestaciones de las partes, Eg imp
que el adquirente tome conocimiento v acepte la informacién contenid
cédula catastral, as{ como de las constancias de restricciones que info
certificado de catastro. e

“La plenitud, limitacidn o restriccién de los derechos inscripios y la libertad
de disposicién, sélo podré acreditarse con relacién a terceros por las certifica-
ciones a que se refieren los articulos 23 a 25 de la mencionada ley” (articulo 22

de la ley 17.801).

rtificaciones
Ningiin escribano o funcionario piblico podré autorizar,documentos de

-ansmisidn, constitucién, modificacién o cesién de derechos reales sobre
smuebles sin tener a 1a vista el titulo inscripto en el registro, asi como certi-
ﬁc&cién expedida a tal efecto por dicha oficina en la que se consigne el estado
ridico de los bienes y de las personas segin las constancias registrales. Los
jocumentos que se otorguen deberdn consignar el ndmero, fecha y constancia
e resulten de la certificacion (articulo 23, ley 17.801).

* Las certificaciones revisten las caracteristicas propias de los instrumentos

11.1.17. Registro inmobiliario. Publicidad. Certificados registrales
El sistema de registro inmobiliario argentine es de inscripcién, rea]
rativo y no convalidante. R
La Ley Nacional de Registro 17.801 expresa que el “Registro es:
para el que tenga interés legitimo en averiguar el estado juridico de o
documentos, limitaciones e interdicciones inscriptas”, delegando en 1
siciones locales la determinacion de “la forma en que la documentaci
ser consultada sin riesgo de adulteracin, pérdida o deterioro™. -

piiblicos administrativos.

Tienen igual valor y eficacia que los asientos originales y suplen a éstos; son
21 medio técnico y Jegal de hacer pablico el registro. Garantizan la exactitud
la inmutabilidad de lo informado dentro del plazo y en las condiciones que
resultan de Ia ley.

"' Bl certificado expedide por el registro a solicitud del escribano que se pro-

Inmueble es fa publicidad a los efectos de que se conozca la situacién juridica del bien.
La funci6n de publicidad se cumple sélo para quienes pretenden conocerla .

Todo docnmento por el que se constituye i i
n, transm : : i a i
e dored 1 : i ; smiten, dC{-Z]aI’B.H, mo_d;ﬁcan - onga instrumentar un negocio causal que provocara la mutacién del derecho
e o SUlrelmmueble.S, que dlspontgan_ medidas cautcf:}arcs al, tiene por fin informar la situacion registral del inmueble.
5 anotados pars su publ gg;;s (e’yzs I};Ciznzlesoprov:nc1af?s, deben ser_ms_cnpins - A su vez el acceso del certificado al registro genera un asiento en el folio
y openibilidad a terceros {articulo 2, ley 17.80 Tespectivo que provoca una anotacion preventiva por el plazo legal, y tutela re-

gistralmente el negocio en gestién en favor del titular transmitente, ¢} adquirente
¥ los terceros con interés legitimo.

- Esareserva de prioridad indirecta protege los intereses de quienes participan
en el acto.

Toda modificacién que se suscite que sea posterior a la fecha y al niimero de
ingreso del certificado no les serd oponible, en tanto la inscripcién definitiva del
documento portante del derecho real trasmitido o constituido se realice dentro de
los plazos legales. Pero ello no detiene la concertacidn de otros negocios jurfdicos ni

sus efectos respecto de terceros interesados. Las adquisiciones o tran
no serdn oponibles a terceros mientras no estén registradas. .
La inscripcién registral cumple una tarea perfeccionadora de la muita
a los fines de su oponibilidad a los terceros interesados con interés le
ElRegistro inscribe o anota el documento —notarial, judicizil o0 admini
¥ €1 Casos expresos ¥ legales de excepcidn, el instrumento privado coni
certificadas— previo cumplimiento de los principios registrales (rogacidn;:
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la obtencién de ulteriores certificaciones de Ia misma naturaleza. Losd,
que acceden son anotados en forma condicionada ala reserva operad
La prioridad se apoya en distintos momentes: el de presentacién del cért
¢l de 1a instrumentacién del acto y el de ingrese del docurento aj 1o is
Los registros se presumen exactos y 1o son cuando la realidad regi
cide con larealidad sustancial. El certificado goza de la presuncién de' ex
e integridad del contenido de los asientos. Produce una presuncicn ds
de lo que en la misma se afirma y se hace constar. Si el certlﬁcaclo no
fielmente el conienido del asiento, la informacién omitida no ser4 Opomble
terceros de buena fe que hubieran escriturado en base a esa certlﬂcacm
En materia hipotecaria debemos advertir que si el testimonig del
oftema ur}a anotacién marginal que da cuenta de la constitucién del oray
hipotecario, €ste es publicitado cartularmente y no podria alegarse sy dé' -
cimiento porque el posterior certificado del registro inmobiliario no consjgn;_-,
la existencia de la hipoteca. -
La inexactitud en la certificacidn genera la responsabilidad del Estid
tanto el perjuicio sea producto de la actividad administrativa y ésta, a gu
pueda considerarse un ejercicio objetivo de la funcién.
L.aresponsabilidad surge cuando la inexactitud se traslada al plano it
a través de los medios de publicidad de los asientos.
No basta que haya una anotacién errénea por ser divergente de la réal
extrarregistral, sino que el registro debe haber emitido un certificado que'refiéj
u.n .error determinante del dafio. Quien contrae la obligacién de prestar i
vicio pdblico debe realizarlo en condiciones adecuadas para llenar el fi
el que ha sido establecido, y es responsable de los perjuicios causados
incumplimiento o su ejecucién irregular®,
Sin dejar de recanocer ¢l peso que tiene actualmente, tanio en la d
como ~sobre todo— en la jurisprudencia la tesis de Ia “faita de servicio”
doctrina acude, para responsabilizar al Estado, a la aplicacién del parrafo
articulo 1113 CC, en cuanto responsabiliza al principal por el hecho de st
pendiente, el cual resulta también aplicable al Estado, en tanto persona ju
por la expresa remision que efectiia el articulo 43 de ese cuerpo normati

ara la mayoria la responsabilidad del registrador se encuentra regida por los
weulos 4147 y 1112 CC, y por las normas y principios comunes del derecho
iafios. Para que nazca su responsabilidad, se requiere que haya ejercido sus
ones de forma irregular ~lo que se identifica con el requisite de la antiju-
dad de la acci6én-, que ese accionar irregular haya generado un perjuicio,
sdiando entre ambos —accién y dafio— una relacién adecuada de causalidad
acverdo a las pautas de los articulos 901 a 906 CC, y que exista culpa o dolo
funcmnano En principio, la culpabilidad del agente resultard in re ipsa de
‘mera ejecucion irregular de la funcidn.

-11.1.18. Acto de disposicidn del inmueble embargado.

El bien embargado esté en ¢l comercio y asf io establece el Cédigo Civil en
5 articulos 1174 y 1179,

. El embargo preventivo y el ejecutive permiten que el propietario enajene el
en, condicionada ia venta a que se declare la existencia del embargo. La medida
utelar cae sobre el precio de la venta y no sobre la cosa. S6lo el embargo gjecutorio
]2 publicidad del auto de la subasta del inmueble cbstardn la disponibilidad.
Segiin el plenario de la Cémara comercial, en “Banco de aliay Rio dela Plata c.
Corbeira Rey Teresa s/ejecutivo™, el adquirenie de un bien embargado —traténdose
de embargo preventivo o ejecutivo— ya sea que tome expresamente 0 BO a U Cargo
gravamen, sélo responde por la suma por la cual éste aparece registrado.
_Entre los fundamentos podemos citar que ¢l adquirente es sucesor singular
] enajenante respecto de la cosa, pero ello no lo convierte en sucesor de la
bl1gac10n pasiva de la cosa (articulo 3266 CC). §i para la traba del embargo se
exige la fijacion de monto, es porque hasta éf alcanza la garantia de la medida. Si
‘asi no fuera, 1a fijacion de monto es innecesaria y no se explicaria la posibilidad
que tiene el deudor de impedir el embargo depositando la suma reclamada, ni
1a de sustituir el embargo con !z fianza equivalente.

El monto del embargo es €] que determina la medida del interés del embargante
por ello éste no puede exigirle al tercero adquirente del hien embargado que
responda por una suma mayor que la resultante de la cautela publicitada.

] Esta es larazén que asiste al adquirente para pedir el levantamiento dei em-
bargo, desinteresando al embargante mediante el depdsito de lasuma embargada

%2 CNpleno, “A. de Balbin Gla.dr’s”, 1976/04/21. que es la que fue inscripta y publicitada.

€5 2001/2/27 ED 192-576.
#LL, 1983 D, p. 476.
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La calificacién registral es el “pronunciamiento” que emite el funcionario ca-
ficador, en virtud del cual queda determinado en cada caso i el titulo presentado
cerine Jas condiciones exigidas por la ley para ser inscripto y surtir los efectos de
mmedlato 0, por el contrario, si faltan en €] algunos de los requisitos o elementos
recisos para formalizar la inscripcién. El adecuado ejercicio de la calificacién
tegistral permite que tengan acceso al registro los titulos vilidos y perfectos.

De no existir tal funcién, se formarian verdaderas cadenas de inscripciones
fraudulentas amparadas por el Estado, y fos asientos del registro sdlo servirian para
engafiar al pablico, favoreciendo el trafico ilicito y provocando nuevos litigios.
De conformidad con el articulo 8 de la Ley 17.801, el registro examinard
1a legalidad de las formas extrinsecas de los documentos cuya inscripcidn se
solicite, ateniéndose a lo que resultare de ellos y de los sistemas respectivos.
El registrador tendré que considerar los distintos motivos del rechazo y, como
consecuencia, considerar si las faltas son subsanables o insubsanables para inscribir
provisoriamente, y devolver para que se proceda a salvar los vicios o defectos ob-
ervados, o rechazar sin mds por presentarse nulidades absokutas y manifiestas.
En el sistema registral inmobiliario argentino los elementos a calificar por
‘el registrador son: la legalidad de las formas extrinsecas, Jas constancias que
‘deben resuliar del documento y que sean necesarias para posibilitar su inscrip-
¢ién, ateniéndose a lo que resulte de ellos y de los asientos respectivos, y las
nulidades absolutas y manifiestas.

La calificacién no se limita a las nulidades instrumentales, se extiende a la
calificaci6n de los principios registrales y a las nulidades del negocio instru-
‘mentado cuando el vicio resulte manifiesto v ostensible. Ello debe realizarse
en un marco de razonabilidad.

Los caracteres que consideramos propios de la funcién calificadora son: la
‘obligatoriedad o inexcusabilidad; la independencia o autonomia; la esencialidad

Asi también se pone de manifiesto el efecto limitado del Cmbarg'
conflicto con otros acreedores embargantes titulares de créditos quirogr;
porque el de segundo grado tiene preferencia con respecto al primerg
saldo de precio de la cosa que excede el monto del embargo. Ello resp
prlorldad {prior tempore, potior iure) que tiene gran importancia en 5;1{
registrales y en circunstancias juridicas.

La prioridad directa es la que adquiere un documento en el momer
mo de su presentacion al registro donde serd inscripto o anotado, yes "
prioridad que pueden invocar Jos derechos personales. :

El fallo plenario de la Camara civil en “Czeriok O. c. Aszstencza m
del 23 de agosto de 2001%, sobre la cuestién dice:

*3i el adquirente de una cosa registrable, embargada por monto deternii
para obtener ef levantamiento de la media cautelar, no puede liberarse pa'ga:_ :
el monto inscripto, sino que responde también por la desvalorizacién m
si correspondiere, por los intereses, por las costas, por las sucesivas ampha
y por las demds consecuencias del juicio™

Ello altera el régimen de publicidad instrumentado a través de los régi
v, ¢n lugar de proteger a los terceros, la jurisdiccidn sale en defensa del e
gante que por no obrar diligentemente es responsable de la apariencia ju.
generada por la inscripcidn parcializada de la realidad extrarregistral, ¢

Se coloca al tercer adquirente en la condicion de deudor de Ia relacion
dica sustancial que le es ajena y se le hace oponible la cosa juzgada emerge
de una sentencia dictada en un proceso en el que no fue parte. En la‘’p
se genera la imposibilidad de vender los bienes afectados, pues ¢l adq
estd sujeto a la eventualidad de posteriores ampliaciones, conclusidn qué
estar en contradicci6n con el principio sentado en el Cédigo Civil y afe
principios en que se asienta la publicidad registral. i

uridica, la limitacién y completividad.

Ei concepto de completividad (o integridad) se refiere a que la calificacién
ebe necesariamente abarcar en su totalidad la situacidn registral al ingreso
el documento. Una vez realizada la calificacién y mientras el documento
sté protegido por la inscripcién o anotacién provisional otorgada, no podra
realizarse nueva calificacién que importe oponer impedimentos no existentes
' al momento del ingreso.

Fl maestro Garcia Ceni nos ensefia que “la calificacién intrinseca la realiza
| juez o notario; la calificacién extrinseca ¢l registrador”™

11.1.19. La calificacién registral y la calificacion notarial
La calificacién que realiza el registrador es el medio para hacer efecti
principio registral de legalidad, tendiente a que la inscripcién brinde Ias gar
necesarias con arreglo al sistema registral adoptado. '

3 LL, 2001, E-655.
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Los notarios y los jueces, como naturales depositarios de la fe pubhc
asumen en plenitud [a relevante funcién calificadora que les cabe en aras d
interés superior de la comunidad®.

Por su parte la inscripeién definitiva puede ser objeto de rectlﬁcacmn '
mismo registro a peticion del interesado y siempre queda abierta la posibily
de acudir a los tribunales para remover una calificacin errénea. :

La inscripcién no purga los defectos de los titulos, pero es atinado que en
registro exista la menor cantidad de titulos defectuosos.

A ese objetivo obedece 1a calificacion del registrador, aunque sus hmnes sean
motivo de polémica. Como dice Jerénimo Gonzélez y Martinez, de no existi
un adecuado ejercicio de la calificacion registral, “los asientos s6lo sérviri
para engafiar al péblico, favorecer el trafico ilicito y provocar nuevos litigio

Ante dos interpretaciones posibles de equivalente asidero legal, el intétpr
te, y con mayor razén si es juez, debe inclinarse por la que mds satisface
principios de justicia y de seguridad juridica. :

11.1.20. Tracto sucesivo registral
La imposicién de una escrupulosa observancia del tracto sucesivo reg ;
persigue el cumplimiento de los principios de identidad y de continuidad.
Ello se pone de manifiesto en fa ley registra) que dice:

“No se registraré documento en el gue aparezca como titular del derech
persona distinta de la que figure er a inscripcién precedente. De los 4
existentes en cada foiie deberdn resultar el perfecto encadenamiento del t1t
dominio v de Jos derechos registrados, asf como la correlacién entre las i 1nscnp
y sus medificaciones, cancelaciones ¥ extinciones” (articulo 15, ley 17. 801)

Es presupuesto para el servicio eficiente de la funcién publicitaria enc
dada al registro el cumplimiento del principio de tracto sucesivo que perm
reficjo documental del historial juridico registral de los inmuebles.

Cumpliendo con el principio, los asientcs de cada inmueble se llevan
estricto orden cronoldgico que impide intercalaciones entre los de su it
especie. La continuidad cronclogica ininterrumpida de los asientos CcOnvoe

28 Vgase Plenario Feidman Mauricio, CNCiv 1977/ 07/27. LL 1977-c, 392
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de completitividad determina que el que hoy disponga sea el que resuite ser titular
inscripto. Por ello el titular registral es el Gnico autorizado registralmente para
disponer y el registro rechazard tedo documento que no provenga de €.

El denominado tracto registral comprimido o abreviado (articulo 16 de la
ley citada) es una excepcién a la inscripeién previa de los documentos y es
modalidad del tracto sucesivo.

Participamos de la doctrina que interpreta que las posibilidades de aplicacién
del tracto abreviado registral no deben apreciarse con criterio restrictivo a las
enunciaciones de la ley” '

Nuestro sistema de adquisicién de derechos reales inmobiliarios opera me-
diante el cumplimiento de titulo suficiente y modo suficiente, y el efecio de la
registracion es para la oponibilidad a terceros interesados.

Debemos distinguir el tracto registral, esencialmente formal, y el tracto
material o de los negocios juridicos en si. El primero adquiere sentido en la
medida en que sea reflejo del Gltimo.

El registro no puede observar un documento en tanto en ¢l se cumpla con
¢l tracto sustancial.

Bl derecho nace extrarregistralmente y el tracto abreviado o comprimido
permite un resultado de economia. Es un mecanismo especial de implemen-
tacién registral dirigido a reducir €] niimero de asientos sin que se resienta la
completitividad del contenido registrado.

La abreviacién del tracto no afecta la secuericia ordenada e ininterrumpida
de los actos trasmisivos, ni siquicra su reflejo registral.

12. Constancias notariales
Las constancias notariales las dividimos: en el corresponde o titulos; registro;
catastro: dendas; representaciones, referencias impositivas.

13. Cierre documental

T1 cierre documental es alusivo a la lectura dei acto, conformidad con el
contenido y firmas. No es requisito su constancia documental.

3 CNCiv, Sala 1D, 1985 -03-14, “Solari Osvaldo™
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13.1. Lectura -14. La firma
El articule 1001 del CC dice que una vez concluida la escritura €] escriban
deberd Jeerla a las partes, pero la omisidn de la lectura no provoca nuhdad salin
en los testamentos por acto piblico (articulo 3658 CC).
La lectura es un imperativo formal y 16gico que en Ia antigliedad lieg
conceptuarse como una solemnidad necesaria para revelar autoridad y reﬂejar
voluntad. La jectura informa a los comparecientes el contenido del document
El escribano lee 1a escritura pero no hay inconveniente en gue lo hagan
comparecientes y asi serd en caso de sordera. ‘
Es con la lectura que el notario explica y sefiala a 1os sujetos los efectos d
documentado y entonces éstos prestan su consentimiento, otorgan-y fi
Nifiez Lagos advierte que no s¢ ha prescindido de la lectura, sin embar
omisi6n, visto el problema a través de la historiz, no ha producido directam
nulidad formal, por falta de solemnidad, sino nulidad de fondo, median
exceptio de schaedula non lecta por inexistencia de consentimientg®,
Neo se admite la renuncia de los comparecientes a la lectura de la escmu
si bien ante la ausencia de sancién de nulidad la cuestién no adquiere ma
importancia, salvo en cuanto a la responsabilidad disciplinaria®. '
Si hay constancia documental de que se ley6 y la previa lectiira fuera neg
por las partes, éstas deberdn argiiir de falsa la escritura.
La lectura de la escritura es previa a la firma.

Para Sanahuja Soler, la finalidad de la firma es que las paries den su con-

sentimiento con fa percepcidn que el notario ha tenido de sus voluntades y

que ha volcado en el contenido de la escritura, e implicitamente manifestar el

" consentimiento®’,

El escribano no puede actuar de oficio y la firma también prueba el reque-
rimiento formulado a aquél.

" Ilambias sostiene que la firma es indispensable cuando hay declaracién de

voluntad que hacen las partes, fas que por ello manifiestan su conformidad con

¢l contenido del instrumento poniendo su firma®.

La firma en las escrituras piblicas nos permite reflexionar sobre los siguientes

presupuestos:

: 1. Es requisito esencial para su validez que el instrumento piiblico esté fir-
mado por los interesados que aparezean como parte en 1%

~ El Codigo dice: 1) que la escritura deben firmarla los interesados y ser auto-

rizada al final por el escribano; y 2) que si alguna de kas paries no sabe firmar

debe hacerlo en su nombre otra persona que no figure entre los testigos del

instrumento {articulo 1001 del CC). En cuzlquiera de ambos supuestos [a firma

- importa una voluntad indubitable de la parte que la gjecuta. Sin suscripcion no

hay manifestacién de voluntad.

2. La firma son los caracteres idiomdticos mediante los cuales en forma

manuscrita y de modo particular y habitual una persona se individualiza y

expresa su voluntad y asentimiento en los actos sometidos a esta formalidad

{véase nota al articulo 3639 del CC).

3. La firma permite distinguir el grafismo y 1a conformidad con ¢l contenido

del instrumenito, elemento subjetivo; para las escrituras piblicas acredita presen-

cia, consentimiento o autoria, y para las actas indica presencia y conformidad

con lo narrado.

4. Conforme al articulo 1014 del CC, en las escrituras pitblicas las iniciales

0 signos valen como la verdadera firma. En consecuencia debemos tener por

valida Ia firma Hegible o la que contenga errores ortograficos y la gue contiene

iniciales si ésta es la rnanera habitual de estampar la firma.

13.2. Otorgamiento

El otorgamiento es la actividad y exteriorizacion de la voluntad de lo
parecientes sobre ¢} negocio docurnentado y la firma. :
Los gue otorgan son Jos sujetos negociales que asumen su contrat
y ello se pone de manifiesto en caso de quien no sepa O no pueda fir
otorga pero firma el firmante a ruego. 5
Debemos distinguir la voluntad de consentir y la firma o expresion
exterjorizacién de la voluntad y prueba del otorgamiento.

40 Sanahuja Soler, J. M., Tratade de derecho notarial, Barcelona, Bosch, 1945,
4 Llambfas, op. cit., cap. 1, nota 20.
* Vgase Nulidad por falta de firma en las escrituras, p. 554.

¥ Nifiez Lagos, R.. op. cir.
¥ Orelle, 1. M., op. cir., p. 603.
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[

5 Las formas de firmar pueden ser de los més variados 1ipos, caracté
rayas, trazos © expresiones graficas en general con que ¢l interesado hayé ai i
rido escribir su nombre y apellido. En consecuencia los preceptos de fondggie
registra el Cédigo no deben interpretarse con la estrictez que trasuntan g .
al sentido de laley y a la cultura individual adquirida.

6. Hay firma manuscrita Gnicamente cuando ¢l signo adoptado reiina
condiciones: a) que se constituya ¢on caracteres de alguno de los alfab
conocidos, a fin de que sea posible su Jectura y ta identificacién de si auté' * No importa si el firmante a ruego es mayor de edad, vecino y persona de
que ademas de ser 1a traduccién det nombre y una forma grafica de su dctividad onocimiento. La mayoria de edad no es exigida para el mandato. La vecindad
psicofisica, sea expresién del nombre y apellido de su auior; ¢) que dists - .o es requerida y 1o es necesaria por no ser testigo.
individualice a éste por ser una propiedad suya, exclusiva; de tal modoqu
ley y la justicia puedan atribuirsela cuando se trate de su derecho-o del
plimiento de sus obligaciones; y d) que su forma sea compatible con 1
y las buenas costumbres. '

Segin los sujetos instrumentales Ja firma en las escrituras publicas revist
triple afirmacién: lade los otorgantes, la de los testigos y 1a del notario inte
niente. Unos y otros al suscribir la escritura le dan el respectivo propunciam
que emana de su persena’y varia segiin ¢l cardcter en que intervienen.....

%l rogado puede firmar por mas de un compareciente siempre que integre
2 misma parte.
El notario puede dar fe de conocer al firmante a ruego pero debe individua-
zarlo; 1a ley no pide la fe de conocer de €ste, pero es conveniente la individua-
]izacién y es exigida por leyes focales.

La falta de las firmas y de la firma a ruego en los casos en que la parte no
4be 0 no puede firmar es causal de nulidad de la escritura piiblica.

Impresién dactilar

Puede ser conveniente emplear Ia impresidn dactilar pues asegura la pre-
encia en el acto; también para la individualizacién si ha sido tomada con los
Srocedimientos que permitan su lectura; pero no suple la firma. La impresion
actilar es requerida por las leyes orgénicas en caso de que la persona no sepa
o no pueda firmar, pero su falta no causaria nulidad del instrumento.

141, Firma a ruego 14.2. Imposibilidad de la firma en blanco
Con relaci6n al instrumento piblico, s imposible que 1a firma en blanco
ueda ser dispensada. Un instrurento piiblico es un cuerpo orgénico, formado
1 base al cumplimienio estricto y sucesivo de prescripciones legales.

Firma a ruego es la que realiza el sujeto instrumental a peticién del x
por no saber o por 1o poder firmar. El articulo 1001 del CC limita ala
que no saben firmar y en cuyo caso debe hacerlo a su nombre otra persol
no sea de los testigos del instrumento excepcién en maieria de testamen

Para parte de 12 doctrina el firmante a ruego es mandatario del
pero sblo para estampar la firma pues el consentimiento lo manifies
presente en el acto; para otra parie de la doctrina es testigo o ejectt )
operacién material.

No poira firmar a ruego otra de las personas que sea parte del actoi
1adg. Y esta prohibicidn es par demas lagica: sila firmaes un hecho pers
]a parte actuante, Suponer que una parte pueda firmar por i mismo ¥y
a la vez, que no sabe 010 puede, serfa desvirtuar el propio espiritu d
que por sobre tod 0, al enunciar expresamente que debe hacerlo otra P
aleja el temor de que s¢ pueda firmar por si y por {a otra parte signat3

14.3. La firma en los testamentos

Con relacién al hecho de 1a firma del testador, ei Cédigo contempla cuatro
xcepciones: a) quée No sepa firmar; b) que no pueda firmar; ¢) que haya co-
fiienzado la firmay nola termine; y d) que a pesar de saber firmar manifieste
alsamente que no sabe hacerlo.

Si el testador sabe firmar, y no lo pudiere hacer, puede firmar por ¢l otra persona, O
o de los testigos. En este caso dos delos testigos, por lo menos, deben saber firmar.
] escribano debe expresar la causa por 1a cual no puede firmar el testador.
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]a anterior dejandose constancia de que la diligencia se realiza en cumplimiento
.del requerimiento anterior. No es necesario la firma del requerido.

2. Las actas de constatacién de estado de ocupacion de laley 24.441.

3. Las actas de protocolizacion de testamento.

4. Las escrituras-actas de subsanacién e errores u omisiones en el docu-
mento, siempre que se refieran a datos aclaratorios que resulten de titulos u
“ptros documentoes fehacienies y ne alteren partes sustanciales relacionadas con
¢l objeto ni tas partes del acto documentado, se trate de datos de identificacion
que no sean fos exigidos por la ley de fondo, se trate de recaudos fiscales, ad-

Si el testador muriese antes de firmar el testamento, éste serd de nmgun :
aungue lo hubiere principiado a firmar.
Si el testador, sabiendo firmar, dijese que no firmaba el testamento POr g
saber firmar, el testamento serd de ningtn valor, aunque esté firmado a ra
por alguno de los testigos, o por alguna otra persona. Toda firma esta fata[me
condicionada a la capacidad fisica e intelectual del individuo que en ejerci
de su derecho la promete o estd obligado a darla.
1.a jurisprudencia entiende que:
ministrativos, registrales.
“Cuando se aduce la existencia de una firma apécrifa se reconoce un
existente, pero false, el que en todo caso seria nulo. El acto nulo a diferencia
inexistente se presenta a la vida juridica, y mientras una sentcnci.a judicf_a} “16. La autorizacién
establezca lo contrario, produce efectos, y esa actuacidn tendiente a privaﬂ.d
eficacia debe tramitarse por las vias procesalmente previstas con esa finalidag
sin perjuicio de la posibilidad de decretar la nulidad de oficio cuando ést‘alsﬂ'
manifiesta y esté afectado el orden piblico™?

La autorizacion es el acto mediante el cual el notario con su firma autenti-
cante asume la paternidad del documento. Armella dice que por intermedio de
la zutorizacién, el oficial pibtico haciendo uso de sus facultades fideifacientes
como delegado del ejercicio de la soberania del Estado, materializa la presencia
*del mismo frente a los particulares®.

1. La firma v sello del notario son registrados en los Colegios Notariales al
momento de la asuncién del cargo. La individualizacién del notario mediante
‘el sello se conecta con Ja autenticidad externa del documento.

2. 1.a autorizacidn en la escritura hace responsable al notario de la correcta
calificacién, legalizacién, legitimacién, configuracién y documentacion.

3. Ei notario se reconoce autor del documento y confiere a su obra su au-
toridad, o sea valor semejante a los instrumentos del Estado, pero también su

El otorgamiento de escrituras sin la firma de las partes o del autorizan
ne obstante ello la ulterior expedicion de testimonio e inscripeidn, constifﬁ{yen
actos voluntarios ilicitos por haber sido realizados en flagrante trasgresién
lo previsto en los articulos 988, 1001 y cc. del Cédigo Civil, lo cual en mods
alguno puede ser justificado a un escribano por hacer a la esencia de si a e
vidad especifica®. '

15, Escrituras que pueden carecer de firma . autoridad como jurista®

El requisito de la autorizaci6n de la escritura por el escribano estd previstoen
el articulo 1001 def CC pero no consta en ef articulo 1004 del CC como causal
de nulidad de Ia escritura pablica. Sin embargo, ia doctrina y Ja jurisprudencia
entienden que si se produce esa omisién la escritura es nula. Para Carminio
Castagno ni siquiera habria acto, serfa un caso de imexistencia. Para Spota,

Existen actas o escrituras-actas que carecen de firma y son vilidas; 50
ejemplos de ello:
1. Las escrituras-actas de diligencia que se efecttian en distinta escritura d
aquella en la que consta el requerimiento. Estas escrituras son complementarias d

# CCiv. y Com. Parand, Sala 2°, 15/10/1992, “Szesech, Néstor J. :/qmebra :
1995-TV-sintesis.
# C.2* Civ. y Com. La Plata, Sala 3°, 6/3/1950, “N.d_ s/ Denuncia en su “ :
Colegio de Escribanos de Capital Federal, BA B350310.

% Armella, C., Cédigo Civil y normas complementarias. Andlisis doctrinario y
. jurisprudencial, Dir, Bueres, L. 2, ed. Hammurabi, 1999. p, 101
46 Martfnez Segovia, F., op. cir., p. 277,
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en cuapto a la forma de la autorizacién, ésta se realiza mediante la firm
escribano, sin que sea necesaria una mencién documental al respecto®”

17. Formalidades de lectura y firma en 1a ley 404 CABA
F articulo 79 de la ley 404 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, dige

“Redactada la escritura, presentes los otorgantes y, €n su ¢aso, los demé
currentes y los testigos, cuando se los hubiere requerido o lo exigiere Ia ey, t
lugar Ta lectura, firma y antorizacién, con arreglo a las siguientes nomﬁ '

a) Bl notario deberd leer la escritura, sin perjuicio del derecho de los intervind
de leer por si, formalidad ésta que serd obligatoria para el otorgante sﬁrdd. 7

b) Antes de efectuar las correcciones a que se refiere el articule 61 de .égta.}

se podran realizar, a continnacion del texto, las adiciones, variaciones y oiras
agregados completivos o rectificatorios, que se leerén en la forma prf:\.fista..

¢) §i alguno de Jos comparecientes no supiere o ne pudiere firmar, sin
juicio de hacerlo a ruego otra persona, ¢stampara su impresion digita]; de
constancia el notario del dedo a que correspondiere y los motivos que e Hitahi
imposibilitado firmar, con sujecién a la declaracion del propic impedido..
cualguier circunstancia, permanente o accidental, no pudiere tormarse de ﬁlng
mods la impresi6n digital, el autorizante lo hard constar y dard razon.es del ;

pedimento. El notario expresara nombre y apellido, edad, estado civil y vecin
del firmante a ruego y dard fe de conocerlo™ o

18. Enmiendas

El Cédigo Civil expresa en los articulos 1001 y 989 que el notario de
var de su pufio y letra al final de lIa escritura, lo interlineado, testado,
siendo anulables los documentos gue contienen enmiendas, palabras entre i
horraduras o alteraciones en partes esencisles no salvadas al final. k

4, ed. Astrea, 1982, p. 609.
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Son partes esenciales la fecha, lugar, nombres, cantidades, si son esenciales
en los actos que las contengan, como et precio en la compraventa y Jas super-
ficies de los inmuebles.

El salvado debe ser con palabras legibles, enteras y dentro de los margenes
de 1a escritura, al final del documento y antes de la suscripeién, reproduciendo
cada texto por palabras.cnteras, lo escrito sobre raspado, las enmiendas, tes-
taduras, interlineados u otras cortecciones introducidas en el texto de pufio ¥y
letra del escribano.

" Laformalidad es en resguardo de Ja adulteracién det documento y también por
ello 1as normas locales exigen que las enmiendas se hagan en los renglones in-
dicados con el niimero marginal de orden y dentro de los mirgenes del folio.

19. Unidad de acto

Por unidad de acto entendemas la unidad de accidn, tiempo y personas en la
lectura de la escritura y su otorgamiento, y concluye con la autorizacion.

La unidad de acto estd ligada al instrumento y no se extiende al nego-
cio. La unidad de acto negocial & instrumental solamente es esencial en los
testamentos®®. Su omisiOn no acarrez invalidez de? acto. El requisito no estd
impuesto explicitamente en el CC en la escritura piblica. Lo determinan las
leyes orgdnicas locales.

En los casos de pluralidad de otorgantes en los que no hubjere entrega de
dinero, valores o ¢osas en presencia del notario, los interesados podrén suscri-
bir 12 escritura en distintas horas del mismo dfa de su otorgamiento, deiandose
constancia de ello en el protocolo. Si no se consigna, se tratarfa de un caso de
falsedad ideoldgica.
~ Este procedimiento podra utjlizarse siempre que no s¢ modifique el texto
definitivo al tiempo de la primera firma. En este caso existe otorgamiento
sucesivo y no debe confundirse con las actas-diligencia que se formalizan en
documentos concatenados.

4 Fychegaray, N., Escrituras y acias notariales, Buenos Aires, ed. Depalma, 1957,
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20, Valor probatorio de Jas escrituras . o
¢ gusencia de legalizacién,

s infraccion a la ley fiscal,

« falta de mencién de estado civil o de mayorfa de edad del compareciente,

« falta de minuta por extranjeros o sordomudos,

= qusencia de certificacién registral,

= omisién del domicilio de los otorgantes,

e falta de correlatividad de numeracién de 1a escritura,

= falta de documentos habilitantes.

Fs importante advertir el efecto de las subsanaciones en el documento que
tengan proyeccidn registral, pues deberén ser inscriptas.

Las inexactitudes registrales pueden provenir del documento o deberse a
error del registrador en la inscripeién o en la minuta que accede al registro con

el documento.
Conforme el articulo 34 de la Ley 17.801:

La jurisprudencia entiende que una escritura piblica hace plena:fe_
existencia material de los hechos que el oficial piiblico hubiese anup,
como cumplidos por €l mismo o que han sucedido en su presencia, per
las manifestaciones de los intervinientes en el acte, pues la sinceridad ¢
declaraciones no es objeto idénec de la fe piblica notarial.

Las declaraciones falsas contenidas en una escritura piblica, frute dcl
violencia, error, reserva mental o simulacidn, pueden conducir ala nuhd
‘negocio juridico derivada de los vicios de la voluntad o de los propios
negocial.

St el escribano no manifiesta haber presenciade la entrega de diner
motivo de la compraventa, porque el pago fue realizado fuera de [a eséﬁ
con anterioridad al acto, que las partes no hayan sido sinceras al respectb .'eXC
el ambito de la redargucidn de falsedad, pues en este incidente s6lo estd en Jue“
la sinceridad de lo afirmado al oficial pablico.

La utilizacién de un certificado de dominio por un funcionario distinte
que lo solicité no conduce a la nulidad de la escritura, pues si bien es prefériﬁ
que la cesién del certificado sea notificada al registro, ello se vincula
posible pérdida o no de la reserva de prioridad que aprovechaba al ceriificad
expedido, pero no con la falsedad del documento. -

“Se entenderi por inexactitud del Registro todo desacuerdo que, en orden a
los documentos susceptibles de inscripeién, exista entre lo registrado y la realidad

juridica extrarregistral”.

En el caso de que se deba a error en el documento, el articulo 35 de la ley

La constancia de pago del precio de una compraventa asentada en e 17.801 dice:

publica refiere & un hecho pasado en presencia de un escribano péblicd,_cj__

. . . . B : “Cuando Ia inexactitud a que se refiere el articulo precedente, provenga de
considerarse autenticado por haber sido percibide por los sentidos del notar, d ’ ! ®

su sinceridad 1o es objeto de fe pablica y por tanto o queda amparada por e_rror u omisiénfn el documento, se rectiﬁcaré siempre que a la solicitod resip?c-
o tiva se acompafie un documento de la misma naturaleza que ¢l que lo motivé o

resolucién judicial que contenga los elementos necesarios a tal efecto™.

21. Formas instrumentales de subsanacién . iy . P

Para el procedimiento de subsanacidn es irnportante distinguir en el do-

cumento: a) las declaraciones de las partes, y entre ellas las que hacen a la

~ voluntad negocial y las que resultan ser datos complementarios aclaratorios, y

- b) las declaraciones o constancias notariales.

La subsanacién de la escritura piiblica se formaliza:

1. por escritura pablica,

2. por nota marginal,

3. por escritura-acta de subsanacidn, y

4. por subsanacién judicial.

Debemos distinguirla falsedad de los errores o inexactitudes en el docu
que se pueden subsanar.

No hay nulidad por:

e falta de unidad del acto,

# CNCom, Sala E, junio 6-995, “Kvitko, Mario F. s/quiebra c. Kvitko, Mari
otro™, DJ, 1956 -1-1208. ‘.
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g pedido de parte, de los objetivos —documento, clave de identificacidn— que

puede subsanar el notario.
Entiendo que determinados datos personales podran ser subsanados por el
potario si cuenta con constancia documental auténtica gue lo avale.

21.1. Escritura piiblica complementaria

Bs aquella necesaria para suplir omisiones de la escritura antériof,
gandole un elemento, cualidades o circunstancias de las cuales carecia
complementarias (como género) las que aclaran, rectifican o complenn,
alguno de los elementos que conforman el negocio juridico, en sus asp
subjetivos, objetivos, formales o causales: - )

1. aclaratorias son aquellas que tienden a clarificar oscuras expresion;
habidas en el texto de una escritura anterior.

2. rectificatorias son aquellas que tienen por objeto corregir ¢l EITOr-€n
incurrié, sea éste material o conceptual, se encuentre indistintamente en lag en
raciones del escribano o en las manifestaciones de las partes o en ambas a

Cuando la escritura a rectificar estd en el archivo de tribunales, una
probado el error material —que no modifica la sustancia del negocio-es ¢ :
tener en cuenta que de la escritura complementaria se debe poner nota
testimonio —inscribir en €l Registro de Ia Propiedad en caso que seanecesa
informacién judicial para hacer Ja anotacidn al margen de la matriz™®.

Conforme despacho de la VI Convencidn Notarial de la Capital Federd
afio 1976, las escrituras mencionadas deben otorgarse con la concurrenci
todos los intervinientes en el acto originario o sus sucesores, cuando se afe
aspectos esenciales del contrato. Caso contrario serd suficiente la comparece
unilateral de la parte que resulte interesada en el acto que debe ser aclarac
rectificadoe o complementado. _

La presencia de una parte para subsanar el error s6lo es posible si el mi;
no altera el fondo del negocio. Si se afecta la sustancia del negocio (suj
objeto, naturaleza del acto), debe requerirse la actuacién de todos los sujetos
intervinientes. Se puede realizar a solicitud de parte o por el notario. i

Ejemplos: casos de omision o error en la voluntad negocial, seré necesarl
fa intervencién de todos los sujetos o partes en el negocio; error i omi_sion_
manifestacién de la parte o sujeto interviniente como en el asentimiento.to
yugal, origen del dinero, gestidn, interviene sdlo la parte. s

Entre fos datos personales Gattari dice que debemos distinguir los subjetiv
—nombre, filiacién, fecha de nacimiento, estado civil- gue deben ser subsanadg

21.2. Nota marginal

Se podrén subsanar por nota margina) todos los errores u omisiones de detalles
complementarios de bienes o personas comprendidas ea el negocio.

No se puede utilizar la nota marginal para introducir declaraciones de vo-
fantad que conformen el contrato.

También se podrdn subsanar por este medio todas 1as constancias notariales,
a excepcién de aquellas que sean esenciales al instrumento y/o las que han sido
fenidas en cuenta por las partes para la concrecion del negocio o acto juridico.
La subsanacion por este medio debe surgir de hechos auténticos que le cons-
ten directamente al notario, ya sea por una percepcion directa de documentos
o como consecuencia de su actuacién personal.

L.a nota marginal debe ser escrita al pie del texto de la escritura o en Sus
. mirgenes.

" No es posible subsanar por nota marginal:

1. deterrninacién especifica del objeto,

2. intervencién del compareciente,

3. declaracion del precio, forma de pago,

4. declaracién del vendedor sobre transmisién de dominio y posesion,

5. declaracién sobre responsabilidad por vicios y eviceidn,

6. declaracidn sobre asentimiento conyugal,

7. declaracién sobre limitaciones al dominio,

$. nombre y apellide de los comparecientes,

S, estado civil,

10. domicilio o vecindad.

Se puede subsanar por nota marginal:

1. documento de identidad del compareciente,

2. antecedentes, corresponde, tracto,

3. nomenclatura catastral,

50 Véase Consulta al Colegio de Escribanos de la provincia de Buenos Ajres, 4. constancias registrales,

883-1151.
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5. mencién del asentimiento conyugal otorgado en otro documentq
6. descripciones del objeto,
7. acreditacidn de representaciones.

21.5. Cascs pricticos de errores subsanables
en la escritura piblica

Sefialaremos posibles errores y las formas de subsanarlos:

1. Niimero y membrete: para una parte de la doctrina el error en el nimero
‘de orden de escritura es subsanable por nota marginal previa notificacion a la
“aitoridad de contralor. Para otra, no forma parte del cuerpo de la escritura’y no
es necesaria su subsanacién. El membrete no forma parte de la escritura; su falta
o ocasiona perjuicio ni necesita ser salvada. Se¢ debe interpretar el documento

21.3. La llamada escritura sin compareciente
o acta de subsanacidnr en cabeza de folio

Es una escritura-acta en la cual en complimiento de ta rogacién formiis;
en una escritura antecedente que individualizard, no inscripta o aun habié]]_désg
registrado, ¢l escribano subsana o salva errores matertales, omisiones tot
parciales, o defectos de forma que no representen vicios congénitos del acth
le ocasionen una nulidad, sino tan sélo un simple defecto subsanable. :

En estos casos la rogacidn formulada en la escritura que se subsan
suficiente, pues Ia misma continda hasta que se haya cumplido la obliéacl
encomendada al notario, que resulta ser a entrega del instrumento deb‘idarﬁen
inscripto. Para confeccionarla, el notario interviniente deberd basarse en
soporte documnental avténtico. .

No es factible este procedimiento de subsanacién si se produce un cambio sustang
en los sujetos, objeto o naturaleza del acto o si se afectan derechos de ter '

En este sentido, la votacion de la minorfa del VIIT Congreso Nc;éibﬁa
Derecho Registral, celebrado en Salta en 1993, sostuvo lo siguiente: )

hor su contenido y no por ¢l membrete.
2. Lugar: su falta ocasiona nulidad. El error material es subsanable por nota

“marginal.

3. Fecha: dia, mes y afio; su falta ocasiona nulidad pero puede ser salvada sise
etermina por la anterior y posterior, o si es incompleta o incorrecta si los elementos
'aprec1ados demuestran que no hay perjuicio a terceros y no existe fraude.

4. Naturaleza del acto: vale lo expresado en el texto y no la denominacion gue
¢ le hubiere formulado. Ejemplo: si se titula la escritura mutuo con hipoteca y se
“trata de una hipoteca que garantiza obligaciones eventuales determinadas entre
‘¢l cliente y el banco no hay mutuo pero no por ello puede alegarse ia nulidad.

5. Sujetos (requisitos del articulo 1001 CC):

- a) Nombre y apellido. Su constancia en la escritura es esencial y su omision
total genera nulidad (articulo 1004 CC). Pero si existe error en el nombre o
n ¢l apellido es perfectamente subsanable por escritura complementaria.Se
.acompaiiard fotocopia del documento de identidad y partida de nacimiento
+en su caso. No olvidemos que el nombre y apellido estan vinculados a [a fe de
-conocimiento o individualizacién,

b} Mayores de edad. De ser menores serd el acto nulo de nulidad relativa,
susceptible de subsanacion por escritura confirmatoria.

Puede tratarse de menores capaces para el acto, ejemplo de ellos: los meno-
“Tes del articulo 128 CC en cuyoe caso se designa el origen de los fondos para la
“compra. La intervencién de emancipados por matrimonio exige que se cumpla
‘con lo preceptuado en el articuio 135 del CC, es decir, que se pida partida de
. matrimeonio. El error material s subsanable por escritura complementaria.

¢) Estado de filiacién y de familia; debera consignarse:

cl) si es soltero, nombre del padre y de la madre para cumplir con disposi-
clones notariales y registrales.

“El documento notarial sin compareciente es un medio idéneo para la
nacién de incxactitudes registrales provenientes de escrituras piblicas,c
éstas adolecen de un error material que carece de la entidad de vicio coﬁg
que cause st invalidez. Por ser una especie documental sustancialmente distinta
de la escritura pdblica, la comparecencia prescripta por el articulo 1001 d
no es requisito esencial del mismo. Ello ne implica que el notario intcrveng
oficio, pues su actuacidn al respecto se sustenta en el mismo requenmJento ule
dio lugar a la escritura que sf se subsana”.

21.4. Subsanacion judicial

La subsanacidn judicial es necesaria en todas las cuestiones controvertidas
supuesto en aquellos documentos que provengan de actuaciones judiciales
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Se debe cotejar el documento que exhiben, el del antecedente y el del asiento
istral, y en caso de error, se hard la rectificacién. Si el error estd en el asiento se
licita reciificacién sin pedir certificado. Se pude subsanar por nota marginal
f)la nacionalidad es un requisito que no surge del CC. Fue conlaLey 22.591
el afio 1982 que se exige y en la ley de sociedades. Su rectificacién u omision

2} el estade civil de casado o divorciado o viudo evalla la capacid:
legitimacién para actos de disposicitn de ciertos bienes. '

Su subsanacién depende de cada caso concreto. Debemos distinguir
s6lo un error material o se genera alteracion del régimen matrimonial ¢
de orden pablico. _ .

¢3) Los errores gue se producen al modificar la condicién de soltero a¢
o de soltero a divorciado o de soltero a viudo; o de casado a divorciad
casado a vindo; o de divorciado a viudo; o de viudo a casado o divorciad
perfectamente subsanables por escritura piibiica en la que el requiren
la aclaratoria acompafiando la partida o sentencia correspondiente.

Es posible rectificar el estado civil mediante documento notarial si-exide ‘escribano conoce a Jos comparecientes.
1.a docirina no estd conteste: una parie sostiene gue se subsana por escritura

_.p]ementaria con la comparecencia de las partes, y ofra por nota marginal, y hay
bién una tercera que entiende que 1o es necesario subsanarla pues se presurme
wé si el escribano no identifica a los comparecientes no autoriza la escritura.
7. Capacidad o habilidad: La ley exige mayores de edad y se cumple con la
ha de nacimiento, estableciendo la edad o simplemente mayores de edad. No
necesario constancia documental de la capacidad.

8. Intervenci6n: La intervencion de los comparecientes en la escritura pblica
viede ser por razén de la titularidad de su derecho o por causa de su representacién;
 fhanifestacion de las partes y debe subsanarse con escritura complementaria.
9. Docamentos habilitantes por la representacion
La falta de incorporacién de los documentos habilitantes no afecta la validez
elinstrumento. Se puede justificar la representacién invocada por otros medios,
mdo es observada su falta.

Distinta es la situacién de la nulidad de la representaci6n invocada que
poarrea la nulidad del acto.
Puede traiarse de un acto celebrado sin antoria del legitimado porque el
éto carece de poder para realizar el acto, por sustitucion dsl compareciente
poder, o porque se revocé el apoderamiento otorgado.
10. Objeto: Bl error en el objeto fue tratado en un fallo jurisprudencial de la Corte
provincia de Buenos Aires que distingui entre el error en corpore (articulo
77 del CC) con Ja obligacién de restituir conforme el articulo 1052, del error ex
mine o falsa demostratio, 0 sea error en la determinacién y en la descripcidn.
os errores documentales meramente accidentales encuadran en el articulo
del CC, cuya enumeracién no es taxativa y puede ampliarse para circuns-

ede hacerse por nota marginal.

6. Juicio de identidad

_Es el juicio de notoriedad que emite el notario; se limita al nombre y apeliido
1o 2l estado de familia.

La falta no anula el acto y no es necesario subsanar pues se presume que

declaraci6n del interesado apoyada en documentos auténticos indubitab
causados que serén apreciados por &l notario. '

Fs dificil la rectificacién de la declaracién de soiteria porque no exist
cumento o certificado que puede acreditar tal estado. '

Es muy comiin Ja rectificacién de estado civil de soltero por haber d
rado en la escritura ser conyuge de una persona por matrimonio pdntr
en el exterior, y el compareciente estd casado en ¢l pafs con otra pe
Los casamientos en el extranjero en estos casos son en fraude de laile
rectificacion procede por via notarial acompafiando las partidas coil
ba. Pondé admite la rectificacién por escritura pablica y, refiriéndo
doctrina que entiende debe ser judicial, el autor sosliene que en tal ca
de la mai ltamada jurisdiccién voluntaria por lo que es vilido realizarl
via notarial. Falbo admite que la rectificacién se realice notarialmente
exige la presencia de quien aparecia como conyuge ratificando la rectifi
formulada, evitando asi la posibilidad de que se eluda el cumpiir_ni
articulo 1277 del CC.

Por consultas han resuelto en algunos casos la subsanacién por vi
pues entienden que es una funcién tipicamente jurisdiccional.

d) Domicilio (puede ser legal o residencial): tiene incidencia a‘los
de ias notificaciones y demds efectos civiles. La subsanacifén es Con-est
complementaria.

e) Los documentos de identidad que se exigen, siendo argentin
Documento Nacional de Identidad o Libreta Civica o Libreta de Enrola
Si es extranjero, el Documento Nacional de Identidad, la cédula de identi
de 1a Policia Federal o el pasaporte. ==
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21.6. Rectificacién por omisién sobre el origen

tancias analogas. No reciben excepeién respecto de las escrituras de iy : del dinerc en la compra de inmuebles del cdnyuge casado

requiriendo para satisfacer los extremos previstos por las leyes reg]
catastro y de los registros en observancia del principio de determinag Conforme el articulo 1271 CC:
pecialidad, tan sdlo la rectificacion del error de designacién vy la to;
en el registro. _

Si no existid error en el objeto {error in corpore), que en los teérmiy
articulo 927 del CC “anula e] acto” (articulo 1052 del CC cit), hubo 4
una falsa demostratio que por sus caracteristicas resulta indubitabléngs
tificable™, se subsana por aclaratoria. Anula el acto el error respecta
sobre que versare, habiéndose contratado una cosa diversa de aq_ 1,
cual se querfa contratar.

En ¢l caso del titulo que se refiere a un inmueble distinto a] p_oséid
comprador o adquirente, es un titulo putativo que requiere retransn
acto. Producido el tracto, Jareversidn del proceso es posible mediante ;
transmision en cuya virtud el nuevo titular de dominio enajena el ing

“Pertenecen a la sociedad como gananciales, los bienes existentes a la disolucidn

de ella, si no se prueba que pertenecian a alguno de los cényuges cuando se celebrd

el matrimonic, o que Jos adquirié después por herencia, legado o donacidn”.

No obstante el cardcter limitativo de la disposicion transcripta, en los casos
e,éompra de nuevos bienes con dinero propio del cényuge, opera la subrogacidn
ai. Si en la escritura de adquisicién de inmuebles se omite la manifestacion
origen del dinero, rige la presuncién de ganancialidad del bien.

Incumbe al conyuge que omitid la declaracién aportar las pruebas que acre-
ten el cardcter propio, que deben ser precisas y concordantes.

"La doctrina mayoritaria en derredor a los articulos 1246 y 1247, concuerda
: que la declaracién escritural debe expresar el origen del dinero. No bastaria
n manifestar —acotan Planiol y Ripert—que la adquisicidn se hacfa con dinero
ropio, sino que habria que sefialar de dénde se tomaba. En la doctrina fran-
isa, reinversion por anticipado es aquella que se produce cuando los esposos
dquieren un inmueble para reinversién de un bien que se proponen enajenar
teriormente, de donde se tomarfa el dinero propio, en su oportunidad®. Todo
o siguiendo a Colin y Capitant, “para advertir a los terceros interesados que
bien adquirido no forma parte de la comunidad™*,

Ya en 1982 la Corte Suprema de la Nacién advertia que, segtn lo establece
aramente, la prueba de que el dinero —con gue se ha efectuado la compra
del.bien inmueble que se pretende propio— pertenece a la mujer “debe surgir
e la misma escritura de compra, en la cual ha de constar que el dinero es de
1 propiedad y el modo en que lo adquirié”. En caso contrario, el bien debe
putarse ganancial®,

anterior. Por el contrario, si hubo Gnicamente una falsa demostrari
sus caracteristicas resulta indubitablemente rectificable, es posible &0
por escritura aclaratoria. :

Las disposiciones registrales admiten que habiendo error en Ja d
del inmueble objeto del acte se subsane por escritura aclaratoria®.

5! Suprema Corte de Justicia de la provineia de Buenos Aires, 30/3/82, * Pm
Raiil ¢. Poder Ejecutivo, Demanda contencioso administrativa’. o

2 DTR 7/82 provincia de Buenos Aires. Cuando el error surge del'da
pero la tradicién se ha efectuado sobre el inmmueble objeto del acto notarial s £
subsanar esta inexactitud por medio de escritura aclaratoria. “Artfculo 1.
Disposicidn Técnico Registral n® 4-69 y la Orden de Servicio n°® 3/72. Aftig
medio idéneo para subsanar el equivoco cometido en una escritura pibl
por haberse mencionado erréneamente la designacién del inmueble objét
escritura aclaratoria, sin perjuicio del cumplimiento del articulo 23 de Ia]
Artienlo 3. Regfstrese como disposicién Técnico Registral. Notifiquese a a3
Técnicas y de Servicios Registrales, como asi también a todos los clf:pai-t
esta Direccign Provincial. Comuniguese a los Colegios Profesionales intel
nota de estilo, elévese a la Subsecretaria de Hacienda, encareciendo su pul
el Boletin Oficial. Cumplido, archivese™.

-9 Josserand, L., ITI, vol. 1, n° 85, p. 66, op. cit., nota 14.
* Citados por Belluscio - Zanoni, Cddige Civil comentado, . VI, Astrea, p. 174.
" CSIN, Fallos, 24:177, 30:585; 47:270.

Ey——,
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DN,

En una consulta al Colegio de escribanos se resolvid: Enlas V Jornadas de Derecho Civil reunidas en Rosario en 1971 —donde se

. : Jiscutid el tema-se aprobé por amplia mayoria (39 votos contra 3) la siguiente
“La declaracion en la escritura de compra, del origen de los fondg eclaracion:
damentacién, no es necesaria la conformidad del conyuge para consid
la subrogacién real se ha cumplido™. wE] articulo 1246 debe ser interpretado cen amplitud, recenociendo por igual a
marido y muier, la facultad de determinar el origen propio de los fondos aplicados
alacomprade bienes inmuebles. Tal manifestacién importa una presuncion furis
raninm sobre el cardcter del bien adquiride. Ese criterio debe quedar reflejado con

mayor precision en una eventual reforma del texto vigente gue incluird también

En igual sentido se pronunci6 la Suprema Corte de la provincia de]’é
Aires, desde sus primeros fallos™. '

Hay tribunales que requieren “que para que se tenga como propio d
los cényuges el bien adguirido con el producido de la venta de otro que
tal cardcter, se demuestre Ia correlacién de dicha venta con la adqm
nuevo bien”. Otros atenian el principio de la prueba escritural dicien
ley no exige gue la escritura compruebe la verdad de sus enunciacioneg
el origen de los fondos con que se hizo el pago, pero ello no signific "q
caso de impugnacién no deba probarse la verdad de aquellas enunciagion
tal caso, Ja prueba debe circunscribirse al origen del dinero manifestad
escritura sin poder alegar que el origen sea otro™. e

Jas cosas muebles registrables”.

“Efectos respecto de terceros
Considerar subsistentes los articulos 1246 y 1247 no tiene mayar trascendencia
“en las refaciones entre los conyuges. En efecto, entre 105 £5pOS0S Y SUS SUCCSOres
“.universales, siempre podria discutirse la verdad de la manifestacion.
Segiin el régimen de los articulos 3 y 6 de laley 11.357, resnltaindiferente para
Jos terceros acreedores gue el inmueble sea propio o ganancial, ya que enuno u
* otro caso solo responderd por las deudas de la mujer, mientras que si los acreedores
i del marido sostienen que se adquirié con dinero de &ste, deberdn probarlo.
Sin embargo, no para todos los terceros resulta indiferente el cardcter propio
o ganancial de los bienes de los conyuges; asi, para el adquirente de un bien
. . registrable enajenado por el conyuge sin el necesario asentimiento del otro; para
D Sl, en !a\_ esCTIura 1o S& eXpresa que el dinero de la adquisicion pertenece. ¢l acreedor del conyuge promitente de venta y acreedor a su vez del precio res-
a la mujer, ni se hace r-nencuﬁn alguna sobre el origen de tales foridos, pectivo, que puede actuar judicialmente para suplir 1a negativa al asentimiento
obsta a pruebas posteriores que demuestren que €] dinero le pertenecia conyugal a fin de poder ejercer la accién subrogatoria; para el adquirente gue
vamente a clla. o debe actuar por igual via para suplir la negativa injustificada del conyuge del
"enajenante; en general, para los terceros con interds legitimo en establecer el

La reinversién podria afirmarse por otras circunstancias y bastarfa, para
nuevo bien fuese propio, que los esposos hubiesen estado de acuerdo de
adquisicién para atribuirle la significacion de una reinversion. En estacong
doble declaracion deja de ser una condicién puesta para la validez de la TEinv
para convertirse en un simple procedimiento de publicidad, de oponibilidzi'd

Fn virtud de las normas y la doctrina y jurisprudencia: g

2) Con més razén, aun si en la escritura consta que ¢l dinero perten
mujer, pero se ha omitido hacer referencia a su origen, es procedente
posterior. =

cardcter propio o ganancial de los bienes de los esposos.

Pero donde el tema asume su mayor relevancia es en la eficacia de los actos
de disposici6n por la mujer sin el asentimiento del marido, prescripto por el
texto del articulo 1277 del CC, ya gue en opinién de parte de la doctrina bastaria
esa manifestacién para hacer inatacable el acto de disposicién otorgade a titulo

6 RN 933-489.

57 Véanse entre otros: Fallos, 6° serig, . TV, p. 180; Revista de Legislacin y Jurispriu
t. 7. p. 115; CSIN, Fallos, 63:69, CCiv 1° Cap. 11/7/18, JA, 3-325, id. 18/4/4%, fg;j
CCiv 2° Cap. 1/10/23, JA 11-752, id. 26/11/37, JA 67-88, vy LL 15-785. :

58 C'NCom, Sala A, 8/3/63, LL, 110-719.

39 Josserand, L., op. eit., 11, vol. 1, p. 67.

. oneroso con un tercero de buena fe.
] tercero que lo adquiere en estas condiciones queda amparado en su buena
fe y 1a adquisicion es inobjetable, salvo fraude.
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“Respecto de terceros y para asignar el carcter de propio de un bien Inmueh
adquirido por la esposa, ¢s de absoluta necesidad que la escritura contenga']a
manifestacién que €l dmero es de ella, asi como la designacion de cémo el dmem
pertenece a la mujer”

Posibilidad de subsanacién
En cuanto a la posibilidad de subsanar la omision debemos distinguir dos aspe
-tos: la oportunidad en la que pretende realizarse y ¢l procedimiento a utilizar

Vigente la sociedad conyugal
Es posible subsanar la omisién en la escritura de adquisicién por escri
aclaratoria. o
Habrd que distinguir si la misma se realiza con o sin participacién del 663
yuge. Estando vigente la sociedad conyugal es el cényuge no titalar quien'“s
perjudica por la manifestacién.
Si el acto dispositive del bien se realiza durante la vigencia de Ia socied
conyugal, :
1. si la escritura aclaratoria se realizé sin la conformidad del no titular: s
gerimos requerir su asentimiento o la declaracion judicial del caracter pro"pié
2. si la aclaratoria se hace con la conformidad del cényuge no titular; ad-
mitimos que tal manifestacién y conformidad hacen innecesario su posteri
asentimiento con el acto de disposicidn.
En sede judicial podra declararse el caracter del bien; ocurriendo porlavi
de la accién declarativa o ef carril del proceso contencioso.

Disuelta la sociedad conyugal

Disuelta la sociedad conyugal por muerte de cualquiera de los cOnynges
una postura sostiene que el cardcter de] bien dnicamente debe ser resuelio
el proceso judicial, ya que los perjudicados por la disolucién por muerté
los herederos y acreedores que podrian ver desbaratados sus derechos ant¢
manifestacidn del conyuge y disposicién del bien.

¥ CNCiv pleno 14-7-72 LL. 148- p, 163. ED 43.515.
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St no consta el origen del bién come propio, muerto el marido, habrd que
iniciar la sucesién para la transmisién!del bien como ganancial o para probar
que es propio. Sin la constancia del caracter del bien incumbe a la mujer el papel
de demandante, si pretende que el bien le pertenece como propio.

Si del titulo surge el caracter del bien, debera ser demandada, algin legiti-
mado para actuar si objetase la verdad de lo expresado en la escritura sobre el
origent y naturaleza del-dinero con que se hizo la adquisicion.

El despacho mayoritaric de la Comision 1V de la XXX Jornada Notarial

Bonaerense adrmite 1a subsanacidn por via notarial, por escritura complementaria

aclaratoria y, aun después de la disolucién de la sociedad conyugal, por muerte
de uno de los cényuges, invocando la vigencia del articulo 1246 CC.

Para esta postura doctrinaria el acto debe contener la declaracién precisa
y circunstanciada por parte del cényuge que subsana su titulo de adquisicion
de cémo le pertenece el dinero. La participacidn del otro cényuge no titular es
COTVENIENtE PEro NO necesaria.

21.7. Bienes adquiridos wna vez disuelta la seciedad conyugal

Una cuestidn interesante a resolver es el cardcter de los bienes adquiridos
por uno de los cényuges luego de presentada la demanda de divorcio pero no
dictada atin la sentencia.

Es de buena técnica que del titulo de adquisicién surjan los datos pertinentes del
expediente judicial y la declaracion del origen de los fondos utilizados, para evitar
dudas sobre el caracter del bien. En caso contrario es necesario €l asentimiento
conyugal 0 la escritura complementaria que contenga la declaracién precisa y
circunstanciada de que el bien es propio y desplazar la subrogacidn real.

21.8. Sociedad conyugal: Disclucién: separacién de hecho; efectos; bienes
gananciales andémalos.

La separacién de hecho de los cdnyuges no trae como consecuencia la disolu-
¢ién de la sociedad conyugal, la que se entiende que subsiste a pesar de ese hecho
féctico. En este sentido, la sancién del articulo 1306, parr. 3 del CC, no ha sido tal
vez para introducir una disolucién (total o parcial) de la sociedad conyugal, sino
para imponer al cényuge culpable una sancién derivada de su conducta.
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El dictado del fallo plenario de la Cémara Nacional de Apelaciones en lo G
4e129-9.99 “C.. G.T. c. A., J.O. s/liquidacion de sociedad conyugal” ha'im
cado extender la aplicacién del articulo 1306, pédrr. 3 del CC, a los supuest
que se decreta el divorcio por la causal del articulo 214, inc. 2 del mismo ¢
legal, desde luego cuando no se ha introducido por los cényuges la cuestid
inocencia o culpabilidad. Esta situacion determina que ninguno de los &spic
tendré derecho a participar de los bienes gananciales que con posteriorida
separacién de hecho aumentaran el patrimonio del otro. En consecueiic;
obstante no verificarse en puridad, con la separacion de hecho, una disol
de la sociedad conyugal, la realidad es que los bienes “gananciales” adqﬁ
con posterioridad al hecho féctico de la ruptura serdn en el mejor de los:
“oananciales anémalos”, esto es, no sujetos a division entre los esposos conto
a la regla del articulo 1315 del CC. En todo caso serdn bienes ganancialéé.qﬁ
estimarin como propios o, si se quiere, bienes gananciales no repartibles,” .

Cuando el articulo 1306, pérr. 3 del CC dice que no se participé en
bienes que después de la separacién aumentaron el patrimonio del otrojes
presumiendo que tales bienes se adquirieron con fondos que también tuv
su origen durante la vida separada. La prueba en contrario, es la acreditamé
la subrogacién real, vale decir, la prueba de que tales bienes fueron adquind
con fondos o frutos provenientes de bienes gananciales pertenecientes ala époce
en que se verificaba la convivencia®. ¢

1os articulos 979, 996, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 101} ¥ 3138 del Cédigo
Civil se refieren a la palabra copia; sin embargo, €n la terminologia comn se
asa la palabra “testimonic” para significar la primera y ulteriores copias de Ja
“escritura matriz.

La copia de la escritura es la reproduccién literal, completa, del documento
matriz, expedida por el notario autorizante o en su defecto por quien esta legi-
timado para hacerlo, para lo cual debe tener el proiocolo bajo su guarda.

El documento matriz queda en poder y resguardo del notario hasta que s
envia al archive de protocelos notariales.

Existen requisitos documentales como elementos materizles, papel y grafiay ele-
mentos formales, clausulas de suscripcién, cardcter de copia, subsanacion de errores,
'y demés requisitos formales, elementos reales, la exactitud y la integridad®.

].a copia debe ser extendida para las partes que lo pidieseny s¢ puede forrmalizar:
1. Fotocopiada, en cuyo caso tiene fa ventaja de mostrar la reproduccidn facsi-
fnitar del texto y las firmas al pie. En este caso se agrega la hoja de concuerda;
2. copia testimonio en papel provisto por los colegios, con la obligacién
del uso de la tinta negra sin ingredientes que puedan corroer el papel, borrar ©
hacer desaparecer Jo escrito®.

Debe llevar nota de expedicion que consigne identificacion del documento,
. ndmero de copia, para quién se expide, datos del escribano, de su registro y del
cargo que ocupa —iitular, adscripto, suplenie—.

No se permiten espacios en blanco; debe llevar la riibrica en cada uno de los
folios que la componen; s¢ debe dejar constancia en la escritura matriz.

22. Copia de la escritura

El escribano debe dar a las partes que lo soliciten copia autorizada de 22.1. Legitimados para pedir copia de la escritura

escritura que hubiere otorgado (articulo 1006 CC)*.

De acuerdo al articulo 979, inc. 1 CC, la copia es un instrumento pi
y hace plena fe como la escritura matriz {articule 1010 del CC}. Para &
la calidad de tal debe reunir los requisitos de fondo y de forma, gozando de
piiblica transcripta o derivativa®.

E! escribano debe dar a las partes que 10 pidiesen copia autorizada de la

- escritura que hubiere otorgado.
1. La copia es para el o los sujetos que conforman una misma parte, pero

instrumentos pblicos del articulo 979, inc, 27, Revista del Notariado, 1972-721-193 nota
“a fallo CNCiv., Sala F, 13/7/71, “Aragdén de Winan, Elva I, c. Tratrnow, Erwin F.7.

& Prchegaray, op. cit., p- 59-

85 Orelle, 1. M., Cédigo Civil y leyes complementarias. Comentado, anotado y con-
cordado, A. C. Belluscio (dir), 1. M. Zannoni {coord.), t. 4, Buenos Aires, ed. Astrea,
1982, p. 633.

81 CNCiv., Sala B, octubre 28-2005.- “H., M.B. ¢. G., G.S.M]. R. s/ liquiddci
sociedad conyugal”, ED, Supl. 15.5.2006.

62 Concordancias. CC articulos 1007 a 1011, 3138,

& Pelosi, C., “Instrumento Piblico. Copia carbénica autenticada por escribaho
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puede también expedirse copia para cada uno de los integrantes de la part :
Todas ellas serdn primeras copias. :

Si se,r:xp1d10 una primera copia para todas y una de ellas requiere luegy;
una para si, la que se autorice serd segunda copia para esa persona - %
, 3 1S(a pt}ede expedir mas de una primera copia para la misma persona cuapng
hay p uralidad de objetos de un negocio o pluralidad de actos documentadg;
incluso es nef:csarlo para la inscripcién de éstos, de corresponder. En estosé
sos cada copia constituird el titulo de propiedad de cada uno de los inmuehj;
respecto de los cuales es expedida. ’ :

o

Caso de pluralidad de actos

A En caso de compra con hipoteca —por saldo de precio o a favor de terce
ro— corresponde expedir una primera copi i A
opia para el adquirente y otra '

acreedor hipotecario. : g e

Si se tratare de.ven{a 0 donacidn de nuda propiedad debe expedirse unz cﬁpia

para €l nudo propietario y otra para el usufructuario. '

Caso de afectacién a la Jey 13.512

%Eln las escrituras de afectacién de un inmueble al régimen de la pro iédad'
ho-r:zc-mtal corresponderia expedir una primera copia para el propietafid del
edificio, la que constituird su tftulo de propiedad de cada una de las unidadg
que lo compongan —que se integra con el de la adquisicién del terreno— ét:
para el administrador del consorcio de propietarios para quien constit’u);ré ¢
documento acreditativo del reglamento de copropiedad y administracién. .

Caso poderes

Enlos Poderes, 1a copia se debe expedir para el poderdante; el apoderado ¢
€s p’arte_ Si el poderdante requiere que la copia sea expedida par; el apoderacloz'
hard constar en el texto escriturario. El apoderado podré pedir la expedicion de
segunda copia, si ha sido especialmente facultado para ello por el poderdante

Obligacién de expedir copia
La expedicidn debe ser a quien acredite ser parte interesada. Bl notario g
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se niegue a expedir copias, incurrird en responsabilidad, debiendo resarcir los

dafios v perjuicios que provoque a los interesados.

22.2. Segunda y ulteriores copias

Si la parte interesada pierde la primera copia, sufre su destruccién o sus-
traccién o la copia se encuentra en mal estado, el escribano tiene obligacién de
expedir la segunda copia (articulo 1007 CC), sin otro requisito que el simple
requerimiento fundado en la causal pertinente.

No hay ninguna solemnidad exigida para el pedido de Ja segunda copia.
Prevalece la libertad de forma, pudiendo ser meramente verbal.

Al expedir segunda o ulteriores copias, se coloca nota marginal en la matriz
que consigne la expedicion de Ja segunda o ulterior copia.

Si el documenta contiene actos registrables, debe ser registrada la segunda copia.
Al registrarse la segunda copia se invalida 1a anterior. Debe solicitarse informe al
Registro de la Propiedad Inmueble —articulo 27, Ley 17.801- cuando se trate de ne-
gocios juridicos con relacion a dichos bienes para verificar el estado de dominio.

Si el documento no reconoce obligaciones de dar o hacer, para la expedicién
de un segundo testimonio de la escritura piiblica no procede la citacidn previa
de la otra parte ni autorizacién judicial.

29 3. Diferencia entre Ia matriz y la copia

Conforme el articulo 1009 del CC, si hubjera alguna variacién entre la copia
y la escritura matriz, se estara a lo que ésta contenga.

La omisi6n de las confrontaciones de los términos en que se hallan redactadas
las escrituras en el protocolo, a los efectos de Ia expedicion de los testimonios,
es en verdad de una gravedad tal que afecta la naturaleza misma de la fe nota-
rial, maxime cuando dicha expedicion se efectGa con la finalidad de registrar
Jos actos ante la autoridad piblica competente, por lo que se debe sancionar al
escribano que incurre en tal irregularidad®.

66 (> Nac. Civ., Sala C, 23/9/74 "Consorcio Angel Gallardo 34/35 c. Maucci,
Gualterio y otro”, JA 25-1975-45.
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Si la copia de la escritura difiere de la matriz, son las constancia
filtima las que prevalecen®. .

Existen en la doctrina notarial opiniones encontradas sobre el procé'éhm
a seguir en caso de discordancia entre la matriz y 1a copia. Orelle®® estims
no hace falta querella de falsedad, sino una simple diligencia o cotejo:
sostiene que la disconformidad esté evidenciando una falsedad material
requerird el procedimiento especial de argucion de falsedad, dentro de]
ofrecer4 prueba pertinente, cual es el cotgjo de ambos instrumentos®

Trﬁmites procesales

1os trimites procesales de expedici6n de copia estan regulados en los Cédigos
e Procedimiento provincialesy establecen trémite sumarisimo admitiéndose la
‘gposicion del interesado. En caso de ausencia el juez puede nombrar un oficial
fiblico que presencie la obtencidn de la copia en cuestion.

Citacion de acreedores

© ' Escriticada la norma que exige la citacién de los acreedores para comparar
4 exactitud de la copia con la matriz, pues atenta contra la facultad fedante del
Hotario autorizante que asegura su identidad e integridad™.

Si el documento en cuestion no reconoce obligaciones de dar o de hacer y s6lo
st4 afectado por embargos, para la expedicion de un segundo testimonie de |a
“escritura no procede la citacion previa de los acreedores y el juez embargante,
pues 1o se trata del supuesto del articulo 1007 CC?.

. Y . - e . Enlaprovincia de Buenos Aires el articulo 40 inc. 1 de laley 9020/86 determina
Noes n-ecesana dicha aut-o’nzamm'x siel solllcna.nte acompafia copia certifi ‘gheen principio es competencia del juez notarial la expedicién de segundas copias
de l.a eseritura d{? cancelacion _de dicha obhg.amén o documento equiv; -de las escrituras publicas, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 1007 CC, v la
CEItlﬁCadO‘CXpCdldO por el Registro de la Propx_edad acreditando la ing renovacion de titulos, sin perjuicic de la competencia asignada paraigual materia
¢ conf’ormldad expresa _de.l acreedor ‘?e I obligacidn. s a los juzgados civiles y comerciales por el decreto-ley 9435/79 de la provincia.
Ast, en el' caso de F:)usur enla BSCI'.ltl:lI’a una deuda garantizada con h;pg_l, Ordenada judicialmente la expedicidn, ello se formaliza a través del escribano
resulta suficiente un informe de dominio del que surja que I hipoteca, acargo del registro o del encargado del archive de actuaciones protocolares que

cancelada. dependen de los Colegios de escribanos.

22.4. Necesidad de antorizacion judicial.
Obligaciones de dar o hacer pendiente de cumplimiento

Si en la escritura alguna parte se hubiese obligado a dar o hac
cosa, la segunda copia no podra darse sin aatorizacién judicial (arti’c'uld
dltimo parrafo). :

En el caso de una escritura donde conste una obligacién pendiente, gat
zada con hipoteca y cuando se solicita segunda copia no parece acre

22.5. Segundas copias requeridas pov orden judicial
plido, puede que Ia obligacién permanezca vigente, razon por la que s

necesario requerir la copia mediante el procedimiento judicial reguld
articulo 1008 CC.

“En los procesos ejecutivos

En los procesos ejecutivos el juez ordena al escribane autorizante que expida
segunda copia de un titulo de propiedad para [a ejecucién. Por jo general el de-
tisorio no expresa para quién debe ser expedida. Existe el caso de que se trate
de una escritura de venta con saldo de precio garantizado con hipoteca, y para

8 ONCiv,, Sala B, 7/12/66, “Mapiico 5.A. c. Pini, Serafiny ofro”, LL, 1251
pecto véase Neri, Tratado tedrico y prdciico de derecho notarial, val. 3, 1970, D

% Op, cit. nota 30.

¢ Armella, op. cir., p. 131.

™ prmella, C., op. cir., p. 129, com. art-1007-8.
M ONCiv, Sala C, 22/3/84, “Vanelli D.c. o Giudice D.”, LL 1984C -382.




490 ADRIANA ABELLA EscriTURA PUBLICA 451

guien se expida la copia podra constituir e} tftulo de propiedad del adqun— - -23. Copia simple

o el titulo del crédito del acreedor hipotecario.

La segunda copia de un titule de propiedad es expedida y anotada
registro inmobiliario (ley 17.801, articulo 28) y tal circunstancia enerv4y,
efectos, como titulo de propiedad, de la primera copia, probablemente sig:
el propietario se entere.

Se debe expedir por orden judicial para los autos que se indican. Ene
de que la subasta no se realice, cuando el titufar de dominio pretenda d :
del bien deberd rescatar esa segunda copia o pedir una tercera, porque Ia pf
copia que obra en su poder ha perdido el carécter de titulo de propiedad; ¢
consecuencia de la expedicidn de la segunda.

Se discute en doctrina sila copia simple es el documento notarial de acuerdo
al artfculo 979, inc. 2, CC.

Para Spota, “La copia simple no es un instrumento pdblico, precisamente
por no hallarse autorizada con la forma legal, aunque esté suscripta’™™.

Segtn las leyes notariales es obligatorio consignar que es copia simple y que
sea expedida por el notario competente.

La copia simple tiene el cardcter de copia autenticada de la primera copia
sin inscribir y mo es vilida como titulo para realizar actos dispositivos por el
titular que la exhiba, pues no es expedida con ese cardcter.

En procesos de ejecucidn de expensas 24. Simple copia

Suele ocurrir gue en los juicios de ejecucidn de expensas comunes pory
del consorcio de propietarios, el juez ordene al escribano que expida seg
copia del titulo de propiedad. Si éste contuviere, con una hipoteca por sal
precio pendiente de pago y el escribano advirtiere al magistrado quela p
copia esta en poder del acreedor en cumplimiento de una cldusula del contr
el juez deberia requerir su entrega al depositario del titulo, lo que gener&l:m“
no ocurre y no pedir segunda copia. Ello es asf porque la primera copia ng
perdido ni destruido, sino que existe y se sabe quién la tiene en su poder

Vale como certificacién, basicamente informativa, que acredita la existencia
* yel contenido del documento matriz, pero no compromete la veracidad ni fe del
potario en cuanio a la integridad y exactitud con relacién al original.

25, Ley 404 Orgdnica Notarial de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
Expedicién de copias, testimonios y copias simples

La Ley 404 en el articulo 104 y siguientes regula sobre las copias y testi-
mMOnRios.

E! notario auntorizard copias, testimonios y copias simples.

1. Constituyen copias las reproducciones literales de la matriz. Podran expedirse
copias parciales a pedido de parte, dejdndose constancia de tal modalidad.

2. Es primera copia la que, con los requisitos determinados en esta ley, expida
el notario por primera vez a cada una de las partes que asf o requiriere.
" 3. Es copia de ulterior grado la que, con los mismos requisitos que para la

primera, expida el notario a cada una de las partes, en los casos en que fuere

procedenie y a solicitud de la misma.

22.6. Segunda copia, ley 24.441

Laley 24.44] autoriza al acreedor hipotecario a solicitar directamente en el reg
correspondiente fa expedicidn de un segondo testimonio del titulo de pro'p_if_éda
inmueble, con la sola acreditacién de ese cardcter ¥ a costa del ejecutadb; .

Serd necesario que el acreedor acredite tal cardcter, asi como la presenta
judicial a que se refiere al articulo 34 de la ley 24.441.

7 Giralt Font, 1., XLV Seminario Tedrico Prdctico, Cuadernos de Academia Nagion
del Notariado, Seminario Laureano Moreira, mayo, 2003, Tema expedicién de segin

copias 3 Spota, Trarado de derecho civil. Parte general, 1.1, vol 3 (9), 1958, p. 317, n°

- 2050.




492 ADRIANA ABELLA EscrITURA PUBLICA 493
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4. Las copias llevaran al final clausula que identifique el documento
calizado, con mencidén det folio, notario autorizante, caricter en qué‘a-
nimero de registro, y que asevere la fidelidad de la reproduccién con reg
al original, indique si se trata de primera copla o de ulterior grado —y:¢
caso, cudl-, para quién se expide y el lugar y fecha de su expedicién. -

5. El notario autorizante, su adscripto, subrogante, interino, o suces
registro o ¢l titular del archivo, en su caso, podrin expedir las copias m
nadas mientras el protocolo se halle bajo su guarda. :

Conforme el articuio 109 el notario podra expedir testimonio por ex

Los testimonios y las copias simples valdran exclusivamente para el objeto
y destino que se expidieron.

Segtin ef articulo 114, en estos documentos podré emplearse cualquier so-
porte material y medio de reproduccion que asegure su permanencia indeleble
en el tiempo, conforme con 1as reglamentacicnes que al efecto estableciere el
“ Colegio de Escribanos.

1. El notario salvaré las correcciones en la forma que establece ¢} articulo
61 de esta ley.

2 Una vez autorizado €l traslado, si hubierc alguna discordancia con el original
o con el de su referencia, ella se subsanara mediante certificacién puesta por el
notario a continuacién de su firma, con una llamada de advertencia marginal
en la pAgina en que existiere el error (articulo 115).

3. Bl notario debera dar a los interesados que lo pidieren, aunque integraren
una misma parte, copias y testimonios de los documentos originales que hubjere
autorizado y de los documentos anexos.

o en relacion. _
1. Es testimonio por exhibicién el documento que reproduce liter
parcialmente, otro documento no matriz, piblico o privado, exhibido al
con el objeto de acreditar su existencia, naturaleza y contenido, sin subr
en su eficacia. :
7 Es testimonio en relacién o exiracto, el documento en el que el i
reproduce conceptualmente o resume, con criterio selectivo, el contéd
escrituras matrices y de documentos agregados ai protocolo, ¢ asever. :
minados extremos que surgen de esos efementos documentales o de o i
se hallen en su poder o custodia.
El testimonio llevara al final una clausula que contenga las mencion
sarias para individualizar el documento al que se refiere, si éste ha sidoéxhib
o el lugar en que se encuentra, si se trata de transcripcién fiel o de relato
persona que lo solicita y el lugar y fecha de expedicidn. o
Segan el articulo 110, los testimonios podrdn ser expedidos por otrg
aunque los protocolos o documentos se encontraren archivados o
a actuaciones judiciales ¢ administrativas, siempre que fuere expresi_
autorizado para ello por quien tuviere su guarda.
Constituyen copias simples todas las otras reproducciones literales, ci
o parciales, de los documentos matrices que los notarios expidieren erilo
previstos por la ley, por orden judicial o 2 requerimiento de quien acred]
interés legitimo. -
Las copias simples deberdn llevar en el anverso de todas Ias hojas, con ¢
visibles, 12 leyenda “copia simple”. La cldusula final contendré4 igual m
expresara el objeto y destino de la expedicion {arifculo 111, ley 404)..
Pueden expedirse copias o testimonios parciales. Si a instancia o acept
parte interesada se expidieren copias y iestimonios por exhibicién parciales
indicarse que la parte omitida no altera ni modifica el sentido de Ja reprod

.. 26. Copias. Ley 9028, provincia de Buenos Aires

 Segtin el articulo 166 y siguientes, las copias a que se refiere el articulo 1006
'CC podrin comprender los documentos agregados y notas complementarias.
1. Son primeras copias 1as que se expiden para las partes interesadas en las
scrituras o ¢l acta, sea coal fuere su ndimerc.
2. Son segundas o ulteriores copias las que luego de la primera se expiden
para la misma parte.
Las copias llevaran cldusulas que identifiquen: la matriz, con indicacidn del
felio, nombre del notario antorizante, e qué cardcter actila ¢ actud, ndmerc de
registro, aseveren la fidelidad en Ja trascripcion, mencicnen st se trata de primera
copia o ulterior, para qué se da y expresen el lugar y fecha de expedicion.
Conforme al articulo 168, las copias gue consten de mas de una hoja, que
preceden a la ditima, llevardn numeracién y media firma y sello del notario y
en ia clausula final se haré constar la cantidad y sus caracteristicas.
Es notario competente para expedir copias respecto de los documentos
- correspondientes a cada registro cualguiera de los que actien en €l
Segiin el decreto reglamentario, la expedicitn de las copias se realiza en papel
" de actuacién notarial que provee el Colegio. Puede ser en fotocopia facsimilar
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con la atestacién en foja de actuaci6n notarial y certificarse con firma y ge
del notario en el @#ltimo folio y en cada foja.

Copias simples
Al solo efecto informativo podran entregarse copias simples a los inter
dos que lo soliciten. No llevaran atestacién final y si sélo la ﬁljma del not
al pie.
Ademds, en la parte superior de cada una de sus hojas, se estamparg
cualquier medio grafico y en caracteres destacados la leyenda “copia sirﬁp
Segiin el decreto reglamentario podran expedirse por cualguier procedir
grafico. Carecerdn de los efectos previstos en el articulo 1010 CC y no py
sustituir a las copias a las que se refieren los articulos 1006, 1007 y 1011 €

Capitulo 6: Representacion

1. Teoria de la representacién

La evolucién de la teoria de a representacién ha ido diferenciando la re-

" presentacién del mandato, que se confundian hasta en los ordenamientos que

siguieron al Cédigo de Napoledn.

Nuestro Cédigo Civil conserva esta orientacidn, sin haberse plasmado en él una
tecria general que abarque toda clase de actos juridicos, por to que hay que acudir
al contrato de mandato para extraer de alli los principios correspondientes’.

Es posible distinguir a existencia de la representacién sin mandato (el ejem-
plo de Ios representantes legales) v mandato sin representacién {por gjemplo,

© el mandato oculto).

2. Representacién, mandate, poder

La representacién es el efecto de un acto otorgado en nombre ¥ por cuenia
de otro bajo determinadas circunstancias.
El mandato es un negocio de gestién, por el que una persona por cuenta de

~otra celebra determinados actos previamente consentidos por el mandante,

! Belluscio, A. {(dir)), Cddige Civil y leyes complementarias. Comentado y anotado,

- .4, Buenos Aires, ed. Astrea, 1982, art. 944, p- 275.
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pudiendo hacerlo en su propio nombre o en el del dominus negotii. Mandato eg
¢l contrato expreso o tacito entre mandante y mandatario. T
El articulo 1869 CC dice:

“E} mandato, como contrato, tiene Jugar cuando una parte da a otra el podér;
s

que ésta acepta, para representarla, al efecto de gjecutar en su nombre y de si

cuenta un acto juridico, o una serie de actos de esta naturaleza”™ :

El poder de representacion es una declaracion unilateral por la cual se aut
riza un acto recabando anticipadamente para si las consecuencias que hayan de
derivarse de ello. Es un acto por el cual se inviste a una persona de la facultad

de representacién.
En el lenguaje cotidianc Jlamamos poder al instrumento

facultad expresa de actuar en nombre y por cuenta de otra persona.

donde consta 1a

3. Ciases de representacién’

Debemos distinguir la representacién voluntaria y la fegal: voluntaria, poi
libre eleccién y voluntad de fos represeniados en virtud del poder que se le ha
conferido, y legal 0 necesaria por estar impuesta por la ley a los incapades, 'éﬁ :
los preceptos referidos a la patria potestad, la tutela, la curatela, el albaceazgg
(artculos 3844, 3845, 3851 y 3856 CC); etcétera.

3.1. Representacidn legal

En la representacion legal, tratdndose de patria potestad, tutores, curadore
(articulo 152 bis CC), debemos distinguir la acreditacién de Ia representacid
y la documentacién habilitantes para el acto; asi, las partidas ¢ actas judicidle
y los testimonios que contienen 1a auterizacién judicial para el acto conform
la exigencia legal. :
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3.2. Representaciones de derecho piblice

En los casos de una autoridad péblica no es necesario acreditar la repre-
sentacién, porque es de piblica notoriedad €l cargo que ocupa, debiendo indi-
vidualizarse los datos personales. En determinados supuestos es conveniente
hacer constar las resoluciones administrativas que no son publicadas y por ello
no son cenocidas.

Si se trata de una antoridad de Ja Jglesia Catdlica, reconocida como persona
jurl’dica de derecho piiblico, no es necesario acreditar personerfa dado que surge
del decreto la designacién de obispos y arzobispos. En las demds congregacio-
nes, en cambio, el notario debers examinar la documentacién habilitante y su

Jegitimacién para intervenir.

3.3. Representacién organica

3.3.1. Sociedades civiles
En las sociedades civiles, sus representantes orgénicos surgirdn de la escritura

piiblica de su constitucién y de eventuales reformas posteriores.

1. Las facultades del administrador se determinan por el objeto de la sociedad
y el fin para el que ha sido constituida (articulo 1691 CC).

2 Si la administracién es plural, puede actuar cuaiquier administrador, a
menos que se hubiese pactado que fuera conjunta (articulos 1692 y 1693 CC).

3. Para los actos que excedan lo que se entiende como negocios ordinarios, y
que son los enumerados en el articulo 1881 CC, son necesarios poderes especiales
que deben surgir del contrato social o de instrumentos posteriares, en este caso
otorgados por mayerfa de socios (articulos 1694, 1695 v 1697, CO).

4, Los actos prohibides en el contrato social sélo se pueden realizar por
decision uninime de los socios (articulo 1698 CC).

3.3 7. Las asociaciones con personerfa jurfdica y simples asociaciones civiles
y religiosas

La actuacién de los representantes se determina en ¢l estatuto, aplicAndose
supletoriamente Jas disposiciones del Codigo Civil para las simples asociaciones

y las sociedades civiles.
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Si se trata de actos importantes, como puede ser la disposicion de ; Inmueb|eg
la decisién se tomard en una asamblea.

Larepresentacién generalmente esta a cargo de un presidente v un secretar;
que actiian en forma conjunta.

Respecto de las asociaciones podemnos encontrarnos frente a dos upos fo
males:

1. Con personarfa juridica, es decir, aquellas asociaciones sin fines de I
{clubes, entidades civiles, religiosas, gremiales, fundaciones, etc.);

2. Sin personarfa juridica (o simples asociaciones), es decir, aquellas g
el artfculo 46 CC considera sujeto de derecho, siempre que su constitucién
designacién de autoridades se acrediten por escritura publica, por instrumen
privado de autenticacién certificado por escribano pablico.

3.3.3. Representacion y documentos habilitantes en las sociedades comer-
ciales?
El escribano debe verificar la apariencia externa de la documentacion socie-
taria. No tiene que comprobar la autenticidad interna de la documentacién que

se le presenta. Excepto si el defecto es detectable con un actuar diligente, por:
ejemplo si en el libro de actas de directorio o de asambieas faltan firmas: perode.

ninguna manera tendrd que controlar si las firmas asentadas son las reales: ell
escapa a su posibilidad y a cualquier control de Jegalidad que deba efectuar,

En todos los casos se relacionan representante y objeto. Laley determina qu
el objeto social enmarca o limita la legitimacion del representante para oblig
alasociedad. La actividad del representante debe ser naturalmente encaminad
a la realizaci6n del objeto social®. :

3.3.3.1. Saciedades colectivas
La ley de sociedades en las sociedades colectivas s6lo habla de administrador.
y ante el silencio del estatuto ¢ ejercicio de la representacién corresponde
cualquier socio, pudiendo el contrato indicar uno o varios administradores.

, .
Solari Costa, (0, Documentos habilitantes en las escrituras piiblicas Acade
Nacional del Notariado, Seminario Laureano Moreira.
* Etchegaray, N., op. cit., p. 149.
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3.3.3.2. Sociedad en comandita simple
La administracién y representacién corresponde a los socios comanditados

o terceros que se designen.

3.3.3.3. Sociedad de cépita] e industria
Cualguiera de los socios puede intervenir, pero se debe constatar que surge

del contrato.

3.3.3.4. Scciedades de responsabilidad limitada
Ia administracién y representacidn se puede adjudicar a uno o mas gerentes,

socios 0 no. Si es plural, las firmas podran ser indistintas o conjuntas.

Podr4 también haber gerencia colegiada cuyo funcionamiento es como el del

directorio de la sociedad andnima.

3.3.3.5. Sociedades en comandita por acciones
La administracién corresponde al socio comanditado o a un tercero.

3.3.3.6. Sociedad andnima

Tal como establece la Ley de sociedades (articulo 268), la representacion de
la sociedad anénima corresponde al presidente del directorio, aun cuando el es-
tatuto puede aulorizar que actden en la representacién uno ¢ mds directores.

1. Para justificar Ia intervencidn del presidente, la sociedad debe presentar al
escribano actuante el estatuto social con sus reformas; si se presentd ¢l estatuto
con su texto adecuado a la ley 19.530, se pedré prescindir de la documentacién
estatutaria anteriorn

2. Se puede prescindir de las modificaciones estatutarias que por su contenido
no hagan al acto notarial.

3. El escribano no estéd obligado a cerciorar en el Registro de Comercio si la
documentaci6n que le entregan estd completa o si hay omisiones. Deberd si poner
la mayor diligencia en solicitar la documentacidn, y en analizar si no falta algin
elemento que esté relacionado con otro documento que le hayan presentado.
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4. Se le deberd presentar también ¢l acta de asamblea de eleccién de autoridl
des, y el acta de directorio de distribucién de cargos. Obviamente esta Gliima
serd necesaria si la asamblea que eligié a los directores les asigné en ese mi‘éfr_io.
acto los respectivos cargos —presidente, vicepresidente, director titular, ete

_ 5. El escribanc no tiene que verificar si la asamblea que eligié a l;s al;tcj
ridades, o que decidié la contratacién para la que se requieren los servicia
notariales, fue convocada y deliberd y resolvié en legal forma; lo misme vaj
para Jas reuniones y decisiones del directorio. Escapa también a su émbité dz
control de legalidad —por imposibilidad factica— verificar la autenticidad de Ia
firmas en los respectivos libros (de asistencia, de asambleas, de directorio). E
rep?e_sentante que entrega la documentacién al escribano carga con las respbn_
sabilidades si hubiera alguna falsedad documental. El tercero contrataitte de
buena fe queda protegide si resulta que por omision de documentacion el a};to'
adolece de algin defecto. E

Es discutida en doctrina la necesidad de presentacién del acta de directoric
que resuelve la contratacién o el negocio a realizar. En base principalmente a la:
esencia de la teorfa organicista, a lo dispuesto por el articulo 58 LS, y ala teorfa
de la apariencia, se ha expresado la innecesariedad de la presentacidn del acta 4

Sin embargo, estimamos gue es conveniente solicitarla, pues el..sistexr;
societario en conjunto establece que la deliberacién corresponde al directori
como Grgano colectivo y en el acta surge la constancia de la decisién del érga.no'.
correspondiente.

Para el caso de que el representante manifieste imposibilidad de actuar,
con expresién concreta del motivo —lo que quedara asentado en la escritura
o_en documento separado— considero gue dicha declaracién, de acuerdd"ici‘lé's'
circunstancias de cada caso, seré suficiente para cubrir la buena fe. ;

S.i el negocio juridico es un acto de disposicién que altera sustancialmente d
patrimonio de la sociedad —-por ejemplo, venta de la sede social o del inmueble
donde estd instalada la empresa, o del tnico o principal fondo de comerci -,
serd necesaria una resolucién del érgano de gobierno, es decir de la asambléd;
por tratarse de un acto que altera sustancialmente la vida de la sociedad; y que
por lo tanto escapa a2l dmbite de actuacién del directorio, lo que obviamente
dependeré de las circunstancias del caso, ’ .

Bn supnesto de duda, es aconsejable solicitar el acta de decisién de la 2.1;5:“

blea; y si el directorio expresara que ello es innecesario o que hay impo'sibi.li'
de convocarla, solicitarle declaracién jurada en ese sentido. '

- reformas— que sean anteriores ala
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Si e} estatuto previere la aprobacicn del acto por parte del consejo de vigi-
lancia (articulo 281, Inc. ¢, LS), se deberd relacionar y agregar la respectiva
scta de ese érgano, o la decisitn asamblearia posterior si el consgjo se negé a

aprobar la contratacion.

3.3.4. Pautas vinculadas a la personeria societaria

E] contrato o estatuto social, adecuado a la ley 19.550, es suficiente docu-
‘mento para justificar la existencia de la sociedad. Significa esta afirmacion que
se puede prescindir de la documentacién social —acto fundacional, posteriores
sty decnacién’”, Lo importante es contar con fa

documentacidn mas actualizada, de donde resulte ¢l texto exigente del estatuto

o contrato social.
Es valida la presentacidn de “texto ordenado” que contenga una recopilacién

del estatuto, siempre que de €l resulte: a}la afirmacién de que es ¢l texto vigen-
te, v b) las constancias de inscripcién; aun coando dicho follete o documento
equivalente 1o s¢ encuentre “planchado” por el Registro de Comercio.

La falta de libros rubricados no impide la celebracion de las sesiones de los
érganos sociales. La reunién del directorio o de una asamblea es valida aunque
por cualquier motivo no se pudiera volcar 1o acontecido en el respectivo libro.

El acta de direciorio o de asambiea es un instrumento privado formal, no
solemne: no se trata de un instrumento pablico, no s6lo por no corresponder a la
enumeracion que de éstos da la legislacion comiin (artfculo 979), sino también
otorgado por un oficial pablico.

y orincipalmente porque 1o ha sido
libro de actas, con firma de todos

La reunién podria ser redactada fuera del
los accionistas y plena validez entre ellos, perc con incponibilidad a terceros,
mieniras no se vuelque en el respectivo libro. Al ser ¢l acta de asamblea ~o de
otro érgano social—un docamento no solemng, su omision, pérdida, deterioro,
etc., obligard a que se la redacte aun con posterioridad al plaze legal de cinco
dias.

Tl escribano ante quien se arguimente la inexistencia del Hbro de actas, de-
ber indagar los motivos de fa falta; excepcionalmente, siempre que encuenire

e a su criterio justifiquen Ia falta del libro, deberé exigir

elementos de juicio qu
- Wl
os representantes sociales de donde resulten

una declaracién jurada de
causas apuntadas.
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¢ de la sociedad vendedora mediante la debida compulsa de los antecedentes
snstrumentales, y certifico fa calidad de presidente de dicho ente invocada por
un impostor, cabe conchyir que ha incurrido en una conducta profesional culpa-
ple, que guarda evidente nexc causal con el dafio sufride por los reconvinientes
mutuantes, victimas de otra maniobra dolosa —que derivo en la constitucidn de
gna hipoteca sobre los mismos inmuebles— y compromete su responsabilidad
civil. Y siendo en este caso la fuente del deber juridico de cardcter extracon-
tractual, el notario estd obligado a reparar el perjuicio sufrido por posterceros
dammnificados por simple -aplicaci(’)n del articulo 1109 del CC. Habida cuenta
de que si el escribano al cual los reconvinientes otorgantes de un mutuo con
garantfa hipotecaria le habian encomendado realizar el estudio de los titulos
y antecedentes de los bienes sobre los cuales se iba a constituir el gravamen,
actud en forma negligente tanto en el examen de los instrumentos anejados,
como en la verificacién de la documentacidn habilitante que te fuera presentada,
dolosamente, por quien actud en representacién de la sociedad avalista, cabe
concluir que su inexcusable proceder tiene necesaria relacién de causalidad
con ¢l dafio ocasionado a los primeros, pues de haber obrado con la diligencia
inherente a la funcidn notarial, es claro que la escritura de hipoteca no se hubiera
celebrado. En consecuencia, dado que la vinculacidn del escribano y sus clientes
“es contractual, el reconvenido debe ser responsabilizado patrimonialmente con
' arreglo a lo dispuesto por el articulo 520 del CC. El notario titular responde por
-~ los actos protocolares del adscripto de modo reflejo y el fundamento de su deber
es objetivo y reposa en la nocién de garantia. De tal manera, debe interpretarse
gue cuando el articulo 23 de la ley 12.990 establece que “el titular respondera
“por los actos de sus adscriptos en cuanto sean susceptibles de su apreciacién y
cuidado”, debe interpretarse que las pautas de conducta referidas al titular se
conectan con el recaundo de Ia dependencia funcional del adscripto. Tratandose
de una accién por nulidad de acto juridico celebrado en un instrumento piblico,

3.3.5. Intervencidn notarial en asambleas societarias R
Si el notarie es requerido para comprobar el desarroilo de una asamb[e;
reunién de socios, deberd limitarse a atestar los hechos que allf ocurran, Se
trata de un acta de comprobacidn como cualquier otra, con 10dos los requisitg,
limitaciones y facultades que les corresponden a los escribanos en este tipode
actuaciones.

3.3.6. Sociedades irregulares y de hecho

De acuerdo con el criterio generalmente aceptado por Ia doctrina, se ca .
como sociedad irregular a la que, estando instrumentada, se halla afectada al
cualquier vicio de forma en su constitucién, en tanto que la sociedad de he
es la que funciona comoe tal sin haber sido instrumentada.

La doctrina ha establecido también la intrascendencia de esia distingia
que es frrelevante desde el punto de vista prctico puesto que tanto el derogécio
sisterna del Cédigo de Comercio como la ley regulan ambas clases de socmdades
bajo un finico régimen.

A partir de ello, ¢l reconocimiento de la personalidad de las sociedades:
permite que puedan estar en juicio representadas por sus socios (articulo 24
debiendo éstos actuar en esa calidad, por derecho propio, con detalle de todg
los integrantes de esa sociedad.

En este tipo de sociedades la representacién estd en manos de cualquicr

de los socios cuando se trata de actos de administracién. Si el negocio es
disposicidn, es necesaria la conformidad de todos los integrantes.

En el caso de las sociedades en formacién y para la disposicién de los bi
registrales que adquieran, se exige la voluntad de la sociedad exteriorizada po
decisién conjunta de todos los socios®.

y considerando tanto la actuacién culposa que le cupo el escribano adscripto
cuanto la responsabilidad refleja del titular de ja matrfcula, cabe imponer &
‘ambos notarios las costas de la accidn promovida a su respecto con arreglo a
To dispuesto en el ariiculo 68, primer pdrrafo del Cédige Procesal®.

3.3.7. Acto otorgado por el representante de una Sociedad, documentos
habilitantes; compulsa; responsabilidad hacia terceros y clientes.

Dado que el escribano interviniente en la compraventa cuestionada omiti
verificar la realidad y extension de las facuitades de quien dijo ser representa

3 CNCom, Sala E, agosto 4-2005.- “C.V. S.A. c. G. V., A.H. y otro s/ordinario.- C.V.

# Véase Bensefios, N., “Técnica aplicablc para subsanar irregularidades en ascntu S.A. s/terceria en autos: F., A.R. c. R.R., R.E. . s/ ejecucidn hipotecaria”

y actos societarios”, RNV 920, 1995, p. 231
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poder especial para ciertos actos de una naturaleza determinada debe limitarse
a Jos actos para los cuales ha sido dado, y no puede extenderse a otros actos
analogos aunque éstos pudieran considerarse como consecuencia natural de los
que ¢l mandante ha encargado hacer.

Es imprescindible recordar las limitaciones que contienen los art{culos:

1. 1881: El poder especial para transar, no comprende el poder para com-
prometer en arbitro.

~ 2.1883: El poder especial para vender, no comprende ¢l poder para hipotecar,
ni recibir el precio de la venta, cuando se hubiere dado plazo para el page, ni
¢l poder de hipotecar ¢l poder de vender.

3. 1885: El poder para hipotecar bienes inmuebles no autoriza a hacerle por
‘deudas anteriores al mandato.

4. 1886: Bl poder para contraer una obligacién comprende ¢l de cumplirla
610 si el mandante le hubiera entregado al mandatario la cosa o el dinero que
se debe dar en pago.

5. 1887: El poder para vender bienes de wna herencia no comprende el poder
para cederla antes de haberla recibido.

6. 1888: El poder para cobrar deudas no comprende el de demandar a los deu-
dores, ni decidir una cosa por otra, ni hacer novaciones, remisiones o quitas.

3.4. Representacién veluntaria

Cuando se trata de representacién voluntaria, la capacidad de-obrar can
facultades suficientes debe constar en la documentacidén habilitante,
Para el notario, es necesario tener a la vista la documentacién en primera Copia
0 la que corresponda. Si fuera necesario devolver los documentos por tratargg:
de poderes generales o de testimonios que se necesitan para otro tramite; ge.
agregard copia autenticada al protocolo. Si es copia autenticada por otro notarig
o funcionario, deber presentarse el original al notario interviniente. Tratandos
de poder o autorizacién especial para el acto se anexard el original,
Puede suceder que el compareciente ya hubiere intervenido en el caf;ic‘t
invocado, o que el poder se hubiere otorgado en el registro; en esos caS_cij.
debera dejar constancia y remitir al antecedente, pues fue otorgado, anexado,
trascripto o incorporado al protocolo. Perc no tener la obligacitn de anexar
pretocolo la documentacién habilitante utilizada con anterioridad, no .!ibéra--
al notaric de tenerla a la vista cuando se trate de poderes o representacione,
societarias.
La falta de anexién al protocelo de la documentacidn habilitante no ocasio-
na la nulidad de la escritura y su falta podra ser subsanada con la agregacién
posterior o ser justificada en forma fehaciente cuando sea observado. & -
Si es nulo el poder hay nulidad del acto.

3.4.3. De la capacidad para el mandato

El articulo 1894 CC reza que el mandato para actos de administracion debe
ser conferido por personas que tengan la administracién de sus bicnes.

Y el articulo 1897 CC dispone que el mandato puede ser vdlidamente con-
ferido a una persona incapaz de obligarse y el mandante esté obligado por Ia
gjecucién del mandato.

3.4.1. Mandatos generales y especiales :
El articulo 1879 CC expresa que el mandato es general o especial. Este tl
¢s para uno o ciertos negocios determinados. '
El articulo 1880 CC expresa que el mandato concebido en términos gener
no comprende més que actos de administracién, aunque el mandante decld
que no se reserva ninglin poder.

3.4.4. Actuacidn de varios mandatarios

El artfcnio 1899 CC dispone que czando en un poder se designa a dos o més
mandatarios, se entiende que ha sido para que el nombramiento sea aceptado
por uno solo de kos nombrados, excepto que se establezea que es para actuar
conjuntamente o en forma indistinta cualquiera de ellos.

Por el articulo 1900, cuando el mandato ha sido conferido para actuar en
forma conjunta, no podrd ser aceptado separadamente.

3.4.2. Poderes especiales
El articule 1881 CC relaciona en sus diecisicte incisos los actos paral
cuales son necesarios poderes especiales.
En los articulos 1881 al 1888 CC inclusive, se establecen los limites al man‘
dato cuya regla general se consigna en el articnlo 1884 CC al establecet quie
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Segin el articulo 1971 CC, el nombramiento de nuevo mandatario surte
efecto, segtin ef articulo 1973, aun ¢uando el nombrado en segundo término no
pudiese aceptarlo por fallecimiento o incapacidad o por su voluntad, aunque
fuese nulo el instrumento por el cual se constituyd.

El articulo 1972 CC declara que la intervencién del mandante en el negocio
produce la revocacién del mandato si aquél no manifiesta expresamente que no
es su intencidn revocarlo.

El articulo 1975 CC establece que cuando ¢l mandato es general, la procuracién
especial dada a otro mandatario deroga en lo concerniente a esta especialidad;
la procuracion general posterior, en cambio, de acuerdo al articulo 1976 no
deroga la procuracién especial, salvo cuando comprendiese en la generalidad,
el negocio encargado en la procuracién anterior.

Lanotificacién de la revocatoria de un poder tiene por finalidad hacerla conocer
al apoderado y requerirle la devolucién del respectivo instrumento piblico.

La notificacién es una carga del revocante. Este puede encomendarla al
notario interviniente, quien en desconccimiento del domicilic del apoderado
aconsejara al requirente que ocurra al juez competente®.

Cuando han sido nombrados para actuar uno en falta de otro, de acuerdg
el articulo 1901 no podra aceptar ¢l segundo si no falta el primero, y asf sig
vamente. Y se entiende hecho de esta manera, dice el articulo 1902, cuandg
mandante hubiese hecho los nombramientos en orden numérico. '

3.4.5. Limitaciones al mandatario
De acuerdo con el articulo 1918 CC ne podrd comprar ni por si ni por intex
puesta persona las cosas que el mandante le ha ordenado vender, ni vender
lo suyo al mandante, si no es con autorizacion expresa. :
Y por el articulo 1919 CC, si fuese encargado de tomar dinero prestado; po
prestarlo él mismo al interés corriente, pero facultado para dar dinero a inté
no podr4 tomarlo prestado para si, sin aprobacién del mandante.

3.4.6. Sustitucién
El mandatario puede sustituir, de acuerdo con ¢l articulo 1924 CC, en tod:
la ejecucién del mandato, pero responde de Ia persona que ha sustituide, cuandg
no ha recibido el poder de hacerlo. i
De acuerdo al articulo 1925 CC, la sustitucién puede ser revocada cuand
el mandatario lo juzgue conveniente. _
Si el mandato ha cesado, su sustitucién no le otorga nueva vida, salvo casgs!
excepcionales especiales que contempla el Cadigo Civil.

3.4.8. Mandato post mortem

La muerte del mandante o poderdante es un hecho juridico que produce
—salvo excepciones— la extincidn del mandato y del poder’.

De acuerdo con los articulos 1980 y 1982 CC, la muerte del mandante no pone fin
al mandato cuando el negocio que forma el objeto del mandato debe ser cumplido
o continnado después de la muerte. Y debe ser continuado cuando, comenzado,
hubiese peligro de demorarlo. Y también después de la muerte cuando ha sido
dado en interés del mandante y del mandatario o en el interés de un tercero.

Pero ¢l mandato destinado a ser ejecutado después de la muerte del mandante —-ar-
ticulo 1983 CC- serd nulo si no puede valer como disposicion de dltima voluntad.

La subsistencia post mortem del mandato y del poder nada tiene que ver
con el poder irrevocable. Hay mandatos y poderes que subsisien después de la
muerte si redinen los requisitos del articulo 1982 CC.

3.477. Cesacidn del mandato

La regla general figura en el articule 1960 CC, por el cual cesa el mand:
por expiracién del término para el que fue conferido o por cumplimiento
negocio.

El articulo 1963 CC dispone que ¢l mandato se termine:

1. Por revocacién del mandante;

2. Por renuncia del mandataric;

3. Por fallecimiento del mandante o del mandatario, y

4, Por incapacidad sobreviviente al mandante o mandatario.

El articulo 1964 CC dispone que con relacién al mandatario y los terceros;
es necesario gue hayan sabido o podido saber la cesacién del mandato.

5 Consulta CEPBA, RN 871-1703.
" Viéase Llorens, L., “Irrevocabilidad y eficacia post mortem: dos conceptos diferen-
es”, DJ 3/6/92, Nota a fallo C1 CC, Bahia Blanca, Sala I, 4/4/991.
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3.4.9. Poder irrevocable
El articulo 1977 CC legisla respecto de los poderes irrevocables, que lo ses
cuando sean para negocios especiales, limitados en el tiempo, y en razén d
interés legitimo de los contratanies o de un tercero. Pero mediando justa Caﬁsa

pueden revocarse.
Es necesario interés legitimo de los contratantes, negocio base, 11m1tac10'
en el tiempo.
Una parte de la doctrina sostiene que la figura del poder irrevocable conﬁgu
una categoria juridica anténoma; la representacién irrevocable es distinta’de ]
figura del contrato de mandato y del poder de representacion.
1as referencias del articulo 1977 al plazo limitado y la justa causa de revocacig
para esta corriente doctrinaria pudieron haberse omitido ya que éstas estan implici;
en tode negocio juridico por aplicacién de los principios generales de! derecho;

Negocio base
El poder irrevocable &5 siempre espemal puesto que necesariamente sy 0T
un negocio especial que le sirve de base.
Para que el mandato pueda ser irrevocable, no basta un interés cualquier
es necesario que el interés asuma una jerarquia tal que autorice a apartarse
principio de larevocabilidad de] mandato; es necesario que ia ejecucion de éste
1no sea més que un medio de cumplimiento de otra obligacidn o contrato®,
Los requisitos del articulo 1977 CC no funcionan en forma auténosma; §
interrelacionados y en forma inescindible.
La jurisprudencia expresé en un fallo interesante:

i la mandante no encargé al mandatario designado el otorgamlento de
promesa de compraventa, sino la compraventa en sf, €sto es, la realizacifn de
contrato que por imposicion legat debe ser realizade por escritura piiblica (a' ticule
1184, inc.1, CC) y su cumplimiento mediante la tradicién del inmueble, dando p

supuesta la existencia de contrato de promesa y aun el pago del pregio pat
es exacto que no enajend el departamento €n vida, pero ne lo es menos:gu
poder irrevocable atorgado resulta con suficiente claridad el reconoc1mlent0
preexistente abligacién de llevar a escritura publica el contrato. No puﬁ_:de SO8EE

8 CNCiv, Sala E, ED 44-563.

3 Plazo

Para quienes entienden qus es una figura auténoma, al cumplirse el plazo
fijado termina la representacion, y la posibilidad de que pueda ser utifizado como
poder comiin serd posible si elle surge en forma expresa de su redaccion.
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nerse, pues, que no ha habido consentimiento contractual por no haberlo prestado
el mandatario, ni que Ia falta de citacién a juicio de éste autorice a afirmar que la
compraventa no se ha perfeccionado como contrato bilateral.

E! consentimiento contractual se integra con la oferta de una parte y la aceptacion
de la otra {articulo 1144 CC) y en el caso su preexistencia a la extensién del poder
resulta, inequivocamente de Ja manifestacién de fa promitents de venta de haber
recibido ya el precio y de la actitud asumida por Ja promitente de compra.

Por otra parte, si la compraventa no se perfecciond ‘como contrato bilateral’,
es precisamente porque Ia escritura publica no llegd a otorgarse; en cambio, re-
sulta perfeccionado el acto jurfdico bilateral, o mds precisamente ain, contrato
de promesa de compraventa que crea la obligacién de escritura’.

Si en el poder que da base a la demanda, la pederdante efectud un expreso
reconocimiento de haber cobrado el precio pactado, tal manifestacién hace plena
fe con el alcance del articulo 994 del CC y vincula a los sucesores universales de
1a reconociente, come lo son los demandados {articuio 1195, CC).

Si la causante, al otorgar el poder faculté al mandatario a hacer tradicidn del
inmueble y a otorgar la escritura pablica y reconocié haber recibido con anterio-
ridad el precio pactado, no hay duda acerca de que de ese reconocimiento deriva
la reunidn de los elementos esenciales de la compraventa —consentimiento, cosa
vendida y precio cierto en dinero—, iguaimente exigibles para que haya promesa
bilateral de compraventa vélida, pues todos ellos resultan de ese reconocimiento
y de los datos incluidos en la escritura piblica gue identifican la cosa. Al estar
acreditada la promesa, no media obsticulo para que se demande la escrituracion.
La existencia de un boleto de compraventa no es un regoisito esencial para que

se configure tal promesa, si ésta se acredita por medios idéneos™?.

? Véase nota de Mario A, Piantoni, en p. 445, LL, T. 1977-C.
1 CNCiv, Sala C, marzo 16-977, “Ugarte de Obadia, Emilia c. Ugarte de D'Abbisogno,
Eugenia 0.7, LL, t. 1977-C.
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La irrevocabilidad puede ser absoluta o relativa, por naturaleza o pactada,
-y ésta (ltima manifiesta u oculta. Segiin se trate de una u otra serdn las conse-
cuencias juridicas que esta irrevocabilidad produzca®.

Otra parte de ta doctrina entiende que el instituto esta dentro de la figura
contrato de mandato y en consecuencia le son aplicables 1as normas de aquél;
que vencido el plazo de irrevocabilidad, el poder sirve como un poder comu:
sin que deba constar expresa mencién de cllo™.

De la relacidn existente enire poder y plazos, Nuta dice:

a) si no explicita tiempo o plazo, vale como poder comiin siguiendo fas reglas
del mandato; :

b) si el plazo fuera determinable pero no tuviere limite miximo, Juega
mismo argumento anterior: vale como poder comiin, y por lo tanto puede SEr
revocado en cualguier momento;

¢} si tuviera plazo determinado y éste se encontrara vencido, debe ser mter
pretado igual que el inc. a), como si no tuviera tiempo.

Justa causa de revocacién

Lairrevocabilidad surgida impide que el poderdante pueda revocar el poder por
su sola voluntad, debiendo obtener esa medida exclusivamente por via judicial.

En definitiva, las cuestiones relativas a la validez y eficacia del poder, a
> establecer st ha sido o no revocado, y a si media justa causa en los términos del
articulo 1977 CC, son cuestiones que han tornado a ser litigiosas y escapan, por
- ello, a la competencia notarial.

Si en un poder irrevocable dado por cnyuges media revocacién de uno de
ellos, la volunitad del otro es insuficiente para solucionar el problema y el notario
que otorgase la escritura en funcién de dicho poder asumirfa el riesgo de su
. nulidad y las consecuencias inherentes a la misma. Al producirse una desinte-
- ligencia entre los sujetos, si ésta no es superada por ellos mismos, la cuestién
- deber4 ser examinada por el juez competente®,

Cesidn del contrato base

Para un apoderado irrevocable instituido, sélo es posible indicar a una terc
persona destinataria cuando se cede el negocio base y consta en la clius
quien éste indique.

Compra en comisién
Si el negocio base se estipulé en comisidn, debe advertirse a los comxtentcs
que asumen la relacién negocial desde la fecha original del negocio soby
implicancias patrimoniales ¢ impositivas que correspondan. Si el adqulre £
definitivo no reconoce ser comitente deberd justificar su derecho med1ante ces
o demostrar que es sucesor universal. .
El comprador que es a su vez apoderado irrevocable puede actuar
doble cardcter en la escritura de compra o negocio base, aun cuando 1no.¢on
en forma expresa conformidad en el poder.

Fallecimiento del conyuge del poderdante
Para otorgar una escritura de venta es insuficiente un poder irrevocable en
el que el conyuge del titular de dominio poderdante presté su asentimiento
falleciendo ulteriormente, si de sus términos no surge con claridad que ha sido
- conferido para un negocio especial o la existencia de un interés legftimo de los
contratantes o de un tercero,

3.4.10. Poder para donar inmuebles
El articuio 1807 dice: “No pueden hacer donaciones: i..] inciso 6: los
mardatarios, sin poder especial para el caso, con designacién de los bienes

Copia de la escritura -determinados que puedan donar”,

La copia de escritura de representacién irrevocable debe expedirse para el
derado, y ésta es la persona legitimada para solicitar segundo testimonio

_ ¥ Llorens, L., “Irrevocabilidad y eficacia post morten: dos conceptos diferentes”,
DT 3/6/92.

H , A., Derecho Notarial, Buenos Aires, ed. Ad hoc, 1999, p. 337,
Breh o M Consulta CEPBA, RN 841-1528.

12 Btchegaray, op. cit., p. 145.
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Borda sostiene que para hacer donaciones se requieren poderes especiz] conferido nominalmente, o sea estableciéndose el objeto del acto o del contrato o

en los que deben designarse los bienes que se desea don-ar y agrega que:
no hay inconveniente en delegar en el mandatario 1a eleccidn de la cosa déﬁﬂa'tiﬁg
entre varias indicadas en el mandato; si se trala de una cosa genérica, es iidj
pensable que el donante fije 1a cantidad hasta cuyo limite entiende donar |
Entiende que puede dejarse librada a] mandatario la eleccion del benefici

de Ia persona con quien el mandante debe contratar [...]". Agrega: “[.] en cuanto
alos mandatarios impone un acto de apoderamiento especial y especifico, como
que se determine el bien a donar, corrigiéndose asf lo determinado genéricamente
enel articulo 1881, inc. 8 [...J; lo dispuesta en el articulo 1831, inc. 8, deberfa haber
expresado la determinacidn de los bienes a donar, ya que dicha determinacion se
de la donacion y que: encuenira en forma explicita en ¢l capftulo de las donaciones™.

“Serfa nulo el acto si Jaindeterminacion fuera total, porque el animus do En igual sentido, Salvat:

no es transferible. Pero no hay inconveniente en gue el mandatario puedde
entre varias personas designadas por el donante (Juan, Pedro o Diego) i
personas de una determinada condicion (pobres de solemnidad, institn
beneficencia), siempre que la categoria de las personas en que se deba€léps
sea tan amplia que deje practicamenie al mandatario un arbitrio indetériti
como ocurritia si se le diese un poder para hacer la donacién a un ho d
un argentino, etc. También es licito dar poder para hacer una donacidn al Tig)
estudiante, al mejor libro que se publigue sobre tal terna, aungue la determing

srer ; 15
de los méritos se deje librada al criterio del mandatario [...]"".

“La ley ha querido significar que para los actos que ella enumera se requiere
que ¢} mandatario haya sido expresamente agtorizado, es decir, se requieren
facultades o poderes expreses para realizarios; pero estas facultades o poderes
pueden estar acordados, sin dificultad alguna, dentro de un poder concebido en

1érminos generales™'.

De la lectura de los articulos y de las interpretaciones doctrinarias surge la
necesidad de un poder especial para hacer donaciones con determinacion de
la cosa a donar,

Por la importancia del contrato de donacién, definido éste por el juego de los
articulos 1789 y 1792 del Cédigo Civil, el contrato de donacién es un acto juridico
entre vivos, en el que se transfiere la propiedad de una cosa, 2 titulo gratuito
_animus donando—. Es decir, hay un desprendimiento de una cosa por parte de
alguien a favor de otra persona y de esto surge la importancia de este contrato.
* Admitir un poder general para donar genera una inseguridad Juridica.

El Codificador, a través de la norma del articulo 1881, inc. 8, y su clara
especificacién en el articulo 1807, inc. 6 —en donacién—, protege el contrato,
" exigiendo un poder especifico, con la cosa determinada a donar.

Cuando se trate de poderes para donar, corresponde atenerse a lo prescripto
. por los articulos 1881, inc. 8 y su concordante 1807, inc. 6, CC, y debera deter-
“-minarse el bien a donar.

La jurisprudencia dijo en un caso aislado:

Lépez de Zavalia'® sostiene que:

4{..] los apoderados voluntarios no pueden hacer donactones sin. 1
. . i
especial ‘con designaci6n de los bienes determinados que puedan denar’ (

1807, inc. 6) [..]".
Spota'? dice, con relacién al poder para donar:

“[...] gue no se trata de un poder especial genérico [...], de un poder
conferido en abstracto, sino de un poder especial especifico {..] de un poder

15 Borda, G., Tratado de derecho civil argentine, 1. 11, Contratos, Buen

Perrot, 1969, p. 344. )
1% 1 6pez de Zavalfa, F., Teoria de los contratos, €. 11, Buenos Aires, ed. Zfival

412,
17 Spota, A., Instituciones de derecho civil, t. VII}, Contraros, Buenos

Depalma, 1983, p. 60.

: 18 Salvat, R., Tratado de Derecho Civil argenting, 2° ed., t. 111, Obligaciones, ed.
- Tip. Editora Argentina, 1954, p. 27.
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3.4.12. Consultas formuladas al Colegio de Escribanos

El poder general de administracidn y disposicidn que no exprese claramente
lafacultad especial de adquirir y enajenar inmuebles, no habilita al mandatario
para ejercer dichos actos en nombre y representacién del mandante®.

No es necesario especificar los inmuebles en los poderes generales amplios
que tienen facultades de disposicién. En cambio, es imprescindible que el poder
para donar determine el bien raiz que se transmitira por ese titulo®.

Ei poder otorgado para donar inmuebles debe ser un poder especial con
determinacién expresa del o de los inmuebles a donar®. No pueden hacer do-
naciones los apoderados, sin poder especial para el caso, con designacién de
los bienes determinados que pretenden donar (articnlo 1807 inc. 6 CC). Este
principio es correborado en el titulo del mandato, al disponer el mismo Cédigo
que son necesarios poderes especiales para hacer donaciones que no consistan
en pequefias gratificaciones (articulo 1881 CC)=,

Si el poder para disponer del inmueble y el titulo de éste difieren en que en
uno el titular comparece con su libreta de enrolamiento y en ¢l otro con su ¢édula
" de identidad, no es éste un obsticulo para otorgar la escritura de transmision
en base a aquel poder, desde que la diferencia de un dato debe ceder ante la
concordancia de los demds que hacen a la identidad del sujeto™.

“Todo mandato que retina los requisitos del articule 1977 CC deviene irTi
por su propia naturaleza, salvo justa causa. Desde antes de Ja reforma ing
per la ley 1711 al articulo 1977 del CC se ha admitido que Jla ir::evo'é;ab

del poder puede pactarse por las partes, aun en ausencia de log requisita
expresamente previstes. Si ante la imposibilidad de donar en forma infie
un inmueble, por una cuestién notarial, el poderdante en conocimientg’
grave dolencia que padecia, otorga poder especial irrevocable para dong
determinada persona en el plazo de un afio a partir de la fecha de otorga
adn después de su muerte, concretada la donacién luego de producido el de
el mandato se ajusta a las prescripciones y finalidades a las cuales se engz
los articulos 1977 y 1982 del CC™2,

Con Ia doctrina mayoritaria sostenemos que corresponde en esie cish
tromentar una oferta de donacién y no un poder irrevocable.

3.4.11. Normas de derecho internacional

3.5. Representacién del conyuge

Para los casos en que se requiere cumplir con el asentimiento conyugal, el
cényuge deberd acreditar la representacidén con poeder o documento habilitante
gue contenga el asentimiento.

R Dictamen de la Comisidn Asesora de Consultas Jeridicas, aprobado por el Consejo
Directivo en sesién de 5 de junio de 1991. Expte. 3419 - L. - 1991.

U Dictamen de la Cormision Asesora de Consultas Juridicas, aprobade por el Consejo
Directivo en sesidn de § de mays de 1991, Expte, 2670 - R - 1991,

¥ Dictamen de la Comisién Asesora de Consultas Juridicas aprobado por el Consejo
Directivo en sesidn de 5 de mayo de 1993. Expte. 424 - M - 1993,

B CCEPBA, EN 907-520.

M RN 857-1056.

ellas, Laintervencién de un notario extranjero presupone que el acto se fo
de acuerdo a las leyes del lugar. Si fue legalizado se tiene por auténtica.

¥ CCC Bahfa Blanca, Sala I, 69807 3/6/1992.
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4, Documentacién habilitante

Fa]SIﬁCaCJOTl de documentos. Falsedad ideolégica. Improcedencia. Falta de

Los documentos habilitantes son aquellos en virtud de los cuales o
\ficacion fehaciente de las alegaciones de los comparecientes”’

acredita que obra en representacién de otra, ya sea por mandato, por dj
de la ley, o por resolucién de autoridad competente®.

Para Neri?® la expresi6n “documento habilitante” comprende tanto
mentos acreditativos de procuraciones propiamente dichas, como los
de asistencia, antorizacién y asentimiento.

La acreditacién de la personeria invocada obliga a recordar lo qu e
el articulo 1003 del Cédigo Civil:

veri

“No resulta cierta ni presumible la mala fe del notario a quien se le endilgo
una negligencia o ineficacia profesional que en mado alguno invaden ] campo
penal, al no verificar fehacientermente la documentacién aportada por los copro-
cesados, quienes se preséntaron —sin serlo— como presidente y director de una

_sociedad andnima, provocardo gue en otra escritura se concretara una operacion
inmobiliaria anteriormente rechazada por asamblea, pues no es funcidn del
escribano verificar cada una de las manifestaciones de las partes, sino putrirse

“Si los otorgantes fuesen representados por mandatarios o repiese)
: de 10s elementos necesarios para el otergamiento formal del acto y dar fe de o

legales, e} notario expresara que se le han presentado los pederes y dogi

habilitantes, que anexard a su protocolo. Si fuese menester la devolich ocurrido en sn presencia, sin quedar comprotnetido por las falsas alegaciones de

3 - H - 4 I Lkl
mismos, o se tratare de poderes generales, hard constar la circonstarici los comparecientes que escapen a su contralor funcional”.

gari copia autenticada al protocolo. En caso de qus los poderes o-docu
se hubieren otorgade en su oficina, o se hallaren protocelizados en s reg1
expresard este antecedente, indicando el folio y afio respectivo™.

Las leyes orgénicas notariales dicen:
1. Cuando los otorgantes actien en nombre ajeno y en ejercicio de repres
taci6n, el notario debers proceder de acuerdo con lo establecido en el Cédig
Civil y dejar constancia en la escritura de los datos relativos al lugar y la fecha
otorgamiento del documento habilitante, del nombre del funcionario que mt T
o folio del protocolo, demarcacion y ndmero del registro notarial si el docu
constare en escritura, y de cualquier otra mencién que permitiere estab
ubicacién del original y los datos registrales, cuando fueren obhgatonos. :
2. Bl notario debera comprobar el alcance de la representacién invoca
hacer constar la declaracién del representante sobre su vigencia. :
3. Las copias de los documentos que se agregan al protocolo en las situs
indicadas precedentemente 1levardn la atestacién del notario autorizante:o

oficial pablico competente,

7 CNCrim, Sala 1V (Int.), Navarro, Barbarosch, Valdovines- (Instr. 28, sec. 142). c.
2647, Rta. 29-3-95, R. de N., 2000.

25 Borda, Parte General, t. 11-1028.
6 Neri, op. cit., V. 3.




__Capitulo 7: Acta notarial

o

,é%gi 1, Coneepto. Naturaleza juridica. Requisitos
o
S

o

. Amtecedentes

. Hasta 1862 las actas se documentaban en {as actuaciones judiciales en vez de
ir & los protocolos, La Pragmadtica de Alcald cre6 el protocolo en forma de libro,
en el que debian constar las notas de las escrituras. No obstante ello, los escri-
‘banos continuaron librando ciertos testimonios que no se hallaban incorporados
~a aquel Iibro, sin que existiese disposicion legal que asi lo preceptuase.

La doble actuacién de los escribanos en los cargos de notario y de actuario
produjo una confusién en Ja forma de exteriorizacidn de este tipo de instru-
mentos, ya que las actas notariales eran confeccionadas conforme a la férmuia
udicial 0 gubernativa.

Las actas del tabelién en el periodo justinianeo, como los otros instrumenta
publica confecta, estaban desprovistas de antenticidad.

En los primeros tiempos del notariado espaficl, las actas, en la forma en
que hoy se conocen, no existfan, ya que era suficiente la palabra de honor para
- autenticar los hechos que exigian las relaciones juridicas. Pero la mala fe de
algunos llevd a la practica este tipo de instrumentos; las actas constituyen un
- caso tipico de usos y costumbres que terminaron siendo reconocidos por el
legistador y encuadrados por el texto legal.

Con la ley orgdnica se determiné la diferencia entre contratos y actas. En
¢l primer reglamento de 1862 se establecié expresamente la facultad del no-
‘fario para levantar actas, y su deber de coleccionarlas cuando lo considerara
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oportuno, formando protocolo independiente. El reglamento de 1874 _
libro indicador para las actas que no s¢ protocolizaran y exigia el ¢ sxgn()&
notarijo en las copias.
Fl reglamento de 1935 incluyd entre las actas no protocolares
1) al acta como manifestacién formal y adecunada, y ;
2) los hechos juridicos que no fueran actos o contralos o que no gupusm
prestacién de consentimiento. 7
La reforma espafiola en ¢l 4mbito notarial, del 18 de diciembre de*18:
reconocid a las actas como parte integrante del quehacer notarial.

equletOS

-Las actas estan sujetas a los requisitos de las escrituras pablicas con las
gmen{es modalidades:

" ge documentan en forma protocolar o extraprotocolar, ello depende de la
1eg1s[ac16n local. La forma protocolar beneficia la expedicién de copias. Las
yes locales que exigen que las actas se instrumenten en protocolo dejan a salvo
is gue son extraprotocolares por disposicién legal®.

El principio de rogacion es esencial como en toda actuacién notarial. El
scribano no actiia de oficio.

“El reguirente debe acreditar, a juicio del notario, un interés leﬂmmo Se
‘debe evaluar un minimo de relacidn entre el requirente y el requerido. Se hard
pnstar el requerimiento que motiva la intervencién del notario.

* Enlas escrituras-actas es necesario cumplir con los requisitos sefialados por
1 Codificador para las escrituras en el articulo 1001 y ss. del Cadigo Civil; el
equirente se debe identificar.

Concepto ;

Couture! dice que acta notarial es aquélla autorizada fuera del protocale
escribano piiblico, en el limite de sus atribuciones y con las formas req
por la ley, con el objeto de dar fe de manifestaciones que le fueron formul
o de hechos ocurridos en su presencia.

Larraud expresa que el acta “es aquel Instrumento matriz autorizad
escribano fuera de su protocolo, para consignar circunstanciadamente y b
fe un hecho cualquiera o un acto no constitutivo de otorgamiento, que pres
Lo que no impide que existan las incorporadas al registro de protocohzac
vy en las que el escribano péblico narra uno o mds hechas que presenicid. :

" No hace falta acreditar la personerfa de quien interviene. La manifestacion
del requirente es suficiente, pero a juicio del notario, segin el tipo de acta, se
exigird que acredite la misma’.

" Estructura

_ El acta permite distinguir ¢l requerimmnto de la diligencia

. Es importante que en el requer1m1ento se establezca la relacién de las cir-
nnstancias a constatar.

En las actas protocolares es aconsejable separar la rogacidn de Ja diltigencia.
a diligencia importa traslado del notario al lugar desde donde fue requerido.
. La diligencia exige la obligacién de identificarse previamente, si bien debemos
istinguir la diferencia entre las actas de hechos y las actas que documentan
1 hecho de lo dicho por el requerido. En el primer caso no hace falta que cf
otario se identifigue.

En las actas no hay vnidad de acto ni de context

Naturaleza juridica

En el Cédigo Civil hay elementos de caracterizacién de una y otra cla
documentos notariales, pero no definiciones. Asi es que decimos quiee]
notarial es un instrumento pablico que documenta hechos, conforme lo-establ
el articulo 979 CC.

L Couture, E., El concepto de fe piiblica: Introduccion al estudic del deredwf : .
Montevideo, Martin Bianchi, 1954. Larraud, E, Escrituras y acias en la concepti ?Segin la Ley Orgénica 9020 de la provincia de Buenos Aires y laLey 404 de la Ciudad
cién notarial, Buenos Aires, 1963. Separata Revista del Notariado, Instltuto uténoma, deben instrumentarse con las formalidades de las escrituras piiblicas.
Notarial, junio 1963. 3véase Nuta, A. y otros, “El valor probatorio de las actas notariales”, RdN 824,
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El acta es interna si sélo recoge lo manifestado por las partes en la escyi
nia, 0 externa cuando el notario sale de la escribania cumpliendo la di]gé’ '
encomendada. : :

Es importante el lenguaje y el empleo de los tiempos verbales en el relagg
mental si es un acta de presencia y comprobacién y se redacta posteriorpiey;

51 se realiza en distintas diligencias se extenderd un acta por cada 5
menos que se realicen una a continuacién de la otra. Deberd dejarse cornig
en el texto escriturario de la fecha y hora en que se desarrollan,

L.a diligencia podrd ser efectuada en compafifa del requirente o no. Ef e
bano evaluard la necesidad de hacerse acompafiar por peritos o por e -fle_t1:a
del requirente. 5

No puede cuestionarse el valor de las actas notariales como instrumentos
_'Pﬁb]icos que son, por la solarazén de que no estédn formados porla parte a quien
“4e OpoONET, O porque €ste no haya intervenido en el acto. La intervencién y firma
1o es indispensable en tanto el acta notarial no contenga un acto de otorgamiento
manifestacién de voluntad vinculante y s6lo constate hechos®.

§i bien se ha relativizado el valor de las actas notariales como prueba extra-
udicial, debido a que provienen de quienes estdn interesados en producirlas y
o s¢ extienden por circunstancias casuales sino a requerimiento de las partes
omprometidas, no es menos cierto que constituyen medjos admisibles a los
e 1o se Jes puede desconocer valor probatorie, el que deberd ser apreciado de
cuerdo a las circunstancias def caso y computando las pruebas restantes®,

3. Expresion docemental
75, Clases de actas

Es fundamental la recepcion documental de o percibido con la mayor ohje
tividad. La documentacién del hecho debe ajustarse a lo que haya sucedido

Es conveniente dentro de lo posible individualizar al requerido porgue ex
un documento o por su descripcién fisica.

Se invita al requerido a firmar dejando constancia documental v sé hace
lectura de la diligencia. No es importante la firma del requerido. Es convenient
expresar si el documento se realiza en el lugar o se redacta en la notarfa co
posterioridad a Ia diligencia.

5.1. Actas de presencia y comprobacién

A requerimiento de quien invoque interés legitimo, el notario podré autenticar
hechos que presencie y cosas. Las actas que tuvieren por objeto comprobar la
‘entrega de documentos, efectos, dinero u otras cosas y cualquier requerimiento,
- asi como los ofrecimientos de pago, deberén contener, en lo pertinente, la trans-
cripeidn o individualizacién inequivoca del documento entregado, la descripcién
completa de la cosa, la naturaleza y caracteristicas de los efectos, los términos
del requerimiento y, en su caso, la contestacién del requerido.

Se podrd dejar constancia de las declaraciones y juicios que emitan los pe-
- ritos, profesionales y otros concurrentes, sobre la naturaleza, caracteristicas,
“origen y consecuencias de los hechos comprobados. Serd suficiente que tales
personas se identifiquen mediante la exhibicién de documentos expedidos por
autoridad competente.

Podri ser asentada en acta la verificacién del envio de cartas y documenios

4. Valor probatorio
La jurisprudencia ha dicho:

“No debe calificarse como instrumenios piiblicos sélo a aquellos que cont
o documentan actos juridicos, segiin Jo previste por el articulo 979 del C¢
de lo contrario se excluiria de tal clase de instrumentos a las actas notariak::s‘
hacen constar un hecho™, :

$ CACC, Cérdoba, LL C 1989-869.

4
CNCom, Sala D, LL 1998-F-32. § CNAC, del Uruguay, 1993/3/19, DJ 1994-1-1133.
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5.2. Actas de notoriedad

La comprobacién y fijacién de hechos notorios podré efectuarse conforme
las disposiciones legales lo autorizan, con los alcances y efectos que ¢l

determinan.
Las actas se realizaran con sujecién al siguiente procedimiento:

Requirente con interés legftimo

Fl acta no puede ser requerida por la scla razén de obtener una declaracit
de notoricdad. Quien la pida deberd invocar interés legitimo y demostrarlo:

Los espafioles optaron por la demostracién: “El requerimiento para instrucc
del acta serd hecho al Notario por persona que demuestre interés en el hec
cuya notoriedad se pretende establecer”. Pero como la prueba se puede ha
dificil y ta demora puede causar dafio, lo resuelven mediante una invocaci
bajo juramento, con la consiguiente responsabilidad por la falsedad en que
hubiere incurrido: “[...] la cual deberd aseverar bajo juramento la certez
hecho mismo, so pena de falsedad en documento pablico” (articulo 209 inc
del Reglamento espanol).

Al invocar un interés asume la responsabllldad gue pudiere resultar £h

consecuencia.

En el acta inicial, el interesado expresara los hechos cuya notoriedad: pre
tendiere acreditar y los motivos que tuviere para ello; hard referencia’
documentos v a todo antecedente o elemento de juicio que estimare pertmente
a tal efecto. Bn su caso mencionard las personas que declararan como testlgos
y en actas posteriores podra ampliar la informacion.

Si a juicio del notario el requirente tiene interés legitimo, y los hechos son
susceptibles de una declaracién de notoriedad por no ser materia de compctencm
jurisdiccional, asi lo hara constar y dard por iniciado el procedirmiento...

La provisién de la prueba
El requirente deberd asumir la responsabilidad por las consecuencias d

vadas de este proceso alitigioso. :
El requerimiento del acta deberd circunscribir el contenido de la declaraci

de notoriedad para evitar que la provision de la prueba degenere en situaci
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extrafias o no queridas, y la tarea del escribano deberd ajustarse a ese limite
haciendo la declaracién con total concordancia a lo requerido.

El notario examinard [os documentos ofrecidos y podrd practicar las pruebas
y diligencias que, a su juicio, fueren conducentes al propésita del requerimiento,
de todo lo cual dejard constancia en el acta.

Elinc. 2 del artfculo 209 del Reglamento espafiol, dice que:

“El Notario practicard, para comprobacidn de la notoriedad pretendida, cuantas
pruebas estime necesarias, sean o ne propuestas por el requirente. Y deberd hacer
requerimientos y notificaciones personales o por edictos cuando el requirente lo
pida o €l lo juzgue necesario”.

Cada elemento probatorio deberd cristalizarse en el acta, de modo que el
tiempo no altere su sustancia. Si se trata de copias de documentos deberdn
incorporarse autenticadas; si son fotografias, deberdn tener la certificacion por
concordancia con la realidad fisica; s1 son declaraciones testimoniales, deberan
ajustarse a las reglas generales de actas, haciendo saber al declarante del re-
querimiento, con identificacién del notario en su actuacién y dando el derecho
a dejar constancia de todas las defensas o aclaraciones que crea pertinente, en
preservacién de sus derechos individuales.

No es necesario “jurar”, basta alirmar con claridad. Hacerlo ante un delegado
de Ia fe ptiblica del Estado crea una presuncién de verdad; si se probara luego
su falsedad, incurre en las penas por falso testimonio y responsabilidad por los
dafios y perjuicios derivados.

Los comparecientes seran informados de las consecuencias penales a que
pueden dar lugar las declaraciones falsas o reticentes.

Ei juicic’de valor del notario

3i a criterio del notario los hechos hubieren sido acreditados, asi lo expre-
saré en el acta, previa evaluacién de todos los elementos de juicic que hubiere
tenido a su disposicion. En caso conirario, se limitara a dejar constancia de lo
actuado.

La declaracién de notoriedad que pudiera hacer el notario, es un juicio de
valoracidn de todos los elementos aportados, sea por iniciativa del requirente,
o por actnacién directa del notario, una vez encuadrado debidamente el objeto
del requerimiento.




ACTA NOTARIAL ' 527

526 ADRIANA ABELLA

Preceptivas: ordenadas por la ley —articulos 999 y 1000 CC-, minutas
redactadas por personas que no entienden el idioma nacional o por mudos o
sordomudos, o articulo 1003, de los titulos habilitantes.

Voluntarias: convenidas o resueltas por las partes —articulo 1035, incs. 3 y
4 CC de la fecha cierta—.

Judiciales: dispuestas por el juez por razones de conveniencia circunstaneial
(articule 984 CC) o por orden legal (articulo 1211 CC), contratos ¢elebrados en
pafs extramjero para transferir derechos reales sobre bienes inmuebles situados
en la Repiiblica, articulo 3129, hipotecas constituidas también en el extranjero
sobre bienes inmuebles ubicados en la Repiblica o el artfculo 3637 CC de
protocolizacién de testamento olégrafo.

La diferencia fundamental entre la protocolizacion judicial y la voluntaria
es que de acuerdo al articulo 984 del Cédigo Civil, el instrumento privado
mandado protocolizar por orden judicial es instrumento pablico “desde el dia
en que el juez ordend la protocolizacién™. Tal mandato surge del texto, pero
10 toda la doctrina participa de €1, sosteniéndose gue ¢l instrumento sélo es
publico desde su agregacidn al protocolo de acuerdo al articulo 1003 del mismo
ordenarmienio legal®.

Cuando el notario acumule elementos de conviccion propios, es necesario ug
Jos conozea por si. Bn tal sentido, el inc. d del articulo 88 de la Ley 404 dice;

“Finaimente, si a su criterio los hechos hubieren side acreditados asilo eXpres
en el acta, previa evaluacién de todos los elementos de juicio que hubiere tenidg
su disposicién. En caso contrario, se limitard a dejar constancia de Jo actuag v

La valoracién tiene que tener un encadenamiento 16gico, donde las prueb
concuerden con la afirmacién que se sustenta sobre ellas, tal como se requ;er
congruencia y razonabilidad en las sentencias judiciales’.

5.3. Protocolizaciones

El Cédigo Civil legisia sobre actas notariales en el articulo 1003 ~-acta d
protocolizacidn—, el articule 3666 —~cubierta de testamento cerrado--, y-lo
articulos 3692 y 3695 —protocolizacidn de testamentos—.

Segiin el articulo 1003, segunde parrafo:

“[...] La protocolizacién de documentos exigida por ley, se hard por resolucid
judicial previa. El documento a protocolizarse sera entregado al escribano piiblic
que haya de realizar la diligencia, para que lo agregue a su proiocolo, médiz
un acta que contenga solamente los datos necesarios para precisar la zden_ d
del documento protocolizado. El eseribano pidblico que haya efectuado la prot
colizacién, dard a los interesados los testimonios si lo pidieren™.

Protocolizacidn de instrumentos piblicos y privados

El Cédigo Civil menciona los supuesios en que es necesaria la protocolizacién
de los instrumentos publicos, y €stos som:

1. Los instrumentos pablicos realizados en el extranjero, de los que resulta
la transferencia o constitucién de derechos reales de bienes en Ja Repiblica,
articulos 1211 y 3129 CC;

2. En testamentos, los casos de los articulos 3637, 3677, 3681, 3683 y 3690
CC.

Son mas comunes las protocolizaciones de los instrumentos privados.

Conforme la ley 404 de la Ciudad Autdénoma de Buenos Aires, la protoco-
lizacidén de documentos pdblicos y privados decretada por resolucién judicial,
se cumplird mediante las siguientes formalidades:

Clasificacién :
La clasificacién mds comiin es la que las distingue entre protocolizacio

por orden judicial {artfculo 984 CC) o legal (articulo 1003 CC), y voluntan

(articulo 1035 CC, inc. 3).
I.arraud® hace una clasificacién conforme derecho de fondo, en:

* Lambert, R., Revista Notarial de la provincia de Buenos Aires, 925, pp- 7354 74
8 arraud, “Curso de derecho notarial”, en Belluscio - Zannoni, Cddige leyl

complementarias, op. cit., p. 280,

* Armella, C., en Bueres-Highton, Cddigo Civil anotade, Buenos Aires, ed,
" Hammurabi, 1995, p. 113.
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rga OImNes Son consecuencia natural del régimen de publicidad de las subastas

a) Se extendera acta con la relacién del mandato judicial y de fos dg
. yno de Ja inscripcién en el registro de la propiedad®.

identifiquen el documento, el cual puede transcribirse. Si estuviere reda
en idioma extranjero sélo se transcribird la traduccién. o

La transcripcién serd obligatoria cuando fuere ordenada por norm;ﬁ: ey
resolucién judicial, - 5372 Actas en los testamentos. Testamento cerrado

b) El documento se agregard al protocolo, cuando ello fuere posible; éo. iy ! Conforme el articulo.3666 CC, el testamento cerrado debe. ser ﬁrr‘naflo por
demés actuaciones que correspondan ' <] testador. El pliego que lo contenga debe entregarse a un escribano publu—:o, en
presencia de cinco testigos residentes en el lugar, expresando que el‘ ?ontenxdo en
aquel pliego es su testamento. El escribano daré fe de la presentacion y entrega,
sxtendiendo el acta en la cubierta del testamento, ¥ la firmarén el testador y
iodos los testigos gue puedan hacerlo y, por los que no puedan, lo_s otros a su
: ego, pero nunca serdn menos de tres testigos gue firmen por si. Siel tes:tador
no pudiese hacerio por alguna cavsa que le haya sobrevenide, firmaré por él otra
i;)ersona o alguno de los testigos. Al extender el acta el escribano debe expresar
en Ja cubierta del testamento, el nombre, apellido y residencia del testador, de
105 testigos y del que hubiere firmado por ¢l testador, cOMO también, el lugar,

dia, mes y afio en que el acto pasa.

¢) No seré necesaria la presencia y firma del juez que la hubiere di'spuﬂstav
d) Si e! documento protocotizado no hubiere sido trascripto, se lo reproda
en la copia del acta o se agregard a ella copia autenticada de aquél. :
La mera protocolizacién de un documento privado asegura para ¢
la identidad de] documento que se anexa o incorpora al protocelo y oponib
sucesores y terceros (articulo 1035 CC).

El acta de la protocolizacién puede contener ademas el reconocim
declaraciones que pueden importar una confesién extrajudicial, pero son
independientes. 7

5.3.1, Actas relativas a titulos supletorios o subastas pdblicas

En las actas que tuvieren por objeto reunir los antecedentes judiciales re
a tftulos supletorios o a subastas piiblicas, se relacionaran y transcribiran; i
caso, las piezas respectivas y se individualizara el bien. x

Se transcribe el auto que ordena la subasta, el de su aprobacidn, del
del precio y toma de posesion del inmueble. Se dejard constancia de su
tecedentes y del cumplimiento de los recaudos fiscales y administraﬁv'o,
conformen el texto documental del titulo y faciliten su registracion cu
fuere necesario.

Protocolizacién de un testamento olégrafe ‘
Es un trimite judicial y conforme la ley es el juez quien manda protocolizar
¢l testamento previa actuacién de los testigos que reconocen la fetra y firma

del testador. _
T.a designacién del escribano para la protocolizacién del testamento €s

facultad privativa del juez. _
Fl ataque a la validez del testamento debe realizarse en el procesc suCesorio.
El procedimiento de protocolizacién del testamento solo tiene por objeto con-
" vertirlo en instrumento piblico y por lo mismo no le airibuyen validez ni implica
cosa juzgada, puede ser atacado por las partes contra quien se oponga'’.

Conforine el artfculo 3692 CC el juez rubricars el principio y fin de cada una
*_de sus paginas, y mandard que se entregue con todas las diligencias hechas al
escribano actuario, y que s¢ den copias a quien corresponda.

Fl acta ser4 firmada por el interesado y ¢l juez cuando asf lo dispusieren
normas procesales.

La transferencia de dominio del inmueble opera en el expediente. El régl
de perfeccionamiento de dominio de las subastas judiciales no se e
alcanzado por lo dispuesto en el articulo 2505 CC, pues la subasta tien
tema de publicidad propio, constituido por la publicacitn de edictos. Poria
si bien la inscripcidn registral resulta necesaria para asegurar la contin
del tracto y facilitarle al comprador la realizacién de Jos actos de dis
gue derivan de su calidad de propietario, la eficacia del acto y su '_opkoﬂ_i

0 "NICiv, Sala A, LL 1997-E-1059.
I CNCiv, Sala C, LL 74-239.
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Los objetivos perseguidos con la obligatoriedad de protocolizar ef testarn
olégrafo, esto es, convertirlo en instrumento pablico v asegurarse contra's]
tual extravio del mismo, se logran igualmente con la protocolizacién judi
protocolizacién judicial conduce a un resultado mas valioso para e] Justiciah
desde que tiene por consecuencia agilizar y economizar el proceso judi

Elterna deriva al estudio de fa forma de los actos jurfdicos. La forma instrumenta)
- requerida tanto para el otorgamiento de un reglamento de copropiedad y adminis-
 traci6n, como para su reforma, es la escritura piblica. Es exigida por el articolo 9
“ge laley 13.512 v por el inciso primero del articulo 1184 del Coédigo Civil.

© Avanzando en nuestro razonamiento, distinguimos entre las escrituras
piibiicas y las escrituras-actas. Si bien ambas estdn incorporadas al protocolo
-con las formalidades de ley, el acta notarial (y la protocolizacién del acta de
- asamblea es una de ellas) narra hechos, en cambio la escritura piiblica contiene
- negocios juridicos.

La inserci6n o trascripcién de un instrumento privado en un registro notarjal
“presentado por una parte no lo convierte en priblico, sélo le atribuye fecha cierta
“en los términos del articulo 1034 del Cédigo Civil.

5.3.3 Protocolizacién del acta de asamblea de designacién de admlmstr do
del consorcio

La designacion y remocién del adminisirador del consorcio en la pro
horizontal plantea, entre otras, Ia cuestién de la forma exigida porlale

El articulo 9 de la ley 13.512 de propiedad horizontal, establece qo
glamento debe prever obligatoriamente la designacién de un representante
los propietarios y debe determinar la forma de su remocién y nombra;
del reemplazante en su caso, por acto de escritura piblica.

1.adoctrina y la jurisprudencia han interpretado el requisito legal en dist
sentidos, y en consecuencia en algunos fallos se ha admitido la protoco!i‘zaci"
del acta de 1a respectiva asamblea y en otros se exige la escritura piblica cor
comparecencia de los consorcistas que resolvieron la designacién.

Una de las posturas jurisprudenciales entiende que la incorporacitn de o
trumento privado a un registro notarial no convierte al documento en instrizme
piiblico cuando la protocolizacién no ha sido ordenada judicialmente (articulos9
y 1003 dltima parte, CC), de modo que si el acta de designacion del administra
1o llena la exigencia del articnlo 9 inc. ), ley 13.512, deja al nombramient
una falla formal que puede ser denunciada por cualquier tercero®.

En postura contraria, la protocolizacidn de las actas por las que el consgrcio
procedid a la designacién de representante, cumiple acabadamente con ¢l l’CqLIlSltO
exigido por el inc. b) del articulo 9, ley 13.512"%,

Para la corriente que entiende que la simple protocolizacidn del acta dc asan:
blea que decidié el nombramiento del administrador no cumpie con el réqu
del articulo 9, inc. b), deja abierta la via para la admisidon de excepcnon
falta de personeria.

También es un acta la que labra el notario presente en la asamblea en la
- que se renueva o designa nuevo administrador, y aprucba la resolucién de la
designacidn.

Sin embargo, debemos distinguir si se trata de la modificacién de una
clausula del reglamento por cambio del régimen de la administracién, o de la
remocidn o designacion de nuevo administrador por renuncia del anterior. Ante
la divergencia doctrinaria y jurisprudencial es aconsejable inchuir en el regla-
mento una cldusula de apoderamiento, para que el administrador o uno o mas
consorcistas otorguen en representacion de éstos la escritura de designacidn
de nueve administrador cuando la asamblea as lo ha resuelto.

5.3.4. Formalidades en las actas de incorporacién y de transcripcion
Laincorporacidn o trascripeidn de documentos piiblicos o privados requerida
por los particulares se cumplird mediante las siguientes formalidades:

a) Se extenderd acta con la relacién del requerimiento y con los datos que
ideniifiquen el documento, el que podra transeribirse, aun cuando sélo se requi-
riere su incorporacion al protocolo. Si estuviere redactado en idioma extranjero
s6lo se transcribird la traduceidn.

b) Al expedir copia del acta, si el documento incorporado no hubiere sido
trascripto, se lo reproducird o se anexara a aquélla copia autenticada del mismo,
con constancia de su incorporacién,

) Cuando se tratare de documentos privados que versen sobre actos o ne-
gocios juridicos para cuya validez se hubiere ordenado o convenido la escritura

2 ICC Santa Fe, JA 1985-11-222.
B CNCiv, Sala A, ED 27-415.
¥ CNCiv, Sala B, LL 127-1125.
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piiblica, la incorporacién o trascripcién al protocolo no tendrd mas efecto qu
asegurar su fecha y, en su casc, el del reconocimiento de firmas.

5.4, Actas de protesto

Se debe distinguir entre el acto y el acta de protesto. La ley argentina exig
autenticidad en el acto. El acta como documento recoge ¢l acto.
Se debe asegurar la autenticidad del acto, la via regresiva se abre si el actg
ha sido avténtico. Aunque el acta sea impugnable no deben decaer los recurso
cambiarios si se comprueba auténticamente ¢l acto.
Para Solari's el protesto de la letra de cambio, como declaraci6n de un]
cho, consiste en la comprobacién auténtica de la negativa, expresa o tacita de
su aceptacién o pago.
El protesto tiene como Gnica razén de existencia comprobar que quien debik
pagar o aceptar no lo hizo o no lo quiso hacer. Esta comprobacién, para que
sea tal, debe resultar de la autenticacidn de la negativa, no de una simple
nifestacién del tenedor que alegue, sin prueba alguna de su afirmacion, qué
intimado no quisc o no pudo aceptar 0 pagar. Esta es la posicién doctrinaridids
la mayorfa de los autores, incluidos quienes le atribuyen al protesto, ademé&s d
dicho objeto, el de probar la actividad del tenedor, o sea, su debida diligenic
para obtener la aceptaci6n o el pago. .
En otra posicién, sus sostenedores ven en el protesto exclusivamente el docu-
mento destinado a recoger Ja protesta del tenedor y eventualmente una reser
de sus derechos cambiarios. E

5.5. Actas de remisién de correspondencia

En las actas que cerlifiquen la remisién de correspondencia o docuj_ﬁénios
por correo, se hard constar: i

a) el requerimiento;

b) la recepcién por el notario de la carta o los documentos;

15 Solari, O., “El protesto™, en Tratado de derecho privado, Nuta, A. (dir-);'_ 3
Aires, Abeledo Perrot, 2001,
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¢) la transcripcién de la carta o la relacién de los documentos;

d) la colocacidn, dentro del sobre, de 1a carta o de los documentos a despa-
char;

e) que el sobre cerrado queda en poder del notario pararealizar la diligencia
encomendada,

Practicada la diligencia, el notario dejard constancia de su cumplimiento.

También hara constar en la carta o documento que la remisién del mismo se

~ efectiia con su intervencidn.

5.6. Acta de depésite

En los actos y en las formas que dispongan las leyes, los notarios recibirdn o
consignarin cosas, documentos o valores y cantidades. Su admisién es voluntaria
y sujeta a las condiciones gue se determinen cuando no exista obligacion legal.
Las circunstancias relativas a los intervinientes, cbijetos, fines y estipulaciones
constaran en actas, excepto cuando puedan documentarse mediante certificacidén
o simple recibo.

S el notarie lo considera conveniente puede conservar las cosas en depdsito
en cajas de seguridad de un banco instalado dentro de su jurisdiccidn.

La Ley 9020 Orgdnica del Notariado de ta provincia de Buenos Adires prohibe
al notario recibir dinero en depésito para su aplicacién en operaciones en las
que intervendran, & mismo como autorizante de la escritura respectiva, y el
depositante como sujeto instrumental.

57, Acta de notificaciones

Las notificaciones del contenido total o parcial de un acto protocolar podréan
practicarse mediante nota puesta al pie de la escritura o acta, auterizada por el
notario con firma entera.

Si no lleva lugar ni fecha, se entenderd gue la notificacién ha sido efectuada
en el mismo lugar y fecha de la sscritura.
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5.8. Actas en Ia Ley 24,441

3.8.1 Notificacién del articulo 36 }

1.a primera intervencion notarial posible es 1a notificacién de requerimientq -
de pago a que hace referencia el articulo 42 de la ley 24.441. Si bien no g5
necesaria la diligencia notarial, entendemos que es conveniente.

En caso de hipotecas con letras hipotecarias, el tenedor de las letras debe
requerir que se notifique su nuevo domicilic para efectivizar el pago de Jag
cuotas convenidas en el contrato de hipoleca con emisidn de letras hipotecarias
y de acuerdo ala cldusula estipulada en el contrate y en el articulo 42 de 14 Ie,y
24.44], mediante acta procede a fijar nuevo domicilio de pago.

En la diligencia se entregard copia de la rogatoria, la que servird de cédu]
de notificacién al deudor. 3i no contestan por no encontrarse o negarse al1fa;
mado, se procede a fijar en la puerta o pasar por debajo de Ja misma la copia
de ia rogatoria. :

Si el notario es atendido por un familiar del deudor, se identifica a qme ;
atiende segtin sus dichos y se Ie solicita que exhiba su documento. Acto seguidi
se le entregara al mismo (otra persona de la casa, en orden al mayor ligamen qug
diga tener con aquél ~esposa, hijos mayores, subordinados, portero, vecing:
copia de la rogatoria, que podra ser entregada bajo sobre cerrado.

5.8.2 Acta de intimacién
Con igual procedimiento se realizaré el acta de intimacién prevista ¢
arifculo 53 (notificacién de mora y apercibimiento de remate extrajudicia
para que denuncie si existen otros acreedores privilegiados y ocupantes). -
Asimismo, de acuerdo a lo previsto en el articulo 59, se cumple con ‘e§tas
formalidades en |as actas de notificacién al deudor, propietario y demds titulares
de derechos reales y acreedores embargantes e inhibientes. .

5.8.3 Acta de constatacién :

Diligencia de verificacién del estado fisico y de ocupacién del inmuebl

El articulo 54 de la ley hace referencia expresa a la primera actuacién no|
rial, que es la verificacidn del estado del inmueble. El notarjo tiene la fun 10
de constatar la ocupacién y la situacidn fisica del inmueble, su grado d
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servacion y la descripcién del mismo. La tarea encomendada es similar a la
realizada por el oficial de justicia.

El notario actila a propuesta del acreedor, pero es el Juez quien lo designa
{articulos 54 y 79, ley 24.441), El notario cumple la diligencia previa designacién
y orden judicial del juez competente. Si bien la designacién debe ser expresa,
en los hechos es el juez quien decide si exigird la aceptacién expresa del cargo
por parte del notario designado.

En el acta puede comparecer el acreedor o la persona autorizada en el
mandamiento.

El notario podrfa realizar directamente la diligencia cumpliendo los reque-
rimientos que surgen de la presentacion judicial del acreedor y de la resolucién
judicial que ordena la diligencia.

Es requisito previo verificar en el expediente judicial, segin el tipo de eje-
cucién de que se trate:

&) Si se cumplieron los requisitos establecides en los articulos 52, 53 y 54 de la
ley 24.441 por tratarse de una gjecucion especial. Se controlari que Iz ejecucién
especial haya sido pactada y que se haya intimado de pago al deudor.

b} En la Cindad de Buenos Aires, en caso de tratarse de una ejecucion judicial
—previa a la intervencién notarial-, debe estar dictada la sentencia de trance y
remate (articulo 79, ley 24.441).

En ambos casos: 1) las resoluciones judiciales deben contener todas las
facultades con que debe contar el notario para realizar las diligencias, y 2) es
aconsejable haber individualizado correctamente el inmueble debido a posibles
cambios de nombres de calles y de numeracién; para ello es il la plancha
de catastro o el plano de propiedad horizontal que pueden evitar todo tipo de
confusion.

Es muy importante detallar el estado de ocupacion: si el inmueble estd ocu-
pado por el deudor y su familia o por un inquiline o algin titular de un derecho
real o personal de fecha posterior al acreedor.

El escribano debe pedir a los ocupantes del inmueble que presenten sus
titulos, pero es dificil gue en el momento en que se realice la diligencia tengan
a mano el titulo o contrato de locacidn.

El notario debe describir cuidadosamente en la misma diligencia ¢l estado
fisico del inmueble, sus dependencias, estado de conservacién, etcétera.

Se Je intima la desocupacidn del inmueble bajo apercibimiento de lanzamiento
dentro del plazo legal.
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5.8.4. Acta de lanzamiento y depdsito, articulo 54

Para el lanzamiento es necesario el mandamiento judicial con la trasc
del auto que asi lo ordena.

Siempre es necesaria la orden judicial previa si se quiere hacer usg
fuerza piblica, sélo la autoridad judicial competente es quien debe ord
Por el poder de policfa no delegado por las provincias, el juez competent
juez del lugar donde se encuentra ubicado el mrmueble.

Si se fuera a proceder al desalojo, si es necesario el notario debe i
pafiado por cuerpo médico forense, ambulancia, asistente social, etcéer,
puede determinarse durante la visita previa que el notario puede realiz
de la diligencia de lanzamiento. Es imprescindible el inventario de los myebls
que serdn enviados a depdsito.

El notario solicitar al ocupante que permita el ingreso del personal desta
en el lugar para efectivizar el desalojo. Si el requerido se negara, se extra
de 1a finca con intervencién de la autoridad policial, los muebles y objetss
se detallardn.

El acreedor indicar que Ios muebles serdn depositados en determmad
logar bajo su responsabilidad, quedando a su cargo en calidad de depdsilg
firnaré el acta como tal.

Concluido el desalojo el acreedor queda con 1a tenencia del inmuebl

En caso de que el inmueble esté cerrado, ante reiterados llamados, la apa
ausencia de personas y la existencia de hechos que denoten ausencia pr
gada, s¢ procederd a violentar la cerradura con el auxilio policial. Una
su interior, el notario, junto con el acreedor, el abogado y el oficial de po
verificaré que el inmueble esté desocupado.

Las distintas situaciones que pueden suscitarse al realizar el lanzaml
anticipado, llevan en la faz practica a que el acreedor opte por dife
desocupacién del inmueble y que ésta se realice con la intervencién del

“Aclarado que hay que distinguir entre Ia necesidad de un requerimiento y los
comparecientes, se dejé establecido que el acta a que hace referencia el articulo

54 de la ley 24.441 podré no tener comparecientes ya que el requeririento estd
suficientemente acreditado en las actuaciones y en el mandamiento judicial.”

En cuanto a la posibilidad de que no se deje acceder al notario para verificar
el estado fisico del inmueble, se recomendd que siempre se le solicite al juez
que faculte al notario para el uso de la fuerza piiblica y Ja facultad de allanar
"domicilio y violentar cerraduras a los fines de poder cumplir con su cometido,
y que €ste no se vea obstaculizado por Ja negativa del ocupante dei inmueble.
Si no se ha facultado expresamente, el notario no puede imponer su actuacidn
debiendo dejar constancia de la negativa.

Respecto de terceros ocupantes de existir un tercer poseedor ajeno a la re-
“laci6n hipotecaria ad usucapionem o ser ya titular dominial por usucapidn, las
opiniones se encuentran divididas, pero todos coincidieron en gue el notario
cumple su obligacidn en el acta verificatoria, sélo con mencionar los dichos
del ocupante.

Si el ocupante presenta boleto de compraventa de fecha anterior a la consti-
tucién de la hipoteca, es relevante su mencion y el juez podria llegar a tenerlo
en cuenta en su decisién. Se reiterd gue el escribanc en su diligencia debe dejar
asentada también la afirmacidn del poseedor por bojeto.

5.8.5. Comprobacién de subasta por acta notarial

Generalmente esta rogatoria se realiza con antelacién a la fecha de la subasta,
de modo que el acta diligencia contendrd la referencia a Ia rogatoria.

En el acta se hace constar que la subasta ha sido dispuesta por el acreedor en
la ejecucién hipotecaria seguida conira el deudor y con intervencidn del Juzgado
Se dejard constancia del dfa, hora y lugar donds se realiza la subasta, referencia
al martillero que interviene y la ubicacién del inmueble,

una vez realizada Ia subasta.

Como es imposible prever las distintas variantes que pueden presentarse
este tipo de diligencias, aconsejamos prever con antelacion en qué situa 16
encuentra el inmueble. En todos los casos el notario debe narrar en el act
la mayor precisién su percepcién de los hechos segiin vayan sucediendo

En la Jornada Notarial Cordobesa del afio 1996 el tailer que trato el
arribé a la siguiente conclusidn:

5.8.6. Escritura acta de protocolizacién de subasta

Las protocolizaciones indicadas en la ley se realizan en forma de actaen la
que el escribano deja constancia de quién procede al requerimiento e Incorpora
cel 0 los documentos al protocolo.
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Lanecesidad de reunir en un instrumento péblico las constancias judiciala
o extrajudiciales segin el tipo de ejecucion-de que se trate, s para eniregar ¢
titulo al adquirente para seguridad del tréfico juridico y el cumplimiento de los
requisitos legales, impositivos y registrales.
Si en las ejecuciones especiales 1a actuacion notarial fue hecha per el migm
escribano que realizé Ia protocolizacién en los casos del articulo 63, conside
ramos suficiente que el notario relacione en lo esencial dichas actas sefialand
el folio, sin necesidad de anexar copias. Si hublere intervenido otro escnbang
se procederd a agregar las actas.
Si las notificaciones del articulo 59 no fueron por acta notarial, se reIacxonara
en su parte esencial, y se anexaran al protocolo. :
Se cumple con el procedimiento habitual empleado para las actas de prots
colizacién de subasta judicial. :

6. Reseifia jurisprudencial

“Un acta de constatacién es un verdadero instrumento pdblico (artfeulo !
CC), por lo que tado lo que el notario actuante sostiene pasada en su presencia
que ha realizado por si mismo, tiene Ja autenticidad que le canfiere el articuto 993
CC. En tal sentido, czeria su fuerza probatoria instrumental si pudiera probar :

por querella civil la falsedad™®.
“A] lado de Jas escrituras existen otros instrumentos publicos en los cuales el
poder del profesional se limita a la facultad de autenticacion, y por ello son d

observancia s6lo algunos de todos los requisitos establecidos para los instromentos
piblicos. La aparicién y desenvolvimiento de esta clase de instrumentos ha sido:
impulsada més por la prctica notarial que por las disposiciones ]egxslatlvas” (Del :
vote en disidencia de la doctora Kemelmajer de Carlucei)”. 3

“La testimonial contenida en actas notariales no tiene jerarquia de probéﬁia
computable pues, para que ello ocurra, debe haber mediado la intesvencidn

16 Tribunal: Cimara Nacional de Apelaciones en Jo Civil, Sala C, 1983/03/22, “Vildn
Manuel ¢. Vanderbilt, S.A.", ED, 105-280 - JA, 983-111-361.
17 Suprema Corte de Justlcm de la provincia de Mendoza, Sala T civil y comére
1984/07/04, “Pérez, Rogelio H. c. Pefia de Navarro, Carmen”, ED del 24/9/84;p.:
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un Grgano jurisdiccional, que es lo que en definitiva otorga al proceso la garantia

de contradictorio™®.

6.1. Efectos del articulo 992 del Cédige Civil

“Es discutible la déclaracién testimonial del escribano que labré un acta
notarial, toda vez que €} mismo no puede declarar contra el acto por aplicacién
auto congruente de lo dispuesto por el articulo 992 CC, y hubiera sido superfiuo
hacerlo en favor del acto pues la naturaleza piiblica atribuida a éste no admite

perfeccionamiento ulterior a su elaboracién™?.

6.2. Acias extraprotocolares

“Resulta cuanto menos opinable, para no decir irregular, el acta notarialen la
cual la escribana no menciona haberse presentado como tal de manera explicita.
El acta notarial no tiene fuerza de los insirumentos piblicos cuando la rmisma no
fue extendida en el protocoloe del registro notariat del cual es titular el escribane
que labré aquéila, sino confeccionada sobre folios sueltos de actuacién notarizl,
pues la ley 12.990, cuando autariza a los profesionales del notariado para levantar
actas, no constituye permisién para hacerlo fuera de los modos prescripios por la
ley comn, finica manera de lograr la eficacia del articulo 993 CC™.

“La constancia de un documento extraprotocolar de actuacién notarial en el
Registro de Intervenciones —que debe ser llevado a les efectos de Ja actuacion de
los escribanos en todos los actos no protocolares, a la manera de un verdadero
protocelo de actas—, que presenta la firma certificada del otorgante, confiere a
aguél el cardcter de instrumento piiblico en los términos del articulo 979 inc. 2

det Cédigo Civil™.

8 ONAT, Sala VII, DT, 1992-A-282, ED-144-581.

1% Camara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, Sala D, 1983/08/12, “Luzardo
Gil, Rubén c. Colombo, Germinal”, La Ley, 1986-A, 587 - DJ, 986-1- 760.

2 C3mara Nacional de Apelaciones en lo Comercial, Sala D, 1985/08/12, “Luzardo
Gil, Rubén ¢. Colombo, Germinal”, La Ley, 1986-A, 587 - DJ, 986-1- 760.

2 C4mara de Apelaciones en Jo Civil, Comercial y Contencioso Administrativo de
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6.3. Acta y fraude laboral

“$i las partes manifestaron su voluntad concurrente de poner fin a la rely
laboral mediante un acta firmada ante escribane publico, no puede nego el :
seclamar indemnizaciones argumentando fravde laboral. En tode caso, tendifag
sostener que tal acto fue simulado, lo que implicarfa probar cudl fue e acto T,
que ambas partes quisieron ocultar (articulos 955/960 CC), en tanto la ev;
a través de actos simulados es siempre bilateral y para imputar consecuénma
desfavorables al empleador, cuande ha mediado violacion de laley o descurlo'c
miento de derechos indisponibles del trabajador, se debe acreditar que la voluritag:

de éste no fue sana o actud en virtud de Jesion (articulo 954, CCY™.,

6.4. Competenciz en razdén de la materia en las actas

“La comprobacién notarial de las circunstancias de hecho del ilicito carece
de todo valor probatorio™®.
“La imposibitidad de asimilar la validez de un acto notarial ala validez formal

de un acto procesal, no deriva sustancialmente de que se niegue a los notarios

su atributo de fedatarios piblices ni su eventual asimilacién con los agerites”

judiciales de esa misma naturaleza. La no asimilacién deriva de las exigencias

sisteméticas y de las necesidades précticas que llenan las formas procesales ylas,
actuaciones en general ante los tribunales, y las que dentro de su campo prestaf.

ias atestaciones y certificaciones notariales™*.

1* Nominacién de Rio Cuario 2000/06/09. “Bagiey S. A. c. Quifionez, Humberio 17,
LLC, 2001-216. '
22 4 mara Nacional de Apelaciones del Trabajo, Sala V1, 1990/04/20, “Silverio, And
V. o. Molines Rio de la Plata, 5.A.7, DT, 1990-B, 2343.
3 C4mara Federal de Apelaciones de La Plata, Sala 1, 1994/03/29. JA, 1994-1V-
297

2 Camara 1° de Apelaciones en lo Civil y Comercial de Bahfa Blanca, Salal, -

1993/04/07. “Ruppel de Sdnichez, Nora Z. ¢. Sdnchez, Luis”, JA, 1994-11-86.
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6.5. Actas de guarda de menores. Reforma legislativa

“Si 1a ley 19.134 facultaba a los notarios para que actuando en el ejercicio
de su funcién como oficial pablico, efectuaran actas de reconacimiento de hijos
y entrega de los mismmos, con fines a su adopcidn, dando fe de que lo expuesto
era 1a expresa voluntad de la madre, mal puede obligarla el Estado a ratificarse
de ello, cuando ya lo expres ante el mismo Estado, demostréndose asf que no
se estd violando el derecho de defensa en juicio, por cuanto es €l propio Estado
quien estuvo presente al suscribirse €] acta siendo ello valido para el caso en
que se ha otorgado la guarda mediante acta notarial porque la derogacitn de
Ia ley 19.134 operada por la ley 24.779 no tiene efecto retroactivo respecto de
actos alcanzados por Ia nocién de “consumo juridico” durante el término de su
vigencia, como sucede con los instrumentos labrados bajo el amparo de aquella
tegislacién™ (Del voto de la minoria 2,

6.6. Acta notarial labrada por escribano. Internet. Publicacion de
 fotografias en pagina web sin auterizacién de su titular —banco de ima-
. genes—**

“Es inadmisible sostener que un escribano carece de idoneidad para conectarse
a Internet, siendo irrelevante que en ¢l acta no se hubiera indicado en qué lugar se
hizo la conexién, sobre qué aparato electrénico, en qué maguinase imprimieron
las hojas que dieron cuenta del uso de las imédgenes ni quién usé la compuiadora
u otro elemento, porgue lo cierto es que Ia escribana estaba presente cnando se
accedid a la red y las iméagenes pasaron ante su vista”. De acuerdo al informe
elaborado por el Institute Nacional de Tecnologia Industrial es técnicamente
posible redireccionar un nombre de dominic hacia otra direccidn 1P, pero en
todo caso, tal contingencia debid ser demostrada por la Tecurrente, porque no
¢s razonable hacer pesar sobre el demandante una exhaustiva investigacion paia

corroborar que nadie hubjere cambiado la direccidn IP. 5i en la pigina cuyo

? Suprema Corte de Justicia de la provincia de Buenos Aires, 1998/03/31.G., V-
LLBA, 1998-848.

2 «Biggest Bank S.A. ¢ / Corporate Business Solutions S.R L. s/ dafios y perjuicios”
-CNCTV - SALA A - 25/05/2008.
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dominio pertenece a la empresa demandada habfa imagenes cuyos dej b Capftulo 8: Invalidez del acto juridico

patrimoniales correspondian a la actora, debe presumirse que la empiy
explotaba su uso y corria por su cuenta demostrar gue un tercero adple
sistema, sea ingresando esas imdgenes en la pagina, redireccionando el nom
de dominio a otra direccidn IP o utilizande otro mecanismo téenico que 5
sea imputable a la empresa accionada”, Para los hechos afirmados por el oﬁ
piiblico como habiendo sido realizados personalmente por €l o habiendg &
realizados en su presencia, el instrumento piiblico hace fe hasta [a redargucjé
de falsedad (conf. Corte de Casacién Francesa del 18-2-1889, S. 891.161); Ha
en favor de la veracidad de los enunciados que emanan del funcionario pﬁbh_
razones que justifican ampliamente laregla legal: las condiciones de reclutamiéntg

autorizan a pensar que el funcienario piblico presenta las mdés serias-garantfag

de moralidad. El funcionario piblico que redacta un instrumento pablicg's
asf un testigo privilegiado cuyo testimonio tiene ante los ojos de Ia ley un :i{a_]
excepeional {conf. Georges Ripert-Jean Boulanger, “Tratado de Derecho Civi]
seglin el Tratado de Planiol”, t. IV, p. 255, Ed. La Ley)™.

1. Invalidez e ineficacia

La invalidez del acto juridico estd ligada a los elementos o presupuestos
esenciales del mismo.

Una corriente doctrinaria considera que Ia nulidad es una sancién legal me-
diante la cual el acto pierde los efectos propios en virtud de una causa originaria
o existente en el momento de la celebracién’, Otra corriente minoritaria entiende
que no es mas gue un remedio juridico, con un procedimiento técnico legal
para salvar las imperfecciones del acto juridico o hacerlas operar en medida
limitada, resguardando determinados intereses?.

1.1. Ineficacia

Para Alterini, Cifuentes, Zannoni, la ineficacia del acto es un concepto mas
amplio que abarca diversas situaciones en as gue los actos carecen de vigor,
fuerza o eficiencia para lograr sus efectos. Dentre de estas situaciones queda

! Cifuentes en Beiluscio- Zannoni, Codigo civil y leyes complementarias, t. 4, ed.
Astrea; Llambias, Tratado. Parte General, t. 11; Borda, Trarado. Parte General, 1. 11,
n® 1234,

? Nieto Blanc, E., Consideraciones sobre el concepto de invalidez de los actos
Jjuridicos, Buenos Aires, La ley, diciembre 2003.
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incluida Ja nulidad, de manera gue la ineficacia tiene un alcance géne 1.3. Rescision

comprende también supuestos de ineficacia, como la caducidad, resolic
cisién, revocacién, cumplimiento de la condicion, inoponibilidad, ctcéterit

7.anmoni denomina ineficacia estructural ala nulidad, e ineficacia firie
la ineficacia en sentido estricto®. Para Morello debe reservarse ef térinin
cacia para los snpuestos en los cuales exista un obstaculo extrinseco im
de la produccién de los efectos®.

En esta posicitn el acto serd invilide cuando no produzca efectos
por adolecer de un vicio presente en el momento de su concertacid *
ineficaz cuando, no obstante ser valido, no produzca algumno o todos J¢
que le son propics, sea entre las partes 0 respecto de terceros, por
0 evento posierior a su celebracién, como el acaecimiento de una cox
cumplimiente de un plazo, la revocacién de un acto, etcétera. :

El acto juridico vélido puede ser revocado, rescindido, resuelto o sefino
en relacién con ciertos terceros, dejando de producir efectos Propios entazé
una causal que hace su aparicién en un momento posterior a la celebracic

La rescisién es causal de ineficacia por la cual un acto jurfdico queda sin
efectos para el futuro en razén de existir acuerdo entre las partes o de la voluntad
de una de ellas autorizada por la ley o convencidn.

1.4. Resolucién

La resolucién opera en razén de una causa sobreviviente que extingue
retroactivamente los efectos del acto.

Ia resolucién puede operar en forma facultativa (articulos 1203 y 1204 CC),
automatica (articulos 553 y 355 CC)u opcional (articulos 1202, 1366 CC).

Los efectos operan retroactivamente, ex 1unc.

1.5. Distincién entre nulidad e ineficacia

La distincién entre nulidad e ineficacia tiene especial importancia en la
practica pues la ley protege al subadquirente de buena fe y a tftule oneroso en
los supuestos de nulidad (articulo 1051 CC) v no en los supuestos de ineficacia
del acte juridico, y también es posible la confirmacion del acto nulo o anulable
de nulidad refativa {articulo 1059 CC), situacién que 1o es posible tratindose
de actos ineficaces’.

1.2. L.a revocacién

Es una causal de ineficacia en virtud de Ja cual ef autor de fa manifest
de voluntad, en los actos unilaterales, o una de las partes en los actos bilatér
retrae su voluntad, dejando sin efecto el contenido del acto o la transmis}
algin derecho. _

Por la revocacion el acto deja de producir efectos ex nunc, para e Fituro
a partir de Ja expresion de voluntad del auter de revocar, quedando’eitre las
partes y frente a terceros los efectos ya producidos del acto.

2. Clasificacién de las nulidades

Es de gran importancia poner claridad en el sistema legal de las nulidades,
tarea que no resulta sencilla por la diversidad de fuentes que han confluida en
nuestro Cédigo, por algunos vacios en su sistematizacién e imprecisiones con-
tenidas en algunos textos, pero, sobre todo, por ja trascendencia que el tema ha
suscitado en la doctrina dedicada a su interpretacién.

3 Alterini, J. y otros, Teorfa de la Ingficacia, Buenos Aires, ed. LL, 2000; p:
Cifuentes, El negocio jurfdico, Buenos Aires, ed. Astrea, 1994, p. 570, Z4nno;
cit. :

4 Zannoni, E., Ineficacia y nulidad de los actos juridicos, ed. Asirea. Bettd
general del negocio juridico, n® 57, Madrid, Revista de Derecho Privado, 195
Y 88, :

5 Morello, Ineficacia y frustracion del contrato, p- 20.

5 [orenzetti, “Insficacia v nulidad del objeto de los contratos”, Revista de'D
Privado, n° 8. ed. Rubinzal, 1995, p. 162.

7 Nieto Blanc, E., “Ineficacia y nulidad”, ED 116, 731. El autor admite la conversidn
de las actos ineficaces y como ejemplo cita el art. 2984 del Codigo Civil-




546 ADRIANA ABELLA

En tal sentido, cabe sostener que las nulidades pueden clasificar

1. Nulidades expresas y nulidades implicitas o virtuales (articulosi)e

2. Nulidades manifiestas y no manifiestas (articulo 1038 CC) 7

3. Nulidades completas o totales y nulidades parciales (articulo 103

4. Nulidades de actos nulos y nulidades de actos anulables (articul 2
1046 CC}, o nulidades de pleno derecho y dependientes de juzgamit:os 1

5. Nulidades absolutas y nulidades relativas (articulos 1047 y 104;&()}'

3. Nulidades expresas y nulidades implicitas o virtuales

]?xspone la norma del articulo 1037 CC: “Los jueces no pueden dec]ar.ar
nuhdafies de los actos juridicos que las que en este Cédigo se estab]emcer.]
1 La invalidez tiene cardeter excepcional. S$élo se admitira cuando ap.
claramente establecida por el legislad i T
; or, debiendo optarse en 1 1
validez del acto?, ’ " e g
; La doctrina y jurisprudencia se dividen; una posicidn admite la existeﬁ
e nulidades tdcitas, virtuales o implici
. ¢ implicitas en el derecho argentin i
su existencia. ’ : oo
‘ Segovia expresd que era posible hallar nulidades expresas ¥ nulidades 1m
c1ta,s. Llambfas sostiene que el articulo 1037 no exige que la sancién de nuh c
esté expresal.'nent_e consagrada en la ley. El sentido del precepto sélo 'ir.'l.d‘ica
que esa sancion siempre deriva de la ley y no de la voluntad de los jue’cesp‘cju
. . - - %
no podrdn arbitrar para invalidar un acto causas que no estén efectivarnent
meorporadas, siquiera de una manera técita al ordenamiento legal'®, b
El articulo 18 CC es una norma general y ordena: “Los actos prohibi
por las leyes son de ningiin valor si la ley no designa otro efecto para el 'c.as
de contravencion™. &
_ Pz.ira Zannoni la nulidad genéricamente establecida en el articulo 1874
tmplica contravencién con el articulo 1037 ni otorga al juez la potesta‘ d

8 Cifuentes, op. cit.
9
e SCBA, 15/3/49, LL, 54-383; CNCiv, Sala C, 16/10/76, ED, 71-206; id., Sal
ED/SI%SJﬁ %1953-111-443; CCiv2°Cap, 9/12/35, JA, 52-827; CNCom,, Sala ), 23/8/82

10 .
Llamb P L
1975.5. 570.1213, Tratado de Derecho Civil. Parte general, t. 11, 6° ed., Buenos Air
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- crear nulidades virtuales. Esta nulidad decretada en general se considera parte

integrante de todas las normas de caracter prohibido, evitando la necesidad de
establecer en cada una de ellas la sancién correspondiente’ L

Es claro que las nulidades son expresas y legales y que los jueces no pueden
crear supuestos de nulidad que no deriven de la ley.

4. Nulidades manifiestas y no manifiestas.
Actes nulos y anulables

£l articulo 1038 CC dispone: “La nulidad de un acto es manifiesta, cuando
la ley expresamente lo ha declarado nulo, o le ha impuesto la pena de nulidad.
Actos tales se reputan nulos aunque su nulidad no haya sido juzgada™.

Solén habria sido el antor que inspird indirectamente esta distincién (aungque
en ef Reglamento de 1850 se alude a “nulidades de pleno derecho™ y nulidades
dependientes de juzgamiento), y sefialaba que las nulidades de pleno derecho,
o sea las nulidades manifiestas, actos nulos, son aguellas que provienen de un
vicio aparente y real que impide la formacidén del acto o del contrato (“vice
apparent ei réel qui a empéché l'acte ou le contrat de se former™).

En tanto, las nutidades dependientes de accién son aquellas que dependen
més de circunstancias de hecho que de la disposicién del derecho y que reqilieren
de la apreciacién del juez".

En algunos casos el vicio ha sido objetivamente determinado, es rigido al
decir de Liambfas, no depende de una apreciacién judicial que resulte indis-
pensable para descubrirlo. El vicio es definido, o mejor, es taxativo, porque
esta prefigurado por la ley, que a priori dispone la invalidez del negocio que se
celebrara mediante tal vicio.

Asf por ejemple, ...son nulos los actos juridicos a quien la ley le prohibe su
celebracion {articulos 1042 y 1043)7... casos del articulo 1361 en relacién con la

compraventa o de los articulos 1807 y 1808 respecto de las donaciones'.

U zannoni, B., Ineficacia y nulidad de los actos furidicos, Buenos Aires, Astrea,

1986, p. 219
2 Curdeiro Alvarez, “Nulidad de los actos jurfdicos™, Rev. Critica de Jurisprudencia,

TI1, 1934, p. 123.
13 Zannoni, op. cit., p. 172.
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accién o de excepcidn, observandose, relativamente el derecho de alegn
distincién entre la nulidad absoluta y relativa™. A =
De ahi que se haya sostenido que la nulidad es manifiesta en los casgs
después el Cddigo enuncia como actos nulos, porque no se requiere 's'eﬁi
pfar_a que dejen de producir sus efectos normales, bastando al juez comprg
vicio que los invalida, el cual se presenta ostensible, patente a la vista. - :
La nulidad es no manifiesta en los casos enunciados como actos analal
donde el vicio estd oculto y debe ser descubierto por medio de una investi'gacio

de hecho, siendo fos negocios validos hasta gue se dicte sentencia que decla‘ré::ia

invalidez.
En el acto anulable el vicio es objeto de constatacién, el acto presenta aiaa
rentemente reunidos los presupuestos de validez, pero hay un vicio que “&t;
oculto, agazapado en la estructura compleja del acto juridico™ :
Existen opiniones que separaran el acto nulo de la nulidad manifiesta.
Se ha dicho, clarificando las ideas, que asimilar kos actos nulos a las nulidadé

manifiestas y los anulables a las no manifiestas no revela la verdadera razdn:

de la distincién entre nulidad y anuclabilidad, porque hay que dejar a salvoel

supuesto de un vicio generador de nulidad stricto sensu que no sea conocible

por terceros: puede asi darse el caso de buena fe en el tercer adquirente quen
conoce la incapacidad de su cocontratante'®,

14 . - e L.
Belluscio - Zannoni, Cédigo Civil Comeniado y Anotado, Buenos Aires, ed:

Astrea, p. 691.

3 Alterini, . H., “El articulo 1051 del C.C. y el acto inoponible”, JA, doctrina
1971-634. Alsina Atienza, en varios de sus trabajos, se ocupé antes y’des;;ués de la
}'eforma, de probar que podia haber actos nulos de vicio oculto para los terceros Véat"s.
A‘Retroactividad dela anulacién de los actos juridicos”, JA, 1950-11-3 y ss, sec. D(;ctrin'a'
‘L2 necesidad de la tutela juridica”, J4, i954-1V-281 v ss; “Los dereclios reales en lz:

reforma del Cédigo Civil”, JA, doctrina, 1969-457. Caraeiro, “Régimen de las nulida= ~
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Zanneni dice:

“Fntre nosotros, los actos nulos hacen referencia al caso en que la ley por si
misma, sin cooperacién de ningiin otro grgano o poder, reduce a la nada e] acto
vedado, por ser su defecto rigido, determinado o taxativo, perfilado o dosificado
por la norma, sin posibilidad de graduacién, y sin que sea necesario hacer una

investigacién de hecho con la correspondiente prueba que lo acredite”.

Los actos anulables, en cambio, tienen en la ley solamente un esbozo o un

Cprincipio de sancién que el juez debe desarrollar o destacar, definirlo y regu-
larlo segiin las circunstancias del caso, con su criterio y apreciacin. Se dice,
entonces, que el defecto es elastico, indefinido, susceptible de més o de menos

(graduacién). Los actos nulos, por tanto, estin ya prefijados y valorados objeti-

vamente por lanorma. Los actos anulables apenas si estdn contemplados en ella

y dependen del juzgamiento; su valoracion habrd de hacerla el juez que aplica
la norma: hasta que no recaiga sentencia se los considera validos.

Los actos nulos se reputan tales, aunque no medie juzgamiento de su nuli-
dad, mientras que los actos anulables se reputan vilidos hasta la sentencia que
jos anula. Ello parece contraponerse con el articulo 1050 CC: “[...] la nulidad
pronunciada por los jueces vuelva las cosas al mismo o igual estado en que s¢
hallaban del acto anulado”. Sefiala L.lambias sobre la base del articulo 1046 que
es posible detener los efectos del pronunciamiento de la nulidad de los actos
anulables frente a los terceros de buena fe, cuando los derechos de estos altimos
han sido adguiridos con anterioridad a la fecha de la sentencia que decreta la
anulacién de dichos actos'.

En la actualidad la doctrina niega trascendencia practica a la clasificacién
de actos nulos y anulables, pues el articulo 1051 CC después de la reforma deja
a salvo los derechos de terceros de buena fe y a tituio oneroso, sea el acto nulo

o anuliabie.

des”, Revista del Notariado, r° 702, p. 1411, nota 5, acepta la existencia de actos nulos

con vicios no manifiesios.
161 lambias, J., Efecto de la nulidad y de la anulacién de los actos juridicos. Tratado,

op. cit., t. I, n° 1889.
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5, Enumeracion de los actos nulos

Los artfculos 1041 a 1044 CC enurmeran diversos casos de actos nules, -

Los tres primeros se detienen en los realizados sin capacidad y cotnprendey
todas las hipétesis posibles: incapacidades de hecho absolutas y relativas, s
incapacidades de derecho. '

El articulo 1044 expone diversas situaciones que comprenden los demgs
presupuestos del acto: la causa, el objeto v la forma. La simulacién o el frands
presumidos por la ley son vicios de la causa del acto juridico que, en pr1nc1p
requieren la declaracién por sentencia judicial para obtener su ineficacia.

En general puede sostenerse que los actos que contravienen las prohibiciones
de los articulos 450, 465, 1361, 1441, 1443 y 1918, entre otros, son nulos.

Como ejemplos, se pueden mencionar la aprobacién de las cuentas de-un
curador, violando el articulo 465'7; la violacidn de las prohibiciones para corn-
prar del articulo 1361; los actos del concursado civil en contravencion con lo
dispuesto en el articulo 1160 y la compra por el mandatario de lo que se le ha
encargado vender™.

Actos de objeto prohibido

El articulo 953 comprende los supuestos que quedan incluidos en el articulo
1044, el cual estatuye que son nulos los actos juridicos “cuando fuese prohibido
el objeto principal del acto”. 1.as cosas fuera del comercio, los hechos imposibles,
prohibidos, ilicitos o inmorales, asi como los actos sin objeto, son invélidos®.

1" CCiv. 2°, Cap. 16/11/39, LL 16-938 y J4 68-719.

¥ CCiv. 2° Cap. 20/12/26, JA 26-928, id. 8/4/35, JA 50-163. Esto sin perjuicio de
la polémica sobre la naturaleza de las prohibiciones, tema que deberé ser tratado opor-
tunamente. Véase Orgaz, A. y otros, Personas Humanas, Zavala de Gonzdlez (dir.),
Buenos Aires, ed. Hammurabi, 2000, p. 180.

' Belluscio, op. cit., p. 703.

20 Arauz Castex, Derecho civil, t. 1T, n° 1720; Llambias, Tratado. Parte general, t. .
1L, n° 1936-1937; Salerno, “El contrato nulo de objeto inmoral”, ED, 98-785.
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Nulidad del negecio juridico. Violencia moral. Procedencia, determinacidn

Existe una diferencia entre la redargucién de falsedad de un instrumento
piblico y la nulidad del acto jurfdico. Un instrumento piblico resulta material-
mente falso y, por ende, atacable mediante incidente de redargucion de falsedad
cuando se altera la forma intrinseca, cuando se “hace” un documento inauténtico
o se altera uno auténtico, mas las declaraciones falsas, fruto del dolo, violencia,
error, simulacién o reserva mental, conducen o pueden conducir a la nulidad del
negocio juridico derivada de los vicios de la voluntad o de los vicios propios del
mismo. El escribano se limita a dar fe de la existencia material de los hechos,
pero no garantiza de ningiin modo su sinceridad. Por ello, no existe inconvenien-
te en cuestionar un acto pasado en escritura piiblica sin necesidad de entablar
redargucidn de falsedad. Dentro de las sanciones de los actos prehibidos por las
leyes se encuentran aquellas que procuran restablecer el estado de cosas alterado
por ¢l hecho ilfcito: “la primera es la nulidad, que se propone borrar los efectos
del acto contrario a la ley, la segunda es la accidn de dafios y perjuicios™ No
bastarfa con que se supriman los efectos del acto ilicito, es necesario ademds
que la victima sea reparada por todos los perjuicios sufridos? ...

L.as declaraciones falsas, fruto del dolo, violencia, error, simulacién o re-
serva mental, conducen o pueden conducir a la nulidad del negocio juridico
derivada de los vicios de la voluntad o de los vicios propios del mismo®. Hs
que ¢l escribano se limita a dar fe de la existencia material de los hechos, pero
no garantiza de ningin modo su sinceridad. Por ello “no existe inconveniente
en cuestionar un acto pasado en escritura plblica sin necesidad de entablar
redargucion de falsedad™.

% CNCiv, Sala M. marzo 12-2001- “M., B.T.M. c. A., J.E. s/nulidad de acto juri-
dico™.

22 Conf. SC Buenos Aires “Trevifio, Miguel A. c. Gareia, Maria Cristina s/desalojo”,
08-0992, documento n. 1.28252 del CD “Informitica Juridica”, editado por JA).

2 Conf. STJ Santiago del Estero. “Macias Yanuzzi, Juan ¢/ Walter Daniel
Costas s/simulacion”. 2-9-99. Documento n° 19.7869 del CD “Informética
Juridica”, editado por JAY.
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Lesién

Podra demandarse fa nulidad o la modificacién de los actos juridicos cuando ™

una de las partes explotando la necesidad, ligereza o inexperiencia de la otra

obtuviera por medio de ellos una ventaja patrimonial evidentemente despropor- .
cionada y sin _}ustiﬁcacmn Se presume, salvo prueba en contrario, que existe tal

explotaci6n en caso de notable desproporcidn de las prestaciones.
En lainteligencia del articulo 954 del CC, el vicio de lesién aparece conﬁgurado
cuando se redinen tres requisitos, uno de ellos objetivo y los otros dos subjetivos:
2) la obtenci6n de una ventaja patrimonial evidenternente desproporcionaday si
justificaci6n, b) estado de necesidad, ligereza o inexperiencia del lesionado;,€)

explotacién de esa inferioridad por el lesionante, que se presume, salvo prueba’:

en contrario, en caso de notable desproporcion de las prestaciones. Elio significa
que con respecto a este tercer requisito se produce una inversion de la carga de
la prueba, la desproporcién probada por el impugnado del acto hace presumis

la explotacién, pero la victima necesariamente tiene que acreditar el otro ele-

mento subjetivo, es decir, que a esa desproporcién se llegé como consecuencia
de haberse encontrado en situacién de necesidad, ligereza o inexperiencia™.

6. Enumeracion legal v ejemplificaciones de Jos actos anuiables

En una rapida sintesis de la enunciacién que contiene el articulo 1045 CC, se
puede decir que fos actos anulables son los que adolecen de estos vicios:

1. Incapacidad accidental (falla en el discernimiento).

2. Incapacidad de derecho desconocida.

3. Prohibicién ignorada del objeto del acto.

4. Vicios de la voluntad (error, dolo, violencia) y el acto juridico (simulacién).

5. Instrumentos anulables.

Es claro que, al igual que los actos enunciados en los articulos 1041 a 1044

CC con nulidad de pleno derecho, la lista del articulo 1045 es ejemplificativa,

no taxativa, pues puede haber otros casos ademas de los comprendidos en €L

24 CNCiv, Sala H, 2002/11/20. “Buifalo Golf Dora B. c. Mordn, Juan C.".
CNCiv, SalaD, del 2-9-82, “Frieboes de Bencick, Emilia c. Bencich, Mfrxtmrlrmm
JA, 1983/111, 4143
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7. Nulidad absoluta y relativa

Vélez se aparté de las fuentes dejando aladoctrinay ala jurisprudencia la tarea
de distinguir los casos de nulidad absoluta de los casos de nulidad relativa®

Es razonable, por lo demds, que la doctrina haya intentado rastrear el pen-
samiento del codificador en un eserito judicial en que actuara como abogado,
afios antes®, y en el cual se lee: “las nulidades absolutas son aquellas que tienen
por causa el interés piiblico™ En este caso la ley reduce lo hecho a un mero acto
material sin ningtin resultado en el derecho, que no puede ser ni confirmado, ni
autorizado, y que no produce ninguna accién ni excepcion.

Los fallos judiciales caracterizan la nulidad absoluta como aquella que

. transgrede las leyes de orden piblico; otros han sefialado que el orden pablico

a que se refieren no es el de la ley o el de la norma violada por el acto, sino que
es 1a sanci6n de nulidad la que obedece a una razdn de orden pidblico, de interés
piblico, de interés general o social; o bien que hay nulidad absoluta cuando
se estd protegiendo inmediatamente el interés piblico y de modo mediato el
interés privado®.

Al contrario, aquellas leyes dadas en el interés de los particulares, aunque sea
sobre poderes ¢ deberes establecidos por ef derecho, no causan sino una nulidad
relativa, porque se juzga que esta nulidad no interesa sino a aquel en cuyo favor
esté pronunciada y es por esto que s6lo al interesado es dado valerse de la nulidad
y deducirla en juicio, sin que los tribunales puedan resolver de eficio.

Los articulos 1047 y 1048 CC aluden al interés de la moral o de la ley
~siguiendo su fuente, los articulos 1683 y 1684 del CC chileno— de donde el
criterio para diferenciar una de otra nulidad deberfa resultar de la naturaleza del
interés en juego. Cuando el vicio trasciende el interés meramente circunstancial
individual de los sujetos del negocio, se estaria en una nulidad absoluta®,

5 Moisset de Espanés, L., “La nulidad absoluiz y su declaracién de oficio”, JA.
1980-11-164; Cifuentes, Negocio juridico, op. cit., p. 627, citado por E. A. Zannoni, en
Ineficacia y nulidad de los actos jurfdicos.

% Conf, Vélez Sarstield, D., Bscritos juridicos, en “Textos y documentos”, p. 87 en
que se produce el alegato del Dr. Vélez Sdrsfield en la causa de “don Miguel Azcuénaga
¢. Vicenta Casta”, Buenos Aires, Abeledo Perrot, 1971.

11 lambias, J., op. cir. Orgaz, op. cit. Borda, Parte general, IE, n° 1246; Boffi Boggero,
“Nulidad de los actos”, Enciclopedia Juridica Omeba, t. xx, cit. por Beiluscio op. cit.

2 Zannoni, op. cif.




354 ADRIANA ABELLA

Sostiene Buteler Caceres:

“Digase, pues, que la nulidad es absoluta cuando el interés vulneradp eg de tal
indole, que por una razén de seguridad jurfdica o de bien comiin, su guardas
confiadainica y exclusivamente a la ley, de manera que la observancia de sug
ceptos se torna forzosa e irrenunciabie y no deja margen a la libertad de lasT p ’
para consentir Ia viclacidn del precepto que condiciona la validez del acto

Se dice, asi, que los actos invilidos son de nulidad absoluta si engr
conflicto con el orden piiblice®, o cuando la falta de uno de los requisito'.s
ciales para la celebracién de un acto juridico implica una alteracién del oid
piiblico, por resultar notoriamente lesivos los principios generales acepta&o
nuestre derecho positive™.

En relacién con los sujetos serdn nulos de nulidad absoluta los nego 5
concluidos por personas a quienes se prohibe su realizacion: por ejemplb, c
praventa entre quienes ¢l articulo 1361 CC las veda absolutamente®,

Sfm anulables, si la prohibicién del objeto, o su ilicitud, inmoralidad,-.
requieren una investigacién de hecho y una apreciacién judicial de las prueb
aportadas por quien acciona por nulidad; idénticamente, si el negocio reco::(;
ce una causa ilicita —contraria a la ley— pero es menester una aprccia.é.i:é de
los hechos. Pueden considerarse comprendidos en este caso los supueStG de
simulacidn ilicita, en que bajo la cobertura de la legalidad formal —-negof:m
ostensible~ se simula un negocio real que tiende a eludir la norma impera
que prehibe ese resultado practico.

* Buteler Cdceres, J., “El problema de Ja clasificacion de las nulidades”, en Estudios
de derecho civil en homenaje o Hécror Lafaille, Buenos Aires, ed. Depalma, p. 200
¥ Llambias, ¥, Tratado. Parte General, t. 11, n° 1971; conf. Bordz, Tratads. Par
General, t. 11, n° 1246; Salvat-Lopez Olaciregui, Tratado. Parte general, t. 11, p° 2637
—alude a Jas consideraciones de orden piblice y a la falta de un requisito csenc1al
validez. Cit. por E. A, Zannoni, op. cir.
* Gurfinkel de Wendy, Lilian N., “Clasificacion de las nulidades frente al art. 105]
del CC7, en E. A. Zannoni, [neficacia y nulidad de los actos juridicos, ed. Astrea ép;
cit., pp. 64-65. ’ e
 CNCiv, Sala B, 17/10/72, ED, 49-417, id., Sala F, 28/10/11, ED 41.534, id;;
19/3/63, ED, 4-596, y JA, 1963-1V-336. T
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Serdn anulables los negocios formales solemnes concluidos mediante el
jnstrumento exigido si éste es anulable®.
1.a jurisprudencia resolvid:

“].a rulidad del contrato resulta inequivoca por contravenir la prohibicidn
expresa del articulo 1361, inc. 6, del Cédigo Civil Se trata de un acto nulo de
nulidad absoluta {articulos 1043 y 1047). Pero lanulidad, o mejor, el vicio relativo
al sujeto, no resulta del titulo mismo, de la literalidad del contrato, sino que exigird
prueba extrinseca: por ¢jemnplo, las constancias del expediente judicial en que
actué como apoderado del vendedor o de su contraparte, el testimonio del poder,
etc. Todo indica que, en la hipétesis, el juez debe —y no s6lo puede— declarar la
nulidad, ‘con independencia del interés privado en juego, pues ta solucidn se toma

aimpulsos de un interés superior™™.

La necesidad de una investigacion previa para resolver acerca del verdadero
carécter de 1a nulidad no impide que, una vez comprobada, resulte absoluta e
insusceptible de confirmacién®.

8. Nulidad total o parcial

El articulo 1039 CC estatuye: “La nuiidad de un acto juridico poede ser
completa o sélo parcial. La nulidad parcial de una disposicién en el acto, no
perjudica a las otras disposiciones vélidas, siempre que sean separables”.

La posibilidad de invalidar una parte del acto o de tenerla por invalida si
fuera nula de pleno derecho, dejando incélume a la otra parte, depende, segiin
Ja norma, de que esta cliusula o parte sea separable™, es decir, de que la inva-
lidacidn no afecte a la economia del negocio.

3 Salvat- Lépez Olaciregui, Tratado, Parie general, 1. 13, n° 2636. Véase Cifuentes,
Negocio Juridico, p. 636.

3 véase votos del Dr. Boffi Boggero en fallos de la CNCiv, Sala C, 26/12/56, LL,
86-743, v del 25/10/57, LL, 90-2%96. Conf. Boeffi Boggero, Traiado, t. 1, § 312, p. 733.

3 8 17-3-89 sumario Aoo49638.

36 CNCiv, Sala T, 9/12/63, ED, 8-860; id., id., 20/11/62, ED, 4-332; id., Sala D,
13/4773, LL, 150-669 y JA, 20-1973-185; id., Sala F, 19/3/63, LL, 110-635 ¥ JA, 1963-
TV-336; C1°CivCom La Plata, Sala 111, 29/12/59, DJBA, 60- 61; CApel.Rosario, Sala IT
CivCom, 12/8/58, Juris. 13-317.
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La separabilidad nc es una cuestién material o mecdnica, sino i
espiritual, en el sentido de que hay que atender a la verdadera intencjd
creadores del acto™, o

9. Nulidad e inexistencia

Zachariz cred Ia teorfa de la inexistencia refiriéndola especialine
matrimonio, después Ja recogieron Aubry et Rau, y desde Francia se ex
a otros pafses. o

Para el derecho el acto inexistente es un acto no sucedido. El acto ine
es sdlo la apariencia de un acto juridico, y no Ilega a serlo por ausencia &e
de los elementos esenciales relativos al sujeto, al objeto o a la forma.

. Para los franceses la nocidén no se encuentra ligada a las normas pos
ni se encuentra su fuente en ellas, sino que proviene de la naturaleza Tis
de las cosas.

' En nuestro pais la doctrina estd dividida. Una parte recepta la teon";:l
inexistencia y otra considera que es initil, pues las normas sobre nulidad's
suficientes para privar de efectos al acto que se considera inexistente.- - o

La teorfa de la inexistencia ha tenido acogida jurisprudencial para ¢l
del acto otorgado sobre Ja base de un mandato falso, por no estar extendido
protocolo; de una hipoteca atribuida a quien no era el propietario, en ¢aso
falsificacién de la firma del vendedor en una escritura de compraventé arite

dente?®: Ia falta de autorizacién del notario en la matriz... -

Es importe sefialar que el término invalidez tiene correspondencia cone
de nulidad, y suele usarse indistintamente. No obstante, es diferente el senti
semdntico, pues nullus se compone de: ne o sea “no”, y ullus, vale décir “al
guno” {no alguno), por lo cual, etimoldgicamente, nulidad e inexistencia e
confunden; juridicamente, nulidad tiene un alcance distinto de inexistencia:
eguivalente a invalidez®,

3 Cifuentes, op. cit., p. 605.
z: CNCiv, Sala F, 17/8/79, LL 1980-12-290, :
{\nzo[a, M., Lecciones elementales de derecho civil colombiano, 1. 1L, p. ad);atad
por Cifuentes, £l negocio juridico, ed. Astrea, 1990 -
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La inexistencia del acto juridico puede ser peticionada judicialmente por el

. jnteresado en cualquier instancia del proceso, por cualquier persona, aun por
aquella que fuera culpable, y los jueces pueden aplicarla de oficio.

E] acto inexistente no produce efecto alguno y no serfan aplicables los articulos

. 1050 a 1035 CC. No puede el tercer adquirente ampararse en el articulo 10531 CC
y procede la accién reivindicatoria del propietario despojado de su derecho.

La jurisprudencia no es conteste en este instituto. En algunos casos es admi-

tida y en otros precedentes s¢ rechazé Ia teorfa, estableciéndose que solamente
cotresponde la nulidad absoluta del acto legislada en nuestro ordenamiento.

'10. Nulidad e inoponibilidad

Lainoponibilidad es la ineficacia del acto respecto de determinadas personas
gue pueden desconocerlo como si no existiera.

Se diferencia de Ia nutidad en que la ineficacia del acto es erga omnes inclu-
yendo las partes y los terceros.

En la inoponibilidad el acto tiene eficacia entre las partes y algunos terceros,
pero respecto de otros el acto es ineficaz.

Cifuenies nos dice que son ¢jemplos de inoponibilidad los actos celebrados
en fraude de los acreedores (articulo 965 CC); ¢l instrumento privado que no
tiene fecha cierta (articulo 1034 CC), el contradocumento no asentado en la
escritura matriz que no puede oponerse a fos sucesores a titulo singular (articulo
996 CC); la nulidad del acto no se puede oponer a los terceros de buena fe y
a titulo oneroso (articulo 1051 CC); el contrato realizado por terceros sin re-
presentacién no afecta al mandante que no lo ratifique (articulo 1930 CC); Ia
hipoteca no registrada no es oponible a terceros (articulo 3135 CC); la falta de
inscripcién en los registros inmobiliarios con relacién a terceros interesados de
buena fe (articulo 2505 CC); las donaciones inoficiosas y los legados que exce-
dan la porcién disponible no afectan a los herederos forzosos (articulos 1830,
1831, 3537 y 3600 CC); los actos de disposicién sobre el dominio revocable no
se pueden oponer al duefio anterior (articulo 2670 CC), etcétera.

Fl fundamento de la inoponibilidad del negocio juridico radica en la proteccion
particular que la ley quiere brindar a ciertos terceros lamados terceras intere-
sados, en la necesidad de brindar seguridad juridica. La sancitn de ineficacia
establecida en la ley, respecto de un negocio vélido y eficaz entre las partes lo
priva de sus efectos en refacidn con clertos terceros.
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Se ha entendido que la inoponibilidad es un supuesto de ineficacia estab]emd
por la ley, independiente de la invalidez.
Para la doctrina la prescripcién de la accidn de mopomb1]1dad es de dzez‘
afios contados desde la celebracién del acto (articulo 4023 CC).

11. Invalidez del acto y del documento

Debemos distinguir entre la nulidad del acto, contenido, y la nulidad dej
documento, continente. e

Fl acto o negocio jurfdico instrumentado bajo la forma de la escritura piiblica,
guarda su total independencia de ella, y 1a invalidez de uno no se comunica .
la otra y viceversa, salvo que se trate de una prescripcidn legal formal que haga:
a la existencia del acto juridico®®, En este caso al disponer la ley la nulidad de.
pleno derecho cuando el acto “no tuviese la forma exclusivamente ordenada per
la ley, establece los efectos previstos en los articulos 975 a 9777

Por el artfculo 1044 CC, al ser nulos los instrumentos queda sin efecto el acto §i:
éste dependia para su validez de la forma exclusivamente ordenada por la ley. :

Las causales que determinan la nulidad de pleno derecho del instromento
arrastran al acto que estaba subordinado por orden legal a la forma instrumental B
surgen, entre otros, de los articulos 980, 981, 983, 985, 986, 988, 398, 1004,
1003, 3607, 3622 CC, etcétera®’.

La tltima parte del articulo 1045 CC tiene también correlatividad con el :
articulo 1044, pues trata de los actos formales en que se exige legalmente la-
declaracién por el instrumento y éste es anulable. Al ser el instrumento anulable -
serd vulnerable el acto por medio de la sentencia que decrete su anulacién. Ejemplo -
de esta especie es el articulo 989 CC que declara anulables los instrumentos:
ptiblicos cuando alguna de las partes arguyera su falsedad en el todo o en partg
principal, o si tienen imperfecciones no salvadas. Esa anulabilidad refleja que. -
se propaga al acto, cuando éste deba constar en el instrumento indicado por:.
razén de solemnidad absoluta®.

0 [ Jerena, Concordancias y comentarios del Cédigo Civil argentino, 3 ed., t. 1V,
1931, p. 53. .
# 1.a falsedad instrumental apareja 1a nulidad del acto que requiere un tipo de i ins-
trumento: CNCiv, Sala D, 2/9/74, ED, 58-323; instrumento privado no firmado: SCBA,. :
18/11/80, JA, 1981-11-339. e
2 Borda, Tratado. Parte General, 1. 11, p. 1243,
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12. Invalidez de la escritura piablica

Si existen en nuestro derecho dificuitades metodolégicas v de armonizacion
de las normas que legislan las nulidades del acto juridico, el conflicto se agudiza
al tratar el tema de las nulidades instrumentales.

Vélez Sarsfield toma como fuente de los articulos que regulan la nulidad del
instrumento a las Partidas, a Freitas, y a los franceses.

Para comprender el tema central debemos sehalar:

1. Que el Codificador regula las nulidades de los actos juridicos en los articulos
1037 CC y siguientes.

2. Que las nulidades estdn reguladas en la ley de fondo, son expresas y de
interpretacién restrictiva.

3. Con respecto a los requisitos y las formalidades con que debe celebrarse
el acto notarial: el Codificador legisla nulidades de los documentos notariales
cuando trata de los Instrumentos piblicos (artfculos 980, 983, 988, 989, 990 CC),
de las escrituras piblicas —~que es una especie dentro del género instrumentos
piiblicos— (Titulo IV de 1a Seccién I1 de su Libro 11) y de lcs vicios de las escri-
turas {(en los articulos 998, 1004 y 1005 CC); disposiciones en materia de actas
notariales protocolares y de protocolizacién (articulos 984, 1003, 1035 inc. 3,
1211, 3129, 3636, 3637, 3690 CC y siguientes} y extraprotocolares (articulos
1035 inc. 2 y 3666 CC); y concordantes en testamentos.

4. Bl Cédigo no establece sancién expresa por la faita de la firma del notario
autorizante de la escritura pdblica. Para una corriente doctrinaria la escritura
es inexistente y para otra es nula de nulidad absoluta.

La nulidad instrumental de la escritura pdblica corresponde si no contuviere
el tiempo y lugar en que fue hecha, el nombre de los otorgantes, la firma de las
partes, la firma a ruego de ellas cuando no saben o no pueden, y la firma de
los testigos del acto cuando su presencia fuere requerida, y cuando no se halle
en la pgina del protocolo donde debia ser hecha segiin el orden cronolégico
(articulos 1004 y 1005 CC).

Si se trata de un acto solemne absoluto la nulidad de la escritura acarreard la
nulidad del acto y el perjuicio es mayor (articulos 976 y 1810 CC). Si la escritura
piiblica es vélida y el negocio instrumentado se anula, existe la posibilidad de
probar la causa.

La obligacién que asume el notario es la de autorizar una escritura piiblica
vilida y queda obligado a ese respltado.
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Los restantes requisitos formales que hacen al quehacer notarial estan
gulados en las leyes orgdnicas notariales y en los reglamentos y resoinéién
notariales dictados por las legislaturas provinciales y los colegios notari
Las leyes locales no crean causales de nulidad instrumental cuando se trat
escrituras piiblicas, ya que las provincias, en la reglamentacién que reailcEn
sobre éstas, no pueden alterar las soluciones previstas expresamente por ¢l CC
ni sumar nuevos recaudos de forma, como condicidn de validez.

12.1. Conclusién

Debemos distinguir la nulidad del acto instrumentado y 1a nulidad del ins
trumento; la forma de los actos juridicos y la formalidad de los instrmﬁeﬁtas 4
1. El incumplimiento de los requisitos de la forma del acto juridico prov-(f)
la nulidad de acto. R
2. Son nulos los actos juridicos cuando no tuviesen la forma exclusivamente
ordenada por 1a ley, o cuando dependiesen para su validez de fa forma instrumental:
y fuesen nulos los respectivos instrumentos. Es ¢l caso de ta nulidad refleja.
3. Son anulables los actos juridicos cuando dependiesen para su validez de
la forma instrumental y fuesen nulos los respectivos instrumentos. o
4. La invalidez instrumental impide que el instrumento produzca sus cfectos :
propios.
Por ¢l juego de las consecuencias:
Puede existir una escritura piblica que sea valida formalmente, con hechos.r. B
autenticados correctamente, pero que el negocio que contiene sea nulo. Por.
gjemplo, en la compraventa entre cényuges, el acto dispositivo de un demente
ete. En estos casos la nulidad del acto no acarrea [a nulidad del instrumentc;-
que mantiene su fuerza probatoria para otros efectos.
Es importante la doctrina francesa que entiende gue debemos distinguir la.
ausencia de la formalidad requerida por la ley para la validez del acto solemne;’
cuya falta ocasiona nulidad absoluta, de cualquier otro defecto del instrumento
por vicios de las formalidades, que debe ser interpretada como nulidad relativa.
La forma de los contratos solemnes tiene por papel principal la proteccxdn de
un contratante gue necesita ser aconsejado por un notario.
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A su vez es importante distinguir la nulidad del instrumento de los meros
errores materiales. Muchas veces las observaciones que tiene el documento notarial
corresponden a} sefialamiento de defectos que son vilidamente subsanables.

Siguiendo a Pelosi®, el documento puede ser atacado por nulidad y por

falsedad.
Pueden existir vicios en la formacién del acto (documento) por causas ori-

ginarias, que generan accién de nulidad:

1) En razén del autor, —falia de competencia, falta de investidura, falta de

firma—;

2) En razén de los sujetos instrumentales
incapacidad de los testigos, falta de firma a ruego cuando corresponde—, ©

3) Por defectos de forma—que el documento haya sido extendido en hojas que
no son protocolo, no cumpla designacién de lugar y fecha y nonibre de las partes
(art{culo 1004 CC), no cumpla con el orden cronolégico (articulo 1005 CC).

_falta de firma, falia de firma o

12.2. Posibilidad de conversién

gl artfculo 987 CC dice:

“E} acto emanado de un oficial péblico, aunque sea incompetente 0 Gue no
mas debidas, vale como instrumento privado, si estd firmado por
idas para los

tuviera las for
las partes, aunque 1o tenga Jas condiciones y formalidades requert

actos extendidos bajo formas privadas”.
1La nota del artfculo aclara que un acto qué no estuviese firmado por ¢l oficial
piblico ne valdria ni como acto bajo firma privada, porque el escrito gue no estd
firmado por €l no tiene ni la apariencia de un instrumento publico.

Para la doctrina mayoritaria la falta de firma del escribano no cuenta ni
posibilidad de Ia conversion formal del articulo 987 CC, y mas

siquiera con la
de la inexistencia del acto juridico, consi-

atin, quienes s¢ enrolan en la teorfa
deran gue éste ¢s uno de los casos.

4 pejosi, C., El documeiio notarial, Buenos Aires, ed. Astrea, 1987.
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En distintos fallos la jurisprudencia se ha pronunciado admiti
version, aun sin la firma del escribano, o sea sin la autorizac:iérr“‘m]d0 l
. En-tend?mos que debe imperar el principio de conservacién del act- fucidi
criterio de inierpretacion del juez debe ser amplio en estos casos, pon OJUFldjc.c)
la sustancia del acto y 1o que muta es la exteriorizacion, con Ia f%ga!i?iuiimann-
partes puedan probar el acto y en su caso demandar la forma legal :xigfdzue

12.3. Nulidad por falta de firma en la escritura

Atendiendo a los sujetos instrumentales, la faita de su firma o dela ﬁ
1)

a ruego, 0 la de los testigos del
, acto cuando su presencia : idy
causal de nulidad. P ' flese requerida

Tl articulo 988 CC dice:

“El instramento piblico requiere esencialmente para su validez, que esté f
por todos los interesados que aparezcan como parteen él. 5i alg:.mo oal “_”_‘?a_d"
los cointeresados solidarios 0 meramente mancomunados no lo ﬁrmasegunl05 .
serfa de ningiin valor para todos los que Io hubiesen firmado” v am")

1,?:1 arn’cujo 100t CC dice: “La escritura debe ser firmada por los interesad
[...]" y el articule 1004 agrega: “son nulas las escrituras que no tuvi o §
la firma de las partes”, rent-]
' I_Ja razén de ser de esa doctrina radica en la circunstancia en que el conse :
tlrmefnto de los que suscribieron haya sido dado con la condicién de Dns?"n
den?as también se obligaran; faltando la firma de éstos el negocio 'Mrf(il'ue ;
advino y s6lo puede hablarse de proyecto de negocio juridico. La :usenlccio Icll .
ﬁrmz_i de una de las partes comparecientes, iratandoss de acéos bilateralz L
multilaterales, acarrea como consecuencia otra invalidez jurfdica, y el i S
mento piblico es nulo®. yem

Fs evidente que la escritura piiblica que documenta un acto juridico y 1o
esta firmada, tiene como sancidn legal la nulidad del instrumento. La distin);ic’)n :

W Turi F. c. Murdoch J7LE 1975 A, 476.

3 Spota, A., Tratado d ivi i
o236 0 de Derecho Civil. Parte General, vol, 3, ed. Depalma, 1938,
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que hacemos se presenta en el caso de que la escritura documente mas de un
negecio juridico y falte 1a firrma de una de las partes de uno de los negocios, ©
si la firma que falta no es de las partes en el negocio.

Nuta admite la nulidad parcial del instrumento y dice que no serfa pasible de
nulidad instrumental cuzndo se documentan actos simultineos en una misma
escritura y falta la firma de alguna parte de uno de los actos, constando ]a firma
de las partes del otro acto, pues cnando Vélez prevé la nulidad siempre esta pen-
sando en un acto juridico para cada escritura piiblica. Para justificar Jo dicho,
basta leer algunos articulos del Cédigo Civil, como por ejemplo el 1001, cuando
dice “[..] 1a naturaleza del acto [.]7, el 1004 cuande dice “[...] testigos del acto
[..]7, el 999 cuando dice “[...] que dard fe del acto [..]7, etc. Vélez sdlo se refiere
aun acto y, desde luego, si respecto del mismo faltare alguna firma esencial, el
acto seria nulo®.

Solari Costa concluye que si fa firma que falta en una escritura no es de ninguna
de las personas partes en el negocio instrumentado, la misma adolece de una
invalidez parcial, por lo que el instrumento no queda invalidado totalmente sinc
con respecto al acto donde se encuentra la omision, y se convalida y rescata el
acto que contiene todas las signaturas, pues la invalidez parcial no lo afecta.

Al margen quedan las responsabilidades del notario por la irregularidad de
mencionar un compareciente que no firma. La falta de esa firma en la escritura
no sélo no incide en el negocio juridico, sino tampoco en la validez formal total
del documento piiblico®.

La jurisprudencia ha dicho: “§i una escritura matriz no fue firmada por el
representante de la acrecdora hipotecaria es nula, pues no sc ha cumplido con la
forma exclusivanrente ordenada por la ley (articulo 1004 CC), en lo gue concierne
a 1a formalidad de las firmas de todas las paries otorgantes del acto prevista
—entre otras— bajo esa sancion. Tratase de nulidad absoluta del instrumento L...].
Se trata de una nulidad parcial, que s6lo comprende 2 la parte de la escritura

% Nuta, A. y otras, “Venta e hipoteca. Su problemética en las instrumentaciones
simultaneas”, en Curso de Derecho Notarial, Nuta (8ir.), Buenes Aires, ed. Ad Hoc,
mayo 1999.

21 9olari Costa, Academia Nacional de Notariado, XLVI Seminario Laureano Moreira,
noviembre 2003, y menciona la opinién en el seno de Ia Academia. En opinidn estricta
Pelosi, 1. y F. Cerdvolo. En opinitn contraria por la validez en el supuesto, Eichegaray,
Acquarone, Casabé, Falbo, Carminio Castagno.
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que se refiere al mutuo, ya que este contrato es un negocio independients
compraventa, siendo perfectamente separables dentro de la escritura i
se los junté sélo por razones practicas, concurre el requisito de la dltinis
del articulo 1039 del CC. El titulo de dominio del comprador sobre el inm
adquirido no queda perjudicado [..]"*.

12.4. Anulabilidad del instrumento piblice

Son anulables los instrumentos piblicos por declaracidn de falsedad cusndp
tuviesen enmiendas o alteraciones en paries e¢senciales no salvadas' '
(articulo 989 CC).

Como contracara de la autenticidad, hablamos de i) falsedad externa citing,
nos referimos a} cuerpo ¢ instrumento en sf mismo, adulterado materialing
en todo o en parte, y ii) falsedad interna o intrinseca a la referida al contenid
sustancial, ideolégico o inmaterial del documento. '

Fs importante advertir que el instrumento ptiblico tendrd fuerza de autén
hasta que la sentencia se pronuncie por su faisedad.

Al decir de Demolombe, 1a necesidad de que la ley ofrezca a las parte :
medio para constatar derechos y hechos sin necesidad de producir, prue
justifica ampliamente gsta normativa,

En un instrurhento piiblico lo que hace plena fe, hasta su redargucmn
falsedad, es la existencia material de los hechos que el oficial piiblico hu ese
enunciado como cumplidos por €l mismo o que han sucedido en su prese
pero 1o §i son veraces las manifestaciones que alguno de los mtervmlent
el acto efectué al mismo®®

12, Accién de redargucién de falsedad. Trimite procesal

El Cédigo Procesal Civil y Comercial —articulo 393 CPCCBA 'y el CPC
articulo 395—, dice que la redargucién de falsedad de un instrumento pﬁbh

48 CNCiv, Sala C, “Rodella c. Neofin™, 30/6/86. Sumario C0001105.
“? Sup. Corte Bs. As., 9/11/1993, “Faiazzo, Elbav. Ochoa de Alda de Cmola &
M., JA 1995.1-sintesis. :
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tramitar por incidente que deberd promoverse dentro del plazo de diez dias de
efectuada la impugnacién, bajo apercibimiento de tener a quien lo formulare
por desistido.

La via incidental se abre en un proceso pendiente. Para ello deben haberse
cumplido en el expediente o causa Jas premisas previstas en la norma, y ellas,
tal como teza el articiilo, son; 1) efectuarse la impugnacién de la autenticidad
del instrumento pablico, con el puntual traslado del mismo; 2) promoverse el

_incidente dentro de los diez dfas de impugnado.

Cumplido el tiempo y la forma el juez ordena la suspensién del pronuncia-
miento definitivo a fin de que se resuelva en forma conjunta.

En este caso el juez suspender4 el pronunciamienio definitivo para resolver
el incidente conjuntamente con la sentencia.

Planteado en tiempo y forma el incidente, el propio Codige impone al juez
ordenar la suspensién del pronunciamiento definitivo —en el pleito principal-a
fin de que se resuelvan en forma conjunia ambas pretensiones. El proceso
principal, pues, continuard sustancidndose hasta el Hamamiento de autos para
sentencia o etapa asimilada®,

Siempre que se accione por nulidad de la escritura piblica el notario auto-
rizante debe ser parte en el juicio.

En el 11T Congreso Internacional del Notariado Latine, se adopto el prin-
cipto de que ninguna accién de responsabilidad podra ser eiercida contra un
notario como consecuencia de la oposicién a un acto que haya otorgado, sin
llaméarselo a intervenir en el juicio a fin de permitir salvaguardar efectivamente
sus derechos y legftimos intereses, evitindose asf, en consecuencia, que se le
imponga la autenticidad de cosa juzgada como un resultado al cual no sélo ha
permanecido exirafio sino que incluso ha podido ignorar.

Para parte de la doctrina el rechazo del incidente de redargucion de falsedad
no implica la imposibilidad de) replanteo de la cuestién por via principal, segin
lo previsto en el articule 993 CC™.

Interpretando las normas de forma, en armonia con las de fondo, no corres-
ponde plantear la accién ulterior de querella de falsedad si intentada inciden-

5 Morello, Sosa, Berinzonce, Cddigo Procesal en lo Civil y Comercial Prov. de
Buenos Aires y de la Nacidn, art. 393, Librerfa Editorial Plaiense, 1991, p. 457.

3! Corte Sup., 7/5/1998, “Dresdner Forfaitierungs Aktiengesellschaft v. Provincia
de San Luis”, JA 1998-1V.565,
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talmente fue rechazada o frustrada, sea por pronunciamiento adverso ©
el desistimiento del proceso por la parte o la caducidad por el transcursg
tiempo que sefiala la ley®.

13.1. Efectos de la accidén

Iniciada la accidén de falsedad, s6lo podrd decretarse la suspensidn pI'OVJSJOna
de los efectos probaterios del documento o la del cumplimiento del acto a que
se refiere, si aparecen indicios evidentes de la existencia de la falsedad.

14. Jurisprudencia. Falsedad de titulo

L.a excepcidn de falsedad de titulo debe fundarse exclusivamente en I;
falsificacion o adulteracidn material del documento, en todo o en parte. Dic
defensa debe apreciarse en funcidn de lo dispuesto en los articulos 993 y
CC, de modo tal que 1o es viable en la ejecucion hipotecaria redargiiir de fals
la escritura ptblica en que se base la ejecucidn, pues para ello debe prom.‘ové"r.se
la correspondiente accidn®. o

La excepcidn prevista en el inc. 4 del articulo 544 del Cédigo Procesal solo.
puede fundarse en la adulteracién material del documento, o sea en la circuns
tancia de haberse alterado mediante supresiones, modificaciones o agrega&és,- :
las enunciaciones contenidas en la escritura hipotecaria, o bien falsificade 145>
firmas del escribano o de lag partes intervinientes en el acto™. .'

La excepcidn de falsedad de titulo no puede fundarse en la alegacmn de
circunstancias que eventualmente puedan llegar a configurar un delito, pues J;
cuestién no es susceptible de ventilarse en el juicio ejecutivo sino a través de
la via correspondiente’.

3 Nuta, A. R., Abella, A., “Forma de impugnacién de los instrumentos pubhcos
Revista del Notarzado n° 825 1990, p. 592. y
# CNCiv, Sala A, junio 24-996. “Abud, Marcos G. c. Montenegro de Abraan
Adelinag”, DJ, 1990-2-1017.
3 CNCiv, SalaF, dicierbre 12-995. “Jduregui, Rubén D. y otro c. Rodriguez, Ricard.
Joy otrg”, DJ, 1996-2-552.
3 CNCiv, Sala F. diciembre 12-995, “Jduregui, Rubén D. y otro c. Rodriguez, Ricardo
J.y otro”, DJ, 1996-2-552.
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La excepcién de falsedad es inadmisible si el demandado solamente ha
cuestionado la habilidad del documento y negado la deuda, pero 1o ha hecho
Jo mismo con relacién a la autenticidad de la firma, pues tal actitud importa
Ja consolidacién del derecho del ejecutante {doct. articulo 163, inc. 6 in fine,
¢*6d. Procesal), siempre que la estructura del titulo invocado traduzca un valido
reconocimiento de la obligacién®

No constituye falsificacién de instrumento piblico la modificacion hecha
en una escritura de poder corrigiendo un error en la inscripcién del nombre
del mandatario®. '

La fecha asentada en un instrumento pﬁblico es uno de los hechos que gozan
de plena fe. Si a ello se afiade que los testigos de un mstrumento y el oficial
piiblico que o extendié no pueden contradecir, variar ni alterar ¢l contenide
de aquél, sino alegasen que testificaron por dolo o violencia que se les hizo, al
no darse tales circunstancias, ni haberse redargiiido de falsedad ¢l instrumento
en cuestién, &ste mantiene la plena fe de la que se encuentra investido, la que
alcanza, obviamente, a su fecha®®.

Procede el auto de procesamiento referido a falsificacién de documento pubhco
dictado respecto de un escribano en el marco de una causa por estafa, toda vez
que el imputado dio fe de conocimiento en lugar de acreditar la identidad de la
vendedora en la escritura mediante los medios que regula el articulo 1002 del
CC, con lo cual otorgd plena fe a la falsa identidad de aquéila.

Corresponde declarar mal concedido el recurso de apelacion contra el auto de
procesamiento del imputado —en el caso, referido a falsificacion de documento
piiblico- por parte de un escribano, si la querella pretende demostrar gue aquél
es participe necesario de otros delitos sobre los cuales no decide el auto apelado
ni los excluye, pues la pretension puede ser acogida posteriormente®.

56 CNCom, Sala A, febrero 21-996. “Diners Club Argentina S.A. C.ydeT. c. Torres,
Susana E.”, DJ, 1996-2-354. i

57 "NCasacién Penal, Sala 11, diciembre 28-995. “Guiter, Juan F.", DJ. 1996-2-269.

58 CNacCiv, Sala C, 15/7/1996, “Granado, Elsa N. v. Zarzecki de Zimmerman,
Paulina y otros”, JA 1997-111-sintesis.

3 CNCrim y Correc, Sala V, 2001-10-09, LL 2002-1, p. 630.
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Instrumentos ptblicos
. Redargucién de falsedad. Escritura piblica que constituye un gravas
hipotecario. Inmueble ganancial. Falsedad de la firma de la cényuge. Arti
1277 del Cédigo Civil. Prescripcién: cosa juzgada: Sentencia penal, Artif:u
1103 del Cédigo Civil i
Cabe declarar a nulidad de }a escritura pablica que constituyd un gravy
hipotecario sobre el inmueble ganancial de propiedad del marido, si ha quedidg
demostrada ia falsedad de la firma atribuida a la esposa por cuanto, el heg: :
de que ésta no haya prestado su conformidad en los términos del articalo 12
del Cédigo Civil torna nule el acto, y si bien tal nulidad es relativa, ya gug
se encuentra comprometido el orden piblico sino el interés patrimonj
otro cényuge, 1a accién de redargucién de falsedad incoada por aquéllap
de manifiesto su voluntad contraria a la afectacién del inmueble por una ki
teca. El plazo de prescripcién de dos afios consignado en el articulo 4030 d
Cédigo Civil sélo resultaré aplicable a los supuestos de nulidad por vicioé.de
la voluntad o del consentirniento previstos en esa norma, mientras que parz los
deméts casos rige el plazo comidn de diez afios establecidos en el articulo 40
del citado ordenamiento. El articulo 1103 del Cédigo Civil limita la autoridad:
de la cosa juzgada de la sentencia penal al supuesto de que fuere absolut fin
y respecto a la verificacién de la inexistencia del hecho principal en el cua]
'funda la acusacién, y si bien la ausencia de culpa del imputado s un modo dé
inexistencia del acto respecto de €l, ello no implica que el ilicito no exista por’tiué'
no se pudo individualizar a sus autores®™. |

15. Relaciones enire las acciones civil y criminal®

Existen varios criterios respecto de la relacién entre la accidn civil indem:
nizatoria y la accidn criminak:

80 CNCiyv, Sala A, 2005/12/20. “For
s y X wenova Humberto y orra ¢. S.A. J. 7 Lar
Ley, supl. 30.3.2006 reres oot 2
61 - :
Bustamante .ii‘;lsma, J., voz “Accién civil y criminal”, en Alterini A.A.-Lépez '
Cabana, R. M., (dir), Enciclopedia de la responsabilidad civil, t. 1, Buenos Airés
Abeledo Perrot, 1996. R
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1. Independencia. En el sistema adoptado por el articulo 1096 CC ia in-
demnizacion “s6lo puede ser demandada por accién civil independiente dela
accién criminal”.

2. Unidad. Supone que la indemnizacidn, en caso de delito penal, sélo puede ser
reclamada ante el juez en lo criminal. La unidad puede ser forzosa (cormiin en el
articulo 63 det proyecto), o voluntaria (como en el articulo 29, Cédigo Penal).

3. Interrelacion. Este sistema —que es el vigente en el derecho argentino— ad-
mite la interrelacién de las acciones civil y criminal.

‘La ley 23.984 establece® el régimen de la acci6n civil sustanciada ante el
juez en lo penal sujeta a las siguientes directivas:

1. La accién civil, tendiente a “la restitucion de la cosa obtenida por medio del
delito y la pretensién resarcitoria civil” (articulo 24), puede ser ejercida ante el
juez en lo criminal, “en cualquier estado del proceso hasta ia clausura de la ins-
truccion” (articulo 90), y en tanto esté pendiente 1a accién penal {articulo 16).

2. Tienen legitimacion activa “el titular” de la pretension resarcitoria civil,
“gus herederos en relacién a su cuota hereditaria, representantes legales o man-
datarios” {articulo 14). Para ejercer la acci6n es preciso que se constituyan en
“actor civil” (articulos 82 y 87).

3. Son legitimados pasivos “los participes del delito”™ y “el civilmente res-
ponsable” (articulo 14). El acter tiene derecho para demandar civilmente a
todos, o para dirigir su accién solamente contra el participe, pero si demanda
al civilmente responsable, “obligatoriamente” debe demandar también al par-
ticipe (articulo 88}.

4. La constitucién como acto civil procede “aun cuande no estuviere indivi-
dualizado el imputado” (articulo 88). Perola demanda civil debe ser concretada
inmediatamente después de dictado el auto de procesamiento (articulo 93).

5 1as facultades de actuacién del actor civil en el proceso penal son amplias:
se e reconoce “la intervencidn necesaria para acreditar la existencia del hecho

8 Tyarritchon, L., voz “Accidn civil en el proceso penal”, en Alerini A, A., Lépez
Cabana, R, M. (dir), Enciclopedia de la responsabilidad civil, t. 1, Buenos Aires,
Abeledo Perrot, 1996, p. 80. Martinez Alvarez, E. M., “Accidn civil en el proceso penal”,
en Bueres, A. J., Kemelmajer de Carlucci, A. (dir), Responmbih’dad por dafios en el
tercer milenio. Homenaje al prafesor doctor Atilio Anibal Alierini, Buenos Aires, 1997,
p. 218, citado por Alterini, A., Derecho de las pbligaciones, Buenos Aires, Abeledo

Perrot, 1995, p- 254
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delictuoso, y reclamar las medidas cautelares y restituciones, reparacmn 15.2. Influencia reciproca de las sentencias

indemnizaciones correspondientes” (articulo 91). :

6. Cuando el juez en Jo criminal ha decretado el procesamiento del lmpu
y luego resuelve absolverlo, en la sentencia absolutoria debe pronuncmr
la pretension civil (articulo 16).

7. El actor civil no tiene derecho a plantear recurso contra ¢l anto de: ‘sobpe:
seimiento o la sentencia absolutoria, “sin perjuicio de las acciones que pudl
corresponderle en sede civil” (articulo 95).

8. El actor civil puede desistir de su accién en cualquier estado c[el P

Cuando se trata de la acci6n penal piiblica, “el desistimiento importa remigg]
de la accidn civil” (articulo 94), por lo cual dicha accidn civil no Pbd}é
planteada en lo sucesivo en ninguna sede. o

Cuando se trata del desistimiento de la accién penal privada, y lz;_a
civil no fue promovida en sede penal, cabe la “expresa reserva de la:(;
emergente del delito” para deducirla posteriormente en sede civil.

Conforme el articulo 1101 CC: “Si la accién criminal hubiere precedidf)
accidn civil, o fuere intentada pendiente ésta, no habra condenacién (sentcnéi“.
el juicio civil antes de la condenacidn del acusado en el juicio criminal |

Segiin lajurisprudencia, el impedimento que deriva de que exista un :
criminal pendiente vinicamente incide sobre la sentencia definitiva del o
lo civil; es decir, el proceso civil continda, y s6lo se lo detiene antes de.
sentencia a la espera del pronunciamiento del juez en lo criminal,

« Incidencia de la accidn civil
En principio,

*1..] la sentencia del juicio civil sobre el hecho no infiuird en el juicio criminal,
ni impedird ninguna accién criminal posterior, intentada sobre el mismeo hecho,

o sobre otro que con él tenga relacién” (articulo 1195, CO).
Limitacién al principio sefiala el articulo 1104 del CC:

i Ja accién criminal dependiese de cuestiones prejudiciales, cuya decisién
compete exclusivamente al juicio civil, no habrd condenacitn en ¢l juicio criminal,
antes que la sentencia civi) hubiere pasado en cosa juzgada [..]™

Debe ser sefialado que, no obstante que el articulo 1104 alude a la “condena-
¢ién” criminal, la jurisprudencia entiende que, habiendo cuestiones prejudiciales
no decididas, se impide lisa y 1lanamente fa iniciacién del proceso penal.

» Incidencia de la accién criminal

El proceso penal puede concluir por condenacidn del acusado, por absolucidn
o por sobreseimiento.

Tales pronunciamientos se interrelacionan con el proceso civil cuande han
sido anteriores a la sentencia del juez en lo civil; porque, en el supuesto inverso,
“Cualquiera que sea la sentencia posterior sobre la accidn criminal, la sentencia
anterior dada en el juicio civil pasada en cosa juzgada, conservard todos sus
efectos™ (artfculo 1106, CC) expresion legal que, en principio, es exacta.

15.1. Excepciones

No obstante, el juez en lo civil puede dictar sentencia aunque esté pen
el proceso penal, en las siguientes sitnaciones:

1. §i el acusado fallece (articulo 1101, inc. 1, CC). .

2. Si estd ausente (articule 1101, inc. 2, CC).

3. En general, siempre que haya paralizacién temporaria o deﬁnmva de
procesc penal, verbigracia, por amnistia, prescripcién, perddn del ofenghd en
su caso, etcétera.

15.3. Condenacidn

“Dlespués de la condenacion del acusado en el juicio criminal ne se podré
contestar en el juicio civil la existencia del hecho principal que constituyz el

delito, ni impugnar la culpa del condenade” (articulo 1102 CQ).
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Cuando se trata de un acto inexiéteme resultarian privados de la proteccién

Jel articulo 1051 in fine del CC, aun los terceros adquirentes de buena fe y a
{10 ONETOSO, PUES estan amparados contra las consecuencias de la déclaracién

4e nulidad de un acto antecedente nulo 0 anulado, pero en el que ha sido parte

~pmpictario enajenante.

:1a jurisprudencia entiende que:

La sentencia penal condenatoria hace cosa juzgada: en cuant
en cuanto a la culpa.
Eljuez en lo civil no podra, pues, desconocer el hecho como g Al
considerar que el condenado no tuvo culpa; y adviértase que, comg 58 |
debido postergar su sentencia a las resultas del proceso criminal pén.'di
Segtin el plenario de fa Cémara Nacional en lo Civil del 2-1V-48,
Casella”, JA, 1946-1-803, “la sentencia absolutoria recafdaen el j
no hace cosa juzgada en el juicio civil {...] respecto a la culpa del ai
en cuanio a su responsabilidad por los dafios y perjuicios ocasionads

“§i Ja escritura de venta ha side materialmente falsificada, no hay acte juridico
o, para decirio con mids propiedad, estamos en presencia de un acto inexistente L...].
La buena fe requerida por el articulo 1051 del CCnoes la denominada buena fe
registral® El pérrafo final del articulo 1051 CC no resulta aplicable al supuesto
de inexistencia de acto juridico®®.

“1 s actos celebrados sin la intervencién de un sujeto necesariamente habi-
litade para su realizacion son inexistentes™. “Si el acto por el cual se ‘adquirid’
un bien de quien no era propietario es evidenciado, no corresponde dejar en ¢a-
beza del subadquirente del dominio de la cosa so pretexto de la apariencia, pues
conculcaria el derecho constitucional de propiedad del verdadero duefio (CNCiv,
Sala G, 10/5/1984, JA, 1985-1-378; {dem, Sala E, 20/3/1996, IA, 1997-111-50).
El tercero que adguiere un inmueble de quien no era su duefio, sino de quien lo
sustituyé fraudulentamente, fue victima —de no conoger tal circunstancia— de
un delito cuyas consecuiencias (v.gr. sucesivas transferencias) son inoponibles
al verdadero propietario de aquél (enfr. Belluscio - Zannoni, *Codigo Civil.., &
4, ed. Astrea, Buenos Aires, 1982, p. 733)". “En vanao invoca el subadguirente
su buena fe y la onerosidad de su contraprestacion, porque quien le transmitié
el derecho aparente no lo tenia al tiempo del acto escriturario, sino en virtud de

16. Opiniones doctrinarias y jurisprudenciales sebre
el instrumento falsificado y los terceros adquirentes
de buena fe y a titulo onergse

Los casos de instrumentos pablicos falsificados tienen especial 18
en las transmisiones de dominio realizadas por quien no es propiét
inmueble, sobre la base de falsedad material de firmas, o la pregenta
documentos falsos.

Para Belluscio, Llambias y Borda, el acto juridico es inexisten
subadquirentes quedan desamparados frente al verdadero propietario s
la maniobra, que goza de accién de reivindicacién y de dafios-y perj

Otra parte de la doctrina interpreta que el acto es inoponible &
propietario por tratarse de una venta de cosa ajena.

Una tercera corriente sostiene gue el acto es nulo de nulidad absolutz
no se aplica el articulo 1051 CC.

La aplicacidn del articuto 1051 CC supone una anterior adquisicié
nulo o anulable y una ulierior adquisicién onerosa de buena fe: E:
transmisidn es la tutelada con miras a que los sucesores singulares h
los efectos de Ia invalidez. El requisito de la buena fe es la nota sob
y esencial que se advierte no sélo en lo que hace al campo de aplice
accién reivindicatoria, sino también con relacién a fas medidas dé P
para terceros adquirentes. .j

La mala fe consiste en el conocimiento de la nulidad o ineficacia de
sirve de antecedente de la transmision en el momento de fa subadqui
tercero; la buena fe radicaria en la ausencia razonable de dicho con

un acto inexistente emanado de quien carecfa de potestades para ello (Llambias,
Jorge J. Nulidad y terceros de buena fe, LL, 1979-D, pp. 196/197).” “La condi-
ci6n de tercer adquirente de buena fe a titulo oneroso es insustancial, ya que en
el acto inexistente falta un elemento esencial para su formacién que constituye
una apariencia sin realidad juridica (cnfr. Gaudet, Serge, ‘Inexistence, nullit€ e
annulabilité du contrat: essai de synthése’, Revue de Droit de Mc. Gili, vol. 40,
nro 2, 1995, pp. 291/363)”. “En el caso, nos encontramos ante dos transmisiones
a ‘non dominic’, es decir, sin ‘autoria’ dej propietaric (CNCiv, Sala B, 5/3/1986,

;8 CNCiv, Sala F, LL 1980-D -290.
" SCBABA B222297 17/11/92.
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JA. 1986-1V-113). Por ello el tercero carece de amparo jurfdico para repe]
la accién reipersecutoria del propietario despojado mediante una falsificacigy
en la que no intervino. Por encima de las razones basadas en la apar_iencia v
buena fe, se encuentra el derecho del propietario, a guien deben volver 1os biep &
involucrados con prioridad (v. Morelo, Augusto M., ‘Tnexistencia y nulidad g
contrato’, en ‘Contratos..”, Academia Nacional de Derecho y Ciencias Sociales
de Buenos Aires, ed. Abeledo Perrot, 1997, pp. 200-211)". “Por lo expuesto, 10_5
actos impugnados deben reputarse jurfdicamente inexistentes, en tanto para’ '
concrecion se utilizaron documentos falsificados, sobre los que no pueden su
tentarse transmisiones ulteriores, en detrimento del propietario defraudado, q'
no intervino en tales actos (Cifuentes, Santos, Negocio juridico, Buenos Aires,
ed. Astrea, 1994, pp. 568/660; Martinez Ruiz, Roberto, “A casi dos décadas de
la reforma del Cadigo Civil”, Anales de la Academia Nacional de Derecho ¥
Ciencias Sociales de Buenos Aires, nro. 23, Buenos Aires, 1987, pp. 315y s5.; ver.;
también en contra in extenso Carneiro - Nieto Blanc - Buteler, “El problema de la
clasificacion de las nulidades™, en “Estudios de Derecho Civil..”, ed. Depalma,
Buenos Aires, 1958, p. 180; Spota, Alberto G., “Tratado de Derecho Civil™, t. V,
ed. Depalma, Buenos Aires, 1960, pdg. 205 y ss.; Lloveras de Resk, Maria E,
“Tratado tedrico prictico de las nulidades”, ed. Depalma, Buenos Alres, 1985;
Zanonni, Eduardo A., “Ineficacia y nulidad de los actos juridicos™, ed. Astrea;
Buenos Aires, 1986; Mosset lturraspe, Jorge, “Contratos”, ed. Rubinzal Culzoni,
Santa Fe, 1995, p. 201; entre otros)”. “Las transmisiones de dominio realizadas
por quien no era propietario sobre la base de una falsedad material o documental,
no surte efectos ni siquiera respecto de terceros adquirentes de buena fe y a titulo -
oneroso. En tales casos se protege con mayor énfasis al verdadero propietario
que ha sido tetalmente ajeno a la maniobra (enfr. Belluscio - Zannoni, “Cddigo
Civil..”, 1.4, ed. Astrea, Buenos Aires, 1982, p. 733)... En casos como ¢l de antos,
los subadquirentes de buena fe quedardn desamparados frente al propietario real”
del inmueble, pero no ante los antores ¢ cémplices de las falsificadores, contra ™
quienes conservardn acciones resarcitorias por los dafios sufridos (enfr. Belluscio,
Angusio, “La teoria de la inexistencia”, en “Estudios de Derecho Privado..”, :: :
p. 84 y ss.; Belluscio, Augusto, “Derecho de Familia™, . TI, p. 35 y ss.; Borda,
Guillermo, La reforma al Cédigo Civil, Buenos Aires, 1971, p. 161; Borda,
Guillermo, Derechos Reales, t. T, aro. 1504; Liambias, Jorge, “Parte General”,
t. 11, nro. 1909; Llambjas, Jorge, Nulidad y terceros de buena fe, LL, 197¢-D, p.
102; cit. por Belluscio - Zannoni, ob. cit., p. 733).”...Ni siquiera el articulo 1051
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del Codigo Civil cubre a terceros subadquirentes contra las consecuencias insos-
layables de la declaracién de inexistencia del hecho juridice. El acio inexistente
conlieva a que Ias transacciones sucesivas queden privadas de efectos (Llambfas,
Jorge, Diferencia especifica entre la nulidad y la inexistencia de los actos juridicos,
LL, 50-878; Cordeiro Alvarez, “El acto juridico inexistente”, Boletin del Instituto
Civil de Cérdaba, 1942, p. 243; Alterini, Atilio A., “El articulo 1051 del Cédigo
Civil y el acto inoponible”, JA, 1971, secc. Doctrina; Morello, “Inexistencia...”,
p- 210; Cifuentes, Santos -Director-, “Cédige Civil..”, t. I, ed. La Ley, Buenos
Aires, 2003, p. 755)".

“L.a ineficacia de las enajenaciones impugnadas en autos no proviene de la
mulidad o anulabilidad del acio (articulos 1041/1045 del Céd. Civil) sino de la
mas elemental comprobacidn de la inexistencia de las aludidas transmisiones.
Las sucesivas escrituras piblicas anulables y poderes escriturarios crearcn ja
apariencia de un acto jurfdico valido pero inexistente, segin lo demuestra Ia
realidad facticial del proceso. No existiende adquirente vilido no puede haber
subadquirente. Nadie puede transmitir a otro un derecho mejor 0 més extenso
que el que gozaba sobre un objeto y, reciprocamente, nadie puede adguirir sobre
un objeto un derecho mejor y més extenso que el que tenia aquél de quien lo
adquiere (articulo 3270, Cod. Civil)™®.

Mariani de Vidal nos dice:

“El tercero de buena fe y a titulo oneroso, en estos casos de no autoria del
propietario, que adquirié de un enajenante no propietario, de mala fe, no quedaria
totalmente desprotegido, puesto que basdndose su posesidn en un justo titlo y
teniendo buena fe por hipdtesis, al cabo de diez afios se operaria a su favor la
prescripeidn adquisitiva corta regulada por los articulos 3999 al 4014 Cod, Civ.,
sin que fuera menester esperar el transcurso de los veinte afios requeridos por
los articulos 4015 y 4016 Cod, Civ."%,

8 “Yatagan S.C.A. y Winterhalder s/art. 123 de la Ley 19551 sfordinario” - CNCOM
- SALA B - 28/10/2005.

% Mariani de Vidal, M., Curso de Derechos Reales, 1. 3, Buenos Aires, ed. Zavaiia,
1999, p. 413.
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17. Simmlacién en los actos ¢ negocios juridicos

Desde el punto de vista de] método, distinguimos: 1) fos vicios de la voluntag,
2) los vicios especificos de los actos 0 negocios juridices, la lesién, el fraudé’ :
La simulacién es el acto o negocio juridico que por acuerdo de las partes:
celebra exteriorizando una declaracién no verdadera para engafiar a terceré
sea que ésta carezca de todo contenido, © bien que esconda wno verdade
diferente al declarado®. '

“Simular es mentir ¢ porgue se oculta una verdad @ porque se hace diversa
fa efectiva. Hay divergencia entre la voluntad y la declaracién ~frente a tercer

en contemplacion de Jos cuales se emiten siempre—, pues las declaraciones Tezai’

diversamente de la que es la efectiva voluntad de cada declarante y, por tantg;

también en las relaciones entre Jas partes, divergen de las respectivas voluntades;

aunque esa divergencia sea inocua porque las partes la conocen”t,

La simulacién es un vicio propio de los actos juridicos, configurandose un
supuesto de falsa causa a tenor del articulo 501 CC.

Betti advierte que en Ja simulacién tiene lugar 1a divergencia consciente en-
tre la causa tipica del negocio y la determinacidn causal, es decir, 1a intencitn
préctica, concretamente perseguida. El negocio es puesto en accién como medio
para alcanzar un fin distinto; se presenta un abuso de la funcidn mstrumental
del negocio, que no es el suyo, aungue pueda ser perfectamente licito®.

1a simulacién constituye un supuesto de falsa causa del acto o negocio jurfdico
y se la debe distinguir del fraude, que configura una hipétesis de cansa ilicita.

El frande trata de una inoponibilidad de fondo, s un acto valido entre las
partes pero inoponible a los acreedores que pueden intentar la accién pauliana
(articulo 965 CC).

El negocio simulado es un negocio ficticio que cualquier interesado puede
combatir como tal y con ¢l mismo modo de impugnacitn —la accidn de simu-
lacién--, sea licito ¢ ilicito el fin perseguide con la simulacién™.

7 Cifuentes, op. cit., p. 502,

5% Messineo, E., Manual de Derecho civil y Comercial, t. 3, Buenos Aires, EIEA,
1954.56, p. 446.

8 Betti, op. cit., 50, 294.

™ Santoro Passarelli, Doctring general del Derecho Civil, p. 171,
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Los elementos de existencia son: 1) disconformidad intencional entre la
valuntad real y la voluntad declarada; 2) existencia de acuerdo entre las partes;
3) finalidad de engafiar a terceros.

La causa “simulada” puede estar destinada a perjudicar a terceros 0 a que-
brantar el ordenamiento juridico.

£l acuerdo simulatorio resultard inoponible frente a los sucesores singulares
del adquirente simulado, con la sola exigencia de ja buena fe.

En la querella en que se imputd a la escribana del delito de falsificacion
ideolégica de instrumento piiblico, en virtud que las manifestaciones vertidas en
dicho documento eran falsas por tratarse de una venta simulada se resolvio:

“[a obligaci6n del notario es la de atestar lo que los comparecientes “ex-
presan para conferir autenticidad a lo actuado, mas no ia de indagar acerca de
la certeza de las declaraciones [..] Sila escribana afirmé que el vendedor habfa
declarado haber recibido el precio de venta y que el comprador manifestd estar
en posesién de lo adquirido, y 1a querella suscribid el documento, lo que implica
su conformidad con la protocolizacién que ¢l escribano efectéia en consonancia
alo que las paries convinieron, debe confirmarse, con costas de alzada, el auto

que sobresee a Ia imputada™™.

17.1. Clasificacién de la simulacién segin la naturaleza del acte

1. Simulacion absoluta: articulo 856 CC, “la simulacién es absoluta cuando
se celebra un acto juridico que nada tiene de real”,

7 Sinmlacién relativa: cuando, més alla del negocio ficticio o aparente, las
partes estén de acuerdo en concluir un acto juridico diverso: las partes quieren
introducir una modificacién en su situacién juridica preexistente, pero distinta
de aquella que declaran.

Ejemplos: el caso en que se encubre una donacién bajo la apariencia de una
compraventa; cldnsulas penales gue no son reales; 12 antedatacion o posdatacion
de la fecha de un acto.

La Suprema Corte de la provincia de Buenos Aires dijo:

7 ¢ N.Crim. Sala 7ma., causa Nro. 21.304, “S. M. C.”, Rt 16/07/2003.
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“Bi Cédigo Civil argentino legisla tres formas diferentes de simulacién qué
s6lo pueden configurarse mediante la concurrencia de presupuestos Gue respondey:

a su propia cualidad: si la simulacién es absoluta serd preciso que las partes s’

hayan puesto de acuerdo en crear inicamente una apariencia de acto sin contemdo‘

ninguno. BI Cédige Civil contempla diversas hipdtesis de simulacién relativa, en.

realizar verdaderamente un acto, pero bajo la apariencia de otro de naturalez
distinta, y si es por interpdsiia persona, que s que en el acto aparente y quer

aparezca un sujeto como parie cuando en realidad no tiene este caracter™™,

Simulacidén
La Camara Nacional Civil resolvid:

“T a anulacién de la venta simulada de un inmueble no significa que su
titularidad retorne 2l vendedor si no se trata de una simulacién absolata sin
relativa en la que concurren dos actos, Uno irreal y otro real o disimulado, pues
la descalificacién del primero no implica la del segundo que mantiene su eficacia.
£...] Para probar que no ocurri6 el acto relatado en ¢l instrumento piiblico debe-
tachérselo de falso, dado que en tal aseveracion estd comprometida la fe pﬁblica_

obsta que sus dlsposw]ones o dec]aracxones puedan ser argiiidas de s1mu1ac1on R

sea por terceros o por alguna de las partes, pues ello estd dirigido a caracteres

intrinsecos y a la eficacia de aquélias y no afecta a dicha fe [..] Si no se objeta
Ia autenticidad del instrumento pdblico sino su contenido no se necesita argflir:

su falsedad, en los términos de los articulos 989, 983y 994 del C.C., toda vez

que dicha falsedad no estd en el instrumento ni en el oficial piblico sino en los -
comparecientes y en el acto juridico obrado por ellos, independientements de]a___
regularidad y correccidn del instrumento del que se han servido [...] Para demostras
12 insinceridad de las clinsulas de un instrumento piiblico, los terceros pueden

acudir a todos los medios de prueba™.

T2 SCIBA, ED, JA 958111-121.
7 CNC, Sala, noviembre 3 de 1998. Autos “Ruildpez ¢/Nesprias, Miguel A., Jiméne:
de Nesprias Marta M. y Quarracing, José A7, LL. 19-11-99.
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17.2. Clasificacién por su fin mediato

1. Simulacién licita: no tiene como fin perjudicar a terceros ni violar el
ordenamiento juridico.

2. Simulacién ilicita: el acto se celebra en perjuicio de terceros o en perjuicio
de la ley.

La Corte Suprema de Ia Nacién dijo:

“_a finalidad de la preceptiva que contiene el Codigo Civil sobre fa simulacion
ilicita, es impedir que cualquiera de las partes en su bisqueda por violar Ia ley,
pueda desistir después de haberle hecho para evitar los efectos de la trasgresion
y recobrar fa plenitud de Ias faculiades que el ordenamiento le reconoce. La
ilicitud en este caso seria objetiva ¥ se caracterizaria sélo por la violacion a las
normas del agente. La nulidad absoluta no puede tampoce ser alegada por quien

la gjecuta sabiendo o debiendo saber el vicio que invelida ¢l acto”™,

1.a simulacién puede ser completa o parcial. En el primer caso el engafio
abarca todo el negocio. Fa el segundo sélo una parte.

La simulacién relativa puede ser total o parcial. La absoluta, en cambio, no
podria ser parcial, ya que nc oculta nada verdadero. En la parcial hay cliusulas
y manifestaciones verdaderas y otras que no lo son.

17.3. Accidn de simmulacidn

La accién de simulacién es una accién de invalidez de cardcter personal y
declarativo. A quien demanda le incumnbe la carga de la prueba. Pero en materia
de simulacién ambas partes tienen lz obligacién de aportar pruebas.

Existen presunciones legales gue no admiten prueba en contrario. Los gjem-
plos estén contenidos en los artfculos 1287, 3604 y 3741 CC.

Lz accién debe entablarse contra todas las partes en el acto simulado.

Los medios de prueba son diversos segin gue la accién sea intentada por
las partes o por los terceros.

L3 accién de simulacién licita s6lo puede ser gjercida por las partes.

™ CSIN, JA, 16/6/93, 93-532.
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Lz accién ejercida por una de las partes contra 1a otra se rige por el articulo
959 CC. A las partes les estd vedado accionar por simulacién ilicita salve ex-
cepcidn (articulo 959). La prueba de la simulacién exige el contradocumentg
(articulo 960 CC y la nota al articulo 996).

1.2 acci6n de simulaci6n ejercida por el heredero de uno de Jos contratantes
debe considerarse como ejercida entre las partes, porque los herederos no son

terceros cuando no coniraponen sus intereses a los del causante, sino que el

interés es ¢l mismo.

Cuando el heredero promueve la accién por derecho propio, en salvaguarda
de la legftima hereditaria, su condicién es la de un tercero, autorizado para
probar la simulacién por toda clase de medios™.

Si la acci6n es ejercida por terceros no se exige la presentacion de contra
documento.

El heredero forzoso puede oponer la simulacién a pesar de no exhibir contra
documento, pues en defensa de su legftima hereditaria actda en interés propioy
personal, con independencia de su vinculacién con el cansante™.

Toda vez que no cabe exigir la prueba escrita de la simulacidn, el medio
frecuentemente utilizado por los terceros es la prueba de presunciones o indicios
suficientes para llevar al 4nimo del juzgado la conviceidn de que ha ocurrido la

simulacién, siendo 1a apreciacién de esa prueba una cuestién de hecho librada

al recto criterio judicial.

Constituye un indicio que debe ser considerado corroborante de la simu-

lacién de un acto —en ¢l caso una venta inmobiliaria para eludir obligaciones
alimentarias— el hecho de que en la escritura de venta de un inmuebie se haya

manifestado que el precio fue recibido con anterioridad y que no se haya sus-

cripto boleto de compraventa’”.
En el I Encuentro de Abogados Civilistas (Santa Fe, 1998) se recomendo:

“] as acciones de simulacion y de frande pueden ser ejercidas simultdneamente,

cuando se presenten supuestos en los gue el acto fraudulento celebrado por €l

7 C1 Apel. La Plata, Sala II, LL 15-735.
6 CNCiv, Sala D, LL 97-959.

77 ¢amara Nac. Civil, Sala A, junic 23 de 2000. Autas “B deL. deO., M c L de

O, J yotra”.
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deudor ademds se haya disimulado bajo la apariencia de otro que dificulta la accidn
de frande, o cuando el acreedor ignera cual acio es real y cudl es ficticio™

Requisitos que debe reunir el contradocumento:

a) Debe ser firmado por las paries 0 por Ja parte a quien se le opone. Puede
ser redactado por instrumento privado o puoblico.

b) Debe referirse al acto celebrado por las partes y ser realizado con simu-
lacién absoluta, relativa, total, parcial, licita o ilicita, explicando el sentide
verdadero del negocio.

c) Puede extenderse antes, simultaneamente o con posterioridad a la celebra-
cion del negocio simulado, requiriéndose s6lo que exista unidad de vinculacién
entre ellos.

El contradocumento ha sido definide como la constancia escrita det verdadero
caracter del acto simulado, O COMO un escrite generalmente secreto que comprueba
o reconoce la simulacidn total o parcial de un acto aparente, al cual se refiere. El
contradocumento puede estribar en una carta o en un apunte, no siendo necesario
gue sea otorgado expresamente conteniendo la declaracién de la simulacion, ya
que basta que este propésito resulte claro e inequivoco. No son condiciones gue
hagan a la validez del contradocumento ni el doble ejemplar ni la fecha, que puede
ser anterior, coeténea o posterior a la del acto simmlago, ni la naturaleza de nstru-
mento piiblico o privado, siempre que se justifique su avtenticidad. Siempre que
el contradocumento retina los dos elementos que lo configuran: el reconocimiento
de 1a insinceridad del acto al cual se lo opone Y la forma material de la escritura,
puede emanar unilateralmente por la parte a quien se fo hace valer y no necesita
estar redactado en términos sacramentales, ni con formas especiales ni con pala-
bras solemnes o ritnales, ya que 1o gue es esencial £s que conienga una positiva y
auténtica manifestacidn de voluntad del aparente favorecido por el acto simulado,
de 1a cual resulte inequivocamente Ja realidad disfrazada bajo el acto aparente™.

A quien alegue que el comtradocuments suscripto fue otorgado por mera
complacencia, por fraterna amistad, le incumbe el onus probandi, debiendo
destruir, mediante otro contradocumento ¢ principio de prueba por escrito, el
contenido de aguél™.

78 CNCiv, Sala C, 15/3/79, ED 83-534.
7 CNCiv, Sala C, LL 78-579.
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17.4. Presunciones
¥ tercero debe ser de buena fe, 0 sea que no debi6 haber tenido conocimiento

de que ¢l negocio era simulado cuando se relaciond con las partes.
La invalidez no alcanza a los terceros subadquirentes de buena fe y a titulo
oneroso (articulo 1051 CC) a partir de la reforma de la ley 17.711.

La jurisprudencia admite una serie de presunciones que serdn evaluada
cada caso: B

1) La amistad entre las partes del acto;

2) el parentesco entre las partes def acto;

3) la falta de capacidad econémica de quien aparece COmo adquirente;
4) la falta de tradicién del bien al presunto adguirente; ,
5) pagos anticipades por el presunto adquirente;

6) la vileza del precio;

7} Ia enajenacidn que nio parece como necesaria ¢ conveniente:

8) la enajenacién con pacto de retroventa;

a P v . q= ' )
9) el abandono del juicio o la desidia en su atencién por quien es demandado
por simulacidn.

17.5. Efectos de la simuplacién

Los efectos son distintos entre las partes y los terceros.

Son partes los que hubieren simulado el acto (articulo $59 CC) y son terceﬁﬁé o

los que no hubieren concurrido a la simulacion.

_ C(?n relacidn a las partes, si la simulacién es absoluta, declarado el acto
invalido las partes deben restituir las cosas.

Cuando la simulacién es relativa queda privado de efecto el acto aparente

pero cobra vigencia el acto oculto (articulo 858 CC). 8i el acto real disimulado
curnple con las condiciones legales en sustancia y forma, se producen Jos efectos &

correspondientes, como si se hubiera celebrade y exteriorizado un dénico negocio
verdadero, exigiéndose las partes las presiaciones todavia no cumplidas®. .

Cenforme el artfculo 996 CC: El contenido de un instrumento no puede. §

ser modificado o quedar sin efecto alguno por un contra instremento pﬁblico

o privado que los interesados otorguen; pero el contradocumento privado. no :
tendrd ningtin efecto contra los sucesores a titulo singular, nj tampocola contr& :

escritura piblica, si su contenide no ests anotado en la escritura matriz, y enla
copia por la cual hubiese obrado el tercero

8 CNCiv, Sala C, ED 74-137,

Se ha consolidado I docirina gue aplica el articulo 996, ne s6lo a los acree-
dores particulares, sino también a los de la masa concursal.

18. Fraude

Existen dos especies claramente diferenciadas de fraude. Por un lado, se en-
cuentra el frande a la ley, que consiste en eludir obligaciones que la ley impone
o en atribuirse derechos que clla no reconece®, y por otre aquella maniobra
engafiosa mediante la cual se pretende eludir una prohibicién legal o causar un
dafio a terceros (o bien lograr ambos propGsitos al mismo tiempoj, realizando
un acto juridico real, en principio IICIEO que e sirve de cobertura. 1o que en
realidad persiguen es eludir otra [OIMa U otras normas, gue les impedirian
obtener el resultado o fin practico que se han propuesto®.

En este dltimo sentido el fraude es el acto u omisidn del deudor que provoca
0 agrava su insolvencia, en perjuicio de sus acreedores, sustrayendo bienes de
su patrimonio.

Mosset Iturraspe sefiala que el acto frandulente no ataca abierta o directa-
mente la norma imperativa; no representa una rebeldia contra el orden juridi-
co. Por el contrario, exieriormente aparece y muestra un rostre de legahidad.
Clasifica dentro del género de los negocios antijuridicos: a} los contrarios a la
ley (sea 2 su letra ¢ a su espiritu); b) los en fraude 2 la ley; ¢ los que abusan de
los dereches gue la ley acuerda. Ei negocio fraudulento se realiza apoyéndose
o sirviéndose de una norma, denominada “ley de cobertura”, por medio de la
cual se viola otra norma, lamada “ley defraudada”. La lsy de cobertura es, por
1o general, suficientemente vaga 0 genérica COMO PATA T posibilitar a invocacidn
de su amparc (como lo son las normas que consagran el poder jurigenético de

8 Bl fraude a la ley no ha tenide recepcién, de un modo general, en nuestio Cédigo
Civil, si bien existen algunas disposiciones particulares gue tendrian relacién con aquéi
(articelos 1208, 1298 y 3741},

82 Véage Zannoni, B. A., en “Cédigo Civil y leyes complementarias”, Belluscio (dir)
— Zannoni (coord.), Buenos Aires, ed. Astrea, 1988, t. 4.
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la voluntad privada o autonomia de la voluntad, y la fuerza imperativa g¢
convenciones libremente celebradas, articolo 1197 del Cddigo Civ'llva'qs -
“ley defraudada no existe de manera expresa, no se viola ni en la le:zt1 > .P:em:
espiritu norma alguna; esa es la razdén de la dificultad de la cuestiénri’m :
tal norma defraudada aparezca, serd menester buscar mas alld de los vc-f bar &g
descubrir los fines de la ley, partiendo del blogue tnico, monolitico, de ;e a.l'f‘g,
(teniendo en cuenta, en suma, la unidad del ordenamiento jun‘dic:))83 gah'd
El fraude a los acreedores se encuentra especificamente ]egislado-e' log
ticu!os 961 a 972 del Céd. Civil, donde se contemplan los diferentes as 2 i ‘
la accién revocatoria o pauliana, que constituye el mecanismo con u: C'-['?S -
los acreedores para hacer valer sus derechos. T

18.1. Acciones de simulacién y fraude

Del estado de insolvencia del dendor, resulta patentizado el perjuicio
s?fre e.l acreedor, impedido de obtener la satisfaccitn de su crédito. El actb?;e. .
disposicion del dendor coloca a éste en dicho estado o lo agrava, lo que legiti: ;
al acreedor para impugnar el acto juridico perjudicial, ajusténdos,e alare, gl n‘la
de las acciones de simulacidn o frande, i

Las diferencias de las acciones de simulacién y frande son:

1) La accién de simulacién regulada a partir del articnle 935 del Céd.-Ciy
p}.lf:de ser promovida por una de las partes del acto simulado o por un t;erce
ajeno i.il mismo. Va dirigida a nulificar un acto aparente, ficticio, con lo que's
admisién en sede judicial beneficiard a todos los acreedores y no sélo al que
la dedujo. &

La accién revocatoria o pauliana {articulos 961 y siguientes del CC) .:s'iélo'
p%wjde ser promovida por terceros, en principio acreedores quirografaribsf
f:lmge comntra un acto real, pretendiendo la inoponibilidad del acto jurid’i
impugnado como fraudulento sélo al acreedor accionante, y 1o beneficia 4l
demds acreedores. ’ '

2) En la simulacién, dado el cardcter meramente aparente del acto juridic
no interesa la fecha del acto en que fue parte el propio acreedor, que puede s

¥ Mosset Iturras f
! pe, Jorge, Contratos simulados y fraudulent i ;
Culzoni editores, 2003, & wos, SantaFe RmemI_
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anterior o posterior al impugnado mientras que en la accién de fraude, €l acto que
la soporta debe ser de fecha anterior al otorgado por &l deudor con un tercero,
dado que tratdndose éste de un acto real, quienes fueran acreedores posteriores
al mismo, no habrian tenido en vista su objeto®.

3) Plazos de prescripcion de la accidmn.

En el caso de simulacién el plazo es de dos afios, mientras que la accidn de
fraude prescribe en un afio (articulo 4030 y del artfculo 4033 del CC).

B articulo 4030 del Caédigo Civil establece como plazo de prescripeidn de
Ja accién de simulacion el de dos afios, a partir del momento en que el aparente
titular hubiera intentado desconocer 1a simulacién, lo que se refiere literalmente
s6lo a las partes del acto simulado. Por ello se ha considerado como aplicable
a la acci6n de simulacion originada en un tercero Ja prescripeion de diez afios,
prevista en el articulo 4023, dado que no existe un plazo de prescripeién es-
pecifico y por tratarse ia de simulacién, de una accién personal. Empero la
interpretacion contextual de las normas que en el Cédigo Civil se refieren ala
simulacién entre partes, a los vicios de violencia, dolo, error o falsa causa, fijando
un plazo de dos afios y, en el supuesto de fraude, de uno menor de un afio, hacen
posible entender que la prescripcion de la accion de simulacion ejercida por un
tercero, se produce a los dos afios, sin perjuicio de recordar que se ha sostenido
ia imprescriptibilidad de 1a acci6n, tratdndose de un acto inexistente.

No parece posible admitir, frente a la regulacion legal en materia de prescripei6n
de las acciones fundadas en vicios de la voluntad ¢ en el fraude a los acreedores,
que el supvesto de prescripeién de fa accién de simulacién gjercida por un tercero
deba extenderse a diez afios, ello parece conspirar contra }a seguridad en el trafico
juridico, teniendo en cuenta que el plazo de prescripcidn deberfa correr a partir
del mornento en que €l tercero 10mMo 0 debié tomar conocimiento efectivo de la
existencia de la simulacién, lo que asegura a su respecto suficiente proteccién.

El plazo de dos afios corré a partir de] momento en que el accionante hubiera
tomado conocimiento de la simulacién, no bastando una mera sospecha.

La Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil resolvié en fallo plenario,
por mayoria de sus jntegrantes, aceptar como término de prescripcion de la
accidn de simulacién deducida por terceros, el de dos afios®.

# Compagnucci De Caso, Rubén H., ap ctuatidad en la jurisprudencia sobre simula-
cién... Naturaleza, prueba y accidn entre Jas partes”, LL, 1999-F, 961 y sunota N° 37.
85 CNCivil en pleno, septiembre 10 de 1982, LL, 1982-D, 525.
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En f)tro caso los hijos del causante plantean acumuladas las accig
reduccidn y simulacién en virtud de una presunta venta celebrada por ;’1 i
favor de una sociedad cuyo paquete accionario fuera adquirido POr su cé . :
en segundas nupcias. Se trata de actos simulados fraudulentos con el ]t-;yug'
vulnerar la legitima de los herederos forzosos, y se resolvis: "

[..] Cuando el causante sinuld Ia venta de un inmueble de su propied .

- . a

cen el objetivo de defrandar los derechos de sus herederos forzosos el plaz de
. .. . - - ’ © )
prescripeion de la accidn de simulacién debe computarse desde Ia apertura d

Ia sucesién, momento en el coeal aquéllos quedaron habilitados para ejercer.
mencionada accion [},

Acumulacién de las acciones de simulacién y de fraude

If’a doctrina moderna sostiene la posibilidad de acumulacién, siempre que la
accion revocatoria se ejerza en subsidio de la de simulacién®.

_ No se afirma simultdneamente que el negocio que se ataca es ficticio ¥y real
SIN0 que se sostiene que es aparente y que, de ser serlo, es fraudulento, con 1(::
que queda salvado el principal obstdculo que formula la tesis opuesta ’

En el a_:aso de ejercicio acumulado, el plazo de prescripcion de }.a accién
revocatoria se amplia al que corresponde a la accién de simulacién®.

Lo expuesto tiene que ver con la forma de interponer las acciones disponi-
bies, y con la prueba de los hechos alegados, mixime en un terreno donde la
apreciacion de los jueces gana necesariamente en significacién v si en la duda
habrd de estarse a la validez del acto. ’

86 ; “
7-5-08.CNC1V. SSalaM, 2008332, “S. V. A, yorros e. Suc. De H. Z. de S. V>, Laley
& Lz.l f}nica condicidn para la acumulacién es que la accidn revocatoria se promneva
en SUbS.IdIO de Ja de simulacidn, es decir, que se intente esta dltima ydeno Il:ros erar.
por estimarse que el acto impugnado es real, se lo declare inoponii)le al acreedfg' ue)
demanda_, de donde se sigue que el juez en presencia de una demanda en la que el ac?tor
alegala sm?u]aci(‘)n del acto juridico que dice perjudicarle y sostiene, subsidiariament
que d_e ser sincera, se Io llevé a cabo en fraude de sus derechos, debe e;ca i 1 .
término, la supuesta simulacion. ’ e pme
“f’ Véase Mosset Iturraspe, 1., Contratos simulados y fraudulentos, t. 1, p. 259, ed
Rubinzal-Culzoni; Cifuentes, Santos, Negocio Juridico, p. 642, 2° ed.,,e;i ,AI;II'ea o
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18.2. Requisitos de la accifn de fraude a los acreedores

Son requisitos:

a) otorgamiento por el deudor de actos 0 negocios juridicos;

b) provocacién o agravacion de la insolvencia del deudor; y

¢) sustraccién de bienes del patrimonio del dendor en perjuicio de los dere-

chos de los acreedores.
Por ello consideramos que el fraude a los acreedores constituye un supuesto

de causa ilicita (articulo 502, CC), toda vez que el deudor, al celebrar ¢l nego-
cie que produce o acentia su insolvencia, v lo otorga con ¢l fin de causar un

perjuicio a sus acreedores.
La esencia del acto fraudulento puede constituir en una enajenacién ~o, en

sentido mds amplio, una disposicién de bienes o en una renuncia al derecho de
adquirirlos— de manera que son susceptibles de impugnacién todos aquellos
negocios que, al causar 0 agravar insolvencia del dendor, generan un perjuicio

a sus acreedores.
El Cédigo Civil, en el articulo 961 dice que

“todo acreedor quirografario puede demandar la revocacidn de los actos

celebrados por el dendor en perjuicio o en fraude de sus derechos™

y el articulo 964 agrega que

“si ¢l deudor por sus actos no hubiere abdicado derechos irrevocablemente
adquiridos, pero hubiese renunciado facultades, por cuyo ejercicio hubiera podido
mejorar el estado de su fortuna, los acreedores pueden hacer revocar sus actos y

usar de las faculiades renunciadas”™
En la nota al articulo 961, Vélez Sarsfield dice que

“[...] No nos reducimos a disponer sélo sobre la enajenacidn que hiciera ¢l
deudor en fraude de sus acreedores, sino sobre todo acto fraudulento en perjuicio

de los acreedores”

y en ta nota al artfculo 964 afiade que
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“[...] un hombre que ha contraido obligaciones positivas y gue no cuida
renuncia los medios de cumplirkas, comete sin duda una falta grave gue puede
equipararse al dolo”,

con lo cual se aparta de Ja solucién consagrada en el derecho romano, que no
admitia la impugnacion de los actos por los cuales el deudor dejaba simplemente
de aumentar su fortuna. :

Se ha aseverado que fos requisitos de ejercicio de esta accidn son distintos
segiin se trate de actos a titulo gratuito o de actos a titulo oneroso. Para Jos
primeros, basta el perjuicio, en tanto para los segundos es menester el frande.

1.os presupuestos de la accidn pauliana podrian quedar reducidos al eventus
damni y al consilium fraudis; o sea, un presupuesto objetivo, el perjuicio, y
un presupuesto subjetivo, el fraude; conceptos éstos que han sufrido una larga
evolucidn en el pensamiento juridico®.

El presupuesto objetivo: es el perjuicio {articulo 962, inciso 2, del Cédigo
Civil). Se estd aqui en presencia de un perjuicio que soporta el acreedor, a raiz del
acto celebrado por €l deudor —con un tercero— que haya provocado o agravado su
insolvencia. El perjuicio experimentado por el acreedor consisie en que corre el
riesgo de no poder hacer efectivo su crédito o de no poder hacerlo efectivo en la
medida esperada, como consecuencia de la insolvencia de su deudor, provocada
o agravada por un acto que éste celebrd con un tercero.

Tal como lo establece el inc. 2 del articulo 962 del Cédigo Civil, se requiere
que la insolvencia, que es la que en definitiva configura el perjuicio, tenga una
relacién causal adecuada con el negocio fraudulento; sea porque éste la provoque,
o bien la agrave, produciendo un dafio mayor, que se agrega ai ya existente.

L.a delimitacién del concepto de insolvencia tiene distintas posturas. Una
doctrina, afirma que la insolvencia no es sinénimo de cesacién de pagos: la
insolvencia supone carencia de bienes patrimoniales para que los acreedores, por
medio de su ejecucién, logren hacer efectives sus créditos, o sea que el pasivo
debe exceder al activo; mientras que la cesacion de pagos puede no coincidir
con la insolvencia, en los casos en que el deudor, si bien es titular de bienes
gjecutables, carece de liquidez para hacer frente a sus deudas®. De modo que
la insolvencia, para quienes sostienen esta linea de pensamientio, no se trata

% Tonon, A., El perjuicio pautiano, LL, 1985-E, pp. 604 y 605.
0 Zannoni, op. cit. en nota 21, pp. 423 y 424,
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de un mero estado coyuntural o transitorio de desequilibrio patrimonial que
pueda traducirse en incumplimiento, §ino que el pasivo debe superar de manera
continuada al activo, situacién que deberd existir en el momento de deducirse
la accién revocatoria®". E! deudor es insolvente cuando sus bienes no alcanzan
para pagar sus deudas, cuando la diferencia efitre su activo y pasivo es negativa,
en términos técnicos, cuando su patrimonio neto es negative®*.

Brebbia asevera que las nociones de insolvencia y de cesacitn de pagos, si
bien conceptualmente pueden presentar diferencias, a los fines normativos se
equivalen, de manera que demostrada la cesacién de pagos, se inferird, inevi-
tablemente, la insolvencia. Asevera esta conclusion lo establecido en el inciso
1 del articulo 962 del Cédigo Civil, segiin el cual debe presumirse el estado
de insolvencia desde que el deudor se encuentra fallido™, lo que implica una
remisién de la ley civil al régimen de concursos y quiebras. Y silaley concursal
dispone que la cesacidn de pagos es presupuesto del concurso preventivo y dela
quiebra (articulos 1 y 78, ley 24.522), parcce evidente —en base a lo dispuesto en
el indicado articulo 962 inc. 1— que la insolvencia a que refiere fa ley civil debe
quedar acreditada con la prueba de Ia cesacion de pagos del deudor.

Fl presupuesto subjetivo: el fraude pauliano {articulos 968 y 969 del Codigo
Civil).

Afirma Rivera que para revocar un acto a titulo gratuito, bastan los recaudos
exarmninados hasta ahora (articulo 967, Cédigo Civil).

ugi el acto del dendor insolvente que perjudicase a los acreedores fuere a titulo
gratuito, puede ser revocado a solicitud de éstos, aun cuando aquél a quien sus
bienes hubiesen pasado, ignorase la insolvencia del deudor”.

9t Cifuentes, op. cit. en nota 9, pp. 559 y 560.

52 Véase Tonon A., El fraude panliano, LL, 1986-B, 920

%3 Sin embargo, en el derecho concursal 1a nocidn de insolvencia se identifica con la
cesaci6n de pagos. La cesacion de pagos es un estado del patrimonio que se caracteriza
por la imposibilidad de atender las obligaciones de manera regular. Asf, la cesacidn de
pages na se identifica con el incumplimiento aislado de alguna obligacidn, ni con ef
desequilibrio entre activo y pasivo, pues ann cuando el activo sea superior al pasivo se
puede estar en cesacién de pagos si no se tiene liquidez, y a su turnoe, se puede tener un
pasivo sumamente abultado sin que haya insolvencia, al no ser el pasivo actualmente
exigible.

%4 Brebbia, R. H., Hechos y actos juridicos, Buenos Alres, ed. Astrea 1995, t. 2.
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Pero “si la accidn de los acreedores es dirigida contra un acto de] deudor” a
titulo oneroso, es preciso para la revocacion del acto, que el deudor haya qy
rido por esc medio defraudar a sus acreedores, y que el tercero con el cua]’ he
contratado, haya sido cdmplice en el fraude” (articulo 963 del mismo Cédig@)
Ast el articulo 969 dice que: -

“El 4nime del deudor de defraudar a sus acreedores por actos que les gg
perjudiciales, se presume por su estado de insolvencia. La complicidad del ter.c:e
en el fraude del deudor, se presume también si en ¢l momento de tratar con
conocia su estado de insolvencia™®.

18.3. Actos susceptibles de impugnacién

Se consideran susceptibles de impugnacion por fraude, ademds de los negocio's._.de
enajenacién —sea por titulo oneroso o por titulo gratuito— los siguientes actos:
1) el pago hecho por el deudor insolvente a un acreedor en fraude de otrou
otros, como si se tratase del pago de una deuda no vencida (articulo 737 ¥ nota
al articulo 961 CC); .
2) larenuncia a un derecho o la remision de una deuda (articulos 868 y 87
y nota al articulo 961 CC), as{ como la renuncia al usufructo (articulo 2933,
Cédigo citadoy;
3) la renuncia a una herencia (articulo 3351 y nota al articulo 961 CC), Ia
repudiacion de un legado (articulos 3804 y 3808, Cddigo citado), 1a aceptaci()- i
de una herencia manifiestamente gravosa (articulo 3340, Cédigo citado);
4) la renuncia a Ja prescripcidn ya corrida y el pago de [a obligacién natural
prescripta {articulo 3936 y nota CC);
3) la constitucion ¢ hipoteca, prenda v otras garantias con relacién a obh-
gaciones no vencidas, o que —estando ya vencidas— habian sido contraidas sin
esos resguardos (nota al articule 961, CC);
6) la particién de la herencia hecha en forma que perjudica a los acreedores
de alguno de los herederos®.

% Rivera, op. cit. en nota 6, T. If, pp. 904 y 905.
S Rev.LL, t. 2, p. 466; t. 16, p. 414; 1. 63, p. 690.
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18.4. Caracteres de la accién revecatoria

La accidn que la ley concede a los acreedores para atacar los actos fraudu~
lentos de su deudor se denomina, indistintamente, accidn “revocatoria”, “de
fraude” o “pauliana”.

La accidn presenta los siguientes caracteres:

4) una accién de inopenibilidad, porque mediante su gjercicio, el acto otorgado
por el deudor —valido entre este y el tercero con quien lo celebra— queda privado
de eficacia frente al acreedor que acciona, no puede hacerse valer contra €l, en
la medida necesaria para la satisfaccion de su crédito (artfculo 965 CC);

b) una accién personal, toda vez que, de prosperar, no produce efectos erga

_gmnes sino tan s6lo con relacién a determinadas personas;

¢) una accién ejecutiva, pues con base en 1a inoponibilidad del negocio frau-
dulento habilita al acreedor para agredir ¢l bien o el derecho que se encuentra
en el patrimonio del tercero con quien el deudor celebrd el acto impugnado y, de
progresar, le permite ejecutarlo hasta la satisfaccidn del importe de su crédito.

La accitn pauliana entablada por un acreedor, como dijimos, no beneficia
a los demds que no la han promovido. Ello, porque la revocacién de un acio
no tiene por objeto reincorporar el bien al patrimonio del deudor, sino que se
Jimita a dejar expedita la via para que sobre ese bien pueda recaer la gjecucidn
del acreedor ganancioso.

Distinto es [o que sucede en el proceso concursal, donde la revocacién es
pedida por el sindico en nombre de todos los acreedores.

18.5. Legitimacidn activa

La accién en estudio Ia diferenciamos de la revocatoria concursal, prevista en
el articelo 119 de ia ley 24.522. Ello sin perjuicio de que Ja accidn pauliana puede
ser ejercida tanto antes como dentro de un procedimiento de quiebra, supueste,
este iltimo, previsto en el articulo 120, tercer parrafo de dicha ley concursal.

L.a accion revocatoria, segin el articulo 961 del CC le corresponde a “todo
acreedor quirografario”™,

97 Lo que se explica porque son estos acreedores los que —al no gozar de preferencia para
el cobro de sus créditos— tienen de ordinario interés en el gjercicio de la accidn, en tanto
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No obstante, mds alla de la literalidad de la ley cabe reconocer el ejercicig
de la accién revocatoria a los demés acreedores —no quirografarios—J enl(I?lO_-__.; i
siguientes hipdtesis. e

A) los acreedores con privilegio general, esto es, 1os que pueden hacer valg
su preferencia sobre el conjunto de todos o de ciertos bienes del deudor ( e'li
tfculos 3879 y 3880, CC), pueden ejercer la accion de fraude cuando el ne a'r.‘ .
celebrado por el dendor lesiona —precisamente— su preferencia. 58,

B) los acreedores con privilegio especial, o sea, aquellos —como los hipotecarios -
v los lprf:_ndarios— que gozan de preferencia sobre ciertos bienes determinado;'
en principio no estan legitimados para ejercer la accién pauliana, precisamenfé
en razén de que hacen efectivo su privilegic con exclusién de “todo otro aeree: |
dor y pueden hacer valer su preferencia con respecto a terceros, empero. esta .
habilitados para ejercer la accién en los dos casos siguientes: -

a) cuando actian como acreedores quirografarios por el saldo de su créditn
que ha quedado impago después de ejecutado el bien. ’

b) euando el negocio celebrado por €l deudor disminuye, especifica y direc-
tamente, su garantia.

18.6. Legitimacién pasiva

La ficcién revocatoria debe imtentarse contra el deudor y comntra el tercero
con‘qulen aquél celebré ¢l negocio que se impugna, y si el tercero —a su vez-
hubiera transmitido el bien adquirido del deudor, debe entablarse también contra
el tercer subadquirente (articulos 967, 968 y 970 CC).

18.7. Naturaleza de la accidn revocatoria

Las ?-B.CCIOI-ICS de simulacién y fraude son acciones personales, protectoras
del patrimonio del dendor,
Existen distintas teorfas sobre la naturaleza de la accidn revocatoria que
podemos resumir en:

u P .
que ]oi demés acref:f‘l’ores o sea, los privilegiados, se hallan amparados por su privilegio
y, por lo tanto, también por lo general carecen de interés en ejercitar Ia acci6n pauliana.
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1) teorfa de la invalidez®®;

2) teoria de la invalidez con fines resarcitorios;

3) teoria de la accion indemnizatoria;

4y teorfa de la inoponibilidad;

Compartimos la dltima teoria ya que €n nu
tuz de lo que disponen los articulos 965, 966, 9
inoponible al acreedor.

Y ello importa admitir:

i) que el negocio fraudule
efectos propios, entre quienes
adquirente, y

ii} que el negocio fraudulento solamente qu
frente al acreedor cuya accidn revocaloria progresa,
negocio no puede hacerse valer contra tal acreedor.

£} fundamento de esta teorfa reposa sobre ¢l principio del efecto relativo de
Jos actos juridicos, porque las disposiciones de los articulos 1195 y 1199 dei CC
determinan que los negocios jurfdicos producen efectos limitados a las partesy
sus sucesores universales, no pudiendo aprovechar ni perjudicar a terceros.

i.a inoponibilidad procura, precisamente, salvaguardar la seguridad de ciertos
terceros, como son los acreedores que, por ¢llo, pueden atacar aqueilos actos
juridicos que su deudor otorga para perjudicarlos.

estro ordenamiento juridico a la
67,968 y 970 det CC, el acto s

nio es vilido y, por lo tanto, produce todos sus
1o celebraron, esto es, entre el deudor y el tercer

eda privado de sus efectos propios
0, en otros términos, €se

18.8 Condiciones de procedencia de la accién revocatoria

Condiciones genéricas:
1) Insolvencia del deudor. E
condicién para el ejercicio de 1a accign pau

linciso 1 del artfculo 962 del CC impone como
liana*que ¢l deudor se halle en

insolvencia™;
2) relacién de cavsalidad entre el acto que se impugn
deudor: FEl inciso 2 del articulo 962 del CC exige, para gue Ja accion revocatoria

a y la insolvencia del

9 g fuera una accién de invalidez, su efecto se traduciria en el reintegro del bien al
patrimonio del deudor y ésie y el tercero adquirente deberfan restituirse mutuamente lo
qgue hubiesen percibido o recibida, nada de lo cual ocurre, a punto tal que —si ejecutado
el bien por el acreedor-- queda un remanente, €ste pertencce al tercer adguirente, ko que
denota la validez del negocio celebrado con el deudor.
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prospere, “que ¢l perjuicio de los acreedores resulte del acto mismo del deudor, o
gue antes ya s¢ hallase insolvente” y, por ello, se ha dicho que “la insolvencia que
autoriza el ejercicio de Ja accidn pauliana puede ser producida o agravada”;
3) erédito de fecha anterior al acto del deudor que se impugna: EI incigg -
3 del articulo 962 del CC determina que, para que proceda la revocacién, es :
menester “que el crédito en virtud del cual se intenta la accién, sea de fecha" '
anterior al acto del deudor™?, ;
Cuando se trate de créditos que han tenido su origen en un momento anteriar .
al acto impugnado, pero gue han sido reconocidos —en forma judicial o extrajudj-
cial-en un momento posterior, sus titulares gozan de legitimacién para prom'o'v_éf -
la accién revocatoria. Un ejemplo de esta sitnacién se da cuando el origen def
crédito del actor proviene de un hecho ilicito, que posibilita la reclamacisn de
dafios y perjuicios, y el dendor realiza un acto de enajenacién posterior a ese
evento con la finalidad de provocar su insclvencia. No empece al progreso de.
la accién pauliana, que el reconocimiento del derecho del actor (por sentencia
judicial) sea de fecha posterior al negocio atacado, ya que lo verdaderamente
relevante es que su crédito haya nacido con anterioridad al acto fraudulento.
Hi articulo 963 del Cédigo Civil trag una excepcion, para el caso en que el
autor de un delito, antes de cometerlo, y para sustraerse a las consecuencias de
la responsabilidad civil emergente de él, haya enajenado bienes de su palrimoni'or
quedando en la insolvencia. Sostiene Zannoni que, para ese supuesto, los damni-
ficados por el delito pueden ejercer la accién pauliana, aunque se afecten enajena-
‘ciones anteriores a la fecha del crédito, ya que la misma se impone en razén de la
deliberada conducta del autor del delito que, al planearlo, sustrajo los bienes de su -
patrimonio para escapar a la responsabilidad por los dafios. La doctrina coincide
en que el supuesto previsto en esta norma es meramente ejemplificativo, y que,
por aplicacidn extensiva, cabrd Ja accidn revocatoria contra negocios frandulentos
que hayan tenido en cuenta la obligacién posterior gue asumiria el dendor'™.

Condiciones especificas
= la intencién del deudor de defraudar a sus acreedores mediante el otorga-
miento del acto y

% Si el crédito consta en instrumento privado, es necesario que tenga fecha cierta.
1% Zannoni, op. cit. en nota 21, pp. 426 y 427.
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« la complicidad en el fraude del tercero con quien aquél ha celebrado el
negocio (articulos 968 CC).

El articulo 969 del CC establece que “el d4nimo del dendor de defraudar a
sus acreedores por actos que les sean perjudiciales, se presume por su estado
de insolvencia®, de modo que al acreedor que intenta la accién revocateria le
basta con demostrar [a insolvencia del deudor.

Sobre este aspecto, la jurisprudencia tiene dicho que “Ia intencién de de-
fraudar por parte del deudor se presume cuando realiza el acto conociendo su
insolvencia o que dicho acto la produce.

Complicidad del tercero

Para que se considere cémplice el tercero, no es necesario que haya mediado
un acuerdo con ¢l dendor para defraudar a los acreedores, sino que es suficiente
1a mala fe del tercero, consistente en el conocimiento que —al tiempo de celebrar
el acto— tuviera de la insolvencia del deudor, que puede ser destruida por el
tercero demostrando su ignorancia de la situacién patrimonial en que se hallaba
el deudor al otorgar el acio juridico que se reputa fraudulento.

18.9. Fraude presumido por la ley

Excepcionalmente en ciertos supuestos el ordenamiento exime al acreedor
de probar los extremos que de ordinario son necesarios para el progreso de la
accién revocatoria, lo que ocurre cuando el fraude es presumido por la ley (vg.
con el pago anticipado de arriendos no estando obligado a ello por el contrato
de Jocaci6n, o realizados después del embargo de las rentas o alquileres, o co-
nociendo la insolvencia del locador (articulo 1575, incisos 4 y 3 CC).

18.19. Prescripcion de la accién revocatoria

El articulo 4033 del CC establece que

“la accién de los acreedores para pedir la revocacion de los actos celebrados
por el dendor, en perjuicio o fraude de sus derechos se prescribe por un afio con-
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tado desde el dia en que el acto tuvo lugar, o desde que los acreedores tuvieran
noticia del hecho™.

Ante un acto a titulo gratuito que provocd la insolvencia del deudor se intenta -

accidén revocatoria y se resolvid:

Corresponde hacer lugar a la accién revocatoria intentada a fin que se deje

sin efecto 1a donacién de un inmueble realizada por Ia demandada, pues la que

debe computarse como fecha del crédito, es la del accidente que dio nacimierito
al mismo, ¥ no la de la sentencia recaida en el juicio de dafios y perjuicios, enla” :
cual se reconoce el derecho a la actora, por lo que el crédito es de fecha anterior

al acto de disposicidn impugnado.

Cabe asignar significativo valor probatorio a la conducta procesal de Ja-

demandada, en cuanto manifiesta carecer de bienes inmuebles y omite cumplir
con el deber de colaboracién procesal, a fin de tener por acreditado el estado de
insolvencia en tanto presupuesto contemplado en el inc. 1° del articulo 562 del
Cddigo Civil'?.

18.11. Efectos del fraude

Como dijimos, el efecto de la accién pauliana no es hacer reingresar el bien
al patrimonio del deudor, sino dejar expedita la via para que los acreedores
puedan cobrarse sus créditos”!%.

= Jos bienes objeto del acte no retornan al patrimonio del dendor, pese a lo
que erréneamente dice el articulo 971 del CC, sino que permanecen en poder
del tercer adquirente, quien debe soportar Ja ejecucidn que el acreedor lleve a
cabo sobre esos bienes.

= 5i después de ejecutados fos bienes materia del acto fraudulento, y satisfecho
el crédito del acreedor que gjercié 1a accidén, guedara un remanente, el mismo
permanece al tercer adguirente.

19 CCiv. y Com. Azul, Sala IT, 30/11/2004 , “Benthencourt, Claudia R. ¢. Acebal,
Eugenia E.”, LLBA 2005 marzo, 192.
192 Borda, G. A. Tratado... ~FParte general- 1. 11, n° 1233 pp 374-5,
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Situacién de los subadquirentes

El articulo 970 del CC dispone que “si la persona a favor de la cual el deudor
hubiese otorgado un acto perjudicial a sus acreedores, hubiere transmitido a
otro los derechos que de €l hubiese adquirido, la accitn de los acreedores sélo
ser4 admisible cuando la transmisién de los derechos se haya verificado por
un titulo gratuito. Si fuese por titulo oneroso, sélo en el caso que el adquirente
hubiese sido complice en ¢l fraude™

Resarcimiento de dafios y perjuicios

 Segiin el articulo 972 del CC, “el que hubiere adquiride de mala fe las co-
sas enajenadas en fraude de los acreedores, deberd indemnizar a éstos de los
dafios y perjuicios, cuando la cosa hubiere pasado a un adquirente de buena fe,
o cuando se hubiere perdido”.

18.12. Ley de concurses y quicbras

La ley general de concursos 24.552 —cuyo régimen se aplica tanto a las
quiebras o concursos mercantiles como a los concurses civiles— coniempla
supuestos de actos que llama “ineficaces”, pero que la doctrina més autorizada
estima que constituyen hipétesis de negocios incponibles a los acreedores del
deudor concursado, toda vez que el acto juridico sélo pierde eficacia con relacidn
a la masa de acreedores.

Distintos supuestos .
Actos inoponibles de pleno derecho

El articulo 118 de la ley de concursos dice que “son ineficaces respecto de
los acreedores, los actos realizados por el deudor en el perfede de sospecha”,
que consistan en: 1) actos a tituio gratuito; Z) pago anticipado de deudas cuyo
vencimiento segin el tftulo debia producirse en el diade la quiebra o con poste-
rioridad; 3) constitucién de hipoteca, prenda o cualquier otra preferencia respecto
de obligacién que originariamente no tenfa esa garantfa.
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Actos inoponibles a peticidn de parte
Segtn el articulo 119 de la ley general de concursos los demés actos reali-
zados en el perfodo de sospecha pueden ser declarados ineficaces respecto de
los acreedores, cuando se acredite que el tercero tenfa conocimiento del estado
de cesacidn de pagos del deudor. '

Accion revocatoria ordinaria

La acci6n revocatoria ordinaria regida por los articulos 961 a 972 del CC
también puede ser intentada o continuada: por cualquier acreedor interesado;
después de haber intimado al sindico y ante la inaccidn de éste, sustituyendé a]
actor en el término de 30 dias (articulo 120 ley 24.552)

Prescripcién de la accidn revocatoria concursal

Tanto la declaracion de oficio de 1a inoponibilidad como 1a accién revocatoria
concursal, debe pronunciarse o reducirse dentro del plazo de tres afios contados
desde que queda firme ~consentida o confirmada- la sentencia de quiebra o de
concurso civil {articulo 128 ley de concursos).

Pero, sin perjuicio de ello, existen entre una y otra accién las siguientes
diferencias: .

a) en la accidn revocatoria concursal el dafio resulta de la sola cesacién de
pagos del deudor concursado:

b) con la accidn revocatoria concursal se favorecen todos los acreedores que
integran la masa, pues mediante ella los bienes fraudulentamente salidos del
patrimonio del deudor reingresan al mismo para su liguidacién.

19. Formas de saneamienio del acto nulo
19.1. Confirmacidn
Concepto

El articulo 1059 CC define la confirmacién como “el acto juridico por el cual
una persona hace desaparecer Jos vicios de otro acto [..]".
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La confirmacion es un acto o negocio juridico destinado a convalidar los vicios
de otro acto anterior, que por eilos estaba sujeto a una accidn de nulidad.

L.a confirmacién es la manifestacion de voluntad expresa o técita mediante
la coal se sanea la invalidez relativa del acto cumplido.

La doctrina mayoritaria acoge 1a confirmacién de los actos nulos o anulables
de nulidad relativa, descartando la de los actos nulos o anulables de nulidad
absoluta'®-

El acto de confirmacién es un negocio juridico integrativo, unilateral de
declaracién o de actuacion.

El acto juridico unilateral puede ser otorgado por la parte que tiene derecho a
evocar lanulidad, por accidn o por excepeidn, y s necesario que haya cesado la
causa o causas de la nulidad del acto y que el acto de confirmacién no adolezca
a su vez de nulidad.

La confirmacién puede ser expresa o ticita.

Requisitos formales del acto de-confirmacion expresa:

1) Que contenga referencia sustancial al acto que se confirma;

2) que se mencione el vicio que lo invalida;

3) que se manifieste ¢l propdsito de repararlo, y

4) que cumpla con igual solemnidad a la exigible en el acto que se confirma.

La confirmacién expresa sélo es posible por medio de instrumentos escritos.
El articule 1062 CC dice: “La forma del instrumento de confirmacién debe ser
la misma v con las mismas solemnidades que estén exclusivamente establecidas
para el acto que se confirma”,

Segiin el articulo 1063 CC, la confirmacién ticita es la resultante “de la
gjecucion voluntaria, total o parcial, del acto sujeto a una accién de nulidad”
La doctrina en general coincide en el sentido de que aguélla puede provenir
también de conductas ajenas a la ejecucidn del acto’™.

Efectes de la confirmacion
La confirmacién es retroactiva. El articulo 1065 dice en su primera parte: “La

103 Sepovia, L., El Cddigo Civil de la Repiiblica Argentina, .1, Buenos Aires, ed. La
Facultad, 1933, nota 3 al art. 1060, p. 289, advierte que la definicién del art. 1059 debid
limitarse a la “nulidad relativa” a diferencia de su fuente directa Aubry-Rau, porque
éstos admitieron que las nulidades absolutas son confirmables.

194 Galvat, op. cit., p. 786; Llambfas, op. cit., p. 664; Cifuentes, op. cir., p. 683.
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confirmacidn tiene efecto retroactivo al dfa en gue tuvo lugar el acto entre vi-

vos, o al dfa del fallecimiento del disponente en los actos de Gltima voluntad®,
El principio de los efectos retroactivos de la confirmacién tiene sentido si se;

acepta que se trata de un negocio de segundo grado con funcién declarativa.

19.2. Ratificacién

En la parte final de la nota al articulo 1059 CC Vélez dice: “La ratificacién es la
expresién técnica por la cual una persona aprueba los actos que otro ha hecho a su
nombre sin haber recibido el mandato correspondiente” y en el articulo 1935 CC,
“la ratificacién técita del mandato equivale a la aprobacitn de lo hecho por otro”.

El saneamiento opera al cumplirse con la legitimacién'®,

Para Llambias, la ratificacién es “la aceptacion de lo manifestado por otro
a nombre nuestro sin autorizacién para ellp”™'%¢,

Alterini advierte que la definicién de Llambias se refiere exclusivamente a
la ratificacidn del mandato, pero no es extensiva a la ratificacién de otros actos
Jjuridicos. Por eso Betti y Diez Picazo son més certeros, pues no circunscriben
el concepto de ratificacién al ambito del mandato. En la linea conceptual més
amplia la ratificacién, ademds de superar la falia o insuficiencia de apodera-
miento, también comprende en su funcién sancatoria a los actos otorgados a
nombre propio sin contar con la legitimacién al efecto.

En ese orden de ideas y de manera discordante con la nocién cefitda adoptada
en lanota al articulo 1059 CC, el articulo 2304 dispone: “Cualesquiera que sean
las circunstancias en las cuales una persona hubiere emprendido los negocios de
otra, la ratificacidn del duefio del negocio equivale a un mandato, y le somete
para con el gestor a todas las obligaciones del mandante [...]7. En el mismo
sentido, el artfculo 2398 CC. Es decir que la ratificacién es un saneamiento gue
integra al acto dotandolo de la legitimacién'”.

195 Véase Romano, F., La ratifica nel diriito privado, Pompei, Morena Editore,
1964, pp. 136 y ss.
8 T lambfas, op. cit., p. 661.
_ 187 Alterini, J., Teoria general de las ineficacias, Boenos Aires, ed. La Ley, —quien
dice que esta nocion restringida es también la adoptada por Stolfi, Giuseppe, en op.
cit., p. 103 en n° 28.
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No es factible la ratificaci6n de los actos invélidos con sustitucion de persona,
porgue en este caso la invalidez del acto es absoluta, y tampoco es posible en
supuestos de inexistencia.

La ratificacién puede ser expresa o ticita pero debe seren el mismo decumento
en que se instrumenté el contrato en que intervino el gestor.

19.3. Conversién del acto juridico

Cuando e} acto o negocio no retine las condiciones necesarias para valer
como tal, pero satisface las de otro negocio cuyos efectos son los queridos,
puede valer con este Gitimo alcance por la llamada conversidén. Se atiende al
principio de la conservacion de los actos.

1.a doctrina admite Ja conversion material o formal.

Es conversién material cuando el negocio se convierte en otro sustanciaimente dis-
tinto, como ia donacién en préstamo. La formal fa tratamos &n el apartado 12.2.

19.4. La convalidacién

Conforme el articulo 2504 CC'%: “Si el que transmitid o constituy6 un de-
recho real que no tenfa derecho a transmitir o constituir, lo adquiriese después,
entiéndese que transmitié o constituyd un derecho real verdadero como st 1o
hubiera tenido al tiempo de la transmisién o constitucion™

Una aplicaci6én especifica de la convalidacién se incluye en el articulo 1330
segundo parrafo CC, el que al tratar la invalidez de la venta de a cosa ajena (como
propia) establece: “Queda tarmbién cubierta, cuando ef vendedor ulteriormente hubiese
vemido a ser sucesor wniversal o singular del propietario de la cosa vendida”.

Los efectos de la convalidacion se producen autornaticamente por la adqui-
sicién posterior, lo que conforma una remarcable diferencia con la confirma-
cién que exige la voluntad expresa o tacita del titular de la accidn de nulidad o

anulabilidad relativas (articulos 1059 y ss. CC).

con un alcance semejanie a nuestrc vocablo “saneamiento”, véase: Vidal Ra
Tratado de derecho civil, . 111, vol. I1, Lima, ed. Cultural Cuzco, s/f, p. 836,
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Se subsana por convalidacion: el acto invalido sin autoria del legitimado {con
© sin sustitucion de persona) y el invélido con autoria del legitimado'o?.

La convalidaci6n opera con efecto retroactivo para el tiempo de la transmisi’é‘n.
o constitucién en tanto no afecte derechos de terceros.

Para la prescripcion larga basta la posesién ptiblica, pacifica, continua e
ininterrumpida durante ef plazo de veinte afios (articulos 4015 y 4016 CC)Y'!,

19.5.3. Teorfa de la apariencia
En caso de nulidades del acto el articulo 1051 del Cddigo Civil dice:
19.5. Prescripeidn
“Todos los derechos reales o persenales transmitidos a terceros sobre un
19.5.1. Prescripcion liberatoria
Descartamos [a aplicaci6n del instituto para Ia accidn de nulidad absolutay .
la excepcitn de nulidad absoluta y relativa por cuamto sélo prescribe la accion
de nulidad relativa, sean los actos nulos o anulables, en el plazo comin de diez
afios, salvo que la ley fije plazos menores (articulo 4023 CC).
Asf la accidn de dolo, vivlencia y simulacién, prescribe a los dos afios (ar-
ticulo 4023),
Es decenal el plazo en Ja venta de cosa ajena o parcialmente ajena para
quienes ubican esa contratacion en el campo de las nulidades. Frente al tercero
propietario o verdadero duefio se sostiene la idea de la inexistencia juridica del
acto que es imprescriptible!'s.
La nulidad del acto de disposicién sin el asentimiento conyugal en los casos .
en que es requerido por ¢l articuto 1277 CC para quienes sustentan que la nulidad
es relativa, prescribe a los diez afios.
El principio general es que los plazos se suelen considerar a partir de la realiza-"
cién del negocio invélido, principic aplicado a toda prescripcién liberatoria. -
L.a accidn de nulidad absoluta es imprescriptible.

inmueble por una persona gue ha llegade a ser propietaric en virtud de un acto
anulado, quedan sin ningin valor y pueden ser reclamados directamente del

poseedor actual; salvo los derechos de terceros adquirentes de buena fe y a titulo

onereso, sea el acto nulo o anulable™.

La buena fe exigida por la doctrina y jurisprudencia mayoritaria es la buena
fe diligencia (articulos 512, 902 y 1198) que requiere el estudio de titulos y
antecedentes'2.

Quedan fuera de los supuestos del artfculo 1051 las transmisiones: 1) del
demente cuando fa demencia no sea notoria (conforme articulo 473, 2p. queda
amparado el adguirente de buena fe}; 2) el acto del heredero aparente (articule
3430), 3) las transmisiones a non doniino.

En los supuestos en que no jntervino el verdadero propietario, la doctrina y
jurisprudencia entiende que quien adquiere es titular de un justo titulo (por falta
de legitimacidn del trasmitente conforme el articulo 4010), y si es de buena fe,
y estd en la posesion del inmueble durante diez afios, conforme el artfculo 3999,
adquiere por prescripeidn corta.

Si se trata de un caso de abuso de confianza o de despojo por violencia o clandesti-
nidad son de aplicacién Jos articulos 2777 y 2778 interpretados a confrario sensu.

La icoria de la apariencia hace jugar distintas normas del Cédigo Civil que
establece: 1) El dominio es perpetno (articulo 2510; 2) Nadie puede ser privado
de su propiedad {articulo 2511; 3) Nadie puede trasmitir un derecho mas ex-
tense que el que tiene (articulo 3270); 4) Bl poseedor del inmueble con buena
fe y justo titulo y diez afios de posesién prescribe el dominio {articulo 3999);

19.5.2. Prescripcion adquisitiva

Clases

Para ia prescripcién adquisitiva corta es necesario juste titulo, buena fe en el
adquirente y posesion continua, piblica, pacffica e ininterrumpida del inmuieble” :
durante el plazo de diez afios (articulo 3999 CO).

W Véase Mariani de Vidal, M., Derechos Reales, t. 3, cap. 5, Buenos Aires, ed.
Zavalfa.
12 Véase capitulo 8, apartado 4: Responsabilidad por el estudio de titulos.

19 Alterini, op. cit.
19 Cifuentes, op. cit., p. 694.




604 ADRIANA ABELLA

5) Supone mala fe en el poseedor el vicio de forma en el titulo (articulo 4009);
6) Es necesaria la tradicién traslativa de la posesién por titulo suficiente para
transferir el dominio (articulos 599, 2601 y 2602); 7) Debe distinguirse la venta
de cosa ajena como ajena a la venta de cosa ajena como propia (articulos 1329
y 1330), 8) La falsificacién de asientos y de la escritura no puede perjudicar a]
verdadero dueiio (articulos 4 y 34 de la Ley 17.301).

19.6. Renuncia

La remumcia en sentido amplio es el acto juridico por el cual se hace abandono
de un derecho propio, cualguiera sea ka indole de éste; y en sentido restringido
es el desprendimiento que hace el acreedor de alguna de sus facultades, pero
manteniendo su cardcter de acreedor'.

La renuncia es un acto juridico unilateral, una suerte de abdicacién o enajena-
cién'®, de interpretacion restrictiva (articulo 874 CC). Puede ser hecha por actos
entre vivos o por disposicién de dltima voluntad, a titulo gratuito u oneroso.

Por ser un acto juridico es necesario: a) la capacidad del otorgante; b) un
objeto, consistente en un derecho susceptible de ser renunciado; c) la forma, en
los ¢casos en que es exigida.

Conforme el articulo 872:

“Las personas capaces de hacer una renuncia puéden renunciar a todos los
derechos establecidos, en su interés particular, aungue sean eventuales o condi-
cionales; pero no a los derechos concedidos, menos en ¢l interés particular de
las personas, que en mira del orden piblice, los cuales no son suscepiibles de ser
el objeto de una renuncia’

Son irrenunciables los derechos cuando esta en juego el orden piiblico, como
la renuncia a una herencia futura antes de la apertura de {a sucesién (articulo
3311 CC); la accion a pedir la divisién del condominio indefinidamente (articulo
2693 CC); el derecho de prescribir para lo sucesive (articulo 3965 CC); en
general los derechos vinculades a las relaciones de familia,

1131 lambias, Obligaciones, t. IT1, n° 1852.
14 Vg anse Notas del Codificador a los articulos 964, 3345 y 3351 CC.
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Existen contratos sujetos a ineficacia que provocan inseguridad en el trafico
juridico. Por ello es conveniente tener presente que €s posible renumnciar:

1) En la donaci6n, a la accién de reduccién (articulos 3337 y 3955); a la ac-
cién de revocacién de las donaciones por incumplimiento de los cargos y a la
de reversion de 1o donado (articulo 1845). 2) En la dacién en pago a la accién de
los articulos 784 y 787 3) En la permuta los copermutantes pueden renunciar
al derecho que reconocen los articulos 1489 y 2128. 4) En la compraventa el
derecho a resolver en caso de pacto comisorio (articulos 1204, 1374), a la re-
troventa {(articulo 1366} y al derecho de mejor comprador {articulo 1369). 5 El
pacto de revocabilidad en el dominio fiduciario conforme el artfculo 17 dltimo
parrafo de la ley 24.441, es renunciable.

20. Heredero aparente. Sucesién: deber de restitair de la heredera apa-
rente; buena fe

El artfculo 3430 del Cédigo Civil dice:

“_os actos de disposicidn de bienes inmuebles a titulo oneroso efectuados por
¢l poseedor de Ja herencia, tenga o no buena fe, son igualmente vilidos respecto
al heredero, cuando el poseedor ha obtenido a su favor declaratoria de herederos
o la aprobacién judicial de un testamento y siempre que el tercero con el gue
hubiese contratado fuere de buena fe..”.

La mala fe del heredero aparente que toma la posesitn de la herencia, con-
siste en saber gue el pariente con vocacion preferente o concurrente s¢ mantiene
inactivo por ignorar que la sucesion le fue deferida, es decir, gue no significa que
el heredero ignora que la sucesjén esté tramitando, sino que ignora la muerte del
causanie, ya que la muerte, la aperttfrzi yla transimisién de la herencia se causan
en el mismo instante. Como la ley no adopta un concepto dnice de la buena fe
y no la define sino para los fines précticos de la proteccion que ha de ofrecetle,
resulta que sus elementos constitutivos se modifican de un caso a otro, Y, en
materia sucesoria, mas concretamente con relacion a la situacién del heredero
aparente, varia segiin se considere la que se exige en ¢l poseedor dela herencia
en su relaci6n con el hereders omitido, o en fos terceros gue hubieren contratado
con €1 a titulo oneroso. Para el primero, el articulo 3428 del Cédigo Civil, que
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conternpla la situacidn entre coherederos, torna mds rigurosa la prueba, pues
para demostrar la mala fe no basta con que el poseedor o coheredero hubiere
sabido de la existencia de otro mds préximo o concurrente, sino que ademaés
conocia que aquél ignoraba su derecho a la herencia y que la inactividad obede-
cfa a esa ignorancia. No habiéndose probado Ja mata fe del heredero aparente,
conforme lo establece & articule 3430 del Cédigo Civil, sélo puede admitirse
la restitucion de la parte proporcional del precio percibido. Por Io tanto, acredi-
tada y no cuestionada la calidad de herederos invocada por los accionantes v la
venta efectuada por ta coheredera, queda patentizado un perjuicio proporcional
del precio de venta percibido fntegramente por ésta en detrimento del derecho
que asistia a los coherederos excluidos. La restitucién del precio a que alude el
%rtl’culo 3430 del céd. civil, es una deuda dineraria v no de valor; razén porla
‘cual resulta inoficiosa la pericia efectuada a fin de establecer el valor real del
inmueble, debiendo estarse al precio efectivamente percibido',

I'* CNCiv., sala ], setiembre 28-2005.- C, M. H. y otros ¢. C. de ., M.IF. y atro
s/ordinario. ED, Supl. 5.4.2006.

Apéndice

XXIV Congreso Internacional del Notariado L.atine
Tema Ll: “El notario y 1a contratacién electrénica”
Conclusiones:

Representantes de todos los paises miembros de la Unién Internacional
del Notariado Latine, reunidos los dias 18, 19 y 20 de octubre de 2004, con
motivo del XXIV Congreso Internacional del Notariade Latino, celebrado en
la Ciudad de México, s¢ les informa que con fundamento en el articulo 23.8
de los Estatutos de la Uni6n Internacional del Notariado Latino, se procedid
a nombrar un Comité encargado de redactar el presente informe que contiene
el desarrollo de fos debates de diecisiete ponencias presentadas por escrito y
ponencias expuestas oralmente.

1. Considerando que 1a firma electronica es un instrumento técnico al SETVICIO
de 1a funcién notarial, hace votos para que los notariados miembros dispongan
de los medios necesarios a fin de fomentar la introduccidn de las nuevas tecno-
logfas, la formacidn de los notarios Sffl?la'ﬁrma electronica notariak.

2. Considerando gue el documento piblico notarial electrénico esté destinado
a su rapida y eficaz circulaci6n, hace votos para que la Unién Internacional del
Notariado Latino promueva, en relacién a los principios y conceptos elaborados
por ella, las lineas directrices de la politica de certificacién de la firma electrénica
notarial en los paises miernbros.

3. Considerando que en la circulacién internacional del docurnento piblico
notarial electrénico no puede prescindirse de la verificacién generalizada de




g
#

608 ADRIANA ABELLA

la firma y de la cualidad del notario en gjercicio, hace votes para gue la certifi-
cacién de la firma electrénica del notario esté bajo el controt de los notariades
miembros, respetando los principios y las medidas elaborados para tal verifi-
cacidn a nivel global.

4, Censiderando que el notariado debe garantizar la aplicacion de las nuevas
tecnologias en la funcidn notarial, que es fundamental que los principios esen-
ciales del notariado latino permanezcan inalterados en el comercio electrénico,
teniendo en cuenta ademds el papel del notariado en el mismo, y en la prevencién
de los conflictos en las relaciones juridicas, el notario aporta un valor afiadido en
respuesta a las exigencias de confianza y seguridad requeridas por la sociedad
moderna, hace votos para que los notariados miembros vigilen la permanencia
de los requisitos propios del documento piblico notarial y que son, entre otros, la
presencia ffsica de las partes ante el notario, la firma dei documento por 2quéllos
y el notaric, la fecha y la conservacién del documento piblico notarial por el
notario, tanto en soporte electrénico como en papel, manteniéndose intacta su
fuerza probatoria y ejecutiva, al servicio de la sociedad.

5. Considerando que las nuevas tecnologias constituyen un instrumenio esencial
de comunicacién entre el ciudadano y la Administracién Piblica, siendo una
herramienta insustituible para la modernizacién de aquélla, hace votos para que
se destaque el papel del notario como oficial piiblico en las comunicaciones con
los Registros Piiblicos y con la Administracidn en general, debiéndose adoptar
las medidas normativas y de caracter tecnoldgico necesarias, para hacerlas
posibles y seguras, en particular garantizando a los notarios el acceso directo
a los Registros Pablicos, para el cumplimiento de su funcién publica.

6. Considerando que el notariado latino contribuye a la creacién de un espacio
juridico de seguridad global a través de la libre circulacidn de los documentos
piiblicos notariales, con toda su fuerza probatoria y ejecutiva, tanto en soporte
electrénico como en papel, hace votos para que sean adoptadas las medidas
técnicas y legislativas para el pleno reconocimiento de tales documentos a
nivel mundial.

7. Considerando los distintos grados de desarrolle de las nuevas tecnologias en
Ios notariados miembros, hace votos para que prime el principio de solidaridad
y ayuda entre los mismos, que se encuentra en los fundamentos de la Unitn
Internacional del Notariado Latino.
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